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Einzelhandels- und Zentrenkonzept Ennigerioh

Zusammenfassung der Analyseergebnisse

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne miindliche Erlduterung unvollsténdig! Junker und Kruse Stadtforschung ® Planung
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Einzelhandels- und Zentrenkonzept Ennigerioh

Fazit der Angebotsanalyse

AR AR AR AR LA L

31.700 m2 Verkaufsflache bzw. 1,5 m2 Verkaufsflache pro Einwohner
Einzelhandelsangebot Uber alle Warengruppen vorhanden

sortimentsspezifische Schwerpunkte: Nahrungs- und Genussmittelbereich, Mdbel,
Bau- und Gartenmarktsortimente, ferner im Bereich Bekleidung

quantitative Verkaufsflachenausstattung im Bereich Nahrungs- und Genussmittel:
0,44 m? Lebensmittelverkaufsflache/Einwohner

Kernstadt Ennigerloh als einziger Stadtteil mit Zentrenbildung,
etwa V4 der gesamtstadtischen Verkaufsflache entféllt auf die Innenstadt

Ubrige Stadtteile mit Nahversorgungsangebot und z.T. erganzendem,
kleinteiligen Angebot

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne miindliche Erlduterung unvollsténdig! Junker und Kruse Stadtforschung ® Planung

01.12.2008




Einzelhandels- und Zentrenkonzept Ennigerioh

Eckwerte der Nachfrageanalyse

Einwohner Ennigerloh: 20.720

Einzugsgebiet rund 220.000 Einwohner

einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer: 99,5 (BBE, Kéln, 2008)
einzelhandelsrelevantes Kaufkraftpotenzial: 104 Mio. Euro
einzelhandelsrelevanter Umsatz: 98 Mio. Euro

einzelhandelsrelevante Zentralitat: 94

AR A A

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne miindliche Erlduterung unvollsténdig! Junker und Kruse Stadtforschung ® Planung
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Einzelhandels- und Zentrenkonzept Ennigerioh

Ist und Zielzentralitaten

0 50 100 150 200 250 Zielzentralitat
| | | | | | |
Nahrungs- und Genussmittel
Blumen/ Zoo Uberwiegend 1 OO
Gesundheits- und Korperpflegeartikel kurzfristiger Bedarf

Schreibwaren/ Papier / Blcher

Bekleidung / Wasche N .
9 tberwiegend

Schuhe / Lederwaren mittelfristiger Bedarf

Hausrat / Glas / Porzellan 80
Spielwaren/Hobby/Basteln

Sport und Freizeit

Wohneinrichtungsbedarf, Teppiche
Mébel

Elektrogerate / Leuchten

Uberwiegend 80

Unterhaltungselekironik, Telekom., Foto TS
langfristiger Bedarf

Medizinische und orthopadische Artikel
Uhren/ Schmuck

Bau- und Gartenmarktsortimente

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne miindliche Erlauterung unvollstédndig! Junker und Kruse Stadtforschung B Planung




Einzelhandels- und Zentrenkonzept Ennigerioh

Absatzwirtschaftliche Entwicklungsspielraume

Bewertung der absatzwirtschaftlichen Entwicklungsspielraume

" neue Anbieter sind voraussichtlich iberwiegend durch Umsatzumverteilung
im Bestand zu realisieren

" im Extremfall ruindser Wettbewerb mit negativen stadtebaulichen
Folgewirkungen

- Qualitative Verbesserung der Angebotsstruktur vor quantitativ
Ausbau! — Im Sinne einer zielgerichteten Stadtentwicklung kommt
es auf den Standort an ....

= Einzelhandelsansiedlungen / -erweiterungen sind sinnvoll, wenn....

...Ssie den zentralen Versorgungsbereich starken

...Sie zu einer raumlichen Konzentration des Einzelhandels beitragen
...bestehende Anbieter gesichert werden (z.B. Erweiterungen)
...neuartige oder spezialisierte Anbieter zu einer Diversifizierung bzw.

Erganzung des Angebotsspektrums beitragen

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne miindliche Erlauterung unvollstédndig! Junker und Kruse Stadtforschung B Planung




Einzelhandels- und Zentrenkonzept Ennigerioh

Entwicklungsstrategie ,,Raumlich-funktionale Gliederung*

Legende

O Zentraler Bereich Ennigerloh
O bestehende EH Standorte

funktionale Erganzung/
Arbeitsteilung

Funktionale Ergdnzung/
Arbeitsteilung

potenzielle AIB : Verdichtung und Ausbau
Investitionen ; des Stadtkerns

Einzelhandel wird in Abhangigkeit von

" Sortiments- und GréBenstrukturen,

® den zuklnftigen 6konomischen Rahmenbedingungen und
" in funktionaler Erganzung

auf ausgewahlte Standorte im Stadtgebiet Ennigerloh konzentriert.

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne miindliche Erlauterung unvollstiandig!

Junker und Kruse Stadtforschung B Planung
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Einzelhandels- und Zentrenkonzept Ennigerioh

Strategische Bausteine

Einzelhandelsentwicklungskonzept

Entwicklungsziele Standortstruktur

Zentraler Planungsrechtliche

Versorgungsbereich Empfehlungen
und sonstige (Grundsatze) und
Entwicklungsbereiche Ennigerloher
Sortimentsliste

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne miindliche Erlauterung unvollstédndig! Junker und Kruse Stadtforschung B Planung




Einzelhandels- und Zentrenkonzept Ennigerioh

Einzelhandelskonzept

- Entwicklungsziele -

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne miindliche Erlduterung unvollsténdig! Junker und Kruse Stadtforschung ® Planung

01.12.2008



Einzelhandels- und Zentrenkonzept Ennigerioh

Entwicklungsperspektiven — ubergeordnete Ziele

Sicherung der landesplanerischen Funktion Ennigerlohs als Grundzentrum

Sicherung und Ausbau eines attraktiven Einzelhandelsangebotes in der
Stadt Ennigerioh

= Sicherung und Starkung des zentralen Versorqungsbereichs
Stadtkern Ennigerioh

= Sicherung und Ausbau eines Grund- und Nahversorgungsangebotes
im Stadtgebiet

= gezielte und geordnete Entwicklung groBflachiger Einzelhandelsbetriebe

= Planungs- und Investitionssicherheit fur bestehenden und
anzusiedelnden Einzelhandel

= Konsequente Anwendung des planerischen und baurechtlichen
Instrumentariums

= Verhinderung konterkarierender Planungen

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne miindliche Erlduterung unvollstéandig! Junker und Kruse Stadtforschung B Planung

01.12.2008




Einzelhandels- und Zentrenkonzept Ennigerioh

Standortstruktur Ennigerloh

Stadtkern Ennigerioh
stadtweite und z.T.
regionale Bedeutung

solitare Nahversorgungsstandorte*
Betriebe in stadtebaulich integrierten Solitarlagen; funktional
und stadtebaulich kein Zentrencharakter

groBflachiger Erganzungsstandort mit lokaler und

Sonderstandort des Einzelhandels
regionaler Ausstrahlung

* Standort K+K in Ostenfelde und Westkirchen, Edeka in Enniger und Aldi in Ennigerloh

schiitzenswerter
zentraler
Versorgungs-
bereich

(u.a.i.sS.
§ 2 (2) BauGB,
§ 9 (2a) BauGB,
§ 34 (3) BauGB,
§11 (3) BauNVO),
§ 24 a LEPro und
EHE NRW)

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne miindliche Erlduterung unvollsténdig! Junker und Kruse Stadtforschung ® Planung

01.12.2008



Einzelhandels- und Zentrenkonzept Ennigerioh

Einzelhandelskonzept

- Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs -

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne miindliche Erlduterung unvollsténdig! Junker und Kruse Stadtforschung ® Planung

01.12.2008




Zentraler Versorgungsbereich: Stadtkern

L Yy & s WINE | Al TP N W W\
S ,,,; I VAN E T o SRR ¢
=3 22, = 4 N 3'25_. l‘ ; i & o

>

A IR N l 5 A
,,F N é' £/ NS/ ‘,/ 5T, 3 ~ schwerpunkt

= Sicherung und

2] : i Arrondierung des sehr
' 2 i gut strukturierten

B ﬁ{% Angebots

) 75y & 2 ST _ = Schwerpunkt:

. W\ ‘ w2 Lo | e zentrenrelevante

Sortimente der kurz- und
mittelfristigen
Bedarfsstufe

5 W groRe Leerstande als
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Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne miindliche Erlauterung unvollstédndig! Junker und Kruse Stadtforschung B Planung
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Einzelhandels- und Zentrenkonzept Ennigerioh

Sonderstandort

des groBflachigen Einzelhandels (Westkirchener StraBBe)
Entwicklungsbereich flr nicht zentrenrelevanten Einzelhandel

Entwicklungsziele:

. ® Raumliche Konzentration
des nicht zentrenrelevanten
Einzelhandels

- E " Zukinftig: Ausschluss von

nahversorgungs- und
zentrenrelevantem
Einzelhandel unabhangig
von der GréBenordnung

® Bestehende Anbieter haben
Bestandsschutz

s}

=L

Planungsrechtliche
é Absicherung des

< Standortes !

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne miindliche Erlduterung unvollsténdig! Junker und Kruse Stadtforschung ® Planung
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Einzelhandels- und Zentrenkonzept Ennigerioh

Nahversorgungsstandorte

Unter versorgungsstrukturellen Gesichtspunkten erhaltenswerte
Nahversorgungsstandorte im Ennigerloher Stadtgebiet:

" K+K, EckeystraBe, Ostenfelde

" K+K, Warendorfer StraBBe, Westkirchen
" Edeka Baumker, HauptstraBe, Enniger
®  Aldi, Ostenfelder StraBBe, Ennigerloh

Diese Nahversorgungsstandorie dienen heute der
, die nicht allein durch das Zentrum geleistet werden kann. Solche
Standorte, die sich in stadtebaulich integrierter Lage befinden, erhalten rechtlichen

Schutz, da sie bei Verlagerung oder Neuansiedlung eines Anbieters —unabhangig ob
innerhalb oder auBerhalb Ennigerlohs —

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne miindliche Erlduterung unvollsténdig! Junker und Kruse Stadtforschung ® Planung
01.12.2008




Einzelhandels- und Zentrenkonzept Ennigerioh

|||||
A5

Einzelhandelskonzept

- Ennigerloher Sortimentsliste -

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne miindliche Erlduterung unvollsténdig! Junker und Kruse Stadtforschung ® Planung
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Einzelhandels- und Zentrenkonzept Ennigerioh

Ennigerloher Sortimentsliste

= Sortimentsliste als raumliches Steuerungsinstrument im Rahmen der Bauleitplanung
zur Sicherung stadtebaulicher Ziele ist richterlich anerkannt!

= RuUckgriff auf allgemeine Listen (z.B. Kélner Liste) kann zu Abwagungsfehlern und somit
zur Nichtigkeit von B-Planen fuhren (aktuelle obergerichtliche Entscheidungen)!

= Denn: Steuerung im Rahmen von Bauleitplanung (unter Bezugnahme auf
§ 1 (5) und / oder (9) BauNVO) bedeutet Berlcksichtigung der konkreten
ortlichen (stadtebaulichen) Begebenheiten (Einbettung in Konzept erforderlich)

= Konsequenz: Erarbeitung einer ,Ennigerloher Sortimentsliste“ unter Berlicksichtigung
der konkreten und zukinftigen Situation in Ennigerloh und raumliche Abgrenzung der
Bezugsebenen (zentrale Versorgungsbereiche) zwingend erforderlich!

= Sortimentsliste bericksichtigt zwei Aspekte:
- Ist-Situation (derzeitige Verteilung der Sortimente im Gemeindegebiet)
- Perspektiviiberlegungen (zuklnftige stadtebauliche Zielvorstellungen)

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne miindliche Erlduterung unvollsténdig! Junker und Kruse Stadtforschung ® Planung

01.12.2008




Einzelhandels- und Zentrenkonzept Ennigerioh

Landesplanerische Zielvorgaben

19

(2) [...]Die zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente werden von
der Gemeinde festgelegt. Bei Festlegung der zentrenrelevanten Sortimente
sind die in der Anlage aufgefuhrten zentrenrelevanten Leitsortimente zu
beachten. [...]

Anlage: Zentrenrelevante Leitsortimente

Blcher / Zeitschriften / Papier / Blicher / Schreibwaren

Bekleidung, Lederwaren, Schuhe

Unterhaltungs- und Kommunikationselektronik / Computer,
Elektrohaushaltswaren (Kleingerate)

Foto / Optik

Haus- und Heimtextilien, Haushaltswaren, Einrichtungszubehor (ohne Maobel)
Uhren / Schmuck

Spielwaren / Sportartikel

L~

NOo kA

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne miindliche Erlauterung unvollstédndig! Junker und Kruse Stadtforschung B Planung




Einzelhandels- und Zentrenkonzept Ennigerioh

Bestimmung der Zentrenrelevanz von Sortimenten (in NRW)

20

Analyse

Lage

zentrenrelevantes
Leitsortiment nach
LEPro NRW

Ubereinstimmung
mit stadtebaulichen
Zielvorstellungen

Einordnung

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne miindliche Erlauterung unvollstandig!

Aufnahme der einzelhandelsrelevanten und
stadtebaulichen Situation (sorti-
mentsspezifische Verkaufsflache, Lagen)

v

Lage des iberwiegenden Anteils der
sortimentsspezifischen Verkaufsflache an
der Gesamtverkaufsflache

v v

in zentralen auBerhalb zentraler
Versorgungsbereichen Versorgungsbereiche
ja nein
Differenzierung nach Teilsortimenten moglich
% 4 l \4
ja n.éifl,‘ ja
Y i ‘L Y
zentrenrelevant nicht zentrenrelevant

Ist-Situation

Landesplanerische
Zielvorgaben in NRW

Perspektiv-
uberlegungen

Junker und Kruse Stadtforschung B Planung




Einzelhandels- und Zentrenkonzept Ennigerioh

Ennigerloher Sortimentsliste

zentrenrelevante Sortimente

hiervon nahversorgungsrelevant

» Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel
= Getranke

= Nahrungs- und Genussmittel

» Parflimerie- und Kosmetikartikel

» Pharmazeutika, Reformwaren

= Schnittblumen

= Zeitungen / Zeitschriften

sonstige zentrenrelevante Sortimente

» Bekleidung

» Bettwaren / Matratzen
» Bilder / Bilderrahmen
= Blcher

= Computer und Zubehor
= Elektrokleingerate

= Erotikartikel

= Foto

» Gardinen und Zubehor

Geschenkartikel

Glas / Porzellan / Keramik
Handarbeitsbedarf / Kurzwaren / Meterware /
Stoffe / Wolle

Haushaltswaren

Heimtextilien, Dekostoffe, Haus- und Tisch-
wasche

Kunstgewerbe

Lederwaren / Taschen / Koffer / Regenschirme
Lampen und Leuchten

Musikinstrumente und Zubehor

Optik, Augenoptik

Papier, Blrobedarf, Schreibwaren
Sanitatswaren

Schuhe

Spielwaren

Sportartikel

Telekommunikation und Zubehor

Teppiche

Uhren / Schmuck

Unterhaltungselektronik und Zubehor

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne miindliche Erlduterung unvollstéandig!

Junker und Kruse Stadtforschung B Planung
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Einzelhandels- und Zentrenkonzept Ennigerioh

Ennigerloher Sortimentsliste

nicht zentrenrelevante Sortimente

= Bad, Sanitareinrichtungen und —zubehér » KFZ- und Motorradzubehor
= Bauelemente, Baustoffe » Kinderwagen

= Bodenbelage, Teppiche (Auslegware) = Maschinen / Werkzeuge

= Campingartikel = Mébel

= Eisenwaren / Beschlage « Pflanzen / Samen

» ElektrogroBgerate = PflanzgefaBe

= Elektroinstallationsmaterial = Rollldden / Markisen

= Farben/Lacke = Reitsport, Waffen, Angler- und Jagdbedarf (ohne

= Fliesen . Bekleidung und Schuhe)
= Gartenbedart / -gerate » Fahrrader und Zubehor

= Gartenmdbel = Sanitirbedarf
= Heizungen
» Tapeten

» |nstallationsmaterial .
= Kamine / Kachelbfen Zoologischer Bedart

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne miindliche Erlauterung unvollstédndig! Junker und Kruse Stadtforschung B Planung
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Einzelhandels- und Zentrenkonzept Ennigerioh

Einzelhandelskonzept

- Grundsatze der raumlichen Entwicklung -

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne miindliche Erlduterung unvollsténdig! Junker und Kruse Stadtforschung ® Planung

01.12.2008




Einzelhandels- und Zentrenkonzept Ennigerioh

Grundsatze zur Einzelhandelsentwicklung

" Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevantem Kernsortiment

Beispiele grofflachig: SB-Warenhaus, Verbrauchermarkt, Supermarkt, Lebensmitteldiscounter
nicht groflachig: ~ Supermarkt, Lebensmitteldiscounter, Fachgeschafte, z.B. Obst und Gemise

Ziel Sicherung und Starkung einer attraktiven moglichst flachendeckenden
wohnortnahen Versorgung der Bevolkerung im Stadtgebiet

Junker und Kruse Stadtforschung B Planung
01.12.2008

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne miindliche Erlduterung unvollstéandig!




Einzelhandels- und Zentrenkonzept Ennigerioh

Grundsatze zur Einzelhandelsentwicklung

" Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevantem Kernsortiment

Standorte flr sowohl groBflachige, als auch flr Betriebe unterhalb
800 m? Verkaufsflache mit nahversorgungsrelevantem Kernsortiment

sollen im zentralen Versorgungsbereich (Hauptzentrum Stadtkern
Ennigerloh) liegen.

Grundsatz 1

Betriebe mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten sollen nicht

in Gewerbe- und Industriegebieten angesiedelt werden. (Mégliche
Ausnahme: Tankstellenshop, Kiosk)

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne miindliche Erlauterung unvollstédndig! Junker und Kruse Stadtforschung B Planung
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Einzelhandels- und Zentrenkonzept Ennig

Grundsatze zur Einzelhandelsentwicklung

" Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevantem Kernsortiment

Ausnhahme 1
Grundsatz 1 Bei atypischer Fallgestaltung kbnnen im begrindeten Einzelfall
groBflachige Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevantem
Kernsortiment auch auBerhalb des zentralen Versorgungsbereichs
zulassig sein (Nachweis im Einzelfall, bauplanungsrechtliche
Steuerung)

Ausnahme 2
Nicht groBflachige und groBflachige Einzelhandelsbetriebe kdnnen
auBerhalb des zentralen Versorgungsbereichs der Nahversorgung
dienen. Negative stadtebauliche Auswirkungen auf den zentralen
Versorgungsbereich und die wohnortnahen Versorgungsstrukturen sind
auszuschlieBen (Einzelfallprifung).

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne miindliche Erlauterung unvollstédndig! Junker und Kruse Stadtforschung B Planung
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Einzelhandels- und Zentrenkonzept Ennigerioh

Grundsatze zur Einzelhandelsentwicklung

" Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevantem Kernsortiment

Ausnahme 3
Grundsatz 1 Ansiedlungsperspektiven fur Verkaufsstatten in Verbindung mit
Gewerbebetrieben in GE- und Gl-Gebieten (,Handwerkerprivileg®):
- Verkaufsflache ist dem Hauptbetrieb raumlich zugeordnet
- und in betrieblichem Zusammenhang errichtet
- Verkaufsflache und Umsatz sind dem Hauptbetrieb deutlich untergeordnet
- Grenze der Grofflachigkeit nach § 11 (3) Bau NVO wird nicht Uberschritten

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne miindliche Erlauterung unvollstédndig! Junker und Kruse Stadtforschung B Planung
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Einzelhandels- und Zentrenkonzept Ennigerioh

Grundsatze zur Einzelhandelsentwicklung

® Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem Kernsortiment

Beispiele grofflachig: Textilkaufhaus, Elektronikfachmarkt, Sportfachmarkt
nicht groRflachig:  Textildiscounter, Schuhfachmarkt, Musikfachgeschaft, Matratzenfachmarkt

Ziel Erhalt und Starkung der grundzentralen Versorgungsfunktion und der
regionalen Ausstrahlung des Ennigerloher Stadtkerns als bedeutendster
Einzelhandelsstandort im Stadtgebiet durch Sicherung und Entwicklung
der Einzelhandelszentralitat, der Funktionsvielfalt und der
Identifikationsmoglichkeiten

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne miindliche Erlauterung unvollstédndig! Junker und Kruse Stadtforschung B Planung




Einzelhandels- und Zentrenkonzept Ennigerioh

Grundsatze zur Einzelhandelsentwicklung

® Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem Kernsortiment

. Standorte flr sowohl groBflachige Einzelhandelsbetriebe, als auch fur
Grundsatz 2 Betriebe unterhalb 800 m2 Verkaufsflache mit zentrenrelevantem
Kernsortiment sollen im zentralen Versorgungsbereich
(Hauptzentrum Stadtkern Ennigerloh) liegen.

Betriebe mit zentrenrelevantem Kernsortiment sollen nicht
in Gewerbe- und Industriegebieten angesiedelt werden.

29 Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne miindliche Erlauterung unvollstédndig! Junker und Kruse Stadtforschung B Planung




Einzelhandels- und Zentrenkonzept Ennigerioh

Grundsatze zur Einzelhandelsentwicklung

® Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem Kernsortiment

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne miindliche Erlduterung unvolisténdig! Junker und Kruse Stadtforschung B Planung

01.12.2008



Einzelhandels- und Zentrenkonzept Ennigerioh

Grundsatze zur Einzelhandelsentwicklung

® Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevantem Kernsortiment

Beispiele grofflachig: Mobelhaus, Kichenstudio, Baumarkt, Gartencenter, Zoofachmarkt,
Fahrradfachmarkt

nicht groRflachig:  Reitsportgeschaft, Sanitarfachgeschaft, Teppichbodenfachmarkt

Ziel Raumliche Konzentration auch des groRflachigen Einzelhandels mit nicht zentrenrelevanten
Kernsortimenten auf daflr festgesetzte Sonderstandorte und Sicherung einer zukunftsfahigen
Arbeitsteilung zwischen Hauptzentrum (Stadtkern) und Sonderstandort zur Sicherung sowie zum
Ausbau einer quantitativ und qualitativ guten Versorgung der Bevolkerung




Einzelhandels- und Zentrenkonzept Ennigerioh

Grundsatze zur Einzelhandelsentwicklung

® Finzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevantem Kernsortiment

Standorte flr groBflachige Einzelhandelsbetriebe mit nicht
Grundsatz 3 zentrenrelevantem Kernsortiment kbnnen im zentralen
Versorgungsbereich (Stadtkern Ennigerloh) liegen.

AuBerhalb des zentralen Versorgungsbereichs sollen Standorte flr
groBflachige Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevantem
Kernsortiment am definierten Sonderstandort liegen.

Standorte fUr nicht groBflachige Einzelhandelsbetriebe mit nicht

zentrenrelevantem Kernsortiment kbnnen vorrangig im zentralen
Versorgungsbereich (Stadtkern Ennigerloh), am definierten
Sonderstandort und in Mischgebieten liegen.

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne miindliche Erlauterung unvollstédndig! Junker und Kruse Stadtforschung B Planung




Einzelhandels- und Zentrenkonzept Ennigerioh

Grundsatze zur Einzelhandelsentwicklung

® Finzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevantem Kernsortiment

Ausnhahme 1
Grundsatz 3 Ansiedlungsperspektiven fur Verkaufsstatten in Verbindung mit
Gewerbebetrieben in GE- und Gl-Gebieten (,Handwerkerprivileg®):
- Verkaufsflache ist dem Hauptbetrieb raumlich zugeordnet
- und in betrieblichem Zusammenhang errichtet
- Verkaufsflache und Umsatz sind dem Hauptbetrieb deutlich untergeordnet
- Grenze der Grofflachigkeit nach § 11 (3) BauNVO wird nicht uberschritten

Ausnahme 2
Kfz- und Motorradhandel kann ausnahmsweise auf3erhalb der
definierten Entwicklungsbereiche zuldssig sein (Einzelfallprifung,
gebietsbezogene Regelung nach Bebauungsplan).

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne miindliche Erlauterung unvollstédndig! Junker und Kruse Stadtforschung B Planung
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Einzelhandels- und Zentrenkonzept Ennigerioh

Zulassigkeit von
Einzelhandelsansiedlungen
gemaB der konzeptionellen Aussagen

Nahversorgungsrelevanter Einzelhandel

34

im zentralen Versorgungsbereich (Stadtkern Ennigerloh)

auBerhalb des zentralen Versorgungsbereichs ausschlieBlich zur Verbesserung der
Nahversorgungssituation

(Einzelfallprifung zur Zentrenvertraglichkeit bzw. Unschadlichkeit gegentber
Anbietern, die der wohnortnahen Grundversorgung dienen § 34 BauGB und 11 (3)
BauNVO)

in Gewerbe-/Industriegebieten und Stadtrandlagen sowie dem definierten
Sonderstandort: grundsatzlich nicht zulassig

in Gewerbe-/Industriegebieten:
Einzelfallprifung ,Handwerkerprivileg® (Verkaufsflache unterhalb der GroBflachigkeit
I.S. des § 11 (3) BauNVO)

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne miindliche Erlauterung unvollstédndig! Junker und Kruse Stadtforschung B Planung




Einzelhandels- und Zentrenkonzept Ennigerioh

Zulassigkeit von
Einzelhandelsansiedlungen
gemaB der konzeptionellen Aussagen

Zentrenrelevanter Einzelhandel

= im zentralen Versorgungsbereich (Stadtkern Ennigerloh)

= in Gewerbe-/Industriegebieten, Stadtrandlagen sowie dem definierten Sonderstandort:
grundsatzlich nicht zulassig

= in Gewerbe-/Industriegebieten:

Einzelfallprifung ,Handwerkerprivileg“ (Verkaufsflache unterhalb der GroBflachigkeit
I.S. des § 11 (3) BauNVO)

35 Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne miindliche Erlauterung unvollstédndig! Junker und Kruse Stadtforschung B Planung




Einzelhandels- und Zentrenkonzept Ennigerioh

Zulassigkeit von Einzelhandelsansiedlungen
gemah der konzeptionellen Aussagen

Nicht zentrenrelevanter Einzelhandel

=>» im zentralen Versorgungsbereich (Stadtkern Ennigerloh)

= Grundsatzlich Uberall im Stadtgebiet mdglich jedoch vorrangig Konzentration auf definierten
Sonderstandort

=> in Gewerbe-/Industriegebieten:
Einzelfallprafung ,Handwerkerprivileg“ (Verkaufsflache unterhalb der GroB3flachigkeit i.S. des
§ 11 (3) BauNVO)

=» Der Standort muss innerhalb eines im Regionalplan dargestellten Allgemeinen
Siedlungsbereichs liegen (LEPro § 24a (3).

=» der Umfang der zentren- und nahversorgungsrelevanten Randsortimente darf max.
Randsortimente 10 % der Gesamtverkaufsflache, und sollte nicht mehr als 800 m2 betragen.

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne miindliche Erlauterung unvollstédndig! Junker und Kruse Stadtforschung B Planung
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Einzelhandels- und Zentrenkonzept Ennigerioh

Umsetzungsempfehlungen zum Konzept

Zielgerichtete stadtebauliche und einzelhandelsrelevante Entwicklung braucht

einen fundierten Rahmen!

Dazu dient das Gutachten mit den aufgezeigten Entwicklungsperspektiven fur
den Einzelhandel der Stadt Ennigerloh mit

seiner raumlichen Entwicklungsstrategie

seinen Zielen und Grundsatzen

den aufgezeigten Entwicklungs- und Tabubereichen

sowie dem planungsrechtlichen Instrumentarium (Ennigerloher
Sortimentsliste, raumliche Abgrenzung des zentralen
Versorgungsbereichs)

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne miindliche Erlduterung unvollsténdig! Junker und Kruse Stadtforschung ® Planung
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Einzelhandels- und Zentrenkonzept Ennigerioh

Umsetzungsempfehlungen zum Konzept

Das Konzept soll NICHT

u den Wettbewerb verhindern

= eine Entwicklung des Einzelhandelsstandortes Ennigerloh insgesamt
verhindern

m Einzelinteressen vor gesamtgemeindliche Interessen stellen

= unter Ausschopfung der Steuerungs- und Lenkungsmoglichkeiten zu
einer Attraktivitatssteigerung des Standortes Ennigerloh unter
Berucksichtigung einer geordneten Stadtentwicklung beitragen!

‘ Politische Absicherung stadtebaulicher Zielvorstellungen
(Ratsbeschluss) sowie konsequente Umsetzung in der Bauleitplanung
unbedingt erforderlich!

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne miindliche Erlduterung unvollsténdig! Junker und Kruse Stadtforschung ® Planung

01.12.2008
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