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KEG'ENDE‘ \

ZUM BEB.-PLAN NR. 43 "BEETHOVENSTRASSE"

FRKEARUNG DER ABKURZUNGEN
BauNVO Baunutzungsverordnung
JauONW Bauordnung Nordrhein-Westfalen

BauGB Baugesetzbuch

FORMLICHE FESTSETZUNGEN

ERKLARUNG DER VERWENDETEN PLANZEICHEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 3 BauNVO

WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 17 BauNVO
l‘I[ Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstgrenze
Q,4 Grundflachenzahl
@,5 Geschofflachencahl
N
FH=8.90m Firsthéhe 8 90m uber Oberkante Erschlie®ungsaniage

TH=L.50m Traufhohe Nordwest 4 50 m uber Oberkante ErschlieBungsanlage

BAUWEISE
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO
EOD offene Bauweise nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO

smrm—— Baugrenze

[::3 Uberbaubare Grundsticksflachen

VERKEHRSFLACHEN
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StralRenbegrenzungslinie

f

Verkehrsflache

EIN- BZW. AUSFAHRTEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE
VERKEHRSFLACHEN
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

w w w w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHEN
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

1 > o~ —~ ~ ~
W \|it Fahrrecht zugunsten von Entsorgungsunternehmen
und Rettungsfahrzeugen zu belastende Flachen

FLACHEN FUR STELLPLATZE, GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE UND
GEMEINSCHAFTSGARAGEN
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

PpPEssessn

s = = i
s y  Flache fir private Kraftfahrzeugab- und unterstellplatze

FPommm e

GRENZEN
gem. § 9 Abs. 1 BauGB und § 16 (5) BauNVO

- - Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Beb.-Planes Nr. 43
"Beethovenstrafte"”
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VERFAHREN/ RECHTSGRUNDLAGE

Der Rat der Stadt Ennigerloh hat die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes
gemal § 2 Abs 1 BauGB am 22.08.30
beschiossen

Ennigerloh, den 2 7.08 3 b

Burgermeister Ratsmitglied S

A,

Der Rat der Stadt Ennigerloh hat die

Offenlegung dieses Bebauungsplanes mit
Begrundung gemai § 3 Abs 2 BauGB am22.M3B
beschlossen

Ennigerloh. den 2 3.08.36

Burgermeister Ratsmitglied Schr féwrgr

Dieser Bebauungsplan und die Begrundung
haben gemafR § 3 Abs 2 BauGB in der Zeit
vom 24. 40. bis einschlieBlich 25.AA.3Y

zu jedermanns Einsicht offentlich
ausgelegen

Ennigerioh. den 237.08.36

DerfStadtdirektor

Erster Beigeordneter

Der Rat der Stadt Ennigerloh hat gemaR § 4
GO NW und § 10 BauGB diesen Bebauungs-
plan einschlieRlich der eingetragenen
Anderungen am 2 3.4.95 als Satzung
beschlossen.

Ennigerloh, den 27. 08. 36

Burgermeister Ratsmitglied S

NACHRICHTLICHE EINTRAGUNGEN
gem. § S Abs. 6 BauGB

/T\ Flurstiicksgrenzen
248 Flursticksnummer

------- geplante Grundstiicksgrenzen

Gemah § 11 Abs 1 Satz 2 in Verbindung mit
§ 11 Abs. 3 BauGB ist dieser Bebauungsplan
angezeigt worden

Eine Verletzung von Rechtsvorschriften wird
mit Verfugung vom

Az

nicht geltend gemacht

Munster, den

Bezirksregierung Minster
LA

S

Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens und
die Auslegung des Bebauungsplanes mit
Begrundung gemaR § 12 BauGB ist am2[.02.qz
offentlich bekanntgemacht worden

Dieser Bebauungsplan ist somit gemal § 12
Satz 4 BauGB rechtsverbindlich

Ennigerloh, den Zlan-}

Erster Beigeordneter

s gy it
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ERMACHTIGUNGSGRUNDLAGEN

§§ 4 und 28 der Gemeindeordnung fur das Land NW vom 13.08.84
(GV NW S. 475) in der z. Z. gultigen Fassung

I1. » Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.86 (BGBI. 1986 I. S. 2253) in
der z. Z. gultigen Fassung

(. Bauordnung fir das Land NW (BauO NW) vom 26.06.84
(GV NW S. 419, berichtigt August 1984 GV NW S. 532) in der z. Z.
gultigen Fassung

V. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung) vom 23.01.90 in der z. Z. gultigen Fassung

V. Planzeichenverordnung vom 18.12.90 (BGBI. I Nr. 3) in der z. Z.
gultigen Fassung

ﬁEXTLICHE FESTSETZUNGEN

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO :

Die uberbaubaren Grundstucksflachen ergeben sich aus den
festgesetzten Baugrenzen Die Bestimmungen der BauONW uber
Abstandsflachen bleiben unberthrt.

NESENANLAGEN gem. § 14 BauNVO sind nur innerhalb der

uberbaubaren Grundstticksflache zulassig.

Terrassen, Garagenzufahrten oder Hauszuwegungen konnen

auch auRerhalb der GUberbaubaren Grundstiicksflache errichtet
werden

GARAGEN konnen gem. § 23 Abs. 5 BauNVO auch auflerhalb der
(iberbaubaren Grundstucksflache, unter Berucksichtigung der
Vorschriften der Landesbauordnung, errichtet werden.

Die nicht Uberbaubaren Flachen der bebauten Grundstlicke
zwischen den Gebauden und der ErschlieRungsanlage, die zur
Nutzung der baulichen Anlagen nicht erforderlich sind, sind u. a. mit
einheimischen landschaitstypischen Laubgehdizen zu bepflanzen.

Auf die Moglichkeit der Fassadenbegrinung sowie der Begrinung
von Garagendachern wird ausdricklich hingewiesen.

Um den Landschaftsverbrauch, die Belastung der Béden und
Verringerung der Grundwasserneubildungsrate auf den
Grundstlcken so gering wie moglich zu halten, ist ein Versiegel-
ungsgrad von maximal 30% einzuhalten. Die fur eine Versiegelung
vorgeseheinen Grundsticksflachen (Wohngebaude, Garagen, Zu-
fahrten. Terrassen etc.) sind in einem Lageplan im Mal3stab 1:500
verbindlich darzustellen. Werden mehr als 30% der Grundsticks-
flache versiegelt, sind entsprechende Ausgleiche vorzusehen. Bei
einer Versiegelung Uber 30% der Gesamtflache hinaus sind je an-
gefangene 10 m? mit einem Versiegelungsgrad = 80% (z. B. Ver-
bundpflaster, Plattenbelzge, Kiinker, Beton- und Asphaitdecken)bzw.
je angefangene 20 m* mit einem Versiegelungsgrad = 40% (z. B.
Mittel- u. GroRpflaster mit offenen Fugen, Mosaik- u. Kleinpflaster mit
groRen Fugen) sowie je angefangene 30 m* mit einem Versiegel-
ungsgrad = 30% (wassergebundene Decke, Rasengitiersteine)
wahlweise folgende Ersatzmalnahmen vorzusehen:

I

=3 Fassadenpflanzen (je angefangene 5 m?)

- 10 m* Dachflache begriinen

-20m* Dachflachenregenwasser auf eigenem Grundstlick ver-
sickern lassen

-1 einheimischen Laubbaum pflanzen (Stammumfang mind.
16 - 18 cm)
-1 einheimischer Obstbaum Hochstamm. alte Landsorten

(je angefangene 7.5 m?)

FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNG VON BAUMEN UND
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Als im Rahmen notwendiger AusgleichsmalRnahmen zu pflanzen-
des Fassadengrin sind Pflanzen wie Efeu, Spindelstrauch, Geiblatt
und Wilder Wein vorzusehen.

ume, wie Hainbuche, Eberesche

(q0)

Es soliten hier kleinwtchsige B
oder Feldahorn gepflanzt werd

® @

Im Baugenehmigungsverfahren wird die Gehnehmigungsbehoérde
aufgefordert, neu zu pflanzende Einzelbaume in den Bauschein auf-
zunehmen und spatestens bei der Gebrauchsabnahme einzufordern

BAUWEISE
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO

Bei Gebauden in offener Bauweise darf der seitliche Grenzabstand
nicht weniger als 3 m betragen.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN
gem. § 8 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. Abs. 2 BauGB

Die Oberkante der Erdgeschofl3fulRboden der neu zu errichtenden
Gebaude darf nicht hoher als 0,6 m Gber der Oberkante der
zugehorigen ErschlieBungsanlage (Burgersteig) liegen.

FLACHEN FUR STELLPLATZE, GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE UND
GEMEINSCHAFTSGARAGEN
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

Die als Flachen fur private Kraftfahrzeugab- und unterstellplatze
ausgewiesenen Grundstlcksteile stellen zwingende Standorte
dar. Jede weitere kann an anderer Stelle errichtet werden.

\

FASSADEN

GARAGEN

DACHGAUBEN

AUSNAHMEN"

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN gem. § 81 BauNVO
ZUM BEBAUUNGSPLAN NR: 43 " BEETHOVENSTRASSE "

FORMLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 81 Abs. 1 BauONW

A Firstrichtung des vorherrschenden Baukadrpers

2L 35°-38° zulassige Dachneigung

\ SD Satteldach

X

ﬁEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem.§ 81 Abs.1 und 4 BauONW \

EINFRIEDIGUNGEN

DACHNEIGUNG

MATERIAL UND FARBTON

Die AuRenwandflachen der Baukorper sind mit Vormauerziegel zu
verblenden. Giebel diirfen verbrettert oder verschiefert werden. 10 %
der AuRenwandflachen kénnen mit anderen Materialien gestaltet
werden. Blanke Metallelemente und Bahnen mit aufgelegten oder
eingepragten Steinstrukturen sind unzuldssig. Bereits derart
gestaltete AuRenwandflachen bleiben hiervon unberthrt.

Garagen sind nur in massiver Bauweise zulassig. Sie sind im
Material und Farbton des Hauptgebaudes auszufthren.
Aneinandergebaute Garagen sind in ihrer duReren Gestaltung sowie
in der Hohe und in der Dachform einheitlich auszufihren. Garagen
sind nur als oberirdische Garagen im Sinne des § 1 Abs. 1 der
Garagenverordnung zul&ssig.

Im Bereich der ErschlieBungsaniagen sind die Fidchen zwischen
Baugrenze und éffentlicher Verkehrsfldche durchgehend ohne
Einfriedigungen zu gestalten. Ausnahmen kénnen in zu
begriindenden Fallen im Einvernehmen mit der Gemeinde
zugelassen werden. Bereits vorhandene Einfriedigungen bleiben von
dieser Festsetzung ausgenommen. Zulédssige Einfriedigungen sind
bis zu einer Hohe von 0,7 m anzulegen. Mauern, Sichtblenden und
Pergolen sind nur in den Uberbaubaren Grundsticksflachen bis zu
einer Hohe von 2,00 m zuldssig. Sie sind durch geeignete
Bepflanzung einzugrinen.

Von den im Bebauungsplan festgesetzten Dachneigungen sind bei
sogenannten Fertighdusern und serienmaRig gefertigten Bauteilen
Abweichungen bis zu 2° zulassig.

Die AuRenwandflachen neu zu errichtender Baukorper sind mit
Vormauerziegel zu verblenden. In Betracht kommen rotbraune
(RAL 8012, RAL 8023) bis rote (RAL 3011) Farbténe und deren
Schattierungen. Ausnahmen kénnen im Einvernehmen mit der
Gemeinde zugelassen werden. Die Dachfldchen missen mit
Dachsteinen in den Farben rotbraune (RAL 8012, RAL 8023) bis
rote (RAL 3011)und deren Schattierungen gedeckt werden.

Dachgauben sind als Einzelgauben mit einer L&nge von maximal
2.0 m auszufihren. Sie mussen einen Abstand vom Ortgang von
mindestens 3.50 m einhalten. Ausnanmen kénnen im Einvernehmen
mit der Gemeinde zugelassen werden.

Ausnahmen von diesen Festsetzungen konnen in zu begri
Fallen im Einvernehmen mit der Gemeinde zugelas ‘
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gen werden im Hinblick nicht wie Garagen gehandelt.

STADT

LU
-
=
D
R
==
=
O
o

f—
~ il
\ IS
X
(o \
3
7

STADTTEIL

4)

-~ 3'(‘ )
a1 :
L Tl
g S ':‘l-/' Gt L
Jooty
e Q AT
. N
N IR\ Uk i
/N { T
SHPEN ik q
| ie 7 v s \ ‘
X o P

i .

UBERSICHTSPLAN M 1:5000

ENNIGERLOH M

5.

- BEBAUUNGSPLAN NR. 43 ,,BEETHOVENSTRASSE
M SINNE DES § 30 ABS. 1 BAUGB

GEMARKUNG : ENNIGERLOH STAND DER PLANUNTERLAGEN: JUNI 199,
FLUR 5 RECHTSVERBINDLICH SEIT :
MASSTAB - 1:1000 AUSFERTIGUNG -

DIESER PLAN WURDE VOM STADTPLANUNGS- UND ENTWICKLUNGSAMT DER STADT ENNIGERLOH

ENTWORFEN UND AUFGESTELLT.

OKTOBER 1994

FACHBEREICH
BAUEN UND UMWELT
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