Bebauungsplan Nr. 28
“Friedhof, Ennigerloh-Mitte”
4. Anderung
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Planungsanlass und geplante Nutzung

Die Friedhofskapelle mit Leichenhalle am Standort ,Friedhofsweg“ im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Friedhof*, stellt sich als nicht mehr zeitgemal
dar. Hinzu kommt, dass die Gebaude nur noch unter Einsatz erheblicher finanzieller
Mittel saniert werden koénnen. Auch ist der energetische Standard vollig unzu-
reichend.

Rat und Verwaltung haben deshalb entschieden, die Friedhofshalle sowie die Lei-
chenhalle abzubrechen, die aufgelassenen Bereiche flr zukinftige Wohnnutzungen
aufzubereiten und eine neue Trauerhalle im Bereich der heutigen Friedhofsflache zu
errichten.

Vorangegangen waren Gesprache mit den Tragern des Friedhofes, der evangeli-
schen und katholischen Kirchengemeinde.

Im Zusammenhang mit finanzwirtschaftlichen Fragestellungen aber auch besonders
aufgrund veranderter Anforderungen an die Begrabnisplatze — aktuell werden in we-
sentlichem Umfang auch Urnengraber bevorzugt - werden weitaus geringerer Fla-
chen in Anspruch genommen. So kommt es, dass Teile der seinerzeit geplanten Be-
grabnisflachen eine veranderte Nutzung erhalten kénnen.

Mit der Planung und der Errichtung einer neuen Trauerhalle ist das Buro Farwick &
Grote, Ahaus, beauftragt.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan setzt fur den in Rede stehenden Bereich eine
offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage Friedhof* fest. Glei-
ches gilt fur die Darstellung im Flachennutzungsplan.

Die geplante Anderung zielt auf die Gebietsausweisung ,Flache fiir den Gemeinbe-
darf”.

Nordlich der Friedhofsflache, westlich der derzeit noch aufstehenden Friedhofskapel-
le und der Leichenhalle erstreckt sich eine Grinflache die seinerzeit als Abstandsfla-
che zwischen der Wohnbebauung und den Begrabnisstatten fungierte. Die Hygiene-
richtlinien fordern diese Abstandsflachen nicht mehr, so dass entschieden worden
ist, nordlich des Friedhofsweges weitere Bauplatze zu entwickeln.

Zur Abschirmung zwischen den Begrabnisstatten und der Wohnbebauung ist stdlich
des Friedhofsweges ein Pflanzgebot festgesetzt.

Im Inneren des Baugebietes Friedhof, nordlich des bestehenden Spielplatzes, befin-
det sich eine im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr.28 festgesetzte Obstwiese.
Untersuchungen/Erhebungen zur Artenvielfalt und dkologischen Funktion der Obst-
wiese haben ergeben, dass aufgrund unterlassener Pflege, und insbesondere auf-
grund einer intensiven Vermullung, diese Obstwiese nicht mehr als erhaltenswert
einzustufen ist.

Auf dieser Flache ist beabsichtigt, ein Angebot fur eine Hof - Hausbebauung — kleine
Grundsticke mit Wohnflachen bis zu 90m? in geschlossener Bauweise - als Angebot
vorzusehen.



Lage des Verfahrensgebietes

Das Verfahrensgebiet liegt in der Gemarkung Ennigerloh, Flur 22 und umfasst die
Flursticke Nr. 2250, 2251, 2252, 2253, 2232, 2134, 1121, 1124, 1115, 1108, 2502
teilweise, 2357, 2354 teilweise, 2355 teilweise, 2357, 2358, 2362 teilweise 1516 teil-
weise, 1518, 194 teilweise und 195 teilweise.

Das Verfahrensgebiet entlang des Friedhofsweges ist wie folgt begrenzt:

Im Norden von den sudlich der Stralde ,Zum Schulzenhof* gelegenen Wohnbaufla-
chen sowie sudlich der Rottendorfstral3e, Flurstiick Nr. 2133 (es handelt sich um das
Grundstuck der bestehenden Friedhofskapelle Flurstick Nr. 2134),

im Osten von der 6stlichen Grenze des Grundstuckes der derzeitigen Friedhofska-
pelle und der derzeitigen Friedhofsflache,

im Suaden von den Baugrundsticken des ,Muhlengeist® (Flursticke 1646, 2335, 2336
und 2338), sowie

im Westen vom Westring (B475).

Regionalplanung
Der Regionalplan Mlnsterland stellt den in Rede stehenden Bereich als allgemeinen
Siedlungsbereich (ASB) dar.

Flachennutzungsplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Ennigerloh stellt den Bereich entlang
des Friedhofsweges als Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Friedhof* dar. Die
beabsichtigte Entwicklung von Wohnbauflachen sowie die beabsichtigte Festsetzung
einer Gemeinbedarfsflache fur Teilbereiche des Friedhofsgelandes, machen eine
Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Hinzu kommen die im Wesentlichen redaktionellen Anderungen der aufgelassenen
Spielplatze.

Die Flachennutzungsplananderung wird im Parallelverfahren zu diesem Bebauungs-
planverfahren durchgefthrt.

Die oben bereits angesprochene Obstwiese ist im wirksamen Flachennutzungsplan
als Wohnbauflache dargestellt.

Zukunftig wird nach Erlangen der Rechtskraft der Flachennutzungsplananderung —
10. Anderung des FNP — dem Entwicklungsgebot Rechnung getragen.

Stadtebauliches Umfeld

Das Verfahrensgebiet des Bebauungsplanes befindet sich in der westlichen Orts-
randlage der Kernstadt. Unmittelbar westlich angrenzend verlauft die B475 (West-
ring). Nordlich in der weiteren Abfolge vollziehen sich ausgedehnte Wohngebietsla-
gen in Form von Einfamilienhausgebieten. Im Siden befindet sich die zentrale
Friedhofsflache der Kernstadt. Hieran wiederum sudlich anschliefend entwickeln
sich ebenfalls Wohngebiete.



Umwelt-, Arten- und Naturschutz

Nordlich des Friedhofsweges kdnnen insgesamt 11 wohnbaulich nutzbare Grundstu-
cke entstehen.

Sudlich des Friedhofsweges, im Westen des Friedhofgelandes ist die Neuerrichtung
einer Trauerhalle vorgesehen. Hinzu kommen Potenzialflachen fur ggfls. weitere
Parkplatzflachen.

Daruber hinaus ist beabsichtigt, eine bislang an der Strale ,Zum Schulzenhof* gele-
gene offentliche Griunflache ebenfalls wohnbaulicher Nutzung zuzufuhren.

Der Umweltbericht mit seinen Darlegungen zu den Wirkzusammenhangen, ausge-
I6st durch die vorliegende Bauleitplanung ist Bestandteil des Bebauungsplanes.
Grundlage fur diesen Umweltbericht ist eine vorliegende artenschutzrechtliche Pru-
fung sowie ein larmtechnisches Gutachten.

Besonders die okologische Funktion der nordlich des Friedhofsweges im Bereich der
Strale ,Zum Schulzenhof gelegenen Obstwiese, ist einer fachlichen Betrachtung
unterzogen worden.

Bei den erfassten Tieren handelt es sich danach ausnahmslos um Arten, die nur
wenig spezifische Anspriche an ihre Umwelt aufweisen. Aufgrund ihrer Toleranz
gegenuber unterschiedlichen Umweltbedingungen und einem flachendeckenden
Vorkommen der von ihnen praferierten Lebensraume, gelten die vorgefundenen Ar-
ten sowohl deutschlandweit, als auch in NRW, als ungefahrdet.

Die geringe Vielfalt dieser Flache, resultiert zum einen aus der mangelnden Pflege,
der damit verbundenen Verbuschung der Flache und zum anderen aus den stéren-
den Einflissen durch die Bundesstralle B475 ,Westring® und die umgebenden
Wohngebaude sowie dem sudlich gelegenen Spielplatz ,Zum Schulzenhof®.

Die faunistische Untersuchung mit ihren Ergebnissen ist Bestandteil der verfahrens-
begleitenden Unterlagen.

Zum Ausgleich fiir die Uberplanung der Obwiese, die gem. § 2 Bundeswaldgesetz
(BWaldG) als Waldflache anzusehen ist, wird eine neue Streuobstwiese auf einer
anderen, mindestens genauso grof’en Flache anlegegt werden. Genaue Angaben
zur Anlegung der Wiese, dem Pfanzmaterial, den erforderlichen Abstéanden und
Zeitpunkten sowie von Schutz- und Pflegemalinahmen kdnnen dem Umweltbericht
entnommen werden. Der restliche zu erbringende Ausgleich erfolgt, in Abstimmung
mit dem Landesbetrieb Wald und Holz NRW, durch den gutgeschriebenen Auffors-
tungsuberschuss an der Wulfsbergstralle aus einer friheren Mal3nahme.

Immissionssituation

Larm:

Westlich, aullerhalb des Verfahrensgebietes, jedoch unmittelbar anschlieRend, be-
findet sich der Westring (B475) mit einer durchschnittlichen taglichen Verkehrsbelas-
tung (DTV) von ca. 10.050 Kraftfahrzeugen.



Die mit dieser Verkehrsbelastung einhergehenden Gerauschimmissionen sind im
Rahmen einer gutachterlichen Untersuchung ermittelt worden. Danach werden im-
missionsmindernde Malinahmen erforderlich, die im Bebauungsplan als Festsetzun-
gen aufgenommen sind.

Im Rahmen der Abwagung der Belange, die in diese stadtebaulichen Planungen ein-
zubeziehen sind, ist der Belang des Schallschutzes als ein wichtiger Planungsgrund-
satz zu sehen.

In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden
Verkehrswegen und/oder in Gemengelagen, lassen sich Orientierungswerte, hier
sind es die Orientierungswerte der DIN 18005 oft nicht einhalten.

Grundsatzlich gilt, dass im Rahmen der Abwagung bei plausibler Begrindung von
den Orientierungswerten abgewichen werden kann. Gleichwohl sind bei solcher Art
Uberschreitungen geeignete Mainahmen zu treffen um den Belangen des Immissi-
onsschutzes ausreichend Rechnung zu tragen (z.B. Gebaudeanordnung, Grundriss-
gestaltung, bauliche Schallschutzmalinahmen etc.).

Um die Auswirkungen des Verkehrslarms beurteilen und geeignete Minderungsmal-
nahmen treffen zu kdnnen, ist, wie bereits dargelegt, die larmtechnische Untersu-
chung beauftragt worden. Grundlage fur die Ermittlung der Schallimmissionen sind
die auf der Stralleninformationsbank Nordrhein Westfalen online zur Verfligung ge-
stellten Verkehrsstarken und Anteile des Schwerverkehrs aus der von ,Stral3en
NRW?* durchgefuhrten landesweiten Verkehrszahlung aus dem Jahr 2015.

Um einen ausreichenden Prognosehorizont gewahrleisten zu kdénnen, wurde die
Zahldaten mit einem angenommenen jahrlichen Anstieg von 0,5 % auf das Jahr
2030 hochgerechnet.

Das Immissionsschutzgutachten des Buros Uppenkamp & Partner, als Schallimmis-
sionsprognose, ist Bestandteil dieses Verfahrens.

Bei freier Schallausbreitung ergibt sich fir das Plangebiet, unter Berucksichtigung
der schalltechnischen Orientierungswerte, gem. DIN 18005 (Schallschutz im Stadte-
bau) fur den StralRenverkehr folgendes:

e Die Orientierungswerte fur Allgemeine Wohngebiete (WA) von 55 dB(A) zur
Tages- und 45 dB(A) zur Nachtzeit werden im Plangebiet teilweise deutlich
Uberschritten.Auch die Immissionsgrenzwerte gem. 16.BImSchV fur Allgemei-
ne Wohngebiete (WA) von 59 dB(A) zur Tageszeit und 49 dB(A) zur Nachtzeit
werden im westlichen und mittleren Teil des Plangebietes teilweise Uberschrit-
ten.

e Zur Tageszeit reichen die Uberschreitungen der Orientierungswerte ausge-
hend vom Westring (B475) bis etwa 37 m in den westlichen Teil des Plange-
bietes hinein. Dabei kommt es zu Uberschreitungen der Orientierungswerte
um bis zu 6 dB. Die Immissionsgrenzwerte werden bis in eine Tiefe von etwa
5 m an der westlichen Grenze des Plangebietes (iberschritten, wobei Uber-
schreitungen um max. 1 dB zu verzeichnen sind.



e Im Bereich der Uberplanten Obstwiese werden die Orientierungswerte in einer
Hohe von 5,6m Uber Gelandeoberkante (1. Obergeschoss) im gesamten
Plangebiet Uberschritten.

e Zu Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte fiir Allgemeine Wohngebiete
zur Tageszeit kommt es auf der 0.g. Flache in Héhe von 5,6m bis in eine Tiefe
von 22m, bei einer Hohe der Gebaude von 2,8m bis in eine Tiefe von 10m,
ausgehend von der westlichen Plangebietsgrenze.

e In den Ubrigen Planbereichen sind keine Uberschreitungen der Orientierungs-
und Grenzwerte fur Allgemeine Wohngebiete zur Tageszeit prognostiziert.

¢ Nachts sinken die Verkehrsgerauschpegel im sudlichenPlangebiet um etwa 6
dB ab. Im westlichen Teil des sudlichen Plangebietes kommt es bis in eine
Tiefe von rund 83 m weiterhin zu Uberschreitungen der Orientierungswerte fiir
allgemeine Wohngebiete, die an der westlichen Grenze des Plangebietes
max. 10 dB erreichen. Die diesbezlglichen Immissionsgrenzwerte werden im
sudlichen Plangebiet bis in eine Tiefe von etwa 40 m ausgehend vom West-
ring Uberschritten. Im ndrdlichen Plangebiet (Obstwiese) werden in einer Hohe
von 5,6m sowohl die nachtzeitlichen Orientierungs- als auch die Immissions-
grenzwerte fir Allgemeine Wohngebiete deutlich Uberschritten. In Erdge-
schosshohe liegen die Verkehrslarmimmissionen zwar etwas niedriger Uber-
schreiten die Orientierungswerte allerdings weiterhin. Dies gilt auch fur die
nachtzeitlichen Immissionsgrenzwerte.

Aufgrund der sich ergebenden Gerauscheinwirkungen sind zur Wahrung gesunder
Wohnverhaltnisse in allen Teilbereich des Plangebietes mit Wohngebietsausweisung
,2Larmminderungsmaflinahmen*® erforderlich.

Grundsatzlich soll in Abhangigkeit von der Bauweise die Einhaltung von Mischge-
bietswerten in Au3enbereichen der Wohnbaugrundstlicke (Terrassen, Balkone etc.)
sichergestellt sein.

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fur Mischgebiete werden
zur Tageszeit im Bereich der Freiflachen und Aulienwohnbereiche im wesentlichen
im gesamten Plangebiet eingehalten, bzw. unterschritten; lediglich auf der Flache
der Obstwiese kommt es bis in eine Tiefe von etwa 6-7m an der sudwestlichen und
nordwestlichenGrenze zum Teil zu Uberschreitungen der Mischgebietswerte.

Somit liegen fur die Freiflachen und Au3enwohnbereiche fast ausnahmslos gesunde
Wohnverhaltnisse vor. Die sogenannte Zumutbarkeitschwelle von tags 70 dB(A) und
nachts 60 dB(A) sind ebenfalls im gesamten Plangebiet eingehalten.

Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den Stralenverkehr auf der B475 werden
bei der Errichtung und/oder Anderung baulicher Anlagen fiir Rdume, die nicht nur
zum vorubergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, passive Schall-
schutzmalinahmen erforderlich. Die Larmpegelbereiche (Darstellung des mal3gebli-
chen Aul3enlarmpegels fur das Erdgeschoss und fur das Dachgeschoss) sind dem
der Planzeichnung beigefugten Auszug aus dem Immissionsschutzgutachten 105
1402 18 zur Verkehrslarmberechnung zu entnehmen.



Die Larmpegelbereiche sowie die damit verknupften maflgeblichen Aul3enlarmpegel
und die sich ergebenden Bau-Schalldamm-Malie sind im Immissionsschutzgutach-
ten 105 1402 18 zur Verkehrslarmberechnung definiert und aufgefuhrt.

Erganzend gilt, dass Fenster von nachts genutzten Raumen (in der Regel Schlaf-
und Kinderzimmer) innerhalb des Plangebietes, sofern die Fassaden zur Larmquelle
hin ausgerichtet sind und hohere AulRengerauschpegel als 45 dB(A) vorliegen, zu
Laftungszwecken mit einer schalldammenden Liftungseinrichtung auszustatten sind.
Das Schalldammmalf von Luftungseinrichtungen und Rollladenkasten ist bei der Be-
rechnung des resultierenden Bauschallddmmmales zu berlcksichtigen. Die Berei-
che des Plangebietes, die nachts larmvorbelastet sind und in denen hohere Aulien-
gerauschpegel als 45 dB(A) zu erwarten sind, sind dem Immissionsschutzgutachten
105 1402 18 zur Verkehrslarmberechnung zu entnehmen.

Es wird empfohlen, in Teilbereich 4 die AulRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone,
Loggien) so anzuordnen, dass sie nicht in Bereichen mit Aullenlarmpegeln > 60
dB(A) liegen (vgl. Schallimmissionsprognose Nr. 105 1 402 18 vom 29.01.2019, Up-
penkamp & Partner, Anhang, S. 12).

Das Immissionsschutzgutachten 105 1402 18 zur Verkehrslarmberechnung des Bu-
ros Uppenkamp und Partner, Ahaus, 2019, ist Gegenstand des Planverfahrens und
kann zusammen mit dem Bebauungsplan eingesehen werden.

Von der vorgenannten Festsetzung kann abgewichen werden, wenn im Rahmen ei-
nes Einzelnachweises ermittelt wird, dass durch die Errichtung vorgelagerter Bau-
korper oder sonstiger baulicher Anlagen aufgrund der verminderten Larmbelastung
geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

Die Flache der Obstwiese soll einer besonderen Nutzung unterzogen werden.

Hier gilt ein Angebot, auf der Gesamtflache funf bis sechs Hofhauser in eingeschos-
siger Flachdachbauweise zu errichten. Es ist zu erwarten, dass in den zukunftigen
Atriumanlagen mit geschitzten Aufden- und Freirdumen die prognostizierten Larm-
immissionen deutlich reduziert wahrgenommen werden. Auch ist die Grundrissge-
staltung dieser Bauweise bei reduzierten Gebaudedffnungen nach aussen geeignet,
den notwendige Schallschutz zu bewirken. Zukunftige Baukorperformen und -
Anordnungen erzielen danach gleichzeitig schallabschirmende Wirkung

Geruche

Gerlche sind Immissionen nach § 3 Abs. 2 Bundesimmissionsschutzgesetz. Geru-
che sind nur dann zumutbar, so lange sie keine schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des § 3 Abs. 1 Bundesimmissionschutzgesetz darstellen. Eine allgemein ver-
bindliche Bestimmung der Grenze, ab wann Geruche schadlich im Sinne des Geset-
zes sind, existiert nicht.

Im Rahmen der Bauleitplanung fur ein Feuerwehrgeratehaus Ennigerloh-Mitte (Be-
bauungsplan Nr. 57) nordwestlich dieses Verfahrensgebietes in etwa 200 m Entfer-
nung gelegen, ist eine Geruchsimmissionsprognose erstellt worden. Die seinerzeit
(2016) ermittelten Geruchsimmissionswerte der Landwirtschaft liegen danach erwar-
tungsgemal unterhalb der Grenze zu Gesundheitsgefahren — diese Datenlage hat



sich bis zum heutigen Tage nicht verandert, soll hei3en, dass sich weder die Quellen
noch die Anzahl der Emitenten wesentlich verandert haben.

Die ermittelten Geruchsimmissionswerte betrugen im Bereich der Bebauung ,Zum
Schulzenhof 0,12, was bedeutet, dass die fur allgemeine Wohngebiete nach der
Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) als empfohlen einzuhaltenden Geruchshaufig-
keitsuberschreitungen von 10 % im Jahresmittel, moglicherweise geringfugig, nam-
lich um 2% Uberschritten werden.

Das Verfahrensgebiet befindet sich an der Nahtstelle zum AuRenbereich. Der Au-
Renbereich Ennigerlohs ist mal3geblich durch landwirtschaftliche Nutzung und hier
insbesondere auch durch Massentierhaltung gekennzeichnet.

Dieser Umstand fuhrte in der Vergangenheit bereits dazu, dass in den westlich der
Kernstadt gelegenen Allgemeinen und Reinen Wohngebieten die nach der Ge-
ruchsimmissionsrichtlinie als empfohlen einzuhaltenden Geruchswahrnehmungen im
Jahresmittel zum Teil deutlich Gberschritten werden.

Die hier vorliegende Geruchswahrnehmungshaufigkeit von 0,12 ist, da aulRenbe-
reichstypisch, nach Auffassung des Planrechtsgebers hinnehmbar.

Erlauterung und Begriindung der Festsetzungen
Unter Beachtung der stadtebaulichen Ausgangslage sollen insbesondere die

Belange der Nachbarschaft (Wohnen)
Belange der Landwirtschaft

Belange der Umwelt

Belange des Artenschutzes und
Belange des Klimaschutzes

betrachtet und berlcksichtigt werden.
Hierzu werden im Bebauungsplan folgende Festsetzungen getroffen:

Die Art der baulichen Nutzung wird festgesetzt als ,Allgemeines Wohngebiet* sowie
,Flache fur den Gemeinbedarf (Trauerhalle)“. Die Festsetzungen orientieren sich
sowohl an der Nutzung der noérdlich angrenzenden Wohngebiete, als auch dem sud-
lich angrenzenden Friedhofsgelande.Einzig die hier zu entwickelnde Hofhausbebau-
ung Ubernimmt hier eine stadtebauliche Sonderstellung.

Das MaR der baulichen Nutzung in den Allgemeinen Wohngebieten orientiert sich
unmittelbar und wesentlich an der nordlich angrenzenden bereits vollzogenen bauli-
chen Nutzung im Bebauungsplangebiet Nr. 28. Im Bereich der heutigen ,Obstwiese*
nimmt die planerische Konzeption fur eine Hofhausbebauung eine stadtebauliche
Sonderstellung ein. Hier wird mit einer GRZ von 0,8 bei eingeschossiger besonderer
Bauweise der Planungswille deutlich dokumentiert.

Mit dieser stadtebaulichen Entwicklung gehen keine zusatzlichen Einschrankungen
fur die planungsrechtlich im Auf3enbereich befindlichen Landwirtschaftlichen Hofstel-
len und den benachbarten bewirtschafteten Acker- und Grunlandflachen einher.



Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen, Grundflachenzahl

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen im allgemeinen Wohngebiet, sowohl entlang
des Friedhofweges als auch auf der Flache der heutigen Obstwiese, sind so gewahlt,
dass zukulnftige Familien ihre Eigenheime relativ frei auf den jeweiligen Grundstu-
cken platzieren konnen. Gleichwohl, unter Berlcksichtigung der nordlich angrenzen-
den Wohnbebauung wird auch hier mittels festgesetzter Baugrenzen, einer Grund-
flachenzahl von 0,4 und einer Geschossflachenzahl von 0,5 bei eingeschossiger
Bauweise sichergestellt, dass die zukunftige bauliche Nutzung aufgelockert er-
scheint, die Wohnnachbarschaft im Ubrigen nicht ,gestort” wird.

Wie im gesamten Baugebiet, so sollen auch hier bei der Wahl der Dachform Sattel-
dacher vorherrschen.

Die Firstrichtung zukunftiger Wohngebaude ist traufstandig zum Friedhofsweg fest-
gesetzt

Auf der Flache der ehemaligen Obstwiese stellt das planerische Angebot auf die
Moglichkeit der Errichtung eines Hofhausensembles ab. Hier konnen bis zu sechs
hofartig zusammenhangende z.B. Atriumhauser in besonderer Bauweise als einge-
schossge Flachdachgebaude entstehen. Die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 folgt
diesem planerischen Willen.

Die Firsthéhen neu zu errichtender Gebaude sind als zulassige Hochstgrenze Uber
Erdgeschossfuliboden festgesetzt. Die Oberkante des ErdgeschossfulRbodens der
neu zu errichtenden Gebaude darf nicht hdher als 0,60m Uber der Oberkante der
zugeharigen Erschlielfungsanlage liegen.

Die Hochsten Gebaudehdhen (HGH) sind als zulassige Hochstgrenze Uber Erdge-
schossfuRboden festgesetzt. Die Oberkante des Erdgeschossful3bodens der neu zu
errichtenden Gebaude darf nicht hoher als 0,60m Uber der Oberkante der zugehori-
gen Erschlielungsanlage liegen. Diese Hohe kann fur den noch nicht ausgebauten
Teil des Friedhofsweges dem Ausbauhdhenplan entnommen werden. Dieser Plan ist
der Begrundung als Anlage beigefugt. Er kann auch im Internet auf der Startseite
des Bebauungsplans im Planungs- und Beteiligungsserver (www.o-sp.de/ennigerioh
> Planliste > rechtskraftige Bebauungsplane) eingesehen und heruntergeladen wer-
den.

Ver- und Entsorgung

Trinkwasser
Die Versorgung des Gebietes mit Trinkwasser ist bzw. wird durch die Wasserversor-
gung Beckum sichergestelit.

Energie
Die Versorgung mit Strom wird durch die Stadtwerke OstmUnsterland sichergestellt.

Regenwasser / Schmutzwasser

Entwasserungsseitig ist sowohl ein Schmutz- als auch ein Regenwasserkanal in den
Friedhofsweg im Abschnitt von der B475 bis ungefahr in der Hohe des FulRweges
zum ,Muhlengeist® durch den Eigenbetrieb Abwasser der Stadt Ennigerloh zu verle-
gen. Hier erfolgt der Anschluss an des gesamtstadtische Kanalnetz mit Ableitung in
die Klaranlage Ennigerloh.




Die auf der derzeitigen Flache der Aussegnungs- und der Leichenhalle zukunftig
entstehenden Baugrundstlicke entlang des Friedhofswegs sind zur Rottendorfstralie
hin zu entwassern.

Im Bebauungsplan sind entsprechende Leitungsrechte festgesetzt. Eine Grundbuch-
eintragung ist vorzunehmen.

Abfall:

Die Abfuhr des Hausmuills, des Biomlills, wie auch der Umverpackungen (gelbe Sa-
cke) ist sichergestellt. Abfuhrfahrzeuge werden den Bereich des Friedhofsweges bis
zu seinem westlichen Ende befahren kdnnen, da sichergestellt wird, dass die dort
vorhandene Wendeanlage so ausgebaut wird, dass Fahrzeugen das Wenden er-
mdglicht ist.

Altlasten /| Kampfmittel

Dem aktuellen Verzeichnis uber Altlasten und Altstandorte im Stadtgebiet ist zu ent-
nehmen, dass das Verfahrensgebiet nicht betroffen ist. Auch liegen keinerlei andere
Hinweise hierzu vor.

Das Dezernat 22 der Bezirksregierung Arnsberg, zustandig fur die Kampfmittelbe-
seitigung, teilt mit, dass keine konkreten Hinweise auf Kampfmitteleinwirkungen vor-
liegen.

Der von dort erbetene Hinweis auf z.B. Bodenverfarbungen oder verdachtige Ge-
genstande ist in den Bebauungsplan aufgenommen.

Denkmalschutz / Denkmalpflege

Im aulersten Nordosten des Verfahrensgebiets, angrenzend an den Friedhofsweg,
befindet sich ein Bildstock, der unter der laufenden Nr.78 in der Denkmalliste der
Stadt Ennigerloh geflihrt wird. Bei dem Bildstock handelt es sich um die Darstellung
des heiligen Franziskus. Das Denkmal wird bei allen Planungen entsprechend seiner
besonderen kulturhistorischen Bedeutung bertcksichtigt.

Die ursprunglichen Planung bis 2019 sah vor, die alte Aussegnungshalle komplett
zugunsten eines Allgemeinen Wohngebietes zu Uberplanen. Mit Schreiben vom
25.06.2019 erklarte der LWL - Denkmalpflege , Landschafts und Baukultur in West-
falen, dass es sich bei der Aussegnungshalle um ein mogliches Baudenkmal handel-
te. Es folgte daraufhin einen intensive Abstimmung an deren Ende im Ergebnis vom
LWL mitgetragen wurde, die bestehenden Aussegnungshalle an einer bauseits be-
reits vorhandenen Dehnungsfuge zu trennen und den besonders denkmalwerten Tell
der eigentlichen Aussegnungshalle als zuklnftiges Denkmal zu sanieren und wieder
der ursprunglichen Nutzung zuzufuhren. Fir die Aussegnungsraume und den ehe-
maligen Sezierraum besteht keinerlei Bedarf mehr in der heutigen Trauerkonzeption.
Zudem wurde der Sezierraum bereits in der Vergangenheit niemals als solcher ge-
nutzt .Das als Flachdachgebaude ausgefuhrte Anbau hat starke Bau- und Feuchte-
schaden. Das Vorgehen dieses teilweisen Erhalts und der Wiedernutzbarmachung
der Aussegnungshalle wurde im Februar 2020 mit dem LWL abgestimmt.

Der somit verbleibende, denkmalwerte Bauteil wird gemal § 9 Absatz 6 Baugesetz-

buch im Vorfeld eine Eintragung als Denkmal als unbewegliche Einzelanlage (Kul-
turdenkmal, Denkmal) nachrichtlich dargestellt.
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Es ist kurzfristig beabsichtigt, im Nachgang zur Darstellung im Bebauungsplan die
Eintragung als Denkmal in die Denkmalliste der Stadt Ennigerloh vorzunehmen. Im
Rahmen der Eintragung wird die konkrete bauliche Ausgestaltung der renovierungs-
bedurftigen Aussegnungshalle mit dem LWL abgestimmt. Im Rahmen der kommuna-
len Planungshoheit konnte somit den Bedenken des LWL entsprochen werden und
die Sicherung des denkmalwuirdigen Teil der Aussegnungshalle planungsrechtlich
abgesichert werden

Das Allgemeine Wohngebiet wurde um die Aussegnungshalle und die bendtigten
Freiflachen verkleinert. Das Nebeneinander der Nutzung Aussegnungshalle und All-
gemeines Wohnen ist stadtebauliche als vertraglich anzusehen.

Auf der weiterhin im Bebauungsplan festgesetzten Flache fur Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Friedhof wird zukinftig nicht der Errichtung einer neuen Ausseg-
nungshalle erforderlich. Die Flache wird fur friedhofsaffine Nutzungen (Gartnerhof,
Parkplatze fir den Friedhof) sowie zunachst als optionale Erweiterungsflache vorge-
halten. Eine wohnbauliche Nutzung dieser Flache ist aufgrund der Larmemissionen
von der unmittelbar angrenzende B 475 nicht moglich.

Verkehr

Der Friedhofsweg wird als Stichweg sowohl den Verkehren fur Besucher der Trauer-
halle, als auch- den zukinftigen Anliegern der Wohnbaugrundstiicke dienen. Der
Ausbau wird flachensparend erfolgen. Am westlichen Ende des Friedhofsweges,
unweit der B475, wird eine Wendeanlage eingerichtet, die sowohl fir PKW, als auch
fur dreiachsige LKW (auch Mullfahrzeuge) ausgelegt ist. In diesem Bereich werden
ca. 15 Stellplatze im Verkehrsraum vorgesehen.

Der Friedhofsweg ist an die Stral3e ,Zum Buddenbaum® angeschlossen. Damit ist die
Anbindung an das ortliche-, zwischenoértliche- und Uberértliche Strallenverkehrsnetz
gegeben.

Die westlich festgesetzten FuRwege sichern die Verbindung zum Rad-Gehweg an
der B475 in das Ubrige Baugebiet Friedhof und in die Stadtmitte.

Gender mainstreaming

Im Jahr 2004 wurde der Abwagungsbelang ,Chancengleichheit” Uber das Euro-
parechtsanpassungsgesetz ,Bau” in das Baugesetzbuch Ubernommen. Gem. § 1
Abs. 6 Nr. 3 BauGB sind bei der Bauleitplanung die unterschiedlichen Auswirkungen
einer Planung auf Manner und Frauen zu berucksichtigen. Ziel ist es, Chancen-
gleichheit in der Stadtentwicklungsplanung zu sichern, so dass Raume gleichberech-
tigt von allen Geschlechtern genutzt werden konnen.

Bei Berucksichtigung dieses Belanges erhalt u.a. der betroffene Raum sowohl eine
Steigerung seiner Gebrauchsfahigkeit und mit der Aufnahme der Planung bereits ein
groltmaogliches Mal an Effektivitat.

Mit der vorliegenden Bauleitplanung wird eine sich entwickelnde zusatzliche Wohn-
bebauung sowohl Mannern als auch Frauen dienen. Gleiches gilt fur die Nutzung der
Verkehrsflachen sowie fur die auf der zuklnftigen Gemeinbedarfsflache zu errich-
tende Trauerhalle.

Die Trauerhalle dient dartber hinaus allen Menschen unabhangig von Glaubensrich-
tungen und losgeldst von allen soziokulturellen Bindungen.
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Mit der vorliegenden Bauleitplanung ist auch eine zusatzliche verkehrliche Erschlie-
Rung verbunden. Der Verkehrsraum wird als Verkehrsflache mit besonderer Zweck-
bestimmung im Abschnitt vom Fullweg zum Muhlengeist bis zur Wendeanlage aller
Voraussicht nach als verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen. Hierdurch erfolgt ei-
ne gleichberechtigte Nutzung samtlicher Verkehrsteilnehmer. Somit wirkt sich die
vorliegende Bauleitplanung gleichberechtigt auf die technisch spezifischen Belange
aus.

Die sind:

1. Mobilitat

2. Freiraumangebot
3. Wohnen

4. Sicherheit sowie
5. Partizipation.
Kosten

Mit der verkehrlichen und abwassertechnischen ErschlieBung neuer Bauflachen ge-
hen gem §§124ff unter anderem Stralienausbaukosten einher.

FUr den Kanal werden Kanalanschlussbeitrage sowie entsprechende laufende Ent-
wasserungsgebuhren erhoben.

Fur die Strale werden die damit einhergehenden ErschlieBungsbeitrage auf der
Grundlage des Baugesetzbuches erhoben.

Die energetische und trinkwassertechnische Versorgung sowie der Anschluss an die
Kommunikationsmittel und das Mediennetz unterliegt individuell zu initiierenden An-
tragsverfahren.
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