Bebauungsplan Nr. 7.8 "Innenstadtentwicklung Clemens-August-StraBe”, 1. Anderung
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Textliche Festsetzungen

In den WA und WB werden die gemal § 4 und § 4a BauGB jeweils ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen ausgeschlossen.

In den Baugebieten, in denen Tiefgaragen festgesetzt sind, sind Garagen, Carports und oberirdi-
sche Stellplatze gem. § 12 Abs. 6 BauNVO aus stadtebaulichen Griinden unzulassig. Stellplatze
sind dort nur in den als Tiefgaragen gekennzeichneten Bereichen (TGA) gem. § 12 Abs. 4
BauNVO zulassig.

In den WB, in denen Tiefgaragen (TGA) festgesetzt sind, kann das zulassige Hochstmal fir die
GRZ von 0,8 gem. § 19 Abs. 4 Satz 1 und 2 BauNVO Uberschritten werden. Die nicht Uberbauten
Dachflaichen von Tiefgaragen sind zum Ausgleich fir die Uberschreitung der GRZ und die
dadurch verursachte Flachenversiegelung gem. § 17 Abs. 2 BauNVO zu begrinen.

Im Bereich der Tiefgaragen (TGA) sind die nicht Uberbauten Dachflachen mit einer belebten und
wasserfihrenden Vegetationsschicht von mindestens 30 cm auszufiihren.

Die Garagengeschosse werden nicht auf die zulassige Zahl der Vollgeschosse angerechnet.

Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung

§ 1: Gebdude

Bauliche Anlagen des neuen Quartiers sind so anzuordnen, zu errichten und zu gestalten, dass
sie nach Form, Mafstab und Material den Charakter und die 6rtliche, prdgende Bebauung sowie
das Stral’en- und Ortsgeflige nicht beeintrachtigen.

Glanzende Materialien sind unzuldssig; dies beinhaltet glasierte und edel-engobierte Dachziegel,
glasierte Klinker oder auch dauerhaft glanzende Metalloberflachen.

Doppelhauser und Hausgruppen sind in einheitlicher Material- und Farbgestaltung auszufiihren.

§ 2: Bauteile

Décher:

Dacher der Hauptbaukdrper sind nur als symmetrische Satteldacher mit Neigungen zwischen 45°
und 60° zulassig.

Dachmaterialien: Betondachsteine und Tonziegel sowie Zink ,vorgewittert “ in den Farben: RAL
7011 (Eisengrau), RAL 7012 (Basaltgrau), RAL 7015 (Schiefergrau) RAL 7016 (Anthrazitgrau).
Dachaufbauten (Gauben) missen sich den Dachformen unterordnen. Die Ausrichtung erfolgt
vertikal, so dass sich auch hier stehende Formate ergeben.

Bei ausgebauten Dachgeschossen sind Gauben nur im Bereich in der 1. Belichtungsebene und
mit biindigem Anschluss an die Fassade zulassig und in der 2. Belichtungsebene unzulassig.
Dachflachenfenster sind in allen Belichtungsebenen zulassig.

Photovoltaikanlagen und Solarthermieanlagen sind zulédssig, wenn sie sich nach Form, Malfistab
und Material an die 6rtliche, prdgende Bebauung anpassen.

Dachiberstande: In der Traufe max. 1 Ziegel / Dachstein zzgl. Dachrinne, im Ortgang bundig.

Offnungen:
Fenster und Tiren sind als stehende Formate, d.h. in vertikaler Ausrichtung auszufiihren und

sollen in regelmafligen Abstdnden und geschossweise auf gleicher H6he angeordnet werden;
liegende Formate sind nicht zulassig.

Schaufenster sind nur in den Erdgeschosszonen zulassig. Die Gestaltung der Schaufenster
muss an die Gestaltung der Ubrigen Fenster angepasst und dem Gebaudetyp entsprechend
gegliedert werden. Sie sind in regelmafligen Abstanden und als stehende Formate anzuordnen.
Rahmenfarben: RAL 7011 (Eisengrau), RAL 7012 (Basaltgrau), RAL 7015 (Schiefergrau) RAL
7016 (Anthrazitgrau), RAL 7039 Quarzgrau.

Fassaden:

a) Material: Klinker / verputzte und gestrichene Fassaden

b) Klinker: NF + DF, anthrazit, gebrannt mit rauer Oberflache; Verfugung anthrazit. Im Sockel-
bereich ist ein anthrazitfarbener Anstrich oder gemauerter Klinker vorzusehen.

c) Klinker NF + DF in den Farbténen Rot: 3000 (Feuerrot), 3002 (Karminrot), 3003 (Rubinrot),
3009 (Oxidrot), 3011 (Braunrot) und Farbton Rotbraun: 8004 (Kupferbraun), 8007 (Rehbraun),
8012 (Rotbraun), 8015 (Kastanienbraun)

d) Verputzte und gestrichene Fassaden: Putz als Glattputz oder Strukturputz, heller Anstrich in
der Farbgebung weil bis hellgrau, RAL 7047 (Telegrau 4), RAL 9002 (Grauweif3), RAL 9003
(Signalweif3), RAL 9010 (Reinweil3) RAL 9016 (Verkehrsweil)

e) im Sockelbereich in Sichtbeton oder in einem dunkleren Anstrich mit folgenden Farbténen
absetzen: RAL 7011 (Eisengrau), RAL 7012 (Basaltgrau), RAL 7015 (Schiefergrau) und RAL 7016
(Anthrazitgrau)

Zusatzliche Bauteile

Balkone, Balkonbriistungen und Treppengelander dirfen auch in anderen Materialien ausgefiihrt
werden, missen sich aber in Ausfiihrung und Farbgebung in die Fassadengestaltung einpassen.
Balkone sind gemal BauO NRW um bis zu 1,60 m Uber die Baugrenze hinaus zulassig.

Von aulen angebaute Windfange, Markisen und Vordacher sind unzulassig.

Rolladenkasten sind nur flachenbilindig mit der AuRenwand zuléssig.

§ 3: Einfriedigungen

Private Garten Uber Tiefgaragen sind in den Erdgeschofzonen mit Mauern bis zu einer Hoéhe
von1,25 m zu begrenzen. In den Ubrigen Bereichen sind auch geschnittene Laubhecken bis zu
einer maximalen Hoéhe von 1,25 m zulassig. Die Hohen beziehen sich auf die Gelandehdhe der
jeweiligen Gartenflache. Metallzdune mit undurchsichtigen Folierungen sind unzulésig.

§ 4: Werbeanlagen

Werbeanlagen und Beschriftungen missen in Material und Farbgebung auf die Fassade
abgestimmt sein und dirfen diese nicht dominieren.

Werbeanlagen sind nur im Bereich der Erdgeschosszone an der Stelle dewr Leistung zulassig und
sind in ihrer Flache auf max. 1 m? zu begrenzen.

Unzuldssig sind: Werbeanlagen mit wechselndem Licht, Werbeanlagen in greller, aufdringlicher
Farbgebung, plakative Werbeanlagen sowie Warenautomaten.

Hinweise

Beim Anschluss an die 6ffentliche Kanalisation ist die Entwasserungssatzung der Stadt Ennigerloh
in der jeweils gultigen Fassung zu beriicksichtigen.

Eine Grundwassernutzung im Plangebiet darf erst nach Zustimmung des Landrates des Kreises
Warendorf als zustandige Untere Wasser- und Abfallwirtschaftsbehérde erfolgen.

. Konkrete Hinweise auf mogliche Kampfmitteleinwirkungen liegen nicht vor. Bauvorhaben sollten

jedoch mit der gebotenen Vorsicht erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht voéllig ausge-
schlossen werden kann. Weist der Erdaushub auf aulergewdhnliche Verfarbung hin oder werden
verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittel-
rdumdienst Westfalen-Lippe bei der Bezirksregierung Arnsberg (In der Krone 31, 58099
Hagen-Bathey, Tel.: 02931/82-3888) durch die Ordnungsbehoérde oder Polizei zu verstandigen.

. Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,

Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Beschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Ennigerloh und dem
Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fir Archdologie / Amt fir Bodendenkmal-
pflege, Munster unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW).

. Um den artenschutzrechtlichen Vorgaben gemal’ § 44 ff. Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG) hinreichend Rechnung zu tragen, sind vor der Freimachung des jeweiligen
Baufeldes die Gehdlz- und Gebaudebestande auf Brutstatten von Voégeln und auf das
Vorkommen von Fledermausquartieren zu untersuchen. Diese Uberprifung ist ausschlieRlich
durch versiertes Fachpersonal (Ornithologe, Fachkraft fir Fledermause) durchzufiihren.

Zum Schutz wild lebender Tiere, insbesondere von Végeln und Fledermausen, sind erforder-
liche Abrissund Rodungsarbeiten aufierhalb der Brut- und Fortpflanzungszeiten durchzufih-
ren. Analog zu § 39 BNatSchG sind die Rodungsarbeiten damit auf den Zeitraum vom 01.10.
bis zum 28.02./29.02. des jeweiligen Folgejahres zu beschranken.

. Die Nutzung der Sonnenenergie durch solarthermische Anlagen und/oder Photovoltaikanlagen

wird ausdriicklich empfohlen.

Verfahren

Rechtsgrundlagen

Der Rat der Stadt Ennigerloh hat gemaR § 2
Abs. 1 BauGB am __._ .2020 die Aufstellung
dieses Bebauungsplans beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemal § 2

Abs. 1 BauGB am __._.2020 ortslblich
bekannt gemacht.

Ennigerloh, den __._ .2020

Blrgermeister

Die frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung
gemal § 3 (1) und § 4 (1) BauGB erfolgte auf
Grundlage der 4. Anderung der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 7.1 ,Haferknapp“ sowie der
4. Anderung des Bebauungsplans 7.3 ,Mitte“.
Der Geltungsbereich des neu aufzustellenden
Bebauungsplans Nr. 7.8 ,Innenstadtentwicklung
Clemens-August-Strafle® umfasst Teilbereiche
der beiden vorgenannten Bebauungsplane .

Die Aufstellung erfolgt im beschleunigten
Verfahren gem. § 13a BauGB ohne
Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB.

Ennigerloh, den __._ .2020

Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplans und die
Begriindung haben gemal § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom __. .2020 bis einschlief3lich
__.__.2020 zu jedermanns Einsicht offentlich
ausgelegen.

In der ortsiiblichen Bekanntmachung am
__._.2020 erfolgte der Hinweis, dass

Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann vorgebracht werden kénnen.

Ennigerloh, den __._ .2020

Blrgermeister

Der Rat der Stadt Ennigerloh hat die
vorgebrachten Anregungen und Stellungnahmen
gepruft und die Offentlichen und privaten
Belange am 29.10.2018 gemall § 1 Abs. 7
BauGB abgewogen.

Der Rat der Stadt Ennigerloh hat gemaR § 7 GO

NRW und § 10 BauGB diesen Bebauungsplan
am _ . .2020 als Satzung beschlossen.

Ennigerloh, den __._ .2020

Blrgermeister

Der Bebauungsplan ist am __._ .2020 ortsiiblich
bekannt gemacht worden und somit gemaR § 10
Abs. 3 BauGB rechtskraftig.

Der Bebauungsplan wird mit der Begriindung
wahrend der allgemeinen Offnungszeiten bei der
Stadt  Ennigerloh, Der Buirgermeister,
Fachbereich Stadtentwicklung, Marktplatz 1,
59320 Ennigerloh, 3. Obergeschoss,

zu jedermanns Einsicht bereit gehalten. Auf
Wunsch wird tber den Inhalt Auskunft gegeben.

Ennigerloh, den __._ .2020

Blrgermeister

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634).

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung- BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. Juli 2018.

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.
Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 23. Januar 2018 (GV. NRW. S. 90).

Verordnung uber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
(Bekanntmachungsverordnung BekanntmVO) vom 26. August 1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt gedndert durch
Verordnung vom 05. November 2015 (GV. NRW. S. 741).
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Dieser Bebauungsplan Nr. 7.8, 1. Anderung
wurde von der

Planungsgruppe
im Auftrag

Clemens-August-StraRe"
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