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1 Anlass und Erforderlichkeit der Planung

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 4a ,Am Rottkamp, Am Kleipohl, An den Weiden*
im Jahr 1969 wurde die Idee verfolgt den Knotenpunkt der Strallen Am Lakenberg/Westkir-
chener Stral3e in sudliche Richtung zu verlegen. Dieser Sachverhalt wurde im aktuell rechts-
kraftigen Bebauungsplan Nr. 4a ,Am Rottkamp, Am Kleipohl, An den Weiden“ — 16. Anderung
aus dem Jahr 1999 beibehalten. Da diese Planung nun endgultig aufgegeben worden ist, muss
der Bebauungsplan an dieser Stelle an die tatséchliche Verkehrsfiihrung und Flachenvertei-
lung angepasst werden. Aufgrund der anhalten Nachfrage nach innenstadtnahem, in die be-
stehende Infrastruktur integriertem Wohnraum in der Stadt Ennigerloh, soll auf den ehemals
geplanten Verkehrsflachen die Mdéglichkeit zur Errichtung von Wohnbebauung geschaffen
werden, um die vorhandene Baullicke schlie3en zu kdnnen.

2 Verfahren
2.1 Verfahren gem. § 13 a BauGB

Ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder
andere MalRBnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann im
beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Ein Bebauungsplan mit einer zulassigen Grund-
flache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO oder einer festgesetzten Gro3e der Grundflache von
insgesamt weniger als 20.000 gm oder von 20.000 gm bis 70.000 gm kann im beschleunigten
Verfahren aufgestellt werden, wenn dadurch keine Zulassigkeit fir ein UVP-pflichtiges Vorha-
ben begriindet wird, keine Beeintrachtigungen von Natura-2000-Gebieten gem. 8 1 Abs. 6 Nr.
7 b BauGB zu erwarten sind und keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Aus-
wirkungen von schweren Unféllen nach 8§ 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4a ,Am Rottkamp, Am Kleipohl, An den Wei-
den” hat eine GroRRe von ca. 3.650 gm und befindet sich in seiner Grundflache damit unterhalb
der Grenze von 20.000 gm. Es wird weder die Zulassigkeit eines UVP-pflichtigen Vorhabens
begriindet, noch sind Beeintrachtigungen von Natura-2000-Gebieten zu erwarten oder Pflich-
ten zur Vermeidung oder Begrenzung von Auswirkungen schwerer Unfélle nach § 50 Satz 1
BImSchG zu beachten.

Der Bebauungsplan Nr. 4a ,Am Rottkamp, Am Kleipohl, An den Weiden“ — 23. Anderung kann
daher im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB aufgestellt werden. Im beschleunig-
ten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens gem. § 13 Abs. 2 und 3
Satz 1 BauGB. Die Umweltprifung gemaf 8§ 2 Abs. 4 und der Umweltbericht gemaf § 2a
BauGB entfallen. Eingriffe, die aufgrund der Planung zu erwarten sind, gelten als vor der pla-
nerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig, so dass eine Ausgleichspflicht gem. § 1a Abs.
4 entfallt.

2.2 Verfahrensstand

Der Aufstellungsbeschluss zur 23. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4a ,Am Rottkamp, Am
Kleipohl, An den Weiden“ wurde am 08.07.2019 vom Rat der Stadt Ennigerloh beschlossen.

Es fand gem. 8§ 13a (2) Nr. 1 BauGB keine frihzeitige Beteiligung gem. 8 3 (1) und 8 4 (1)
BauGB statt. Stattdessen konnte sich die Offentlichkeit gem. § 13a (3) Nr. 2 BauGB in der Zeit
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vom 29.06.2020 bis zum 18.07.2020 einschlielich Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke
sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten und dazu auf3ern.

3 Plangebiet
3.1 Raumliche Lage

Das Plangebiet befindet sich ca. 1,3 km nordlich des Stadtkerns von Ennigerloh-Mitte. Im Nor-
den wird es durch die Strafle Am Lakenberg, im Osten durch die Stral3e Westkirchener StralRe
und im Siden und Westen durch Stellplatzflachen der angrenzenden grof3flachigen Einzel-
handelsbetriebe begrenzt.

3.2 Geltungsbereich und Eigentumsverhaltnisse

Der Planungsbereich umfasst die Flurstiicke 2365, 2375, 2382, 2383 sowie teilweise das Flur-
stlick 2384 der Flur 22 in Ennigerloh. Abgesehen vom Flurstlick 2384, das als dffentliche Ver-
kehrsflache im Eigentum der Stadt steht, gehoren die restlichen Flurstiicke Privateigentimern.

3.3 Bestandssituation

Die Planflache besteht aus insgesamt drei Grundstticken und dem 6stlichen Straf3enabschnitt
der Stralde Am Lakenberg. Die beiden sudlich gelegenen Grundstlicke sind jeweils mit Mehr-
familienhausern bebaut, die in gleichem Abstand zur 6ffentlichen Verkehrsflache der Westkir-
chener Stral3e stehen. Der rlickwertige Bereich wird als Garten genutzt, wobei sich auf dem
Flurstiick 2382 Stellplatzflachen befinden, die tber eine Zuwegung auf dem Flurstiick 2383
erschlossen sind. Das Flurstiick 2383 ist grof3tenteils eine Wiese mit maRigem Baumbestand,
die regelmafRig geméaht wird. Angrenzend an die o6ffentliche Verkehrsflache der Stralle Am
Lakenberg befinden sich Stellplatzflachen.

4 Planungsrechtliche Ausgangssituation
4.1 Regionalplan

Der Regionalplan Munsterland ist seit dem 27.07.2014 rechtskréaftig. Er legt die raumlichen
und strukturellen Entwicklungen in der Region in Form von Zielen und Grundséatzen als raum-
planerisches Gesamtkonzept fest. Die Ziele sind von den nachfolgenden Planungsebenen
zwingend zu beachten, die Grundsatze missen bei der Abwagung berticksichtigt werden. Als
Planungsgrundlage gibt der Regionalplan die Rahmenbedingungen fir den Flachennutzungs-
plan vor.
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Abb.1: Ausschnitt aus dem Regionalplan

Das Plangebiet ist im Regionalplan als ,Allgemeiner Siedlungsbereich® (ASB) festgelegt. Die-
ser stellt ein Vorranggebiet fir Wohnen, wohnvertréagliches Gewerbe, Wohnfolgeeinrichtun-
gen, offentliche und private Dienstleistungen sowie siedlungszugehdrige Griin-, Sport-, Frei-
zeit- und Erholungsflachen dar.

Der Bebauungsplan stellt ein urbanes Gebiet dar. Demnach entspricht die vorliegende Pla-
nung den Darstellungen des Regionalplanes Minsterland.

4.2 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet wird im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Ennigerloh als Misch-
bauflache dargestellt.
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Abb.2: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan
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Da urbane Gebiete in Mischbauflachen ausgewiesen werden kdnnen, entspricht die vorlie-
gende Planung den Darstellungen des Flachennutzungsplans.

4.3 Rechtskraftige Bebauungsplane

Fir das Plangebiet liegt derzeit der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 4a ,Am Rottkamp, Am
Kleipohl, An den Weiden“ — 16. Anderung vor. Dieser sieht auf den Flurstiicken 2375 sowie
auf 2382 und 2383 teilweise eine offentliche Verkehrsflache vor. Auf den Flurstiicken 2384
und 2383 teilweise ist ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Abb.3: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 4a 16. Anderung

Der Bebauungsplan wird durch die 23. Anderung im beschleunigten Verfahren gem. § 13a
BauGB entsprechend geéndert.

5 Ziele der Planung, stadtebauliches Konzept
5.1 Ziele der Planung

Die seit 1969 beabsichtigte Verkehrsplanung an der Stral3e Am Lakenberg verhinderte die
Bebauung der als offentliche Verkehrsflache festgelegten Flachen, so dass an dieser Stelle
bis heute eine Baullicke besteht. Da die einst beabsichtigte Verkehrsfihrung aufgegeben wor-
den ist, soll dort die Méglichkeit fur die Erstellung eines Wohngebéudes geschaffen werden,
das sich in den vorhandenen Wohnbestand entlang der Westkirchener Stral3e einfugt. Gleich-
zeitig soll durch die Planung die bereits vorhandene Gebaudeflucht gesichert werden, um in
diesem Bereich klare Gebaudekanten zu erhalten, die zur Geschlossenheit und Attraktivitat
des offentlichen Raums an der Westkirchener Stral3e beitragen.
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5.2 Planungsalternativen

Da die einstig geplante Straf3enfiihrung der Straf3e Am Lakenberg nicht mehr verfolgt werden
soll, ist eine Anderung des Bebauungsplanes unumgénglich. Die Schaffung von Baurecht fiir
den Bau eines Wohngebéaudes entspricht dem vorhandenen Gebaudebestand an der West-
kirchener StralRe. Durch die SchlieBung der Baulicke konnte der 6ffentliche Raum am Kno-
tenpunkt starker gefasst werden. Alternativ konnte die Flache als private Grinflache festge-
setzt werden, wobei die bestehende diffuse Raumwirkung beibehalten werden wirde. Daher
kann festgestellt werden, dass keine gleichwertigen Planungsalternativen bestehen.

6 Begrindung der Festsetzungen
6.1 Artder baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als ein urbanes Gebiet (MU) gem. § 6a BauNVO festgelegt. Da das ur-
bane Gebiet dadurch gekennzeichnet ist, dass keine gleichwertige bzw. gleichgewichtige Nut-
zungsmischung erforderlich ist, ware innerhalb des Plangebiets auch eine ausschlieRliche
Wohnnutzung mdglich. Auf diese Weise kann, in Anlehnung an die aktuelle Nachfrage nach
integrierten Wohnstandorten, auf der Freiflache im Plangebiet die Schaffung von Wohnraum
ermoglicht werden. Gleichzeitig bleibt die Moglichkeit zukunftiger gewerblicher Flachennut-
zung bestehen.

Im Plangebiet sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem.
§ 6a Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Mit der vorliegenden Planung werden somit u.a. Spielhallen, spielhallen-&hnliche Einrichtun-
gen, Sex-Kinos, Video-Peep-Shows und generell Betriebe mit Darbietungen sexuellen Cha-
rakters als eine Art der Vergnigungsstatten, die gem. § 6a Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnhahms-
weise zulassig sind, sowie Sex-Shops ausgeschlossen. Der Grund fir den Ausschluss sind
die z.T. erheblich negativen Auswirkungen auf das ndhere Umfeld wie z.B. Imageverlust, Ver-
drangungseffekte, Leerstande und Beeintrachtigungen des StraRen- und Ortsbildes. Auf diese
Weise kdnnten stadtebauliche Spannungen, die insbesondere die benachbarte Wohnnutzung
betreffen, ausgeltst werden.

Der Ausschluss von Tankstellen, die gem. § 6a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassig
sind, erfolgt aufgrund ihrer baulichen Struktur und ihrem AuRenauftritt mit typischerweise gro-
Ben Werbetafeln, welche den stadtebaulichen Zielvorstellungen fir das Plangebiet entgegen-
stehen. Ein Einfligen in die bestehenden Baustrukturen ware auf diese Weise nicht moglich.
Darlber hinaus hatte der typischerweise entstehende Zusatzverkehr Konflikte mit den vorhan-
denen Nutzungen zur Folge.

Der Ausschluss der o.g. Nutzungen soll eine stadtebaulich unerwiinschte Entwicklung und
Uberformung des Gebietscharakters verhindern. Die Zulassigkeit dieser Nutzungen ist an an-
deren Stellen des Stadtgebietes gegeben.

6.2 Mal der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl

Mit der Festsetzung der Planflache als urbanes Gebiet, welches als Gebietstyp zwischen
Mischgebiet und Kerngebiet anzusiedeln ist, werden fir den Bebauungsplan eine GRZ von
0,6 und eine GFZ von 1,2 festgesetzt. Die, im Vergleich zum rechtskraftigen Bebauungsplan
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Nr. 4a ,Am Rottkamp, Am Kleipohl, An den Weiden“ — 16. Anderung, leicht erhdhte GRZ er-
laubt eine starkere Ausnutzbarkeit der Grundstticke im Sinne des neuen Gebietstyps. Die Her-
stellung einer hoéheren baulichen Dichte entspricht zudem dem innenstadtnahen Charakter
des Standortes. Die GFZ deckt sich dagegen mit der derzeitigen Baugestalt der Bestandsge-
baude, die eine Zweigeschossigkeit aufweisen.

Zahl der Vollgeschosse

In Bezug auf die Geschossigkeit wird sich ebenfalls am Bestand und der bisherigen Festset-
zung des aktuell rechtskraftigen Bebauungsplanes orientiert. Daher wird fiir das Plangebiet
eine zwingende Zweigeschossigkeit festgesetzt.

6.3 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen

Als Bauweise wird, in Anlehnung an den bestehenden Gebaudebestand im Plangebiet, eine
offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Bei offener Bauweise missen Ge-
baude mit seitlichem Grenzabstand errichtet werden, welche die maximale Lange von 50 Me-
ter nicht Gberschreiten durfen.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch eine vordere, zur Westkirchener Stral3e
parallel ausgerichtete Bauline sowie eine seitliche und hintere Baugrenze festgelegt.

Die Baulinie, auf der gem. 8§ 23 (2) BauNVO Geb&aude zwingend zu errichten sind, folgt der
natlrlichen Bauflucht des vorhandenen Gebaudebestandes. Diese Festsetzung tragt dazu bei,
dass kunftige Geb&aude stets dem reprasentativen Bereich der Westkirchener Stral3e zugeord-
net werden. Durch die vorhandenen und noch entstehenden Raumkanten wird der Raum ge-
fasst, um mehr Geschlossenheit zu erzeugen, die letztlich zur Erh6hung der Attraktivitat des
offentlichen Raumes beitragt.

Die Baugrenzen richten sich jeweils an den Mindestabstand von 3 Metern zu den Nachbars-
grundstiicken. Beim Flurstiick 2383 betragt der Abstand zu 6ffentlichen Verkehrsflache ledig-
lich 1 Meter. Die Baugrenze reicht hier moglichst nah an die 6ffentliche Verkehrsflache heran,
um die Bebaubarkeit des schwierig zugeschnittenen Flurstiicks zu optimieren.

6.4 Flachen mit Pflanzgebot und die Erhaltung von Baumen und Strauchern

Baume

Im Plangebiet befinden sich auf dem Flurstiick 2383 zwei grof3kronige Baume (Carpinus be-
tulus), die im Bebauungsplan Nr. 4a ,Am Rottkamp, Am Kleipohl, An den Weiden“ — 16. An-
derung gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB als zu erhaltende Baume festgesetzt sind. Da das
Flurstiick bereits aufgrund seines Zuschnitts eine schlechte Bebaubarkeit aufweist, wirde eine
Beibehaltung der Festsetzung beider Baume diese unverhaltnismafig erschweren. Zumal
kunftige Gebaude, die auf dem o. g. Flurstiick entstehen werden, aufgrund der Baulinie im
Ostlichen Bereich liegen werden, wird die Festsetzung fir den 6stlich gelegenen Baum aufge-
hoben. Hierfir ist ein Ausgleich in Form einer Ersatzpflanzung zu schaffen (siehe Kapitel 9).

Vorgarten
Mindestens 50 Prozent der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen den StraRenbe-

grenzungslinien und den Baugrenzen bzw. Baulinien sind als Vegetationsflache anzulegen,
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gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Zufahrten, Zuwegungen, Mulleinhau-
sungen sowie Flachen fur Stellplatze und Fahrradabstellplatze sind nicht auf die Vegetations-
flache anzurechnen. Aufer fur die Zufahrtsflachen ist in den Vorgartenflachen nur die Ver-
wendung von offenporigen, wasserdurchlassigen Materialien zuldssig. Lose Material- und
Steinschittungen (sogenannte Schottergarten) sind unzulassig. Auf diese Weise soll der
Griunflachenanteil innerhalb der Planflache erhalten bzw. erweitert werden, um die thermische
Belastung der bereits stark versiegelten Umgebung zu minimieren und das Lokalklima zu ver-
bessern (siehe Kapitel 11).

6.5 Ortliche Bauvorschriften

Dachneigung
Damit fur neue Bauvorhaben ein moglichst optimales Einfligen gewehrleistet werden kann,

wird eine Dachneigung mit einer Spannweite von 22° bis 45° Festgelegt. Auf diese Weise
kénnen sowohl Sattel- als auch Walmdécher hergestellt werden. Gebietsuntypische Flachda-
cher sind demnach unzuléssig.

Einfriedungen
Einfriedungen im Bereich der Westkirchener Stral3e sind bis zu einer HOhe von maximal 1,00

m zulassig. Als Bezugspunkt der Hohe der Einfriedungen gilt die Oberkante der unmittelbar
angrenzenden Stral3enflache. Die Westkirchener Stral3e stellt einen reprasentativen Bereich
dar, wo eine gute Einsehbarkeit der Gebaude zu ermdéglichen ist. Eine Abschottung durch
vorgelagerte Einfriedungen wiirde dem entgegenstehen.

Mauern, Sichtblenden und Pergolen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache
und im Bereich der Terrassen bis zu einer Héhe von 2,00 m zuldssig, die durch geeignete
Bepflanzungen einzugrinen sind.

Private Stellplatze und Fahrradabstellplétze

Bei der Errichtung baulicher Anlagen ist es erforderlich Stellplatze oder Garagen und Fahr-
radabstellplatze in ausreichender Zahl herzustellen (erforderliche Stellplatze), wobei gem. §
48 Abs. 2 BauO NRW die erforderliche Anzahl im Bebauungsplan festgelegt werden kann. Die
Festsetzungen dienen dazu den 6ffentlichen Raum vom ruhenden Verkehr frei zu halten, in-
dem eine ausreichende Anzahl an Stellplatzen auf Privatgrundstiicken bereitgestellt wird.

Bei der Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern sind pro Wohneinheit mindestens zwei
Stellplatze herzustellen. Diese sind auf dem Baugrundstiick zu errichten und missen unab-
hangig voneinander benutzbar sein.

Beim Geschosswohnungsbau ist pro Gebaude pro Wohneinheit mit einer Nutzflache von Gber
50 gm, die nicht im geférderten Wohnungsbau errichtet wird, der Faktor von 1,5 als Stellplatz-
schlissel anzuwenden. Bei kleinen Wohneinheiten mit einer Nutzflache bis zu 50 gm sowie
fur Wohnungen des geférderten Wohnungsbaus, ist ein Stellplatz je Wohneinheit pro Gebaude
herzustellen. Ergibt sich bei der Addition der Gesamtanzahl der erforderlichen Stellplatze pro
Wohneinheit fur ein Gebaude keine volle Anzahl an Stellplatzen, ist die notwendige Anzahl an
Stellplatzen aufzurunden. Beim Geschosswohnungsbau sind je 2 Fahrradabstellplatze pro
Wohneinheit nachzuweisen, davon mindestens ein Abstellplatz pro Wohneinheit oberirdisch.
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Anlagen fur Fahrradabstellplatze missen ebenerdig, durch Rampen oder durch Aufziige zu-
ganglich sein. Je Fahrradabstellplatz sind mindestens 1,5 gm Flache zuziglich der jeweils
notwendigen Verkehrsflache vorzusehen.

Eine mogliche Abweichung von dieser Regelung in Einzelféllen, in denen eine Stellplatz- oder
Fahrradabstellplatzherstellung aufgrund des Standortes nicht in der geforderten Anzahl mog-
lich ist, erfolgt nur in Absprache mit der Stadt Ennigerloh.

6.6 Offentliche Verkehrsflachen

Da die seit 1969 beabsichtigte Verkehrsplanung an der Stralie Am Lakenberg endgiiltig auf-
gegeben worden ist, werden die tatsachlich bestehenden Verkehrsflachen gem. 8 9 Abs. 1 Nr.
11 BauGB als ¢ffentliche Verkehrsflachen planungsrechtlich gesichert. Hierflr ist es erforder-
lich ein Teilstick des Flurstiicks 2383 der Flur 22 im norddstlichen Bereich ebenfalls als 6f-
fentliche Verkehrsflache festzulegen, da es bereits in dieser Form ausgebaut ist.

6.7 Sonstiges

Private Grunflachen

Das Flurstiick 2375 ist ein nicht bebaubares Grundstiick, dessen Zuschnitt auf die urspringli-
che Verkehrsplanung der vorangegangenen Bebauungspléne zurtickzufiihren ist. Es ist Be-
standteil des Grinstreifens, der die Parkplatzanlage des angrenzenden Sondergebietes
umgibt und weist eine entsprechende Bepflanzung auf. Da das Grundstlck im privatem Besitz
ist, wird es als private Grinflache festgesetzt.

Leitungsrecht
Mit dem Verkauf der sich einst im stadtischen Eigentum befindlichen Flurstiicke 2375, 2382

und 2383 der Flur 22 wurde ein zu Ubertragendes Leitungsrecht auf den Flurstiicken 2375 und
2383 mit der Stadt Ennigerloh vertraglich vereinbart. Das festgesetzte Leitungsrecht umfasst
die Befugnis der ortlichen Ver- und Entsorgungsunternehmen unterirdische Ver- und Entsor-
gungsleitungen anzulegen, zu unterhalten und diesbeziglich alle dafur erforderlichen Mal3-
nahmen durchzuflihren. Das Leitungsrecht sieht einen 2 Meter breiten, zur Strafl3e hin paralle-
len, freizuhaltenden Schutzstreifen auf den o. g. Flurstiicken vor, was gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 13
BauGB im Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommen wird. Nach Prifung der Leitungsstan-
dorte durch die Stadtwerke Ostminsterland kann der Schutzstreifen bis zu einem Meter an die
Flurstiicksgrenze durch Bauliche Anlagen Giberbaut werden. Die Errichtung baulicher Anlagen
sowie das Anpflanzen von tiefwurzelnden Gehoélzen sind in diesen Bereichen nur mit Zustim-
mung des betroffenen Ver- und Entsorgungstragers zulassig. Die jeweils aktuellen Schutzbe-
stimmungen des Leitungstragers sind zu beachten.

Umstellung auf die Baunutzungsverordnung 2017

Fir den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 4a ,Am Rottkamp, Am Kleipohl, An den Weiden*
(rechtsverbindlich seit 18.01.1991) war die zum Zeitpunkt des damaligen Satzungsbeschlus-
ses giltige Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 anzuwenden. Im Zuge der 23. Anderung ist fiir den Anderungsbereich die heute
aktuell gultige BauNVO in der Fassung vom 21.11.2017 anzuwenden. Nur auf diese Weise
kann das Plangebiet als MU festgesetzt werden.




7 Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB. Vereinfachte Verfahren werden ohne Durchfiihrung einer Um-
weltprifung durchgefihrt. Dennoch sind die Belange des Umwelt- und Naturschutzes sowie
der Landschaftspflege gemaf 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu beachten und die Vorschriften zum
§ la BauGB anzuwenden und in die Abwagung einzustellen.

Die Planflache ist, aul3er der vorhan-
denen Baulicke am Knotenpunkt
Am Lakenberg/Westkirchener
Stral3e, die als Wiese mit Scherra-
sen genutzt wird, bereits bebaut.
Aufgrund der Larmbelastung an der
Westkirchener Stralle sowie den
nordlich angrenzenden Stellplatzfla-
chen kann davon ausgegangen wer-
den, dass die Planflache keine be-
sondere Relevanz als Lebensraum
fur Tiere besitzt.

Dort befinden sich auch zwei grol3-
kronige Baume (Carpinus betulus)
sowie eine Wildkirsche. Die Weiden
sind im Bebauungsplan Nr. 4a ,Am
Rottkamp, Am Kleipohl, An den Wei-
den“ 16. Anderung als zu erhaltende
Baume festgesetzt.

Insgesamt kann davon ausgegan-
gen werden, dass die biologische
Vielfalt im Plangebiet nicht sehr aus-
geprégt ist.

Im Zuge der Planaufstellung wird die
Moglichkeit zur Bebauung der als
Wiese genutzten Freiflache ermog-
licht. Die verbleibenden Freiflachen
werden weiterhin als Scherrasen ge-
nutzt werden. In diesem Zusammen-
hang fallt die Festsetzung des 0stli-
chen Baumes weg, so dass die M6g-
lichkeit besteht diesen zu féllen. Bei
Fallung ist durch den Grundstiicksei-
gentimer eine Leistung an die Stadt
Ennigerloh zu zahlen, damit eine Er-
satzpflanzung im Verhaltnis 2:1 im
Stadtgebiet geschaffen werden kann.

Das Plangebiet gehort zum Boden-
typ Rendzina-Braunerde, wobei die
Hauptbodenart des Oberbodens aus
Lehm und Schluff besteht. Nach Be-
wertung des Geologischen Dienstes
NRW ist der Bodenwert fir den Na-
turschutz mit einem Wert von 25 bis
45 als gering einzustufen.

Durch die Schaffung von Baurecht auf
der bisherigen Bauliicke, die zurzeit
als Wiese genutzt wird, wird dort die
Maoglichkeit fir eine Bodenversiege-
lung geschaffen. Gleichzeitig wird
durch die Erhéhung der GRZ von 0,4
auf 0,6 auch fur den bebauten Teil des
Plangebietes ein hoherer Versiege-
lungsgrad ermoéglicht.

Nach dem Geologischen Dienst
NRW ist der Boden innerhalb des
Plangebietes fur die Versickerung
von Niederschlagswasser ungeeig-
net und ist daher grundwasserfrei.

Eine erhthte Bodenversiegelung hatte
folglich keine negativen Auswirkungen
auf den Grundwasserstand.




Begrindung Bebauungsplan Nr. 4a ,Am Rottkamp, Am Kleipohl, An den Weiden® — 23.
Anderung

Das Plangebiet hat keine besondere | Eine hdhere Versieglung der Freifla-

Relevant fur das Stadtklima. che kodnnte zu einer geringfligigen
Verschlechterung des lokalen Kleinkli-
mas fuhren.

Die Flache hat keine Bedeutung fir
das Landschaftsbild.

Die Planflache ist eine private, ein- | Es wird zusatzlicher Wohnraum in in-
gezaunte Rasenflache, die keine Er- | tegrierter Lage geschaffen.
holungsfunktion fir den Menschen
erfullt.

Das Plangebiet weist keine zu schit-
zenden Kultur- und Sachgtiter auf.

Tab. 1: Betroffenheit der Schutzguter

Das Plangebiet ist durch die bereits bestehende Wohnnutzung, die angrenzenden Stellplatz-
flachen des sudwestlich gelegenen Sondergebietes sowie die dstlich angrenzende Westkir-
chener Stral3e bereits stark anthropogen gepragt und in seinen nattrlichen Funktionen ent-
sprechend beeintrachtigt. Daher sind keine erheblichen Umweltauswirkungen oder erhebliche
nachteilige Auswirkungen auf die Schutzgiter im Zuge der Bebauungsplandnderung zu erwar-
ten.

8 Belange des Artenschutzes gem. 8 44 BNatSchG

Eine Artenschutzprufung der Stufe | hat ergeben, dass keine Betroffenheit von FFH-Anhang
IV-Arten oder européaischer Vogelarten vorliegt und durch die Planung keine Verbote gem. §
44 Abs. 1 BNatSchG vorbereitet werden. Auf der vorhandenen Freiflache erfolgt bereits eine
intensive Nutzung als strukturarme Gartenflache mit Scherrasen. In Folge der Planung bleibt
die intensive Gartennutzung erhalten, wobei die zu bebauende Scherrasenflache keine Bio-
topfunktion erfillt. Das Protokoll zur artenschutzrechtlichen Prifung ist Bestandteil des Bebau-
ungsplanes.

Zum Schutz der Brutvdgel sind Baumfallungen, Gehdlzrodungen und Gehélzschnitt, der Uber
einen schonenden Pflegeschnitt hinausgeht, auf den Zeitraum vom 01.10. bis zum 28.02. gem.
§ 39 Bundesnaturschutzgesetz zu beschréanken. Ausnahmegenehmigungen von dieser Rege-
lung sind bei der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Warendorf zu beantragen und er-
fordern die Einbeziehung eines fachkundigen Experten. (Hinweis im Bebauungsplan)

9 Ausgleich von Eingriffen (Eingriffsregelung gem. BNatSchG)

Eingriffe, die aufgrund der Planung zu erwarten sind, gelten gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB
als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig, so dass eine Bilanzierung des
Eingriffs, zusammen mit der Ausgleichspflicht gem. § 1a Abs. 4 BauGB, entfallen.

10
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Fur die Aufhebung der Festsetzung fir einen gro3kronigen Baum (Carpinus betulus) auf dem
Flurstiick 2383 der Flur 22 hat gem. der Satzung der Stadt Ennigerloh zur Erhebung von Kos-
tenerstattungsbeitrdgen nach 88 135a bis 135¢ BauGB vom 28.02.2000 fur die Anpflanzung
von Hochstammb&aumen mit einem Stammumfang der Sortierung 18/20 ein Ausgleich in Form
einer Ersatzpflanzung im Verhaltnis von 2:1 zu erfolgen.

Auf dem o. g. Flurstick ist, durch den erforderlichen Grenzabstand von 4 Metern fir einen
grol3kronigen Baum zum Nachbargrundstick, kein Standort fir einen Ersatzbaum maglich.
Eine Ersatzpflanzung auf dem angrenzenden Flurstlick 2375, dass als private Griunflache fest-
gelegt ist, wurde durch den Fachbereich Tiefbau und Technik der Stadt Ennigerloh als fachlich
ungeeignet beurteilt. Bei der Flache handelt es sich um einen aufgeschiitteten Boden, so dass
fur die Neupflanzung eines Hochstammes ein Bodenaustausch notwendig ware. Daher wird
der Eigenttiimer des Flurstuicks 2383, als Ausgleich fiir die Aufhebung der Festsetzung fir ei-
nen grofRkronigen Baum (Carpinus betulus), verpflichtet die Zahlung eines Ersatzgeldes in
Hohe von 900,- Euro an die Stadt Ennigerloh zu leisten, um auf stadtischer Flache zwei grol3-
kronige Laubbdume bzw. einen grof3kronigen Laubbaum und zwei Hochstamm-Obstbaume
im Aul3enbereich pflanzen zu lassen.

10 Ver-und Entsorgung
10.1 Wasserver- und Abwasserentsorgung

Die Wasserversorgung kann bei Neubauvorhaben (ber die bestehenden Trinkwasserleitun-
gen erfolgen. Die Beseitigung des anfallenden Schmutzwassers ist durch die Einleitung in die
umliegende o6ffentliche Bestandskanalisation gegeben.

10.2 Niederschlagswasser

Niederschlagswasser ist laut § 54 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ,das von Niederschlagen
aus dem Bereich von bebauten oder befestigten Flachen gesammelt abflieRende Wasser* und
bildet zusammen mit dem Schmutzwasser das Abwasser. Das Niederschlagswasser sollte,
wenn mdaglich, ortsnah versickert, verrieselt oder ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewasser eingeleitet werden, soweit wasserrechtliche, offentlich-rechtliche Vorschriften bzw.
wasserwirtschaftliche Belange dem nicht entgegenstehen.

Der Boden innerhalb des Plangebietes ist nach Beurteilung des Geologischen Dienstes NRW
fur die Versickerung von Niederschlagswasser ungeeignet. Daher wird das auf den Grundstu-
cken anfallende Niederschlagswasser ebenfalls dem stadtischen Kanalsystem zugefihrt wer-
den.

10.3 Stromversorgung

Die Stromversorgung ist grundsatzlich durch die 6ffentlichen Versorgungstrager gesichert.

10.4 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung kann tber die bestehenden Stral3en abgewickelt werden. Grundséatzlich
ist die Entsorgung durch die Abfallwirtschaftsgesellschaft des Kreises Warendorf mbH (AWG)
gesichert.

11
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11 Klimaschutz

Der Klimaschutz und die Klimaanpassung sind in der Bauleitplanung gem. 8 1 Abs. 5 BauGB
als Grundsatze zu berticksichtigen. Gemal3 § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des
Klimaschutzes sowohl durch MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch
durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.
Dieser Grundsatz ist in der Abwégung nach 8 1 Abs. 7 zu bericksichtigen.

Im Fachinformationssystem Klimaanpassung des LANUV wird fir die Planflache ein dichtes
Gewerbe/Industrieklima konstatiert, das den umliegenden, z.T. stark versiegelten Gewerbefla-
chen geschuldet ist. In diesem Fall handelt es sich um eine komplett versiegelte Parkplatzfla-
che im stidwestlichen Bereich neben dem Plangebiet. Diese Flachen weisen eine hohe ther-
mische Belastung und oft eine schlechte Beluftungssituation auf, die mit einer erhdhten biokli-
matischen Belastung gekoppelt ist. Die Klimaanalysekarte des LANUV zeigt fur die Planflache
eine starke thermische Belastung von Uber 35 bis 41 Grad Celsius am Tag, wahrend nachts
eine maRige nachtliche Uberwarmung von Gber 18,5 bis 20 Grad Celsius festgestellt wird.
Insgesamt wird die thermische Situation Vorort als weniger glinstig eingeschétzt, so dass der
Planbereich laut LANUV den Klima-Vorsorgebereichen zuzuordnen ist. in diesen Bereichen
wird eine Veradnderung der thermischen Belastung erwartet, die mit dem Anstieg der Tempe-
raturen im Zuge des Klimawandels verbunden ist, so dass diese Raume zur Umsetzung von
Klimaanpassungsmalinahmen zu priorisieren sind.

Eine Betrachtung Vorort zeigt, dass das Plangebiet durch einen mit Baumen und Strauchern
dicht bewachsenen Grinstreifen von den Parkplatzflachen abgeschirmt wird, so dass die ge-
nannten Effekte abgemildert werden. Dennoch wird den Eigentiimern und kinftigen Vorha-
bentragern, neben einem flachensparenden Bauen, die Begrinung von Fassaden und Da-
chern sowie die Verwendung von Materialien und Anstrichen mit hoher Albedo unbedingt emp-
fohlen.

Solarenergie
Das Solarkataster im Energieatlas NRW des LANUV bewertet die 6stlich und westlich ausge-

richteten Dachflachen des Gebaudebestands innerhalb der Plangebietes als geeignet fir die
Nutzung von Solarthermie. Daher besteht grundsatzlich die Méglichkeit zur Nutzung erneuer-
barer Energien mittels Solar- und/oder Photovoltaikanlagen. Das ist im Einzelfall von den Bau-
herren zu prifen. Besondere Regelungen werden hierfir im Plangebiet nicht getroffen.

12 Altlasten

Im Altlastenkataster des Kreises Warendorf sind keine Altlasten innerhalb des Plangebietes
verzeichnet.

Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt werden,
ist das Amt fur Umweltschutz du Stral3enbau des Kreises Warendorf umgehend zu benach-
richtigen. Die vorgefundenen Abfélle bzw. verunreinigter Boden sind bis zur Klarung des wei-
teren Vorgehens gesichert zu lagern. (Hinweis im Bebauungsplan)
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13 Kampfmittel

Konkrete Hinweise auf mogliche Kampfmitteleinwirkungen liegen nicht vor. Bauvorha-
ben sollten jedoch mit der gebotenen Vorsicht erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen
nicht voéllig ausgeschlossen werden kann. Weist bei der Durchfihrung der Bauvorha-
ben der Erdaushub auf aulBergewdhnliche Verfarbung hin oder werden verdachtige
Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittel-
raumdienst Westfalen-Lippe bei der Bezirksregierung Arnsberg (In der Krone 31,
58099 Hagen-Bathey, Tel.: 02931/82-3888) durch die Ordnungsbehdrde oder die Po-
lizei zu verstandigen. (Hinweis im Bebauungsplan)

14 Bau- und Bodendenkmaler

Innerhalb des Plangebietes gibt es weder Bau- noch bekannte Bodendenkmaler.

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natrli-
chen Beschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Stadt Ennigerloh und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fur
Arché&ologie/Amt fur Bodendenkmalpflege, Munster unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten
(88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW). (Hinweis im Bebauungsplan)

15 Stadtebauliche Statistik

Flachengrél3e (in m2) | Anteil (in %)
Urbanes Gebiet (mit privaten Stellplatzen) 3.050 83,56
davon uUberbaubare Grundstiicksflache 1.797 58,92
davon nicht Uberbaubare Grundstiicksflache 1.253 41,08
Stral3enverkehrsflache 600 16,44
Geltungsbereich gesamt 3.650 100
16 Kosten

Es entstehen Sach- und Planungskosten, die dem laufenden Verwaltungsbetrieb zu-
zuordnen sind.
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