Anlage 2

N Legende Hinweise
Be ba u u n s Ia n N r 4a "Am Rottka m Am KI e i o h I An d e n We i d e n " 23 An d e ru n g 1. Beim Anschluss an die 6ffentliche Kanalisation ist die Entwasserungssatzung der Stadt Ennigerloh in der jeweils
g p " p! p ’ " g 4 Y lltigen F beriicksichti
Erklarung der Abkiirzungen gultigen rFrassung zu berucksicntigen.
S— 55 BauGB = Baugesetzbuch 2. Konkrete Hinweise auf mégliche Altlastenverdachtsflachen liegen nicht vor. Sollten bei Erdarbeiten
2 — gaugvl\?RW B gau”ucjzungsl‘\’lerzrinyn%v hal Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt werden, ist das Amt fiir Umweltschutz und
525 536 ‘/\ au - auordnuing Nordrhein-vvestiaien StraRenbau des Kreises Warendorf umgehend zu benachrichtigen. Die vorgefundenen Abfalle bzw. verunreinigter
N Boden sind bis zur Klarung des weiteren Vorgehens gesichert zu lagern.
1. Art der baulichen Nutzung 4. Verkehrsflachen 9 9 9 9
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) . L e _ ,
3. Konkrete Hinweise auf mogliche Kampfmitteleinwirkungen liegen nicht vor. Bauvorhaben sollten
Urbane Gebiete jedoch mit der gebotenen Vorsicht erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht voéllig ausgeschlossen
@ (§ 62 BauNvO) StraRenverkenrsfiéchen werden kann. Weist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auRergewdhnliche
Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen
Zuldssig sind: StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber und die Ordnungsbehérde der Stadt Ennigerloh oder die Polizei zu verstandigen.

1. Wohngebdude
2. Geschéfts- und Blirogebaude

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

526 3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie 4. Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Betrlebe_ des Beherbergu'ngsgewerbes Sichtdreiecke (Anfahrsicht) i . . . s .
4.sonstige Gewerbebetriebe _ I Bereich der Sichtdreiecke sind Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Beschaffenheit) entdeckt
>- Anlagen fur Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, Bepflanzungen, Anbschungen und sichtbehindernde werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Ennigerloh und dem Landschaftsverband

gesundheitliche und sportliche Zwecke. Anlagen unzuldssig, deren Héhe 0,80 m - gemessen . . . . . . .
von derOberkante StraRe - iiberschreitet (§ 9 Abs. 1 Nr. | Westfalen-Lippe, Westf. Museum fiir Archaologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, Miinster unverziiglich

Unzulassig sind: 10 BauGB) . . " . . . .
1. Vergniigungsstitten wie Spielhallen, spielhallen-ahnliche anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten

Einrichtungen, Sex-Kinos, Video-Peep-Shows und generell Betriebe | 5 Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und zur (8§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW).
mit Darbietungen sexuellen Charakters als eine Art der Erhaltung von Biumen und Strauchern
Vergniigungsstatten sowie Sex-Shops 9

2. Tankstellen (89 Abs. T Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) 5. Zum Schutz der Brutvdgel sind Baumfallungen, Gehdlzrodungen und Gehdlzschnitt, der Giber einen schonenden

Pflegeschnitt hinausgeht, auf den Zeitraum vom 01.10. bis zum 28.02. gem. § 39 BNatSchG zu beschranken.
2. Mal der baulichen Nutzung . U erhaltende Baume Ausnahmegenehmigungen von dieser Regelung sind bei der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises Warendorf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO) zu beantragen. Bei zwingender Abweichung muss im Vorfeld eine Kontrolle der betroffenen Gehdlzbestande durch

Geschossflachenzahl- Dezimalzahl im Kreis als einen Experten erfolgen,
Héchstmal Die vorhandenen Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang . i . i i
durch entsprechende Neupflanzungen standortgerechter, um das Auslosen von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden sicher auszuschlief3en.
heimischer Laubbdume in der darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen.
0.6 Grundflachenzahl- Dezimalzahl 6. Grinflachen 6. Im Fachinformationssystem Klimaanpassung des LANUV wird fiir die Planflache ein dichtes
) Gewerbe/lndustrieklima konstatiert. Diese Flachen weisen eine hohe thermische Belastung und oft eine
- gi;a;ifq”ﬁ'fﬁgeund Abs. 6 BauGE) schlechte Beliiftungssituation auf, die mit einer erhéhten bioklimatischen Belastung gekoppelt ist. Die
Voligeschosse zwingend Klimaanalysekarte des LANUV zeigt fiir die Planfliche eine starke thermische Belastung von iiber 35 bis 41
Grad Celsius am Tag, wihrend nachts eine méRige nichtliche Uberwirmung von iiber 18,5 bis 20 Grad

7. Sonstige Planzeichen
9 Celsius festgestellt wird. Insgesamt wird die thermische Situation Vorort als weniger giinstig eingeschatzt

und ein Anstieg der Temperaturen im Zuge des Klimawandels erwartet. Den Eigentiimern und kiinftigen

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Bebauungsplans Vorhabentragern wird daher dringend empfohlen, neben einem flichensparenden Bauen, die Begriinung
9 Abs. 7 BauGB .. - - . .
o offene Bauweise (59 Abs. 7 BauGB) von Fassaden und Dichern sowie die Verwendung von Materialien und Anstrichen mit hoher Albedo zu
R verwenden.
56)3 DN 22°- 45° Dachneigung, minimal - maximal
8. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
Baulinie
,,,,, Nachrichtlich: Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) o T o T belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
Baugrenze
------ (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Nachrichtliche Eintragungen
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Verfahren / Rechtsgrundlagen Textliche Festsetzungen =

if,;ﬁag;irc‘séa:r;Eir_]ﬁe_ﬂhzitegzz}ztiEuig g;nf;%hge;'gg S'_B?tggﬂté”g gﬁglgtzegtﬂl'f:hke't 5:5 ?(etggiigﬁgdﬁ;ﬁ% %Z;gibg ﬁ%ngzzl_a;s‘ Anzahl und Beschaffenheit von Stellplitzen und Fahrradabstellplitzen gem. § 89 Abs. 1 Nr. 4 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. | Gestaltungsvorschriften gem. § 86 Abs. 4 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB 5
dieser Anderung des Bebauungsplans offentliche Unterrichtung und Gelegenheit zur Satz 2 BauGB in der Zeit 4 BauGB o
beschlossen. AuRerung und Erérterung in der Zeit vom vom__._ . biseinschlieflich _.__.___ Einfriedungen
. bis__. . zu jedermanns Einsicht im Sinne des § 3Abs 2 | Bei der Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern sind pro Wohneinheit mindestens zwei Stellplatze herzustellen. Diese sind Einfriedungen im Bereich der Westkirchener StraRe sind bis zu einer H5he von maximal 1,00 m zuléssig. Als 1 5]
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemat § 2 BauGB offentlich ausgelegen. auf dem Baugrundstiick zu errichten und miissen unabhangig voneinander benutzbar sein. Bezugspunkt fiir die Hohe der Einfriedung gilt die Oberkante der unmittelbar angrenzenden StraBenfliche. Die el e “ - P T
bA:lfér?n?ggﬁgc:tr.n - ortsublich In der ortstiblichen Bekanntmachung am Beim Geschosswo.hnungs.bau ist pro Gebaude pro Wohneinheit rr.1.it einer Nutzflache von Ubt.er 50 gm, dit.a nicht im gefi?rderten Festsetzung zu Sichtdreiecken bleibt davon unberiihrt. 7 \% ;; , if’/]ﬁ%ﬁﬁk‘
__.__.____erfolgte der Hinweis, dass Wohnungsbau errichtet wird, der Faktor von 1,5 als Stellplatzschlissel anzuwenden. Bei kleinen Wohneinheiten mit einer Am Rottkamp, Am Kleipohl, An den Weiden" 1 ]
Anregungen wahrend der Ausleglfngsfrist von Nutzflache bis zu 50 gm sowie fiir Wohnungen des geforderten Wohnungsbaus, ist ein Stellplatz je Wohneinheit pro Gebaude Mauern, Sichtblenden und Pergolen sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflaiche und im Bereich der ) 23. Anderung '
jedermann vorgebracht werden kdnnen. herzustellen. Ergibt sich bei der Addition der Gesamtanzahl der erforderlichen Stellplatze pro Wohneinheit fir ein Gebaude Terrassen bis zu einer Héhe von 2,00 m zul3ssig. Sie sind durch geeignete Bepflanzungen einzugriinen. ' ) o - =1 a - :
keine volle Anzahl an Stellplatzen, ist die notwendige Anzahl an Stellplatzen aufzurunden. & < ED ﬁﬂ\g min s
Beim Geschosswohnungsbau sind je 2 Fahrradabstellplatze pro Wohneinheit nachzuweisen, davon mindestens ein Abstellplatz ‘ B - 'S
Ennigerloh,den . . Ennigerloh, den __._ . Ennigerloh, den . . pro Wohneinheit oberirdisch. Anlagen fiir Fahrradabstellplatze missen ebenerdig, durch Rampen oder durch Aufziige - - o/ ‘ b ske:"”e? ° | ﬂj
zuganglich sein. Je Fahrradabstellplatz sind mindestens 1,5 gm Flache zuziglich der jeweils notwendigen Verkehrsflache ) , [P] . /8
vorzusehen. / " w77
Biirgermeister Biirgermeister Biirgermeister Eine mdgliche Abweichung vorT dieser Regelung in Einzelféllle.n, ir? denen eine Sltellplatz- oder F.ahrradabstellpI::l\tzhersteIIung
aufgrund des Standortes nicht in der geforderten Anzahl mdéglich ist, erfolgt nur in Absprache mit der Stadt Ennigerloh.
Der Rat der Stadt Ennigerloh hat die Die Anderung des Bebauungsplans ist am
vorgebrachten Anregungen und __«_.____ortslblich bekannt gemacht worden Leitungsrecht gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB
Stellungnahmen geprift und die 6ffentlichen und | und somit gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
privaten Belangeam _.__.____ gemaR § 1 rechtskraftig. o 3 Auf den Flurstiicken 2375 und 2383 befindet sich ein durch Vertrag vereinbartes, zu iibertragendes Leitungsrecht. Das
Abs. 7 BauGB abgewogen. D?r Bebauungsplan Vf”rd m"|t der Begrf‘”d“”Q festgesetzte Leitungsrecht umfasst die Befugnis der Ortlichen Ver- und Entsorgungsunternehmen unterirdische Ver- und
wahrend der allgemeinen Offnungszeiten bei der ) ) . . ) .
Der Rat der Stadt Ennigerloh hat gema® § 7 GO | Stadt Ennigerloh, Der Biirgermeister, Entsorgungsleitungen anzulegen, zu unterhalten und diesbezuglich alle dafiir erforderlichen Malinahmen durchzufiihren. Das
NW und § 10 BauGB diese Anderung des Fachbereich Stadtentwicklung, Marktplatz 1, Leitungsrecht sieht einen 2 Meter breiten, zur Stra3e hin parallelen, freizuhaltenden Schutzstreifen auf den o. g. Flurstlicken vor.
Bebauungsplansam __.__._____ als Satzung 59320 Ennigerloh, 3. Obergeschoss, Nach Prifung der Leitungsstandorte durch die Stadtwerke Ostmiinsterland kann der Schutzstreifen bis zu einem Meter an die
beschlossen. zu jedermanns Einsicht bereit gehalten. Auf Flurstiicksgrenze durch Bauliche Anlagen {iberbaut werden. Die Errichtung baulicher Anlagen sowie das Anpflanzen von

Wunsch wird tiber den Inhalt Auskunft gegeben. Ubersichtsplan

tiefwurzelnden Gehdlzen sind in diesen Bereichen nur mit Zustimmung des betroffenen Ver- und Entsorgungstragers zulassig.
Die jeweils aktuellen Schutzbestimmungen des Leitungstragers sind zu beachten.

Bebauungsplan Nr. 4a
Ennigerloh,den __._ . Ennigerloh,den __._ .. Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von Biumen und Striduchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25

BauGB Ermachtigungsgrundlagen "Am Rottkamp, Am Kleipohl, An den Weiden"
23. Anderung

Birgermeister Birgermeister Fir die Aufhebung der Festsetzung fir einen grofkronigen Baum (Carpinus betulus) auf dem Flurstiick 2383 der Flur 22 hat
gem. der Satzung der Stadt Ennigerloh zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen nach §§ 135a bis 135c BauGB vom

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |

28.02.2000 fur die Anpflanzung von Hochstammb&umen mit einem Stammumfang der Sortierung 18/20 ein Ausgleich in Form N )
S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587)

einer Ersatzpflanzung im Verhaltnis von 2:1 zu erfolgen. Daher wird der Eigentiimer des Flurstiicks 2383, als Ausgleich fiir die Gemarkung: Ennigerloh Stand der Planunterlagen: 04.08.2020
Aufhebung der Festsetzung fiir einen grof3kronigen Baum (Carpinus betulus), verpflichtet die Zahlung eines Ersatzgeldes in 2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung- o )
Hoéhe von 900,- Euro an die Stadt Ennigerloh zu leisten, um auf stadtischer Flache zwei gro3kronige Laubbdume bzw. einen BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) Flur: 22 Rechtsverbindiich seit: — 20

groRRkronigen Laubbaum und zwei Hochstamm-Obstbaume im AuRenbereich pflanzen zu lassen.

3. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW) in der Mafstab: 1:500 , ETRS 89

Fassung der Bekanntmachung, zuletzt gedndert durch Artikel 13 des Gesetzes vom 14. April 2020

Mindestens 50 Prozent der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zwischen den Strallenbegrenzungslinien und den GV. NRW. S. 2186 . . .
- . . N N . (GV. - )- Dieser Bebauungsplan wurde vom Fachbereich Stadtentwicklung
Baugrenzen bzw. Baulinien sind als Vegetationsflache anzulegen, gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. .
o o N B i i ) . . . der Stadt Ennigerloh entworfen und aufgestellt.

Zufahrten, Zuwegungen, Milleinhausungen sowie Flachen fur Stellplatze und Fahrradabstellplatze sind nicht auf die 4. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts

Vegetationsflache anzurechnen. AuRer fiir die Zufahrtsflachen ist in den Vorgartenflachen nur die Verwendung von (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),

offenporigen, wasserdurchlassigen Materialien zulassig. Lose Material- und Steinschiittungen (sogenannte Schottergarten) sind zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057). n W u

unzulassig. 5. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Stadt Ennigerloh
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 15 des Fachbereich Stadtentwicklung
Gesetzes. Ennigerloh im August 2020 -Der Birgermeister-
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