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Ermachtigungsgrundlagen

I. Baugesetzbuch (BauGB)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634).

ll. Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung- BauNVO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

lll. Verordnung uiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 -

PlanzV 90)

Vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

IV. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

In der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBI | S. 706).

V. § 89 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Juli 2018.

VI. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
Gemeindeordnung NRW in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NRW. S. 666), zuletzt geandert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 11. April 2019 (GV. NRW. S. 202).

VII. Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG)
In der Fassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 08. Juli 2016
(GV. NRW. S. 559), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02. Juli 2019 (GV. NRW. S. 341).

VIIL.

Landesbodenschutzgesetz fiur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG)

Vom 09. Mai 2000 (GV. NRW. S. 439), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 20. September 2016 (GV. NRW. S. 790).

IX. Anmerkung:

Die im Bebauungsplan in Bezug genommenen Gesetze, Verordnungen, Erlasse, Gutachten, DIN-Vorschriften und sonstigen auler-

staatlichen Regelwerke sind wahrend der Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Ennigerloh, Marktplatz 1, 59320 Ennigerloh einsehbar.

Der Rat der Stadt Ennigerloh hat den Bebauungsplan
gem. § 2 (1) BauGB am 27.03.2017 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am ......ccccceevvieccnnnes
ortsliblich bekannt gemacht.

Ennigerloh, den ....ccoevveveeeveeeennn.

Blrgermeister

Die friihzeitige Bulrgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB
erfolgte am ....ccceceeericinnnnnn. durch o6ffentliche
Unterrichtung und Gelegenheit zur AuRerung und
Erérterung.

Ennigerloh, den ....ccoevveevveveeeenn.

Blrgermeister

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung, Umwelt, Bauen
und Verkehr der Stadt Ennigerloh hat die
Offenlegung des Entwurfes des Bebauungsplanes
mit Begriindung gem. § 3 (2) BauGB am
........................ beschlossen.

Ennigerloh, den ....ccoeveveeveeeeeennn.

Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes, die Begrindung
und der Umweltbericht haben gem. § 3 (2) BauGB in
der Zeit VoM .....cevvviciineennnnn. bis einschlief3lich
........................ zu jedermanns Einsicht 6ffentlich
ausgelegen.

In der ortstiblichen Bekanntmachung am
........................ erfolgte der Hinweis, dass

Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann vorgebracht werden kénnen.

Ennigerloh, den ....ccovvveevveeeeeennn.

Blrgermeister

Der Rat der Stadt Ennigerloh hat die vorgebrachten
Anregungen und Stellungnahmen gepruft und die
offentlichen und privaten Belange am
........................ gem. § 1 (7) BauGB abgewogen.

Der Rat der Stadt Ennigerloh hat gem. § 7 GO NW
und § 10 BauGB diesen Bebauungsplan am
........................ als Satzung beschlossen.

Ennigerloh, den ....ccoevvveeveveeeennn.

Blrgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gem. § 10
(3) BauGB am .....cceeeererrrnnnees offentlich bekannt
gemacht worden. Mit der Bekanntmachung ist die
Erweiterung des Bebauungsplanes in Kraft getreten.

Der Bebauungsplan mit der Begriindung und der
zusammenfassenden Erklarung kann wahrend der

allgemeinen Offnungszeiten bei der Stadt Ennigerloh,

Der Birgermeister, Fachbereich Stadtentwicklung,
Marktplatz 1, 59320 Ennigerloh, 3. Obergeschoss,
eingesehen werden.

Ennigerloh, den ....ccovveveveeveeeennn.

Blrgermeister

Legende

zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 215.3 "Hulskamp'
- Stadtteil Ostenfelde

Erklarung der Abklirzungen

BauGB = Baugesetzbuch
BauNVO = Baunutzungsverordnung
BauO NRW = Bauordnung Nordrhein-Westfalen

Erklarung der verwendeten Planzeichen

Art der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB i.V.m. §§ 1 - 15 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet
gem. § 4 BauNVO i. V. m. § 1 (6) BauNVO

MaR der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21 BauNVO

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GFZ)

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3

TH 6,5m maximale Traufhohe - TH -
FH 9,0m maximale Firsthohe - FH -
GD >5° geneigtes Dach, Dachneigung gréRer als 5°

Bauweise, die liberbaubaren und nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen
sowie Stellung baulicher Anlagen
gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO

o offene Bauweise

@ nur Einzel- und Doppelhdauser zulassig

Baugrenze gem. § 23 (3) BauNVO zur Abgrenzung der maximal
Uberbaubaren Grundsticksflachen, soweit die festgesetzte maximale
Geschossflachenzahl nicht entgegensteht.

_—Uberbaubare Grundstucksflache

——

=~ nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

Verkehrsflachen
gem. § 9 (1) Ziffer 11 BauGB

Stralkenbegrenzungslinie
Stralkenverkehrsflachen (6ffentlich)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (6ffentlich)
Zweckbestimmung:
F+R Ful3- und Radweg

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
gem. § 9 (1) Ziffer 21 BauGB

Geh-, Fahrrecht zugunsten privater Dritter

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege von Boden, Natur und
Landschaft
gem. § 9 (1) Ziffer 20 und 25 BauGB

‘ anzupflanzender Baum

Grunflachen
gem. § 9 (1) Ziffer 15 BauGB

Landwirtschaftliche Flache

Offentliche Griinflache

e " Zweckbestimmung: Park

Grenzen und Abgrenzungen
gem. § 9 (7) BauGB; gem. §§ 1 (4) und 16 (5) BauNVO

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 (7) BauGB

Nachrichtliche Eintragungen

Grenze der Flur

oo Flurstiicksgrenze

462 Flursticksnummer
o~ FuB3- und Radweg als nachrichtliche Darstellung
x 85 Bemassung in Meter

--------- vorgeschlagene Grundstucksgrenze

Textliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan Nr. 215.3 "Hulskamp"

Art der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB i. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet

Zulassig sind:

- Wohngebaude gem. § 4 (2) Ziffer 1 BauNVO,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe gem. § 4 (2) Ziffer 2 BauNVO,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
gem. § 4 (2) Ziffer 3 BauNVO.

Ausnahmsweise zulassig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem. § 4 (3) Ziffer 1 BauNVO,
- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe gem. § 4 (3) Ziffer 2 BauNVO,
- Anlagen fur Verwaltungen gem. § 4 (3) Ziffer 3 BauNVO.

Unzulassig sind gem. § 1 (6) Ziffer 1 BauNVO:

- Gartenbaubetriebe gem. § 4 (3) Ziffer 4 BauNVO,
- Tankstellen gem. § 4 (3) Ziffer 5 BauNVO.

MaR der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21 BauNVO

Hohen baulicher Anlagen

gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB i.V.m. §§ 16 und 18 BauNVO

Der fur die Bestimmung der maximal zulassigen Trauf- und Firsthohe mal3gebende
untere Bezugspunkti. S. d. § 18 (1) BauNVO ist im weiteren Verfahren zu erganzen.
Als oberer Bezugspunkt (oberer Abschluss) gilt bei geneigten Dachern die Oberkante
des Firstes bzw. der oberste Gebaudeabschluss.

Bauweise, die liberbaubaren und nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen
sowie Stellung baulicher Anlagen
gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen ergeben sich aus den festgesetzten Bau-
grenzen. Die Bestimmungen der BauO NRW Uber Abstandsflachen bleiben unberihrt.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
gem. § 9 (1) Ziffer 4, 19 und 22 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVO

Garagen und Carports gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO
sind in dem Plangebiet allgemein zulassig. Dies ermdéglicht eine flexible Ausnutzung
der Grundstlcke und erzeugt keine Einschrankung gegeniber der Bauordnung NRW.

Fir die erste Wohnung in einem Wohngebaude sind zwei Stellplatze und fir eine
zweite Wohnung ein weiterer Stellplatz anzulegen. Die Stellplatze sind auf dem
Baugrundstuck nachzuweisen und mussen unabhangig voneinander benutzbar sein.
Somit wird einem Parkdruck in der Wohnstralte entgegen gewirkt.

Baugestalterische Festsetzungen
gem. § 89 BauO NRW

AuRenwandflachen:

Die AulRenwandflachen der baulichen Anlagen sind in rotem, rot-buntem oder weiltem
Verblendmauerwerk, weilem Putz oder als Holzwandflachen mit naturfarbenen Lasuren
herzustellen. Andere Materialien sind nicht zulassig. ,Wei3* umfasst die den RAL-TAnen
Reinweil (RAL 9010), Cremeweil® (RAL 9001) und Perlweil3 (RAL 1013)
entsprechenden Farbténe und Abténungen von nicht leuchtenden Gelb- und Beige-
tonen in einem Mischungsverhaltnis von 1:64 oder hoher.

Somit wird sichergestellt, dass sich das Gebiet an den sudlichen Bestand anpasst, fur
den ebendiese Vorgaben in dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 215.1 ,Nordlich
TurnierstralRe” festgesetzt wurden.

Dachform und Dachneigung:

Die Dacher innerhalb des Plangebietes sind als geneigte Dacher mit einer Neigung von
mindestens 5° auszufuhren. So flugt sich das Plangebiet in das Ortsbild ein, in dem
uberwiegend geneigte Dacher vorzufinden sind, dabei werden die spater Bauenden nicht
zu sehr in ihrer Gestaltungsfreiheit eingeschrankt.

Dachaufbauten:

Dachaufbauten missen einen Abstand von mindestens 1,20 m vom Ortgang einhalten.
Die Lange der Aufbauten betragt maximal 60 % der trauflange, wobei ein einzelner
Aufbau die Lange von 4,50 m nicht Uberschreiten darf. Dachaufbauten missen unter-
einander einen Abstand von mindestens 1,20 m aufweisen.

Dacheindeckung:

Die Dacheindeckung ist mit Dachpfannen, Dachschindeln oder Betondachsteinen in rot,
rot-braun oder anthrazit auszufuhren. Fur untergeordnete Bauteile sind Zink- und
Kupferblechabdeckungen mdglich.

Die Dachflachenbereiche, die fur die Nutzung der Sonnenenergie durch Solarzellen
oder ahnliche technische Anlagen vorgesehen werden, sind von den Festsetzungen zur
Dachgestaltung ausgenommen.

Einfriedungen:

Einfriedungen im Bereich der ErschlieBungsanlagen sind bis zu einer Héhe von 0,70 m
zuldssig. Mauern, Sichtblenden und Pergolen sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen und im Bereich der Terrassen bis zu einer Hohe von 2,00 m
zuldssig. Sie sind durch geeignete Bepflanzungen einzugriinen. Damit soll eine
erdriickende Wirkung auf den 6ffentlichen Stralkenraum verhindert werden.

Doppelhauser und Gemeinschaftsgaragen:

Bei Doppelhausern und gemeinsamen Garagen auf der Grundstticksgrenze sind nur
einheitliche Héhen, Dachformen und Dachneigungen zulassig. Der spater Bauende hat
sich dem Bestand anzupassen.

IV.

Hinweise und Kennzeichnungen

Artenschutzrechtliche Vermeidungs- bzw. MinderungsmaBnahmen
gem. § 9 (1) Ziffer 20 BauGB

Um ein Téten und Verletzen nach § 44 (1) Ziffer 1 BNatSchG und die Stérung wahrend
der Fortpflanzungszeit nach § 44 (1) Ziffer 2 BNatSchG zu vermeiden, ist die
Baufeldraumung auf3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der allgemeinen Brutvogelfauna
(15. Méarz bis 31. Juli) vorzunehmen. Fall- und Rodungsarbeiten durfen nur zwischen dem
01. Oktober und dem 28. Februar durchgefuhrt werden. Im Falle nicht vermeidbarer
Flachenbeanspruchungen aullerhalb dieses Zeitraums ist eine Kontrolle der betroffenen
Geholzbestande durch einen Experten durchzufuhren, um das Auslésen von arten-
schutzrechtlichen Verbotsbestanden sicher ausschliel3en zu kdnnen. Eine Beantragung
einer Ausnahmegenehmigung bei der Unteren Naturschutzbehdrde ist dartber hinaus
notwendig.

Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (“CEF-MaBRnahmen*)

Der ca. 450 m? grol’e Heckenabschnitt um das Reproduktionsgewasser des
Kammmolchs ist in einem regelmafigen Abstand von 5-10 Jahren auf 10-20 cm Uber
dem Boden zurtickzuschneiden. Das Schnittmaterial ist zur Totholzanreicherung am Ort
der Entnahme auf den abgeschnittenen Heckenpflanzen aufzuschichten. Wichtig ist,
dass ein ausreichender Abstand zur Wasserflache eingehalten wird.

Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
Mauerwerke, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
naturlichen Beschaffenheit) entdeckt werden.

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Archaologie fur
Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL-Museum fur Naturkunde,
Referat Palaontologie, Sentruper Stralze 285, 48161 Munster schriftlich mitzuteilen. Der
LWL-Archaologie fur Westfalen oder inren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
Grundstlcke zu gestatten, um ggf. archaologische und/oder palaontologische
Untersuchungen durchfuhren zu kénnen (§ 28 DSchG NRW). Die dafur bendétigten
Flachen sind fur die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

Kampfmittel

Eine Kampfmittelbeeinflussung des Plangebietes ist nicht bekannt.

Allgemein gilt, dass sofern bei der Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf
eine auRergewohnliche Verfarbung hinweist oder verdachtige Gegenstande beobachtet
werden, die Arbeiten sofort einzustellen sind und der Kampfmittelbeseitigungsdienst
Westfalen-Lippe durch die Ordnungsbehdrde oder die Polizei zu verstandigen ist.

Altlasten

Bei auliergewohnlicher Verfarbung des Erdaushubs, beim Vorfinden von Abfallstoffen
oderder Beobachtung verdachtiger Gegenstande bei den Erdarbeiten, sind die Arbeiten
soforteinzustellen. In diesen Fallen ist die Untere Bodenschutzbehorde (Kreis
Warendorf) gem. § 2 (1) LBodSchG (Landesbodenschutzgesetz fur das Land Nordrhein-
Westfalen) zu verstandigen und ggf. auch der Kampfmittelraumdienst Uber die ortliche
Ordnungsbehdrde zu informieren.

Stadt
Y  Stadtteil

Ennigerloh
Ostenfelde

NI

Geistkamp a a | (@‘ W \ //
"3 Q Q Q '
Im S%urwaer Q a /] Q
Q - / /
Q
Q
Q
Q
Q | K Q oA (2
/ T. Schutzen-
a /Q a T platz
A [ra ©
Q Q
AQ
T.
Q
Q S,
g =]
3|

.
O] o Y erm
Vornho weg
ofe My s .
~HLe i+ . s | Y~ oy

Q ¢
0
80 Fofn) Wﬁ Il
= E;g ,-1 ] > Y. / & A Haus

Land NRW (2019)Datenlizenz Deutschland -Namensnennung -Version 2.0
(www.govdata.de/dl-de/by-2-0) A

Ipin;

=5 SPT

Kol

M 1:5.000
Bebauungsplan Nr. 215.3
"Hulskamp"
Gemarkung: Ostenfelde Stand der Planunterlagen: Juni 2018
Flur: 4 Rechtsverbindlich seit:
Malstab: 1:1.000
11.10.2019

Drees

Drees & Huesmann
Stadtplaner PartGmbB
Vennhofallee 97
D-33689 Bielefeld
fon +49 5205 72980
< fax +49 5205 22679

& info@dhp-sennestadt.de

Q\Q} www.dhp-sennestadt.de

Huesmann




