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Begrindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 215.3 ,,Hulskamp*

Ortsteil: Ostenfelde
Plangebiet: ostlich der StraRe Schirenbrink, nérdlich des Doornickweges

Verfahrensstand:  Entwurf — Beteiligung der Offentlichkeit (6ffentliche Auslegung) gem.
§ 3 (2) BauGB sowie der Behorden und der sonstigen Trager offentli-
cher Belange gem. § 4 (2) BauGB i.V.m. 8§ 13b BauGB

1 Anlass und Ziele der Planung

In der Stadt Ennigerloh ist eine anhaltende Nachfrage nach Wohnraum zu verzeichnen, was
ebenfalls den Ortsteil Ostenfelde betrifft.

Um dieser Nachfrage nachzukommen, ist die Ergdnzung der bestehenden Wohnbebauung
am nordlichen Siedlungsrand von Ostenfelde geplant.

Dabei soll nordlich des Bebauungsplanes Nr. 215.1 ,Nordlich Turnierstrale“ ein weiteres
Allgemeines Wohngebiet, wie es auch in dem Bebauungsplan Nr. 215.1 festgesetzt ist, ent-
stehen und sich somit an den bestehenden Siedlungszusammenhang anfligen.

Das Plangebiet ist insgesamt knapp 1,75 ha grof3 und bislang nicht wohnbaulich nutzbar. Es
besitzt dabei ein Potenzial fir die Schaffung neuen Wohnraums sowie die Erweiterung des
Siedlungsrandes von Ostenfelde, da es sich direkt an den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil anschlief3t.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan
bereits groRtenteils als Wohnbauflache dargestellt, sodass die Planung somit den stadti-
schen Entwicklungsabsichten entspricht.

Um die planungsrechtliche Zuldssigkeit fur die geplante Wohnbebauung zu erreichen, ist die
Aufstellung eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 BauGB notwendig.

2 Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 215.3 ,Hulskamp® soll im beschleunigten Verfah-
ren gem. 8§ 13b BauGB durchgefiihrt werden. Mit der Novellierung des Baugesetzbuches
vom 12. Mai 2017 wurde der § 13b BauGB (Einbeziehung von AulRenbereichsflachen in das
beschleunigte Verfahren) neu ins Baugesetzbuch aufgenommen. Demnach kdnnen Bebau-
ungsplane mit einer Grundflache von weniger als 10.000 mz, die sich an im Zusammenhang
bebaute Ortsteile anschlieRen und durch die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Fla-
chen begriindet wird, im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB durchgefiihrt werden.

Die Anwendungsvoraussetzungen hierzu werden durch das geplante Vorhaben erfuillt:
o die Planung dient der Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum (Auswei-
sung eines Allgemeinen Wohngebietes),
o die zu erwartende Grundflache liegt bei einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4
unterhalb von 10.000 m? (Plangebiet: rd. 0,7 ha).

Mit der Durchfihrung des Aufstellungsverfahrens im beschleunigten Verfahren gem. 8§ 13a
BauGB kann auf die Durchfihrung einer Umweltprifung gem. 8 2 (4) BauGB verzichtet wer-
den. Dennoch sind die wesentlichen Auswirkungen der Planung sowie die durch die Planung
betroffenen wesentlichen Umweltbelange im Sinne einer sachgerechten Zusammenstellung
des Abwéagungsmaterials darzustellen (siehe Kapitel 8.1).
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Gemal § 13a (2) Ziffer 4 BauGB gelten Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt, die
aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3)
Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

3 Raumlicher Geltungsbereich und Bestandteile des Bebauungsplanes

Der raumliche Geltungsbereich der geplanten Aufstellung des Bebauungsplanes befindet
sich in Ennigerloh, Ostenfelde. Er liegt dstlich der StralRe Schirenbrink sowie nérdlich des
Doornickweges und umfasst teilweise die Flurstiicke 462 und 475 der Flur 4, Gemarkung
Ostenfelde. Das Plangebiet umfasst eine Gré3e von knapp 1,75 ha.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:
Im Norden: durch eine ca. mittig des Flurstlickes 462 waagerecht verlaufende

Gerade (nordlich des dort verlaufenden Weges), die tber die ostli-
che Flurstiickgrenze knapp 15 m weiter lauft;

Im Osten: durch eine an der norddstlichen Grenze des Flurstiickes 471 an-
setzende rund 95 m lange nach Norden verlaufende Gerade;

Im Westen: durch die 6stliche Grenze der Flurstiicke 486 und 487 (Schiren-
brink);

Im Siden: durch die ndrdliche Grenze der Flursticke 494 (Doornickweg),

489, 439, 440, 470, 469 sowie 471.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes besteht aus:
e dem Plan mit den zeichnerischen Festsetzungen und
e den textlichen Festsetzungen.

Die Begriindung ist gem. § 9 (8) BauGB beigefugt.

4 Situationsbeschreibung

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Rand von Ostenfelde, angrenzend an Wohnge-
biete, in denen vorrangig Einzel- und Doppelhauser mit geneigten Dachern vorzufinden sind.
Fur den direkt an das Plangebiet sldlich angrenzenden Bereich gilt der rechtskraftige Be-
bauungsplan Nr. 215.1 ,Nérdlich Turnierstral3e”, in dem ein Allgemeines Wohngebiet festge-
setzt ist, in dem ausschlief3lich Einzel- und Doppelh&user mit bis zu zwei Wohneinheiten zu-
lassig sind. Dabei liegen die festgesetzte maximale GRZ sowie GFZ bei 0,4, sodass in dem
Gebiet insgesamt maximal ein Vollgeschoss zulassig ist. Alle Gebaude innerhalb des Gel-
tungsbereiches missen mit einem Satteldach mit einer Dachneigung zwischen 35° und 45°
errichtet werden, bei dem die Traufhéhe zwischen 3,60 m und 3,90 m liegen muss.

Der Ortsteil besteht zu grof3en Teilen aus Wohnbebauung, dabei sind jedoch auch infrastruk-
turelle Einrichtungen in Nahe des Plangebietes zu finden. Ein Supermarkt ist in knapp 200 m
Entfernung vorzufinden. In ca. 740 m befindet sich die Grundschule ,St. Jakobus Schule
kath.” Sowie in ca. 770 m der Kindergarten ,St. Margaretha®“. Der Ortskern ist dabei knapp
600 m von dem Plangebiet entfernt und somit fu3laufig erreichbar.

Das Plangebiet wurde bislang landwirtschaftlich genutzt, dementsprechend grenzen in nérd-
liche, westliche sowie 0stliche Richtung weitere landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Di-
rekt nordlich des Plangebietes befindet sich ein Eichenwald. Zwischen den landwirtschatftlich
genutzten Feldern findet man weitere vereinzelte Waldabschnitte.

Westlich entlang des Plangebietes verlauft die StraRe Schirenbrink, welche weiter studlich in
die EckeystralRe miindet, diese stellt eine Verbindung nach Westkirchen im Westen, Enniger-
loh im Siden sowie nach Oelde im Osten dar.
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5 Planungsrechtliche Vorgaben

5.1 Ziele der Raumordnung / Landesplanung

Bauleitplane sind gem. § 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Munster stellt fir das Plangebiet, welches sich
im Randbereich von Ostenfelde, einem Ortsteil von Ennigerloh befindet, ,Allgemeine Sied-
lungsbereiche® dar. Die Bauleitplanung erflllt somit die Anforderungen des Anpassungsge-

botes nach § 1 (4) BauGB.
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Abbildung 1: Regionalplan Munsterland, Auszug ohne MaBstab

5.2 Flachennutzungsplan

Bebauungspléane sind gem. § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Der Grof3teil des Plangebietes ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Ennigerloh als ,Wohnbauflache® dargestellt, darunter fallen alle Flachen, die als Wohngebiet
entwickelt werden sollen. Am &stlichen Rand des Plangebietes befindet sich ein schmaler

Streifen, fur den ,Flachen fir die Landwirtschaft”

dargestellt werden. Dieser Streifen soll im

Bebauungsplan als Grunflache festgesetzt werden. Dem Gebot, dass Bebauungsplane aus
dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, wird die Planaufstellung somit gerecht.

Sudlich sowie Studwestlich des Plangebietes werden weitere ,Wohnbauflachen® dargestellt
Ostlich werden die ,Flachen fur die Landwirtschaft weitergefiihrt, wahrend nérdlich des

Plangebietes ,Waldflache* dargestellt wird.
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6 Belange des Stadtebaus / Konzeptbeschreibung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll die bestehende Siedlungsstruktur Ostenfeldes
durch die Ausweisung eines neuen Wohngebietes erweitert werden. In diesem Zuge soll die
bestehende Struktur der vorhandenen Wohngebiete aufgegriffen und nérdlich davon im
Plangebiet weiter gefuhrt werden. Das Gebiet soll dabei durch eine Stichstral3e, die zentral
von Westen nach Osten verlauft an die Stralle Schirenbrink angeschlossen werden,
wodurch das Gebiet auerdem einen direkten Anschluss an den Ortskern erhalt. Der Ab-
schluss am dstlichen Ende der geplanten StichstraRe ist dabei mit einem Wendehammer
geplant. Der Wendehammer soll spater mit einem Baum bepflanzt werden, um den griinen
Charakter des Gebietes zu starken.

Am 06stlichen Ende der Stichstral3e soll ein Fu3- und Radweg anschliel3en, der das Wohnge-
biet mit dem sudlich davon liegenden Gebiet um den Vornholzweg verbindet. Dieser Weg
fuhrt dabei durch eine offentliche Griinflache, die sich entlang des dstlichen Plangebietsran-
des erstreckt und somit eine Eingrinung des Gebietes gegeniiber der offenen Landschaft
darstellt. Im Norden an die Grinflache, sowie die Wohnbebauung, grenzt ein privater Weg
an, der von der Strafe Schirenbrink zu den landwirtschaftlich genutzten Feldern fuhrt und
auch zu diesem Zweck erhalten werden soll.

Insgesamt kdnnen in dem Gebiet 16 neue Wohnbaugrundstiicke mit GréRen zwischen
knapp 550 m2 und 1100 m? bereitgestellt werden, auf denen Einzel- und Doppelh&user reali-
sierbar sind.

Durch Festsetzungen zur Art und zum Maf3 der baulichen Nutzung soll das neue Wohngebiet
der Umgebung angepasst werden, sodass es sich optisch an den Bestand anpasst und so-
mit eine sinnvolle Erweiterung des Ortsrandes darstellt.

6.1 Artder baulichen Nutzung

Die Festsetzung zur zuléssigen Art der baulichen Nutzung soll in dem Plangebiet als Allge-
meines Wohngebiet (WA) gemal 8 4 BauNVO erfolgen. Somit fligt sich das Plangebiet den
sudlichen Wohngebieten und dabei der gesamten Siedlungsstruktur des Ortsteiles an.
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Zulassig sind:
- Wohngebaude gem. § 4 (2) Ziffer 1 BauNVO
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe gem. § 4 (2) Ziffer 2 BauNVO,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
gem. § 4(2) Ziffer 3 BauNVO,

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem. § 4 (3) Ziffer 1 BauNVO,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gem. § 4 (3) Ziffer 2 BauNVvO,
- Anlagen fur Verwaltungen gem. 8 4 (3) Ziffer 3 BauNVO

Unzulassig sind gem. § 1 (6) Ziffer 1 BauNVO:
- Gartenbaubetriebe gem. § 4 (3) Ziffer 4 BauNVO,
- Tankstellen gem. § 4 (3) Ziffer 5 BauNVO.

Die Anpassung des Nutzungskataloges fir Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO i. V.
m. 8 1 (6) BauNVO soll vorgenommen werden, um die aufgrund
- ihrer typischen baulichen Struktur sowie
- des im Vergleich zu der vorhandenen und erganzend geplanten kleinteiligen und auf-
gelockerten Wohnbebauung héheren Flachenbedarfs sowie
- des ausgeldsten zusatzlichen Verkehrsaufkommens (und daraus mdaglicherweise re-
sultierenden Immissionskonflikten)
nicht in das Gebiet passenden Nutzungen in dem Plangebiet auszuschliel3en.

6.2 Mal der baulichen Nutzung

Mit den Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung soll die bauliche Dichte und die
Ausdehnung baulicher Anlagen geregelt werden.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflaichenzahl gibt den flachenmafigen Anteil des Baugrundstiickes an, welcher
Uberbaut werden darf.

In dem sudlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 215.1 ,Noérdlich Turnierstral®e” ist das
Hochstmal der GRZ auf 0,4 festgesetzt worden. Dies entspricht ebenfalls dem iblichen Maf3
fur Allgemeine Wohngebiete, sodass die GRZ von maximal 0,4 auch fiir das Plangebiet
Ubernommen wird.

Zahl der Vollgeschosse / Gebaudehdhen

Die vertikale Ausdehnung baulicher Anlagen wird Uber die Festsetzung der Zahl der Vollge-
schosse geregelt. Hierbei wird festgesetzt, dass maximal zwei Vollgeschosse errichtet wer-
den durfen. Dabei werden fur den First sowie die Traufe maximale H6hen vorgegeben, um
ein einheitliches Bild zu erzeugen. Die Firsthéhe darf dabei maximal 9,00 m betragen, wah-
rend die Traufh6he bei maximal 6,50 m liegen darf.

Der fir die Bestimmung der maximal zulassigen Trauf- und Firsthhe maf3gebende untere
Bezugspunkt i. S. d. § 18 (1) BauNVO ist im weiteren Verfahren zu erganzen. Als oberer
Bezugspunkt (oberer Abschluss) gilt bei geneigten Dachern die Oberkante des Firstes bzw.
der oberste Gebaudeabschluss.

Geschossflachenzahl (GFZ)

Die Geschossflachenzahl soll in dem Plangebiet auf maximal 0,6 festgesetzt werden.

Dies liegt deutlich unter der zulassigen Obergrenze fur Allgemeine Wohngebiete gem. § 17
BauNVO.

Dementsprechend ist die Ausschopfung von zwei Vollgeschossen nur bei der Einhaltung der
GRZ von 0,3 moglich, bei der Ausschdpfung der GRZ von 0,4 ist die Errichtung eines zwei-
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ten Vollgeschosses nicht méglich. So wird sichergestellt, dass eine aufgelockerte und klein-
teilige Bebauungsstruktur entsteht.

Bei der Berechnung der GRZ sind neben der Grundflache des Gebaudes (GRZ1) auch die
Flachen fir Stellplatze, Garagen, Zufahrten etc. (GRZ2) zu berilcksichtigen. Dabei soll nicht
grundsatzlich von einer zulassigen Uberschreitung der GRZ von 50% bei Stellplatzen etc.
bauherrenseitig ausgegangen werden.

AulRerdem ist zu berlicksichtigen, dass die festgesetzte GRZ relativ zur Grundstiicksgrofie
zu sehen ist. Je grof3er das Grundstuck, desto grof3er ist auch die Grundflache des Gebau-
des maoglich.

Die GFZ von 0,6 ist also realistisch und ausreichend bei den hier in Rede stehenden Grund-
stucksflachen in dem Plangebiet.

6.3 Bauweise / Uberbaubare Grundsticksflachen

Fur das Plangebiet wird gem. § 22 BauNVO eine offene Bauweise vorgesehen, sodass sich
das Plangebiet optisch, durch die Schaffung einer aufgelockerten und kleinteiligen Bebau-
ungsstruktur, in die Umgebung eingliedert. Dabei sollen ausschlieZlich Einzel- und Doppel-
hauser zulassig sein.

Die Uiberbaubare Grundstiicksflache wird gem. § 23 BauNVO von Baugrenzen vorgegeben.
Dabei werden diese als zwei grof3ziigige Baufenster, jeweils nérdlich und sudlich der Er-
schlieBungsstralie, angeordnet, um den spater Bauenden mdglichst viele gestalterische
Freiheiten einzurdumen. Die Bestimmungen der BauO NRW Uber Abstandsflachen bleiben
unberdhrt.

6.4 Nebenanlagen / Private Stellplatze

Garagen und Carports gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind in
dem Plangebiet allgemein zulassig. Dies ermdglicht eine flexible Ausnutzung der Grundstu-
cke und erzeugt keine Einschrankung gegeniiber der Bauordnung NRW.

Fur die erste Wohnung in einem Wohngebaude sind zwei Stellplatze und fir eine zweite
Wohnung ein weiterer Stellplatz anzulegen. Die Stellplatze sind auf dem Baugrundstiick
nachzuweisen und missen unabhéngig voneinander benutzbar sein. Somit wird einem
Parkdruck in der WohnstralRe entgegen gewirkt.

6.5 ErschlielBung

Erschlossen wird das Plangebiet Uber die StrafRe Schirenbrink, an welche eine Stichstral3e
angeschlossen wird, die in das Plangebiet hinein verlauft. Die fertiggestellte Straf3e soll
schlussendlich ein Breite von 8,50 m aufweisen und mit einem Wendehammer am 06stlichen
Ende abschlie3en, sodass die Befahrbarkeit mit einem Abfallentsorgungsfahrzeug gegeben
ist.

Am sudostlichen Ende des Wendehammers schlief3t ein 4,00 m breiter Ful3- und Radweg an,
welcher zunéchst Richtung Osten zu der 6ffentlichen Grinflache verlauft. Im Anschluss ist
eine Erweiterung unter anderem in Richtung Siden zu dem Ful3- und Radweg, welcher an
den Vornholzweg anschliel3t und somit eine Verbindung zu dem angrenzenden Wohngebiet
darstellt, aber auch Richtung Norden geplant, um eine fuRlaufige Vernetzung des Wohnge-
bietes sicherzustellen.

An der Stral3e Schirenbrink gelegene Grundstiicke kdnnen ebenfalls von dort aus erschlos-
sen werden. Dies gilt vor allem fur das am stdwestlichen Rand des Plangebietes gelegene
Grundstiick, welches keinen Anschluss an die Planstraf3e haben wird.

Am noérdlichen Rand des Plangebietes verlauft ein landwirtschaftlich genutzter Weg, der zur
Erschlie3ung der aul3erhalb des Plangebietes gelegenen Felder dient. Der bereits bestehen-
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de Weg soll auch weiterhin gesichert werden. Daher wird die Flache als landwirtschatftliche
Flache festgesetzt und mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten des Eigentiimers des Flur-
stiickes 462,Gemarkung Ostenfelde, Flur 4 ausgestattet. So wird der Nutzen dieser Flache
langfristig gesichert.

6.6 Ortliche Bauvorschriften

Die baugestalterischen Festsetzungen werden auf die zur stadtebaulichen Einheit notwendi-
gen Regelungen beschrankt, die das bauliche Erscheinungsbild der Gebaude betreffen. Die-
se Festsetzungen dienen der Erreichung eines gewissen Grades an Homogenitat der stadt-
gestalterischen Wirkung, ohne dabei tiefgreifend in die Gestaltungsfreiheit der spéter Bauen-
den einzugreifen.

Die AuBenwandflachen der baulichen Anlagen sind in rotem, rot-buntem oder weil3em Ver-
blendmauerwerk, weilRem Putz oder als Holzwandflachen mit naturfarbenen Lasuren herzu-
stellen. Andere Materialien sind nicht zulassig. ,Weil}“ umfasst die den RAL-T6nen Reinweil}
(RAL 9010), Cremeweifl3 (RAL 9001) und Perlweild (RAL 1013) entsprechenden Farbtdne
und Abténungen von nicht leuchtenden Gelb- und Beigetdnen in einem Mischungsverhéltnis
von 1:64 oder hoher.

Somit wird sichergestellt, dass sich das Gebiet an den sudlichen Bestand anpasst, fir den
ebendiese Vorgaben in dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 215.1 ,Nérdlich Turnierstra-
Re“ festgesetzt wurden.

Die Décher innerhalb des Plangebietes sind als geneigte Dacher mit einer Neigung von min-
destens 5° auszufuihren. So fugt sich das Plangebiet in das Ortsbild ein, in dem Gberwiegend
geneigte Dacher vorzufinden sind, dabei werden die spater Bauenden nicht zu sehr in ihrer
Gestaltungsfreiheit eingeschrankt.

Dachaufbauten miissen einen Abstand von mindestens 1,20 m vom Ortgang einhalten. Die
Lange der Aufbauten betragt maximal 60 % der trauflange, wobei ein einzelner Aufbau die
Lange von 4,50 m nicht Uberschreiten darf. Dachaufbauten miissen untereinander einen Ab-
stand von mindestens 1,20 m aufweisen.

Die Dacheindeckung ist mit Dachpfannen, Dachschindeln oder Betondachsteinen in rot, rot-
braun oder anthrazit auszuflihren. Flr untergeordnete Bauteile sind Zink- und Kupfer-
blechabdeckungen mdglich.

Die Dachflachenbereiche, die fur die Nutzung der Sonnenenergie durch Solarzellen oder
ahnliche technische Anlagen vorgesehen werden, sind von den Festsetzungen zur Dachge-
staltung ausgenommen.

Einfriedungen im Bereich der ErschlieBungsanlagen sind bis zu einer Hoéhe von 0,70 m zu-
lassig. Mauern, Sichtblenden und Pergolen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stucksflachen und im Bereich der Terrassen bis zu einer Hohe von 2,00 m zul&ssig. Sie sind
durch geeignete Bepflanzungen einzugriinen.

Damit soll eine erdriickende Wirkung auf den 6ffentlichen Straf3enraum verhindert werden.

Bei Doppelhausern und gemeinsamen Garagen auf der Grundstiicksgrenze sind nur einheit-
liche HOhen, Dachformen und Dachneigungen zulassig. Der spéater Bauende hat sich dem
Bestand anzupassen.

6.7 Grunflachen

Am 0Ostlichen Plangebietsrand wird eine 6ffentliche Grinflache angelegt, wobei die Zweckbe-
stimmung dieser als Park festgesetzt wird. Mit der Grinflache wird sichergestellt, dass das
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neu geplante Wohngebiet gegeniiber der offenen Landschaft eingegrint wird und ein Puffer
zwischen den beiden Nutzungen erzeugt wird.

Durch den Verlauf eines Fu3- und Radweges durch die 6ffentliche Grinflache soll eine Ver-
knupfung des Wohngebietes mit dem Umfeld geschaffen werden. Sudlich an die Griinflache
angrenzend verlauft ein Ful3- und Radweg, welcher eine Verbindung zu dem sudlich angren-
zenden Wohngebiet darstellt. Eine Anbindung an diesen Weg stellt eine Verknipfung des
Plangebietes mit dem Umfeld sicher. Eine Erweiterung des Weges in ndrdliche Richtung ist
bei Bedarf ebenfalls realisierbar.

7 Belange der Ver- und Entsorgung

Trinkwasser / Ldschwasser

Die Versorgung des Plangebietes mit Trink- und Loschwasser kann durch den ortlichen Ver-
sorgungstrager erfolgen. Das bestehende Trinkwasser-Versorgungsnetz ist innerhalb des
Plangebietes zu erweitern. Ein Anschluss erfolgt an die vorhandenen Leitungen in der Stra-
3e Schurenbrink.

Um bei einer Brandbekdmpfung wirksame Loscharbeiten durchfihren zu kénnen, muss ge-
maf 88 17 (1) und 44 (1) BauO NRW eine ausreichende Loschwassermenge zur Verfligung
stehen. Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung wird gemall DVGW-Arbeitsblatt
W405 eine Wassermenge von 72 m3/h fir die Dauer von 2 Stunden als ausreichend ange-
sehen. Die vorhandene Loschwasserversorgung ist gegebenenfalls durch zusatzliche Hyd-
ranten zu erganzen, sodass der Abstand der Hydranten untereinander 150,00 m nicht Uber-
schreitet.

Schmutzwasser / Niederschlagswasser

Ein Anschluss des Plangebietes zur Abwasserbeseitigung kann an den in der Stral3e Schi-
renbrink vorhandenen Schmutzwasserkanal erfolgen. Der Kanal ist innerhalb der PlanstralRe
ZU erganzen.

Nach § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll das anfallende Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt Uiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwas-
ser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige
offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Das in dem Plangebiet anfallende Niederschlagswasser soll an ein siiddstlich des Plangebie-
tes gelegenes Regenwasserriickhaltebecken weiter geleitet werden, von wo aus es in einem
offenen Vorflutgraben Richtung Osten weiter geleitet werden kann.

Elektrizitat / Warme / Fernmeldetechnische Einrichtungen

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat, Gas sowie den fernmeldetechnischen Ein-
richtungen kann ebenfalls durch die o6rtlichen Versorgungstrager erfolgen. Ein Anschluss
kann an die vorhandenen Leitungen in der Stra3e Schirenbrink erfolgen.

Abfallbeseitigung

Das Plangebiet kann an die regelmafige stadtische Millabfuhr angeschlossen werden.
Durch eine ausreichende Dimensionierung der Verkehrsflachen und die Anlage eines Wen-
dehammers am Abschluss der Stichstral3e ist die Befahrbarkeit mit einem Abfallentsorgungs-
fahrzeug maoglich. Der Anschluss an die stadtische Mullabfuhr der Uber die StralRe Schiren-
brink erschlossenen Grundstlicke erfolgt dementsprechend Uber ebendiese Stral3e.
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8 Belange der Umwelt

8.1 Umweltprifung / Umweltbericht

Das Plangebiet erfiillt die Bedingungen gem. § 13b BauGB (Einbeziehung von Auf3enbe-
reichsflachen in das beschleunigte Verfahren) und wird somit im beschleunigten Verfahren
gem. 8 13a BauGB durchgefihrt (siehe Kapitel 2).

Mit der Anwendung des 8§ 13a BauGB kann entsprechend dem vereinfachten Verfahren zur
Aufstellung von Bebauungsplanen (8 13 BauGB) auf eine Darstellung der nach 8 2 (4)
BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes und der voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen (Umweltprifung) verzichtet werden. Die Zulassigkeit eines
Vorhabens, das einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprufung nach
dem Gesetz zur Durchfihrung der Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht
unterliegt, wird nicht vorbereitet.

Die Umweltbelange sind dennoch im Sinne einer sachgerechten Zusammenstellung abwa-
gungsrelevanter Belange in der Begriindung zum Bebauungsplan zu betrachten. Beziiglich

der Schutzgliter ergeht folgende Beurteilung.

Schutzgut

Derzeitiger Umweltzustand

Umweltzustand nach Aufstellung
des Bebauungsplanes

Mensch

Die Flache wird bislang landwirt-
schaftlich genutzt und stellt dabei
keinen Erholungsraum dar.

Durch die Umwandlung von bislang
landwirtschaftlich genutzter Flache,
welche im Flachennutzungsplan be-
reits fur Wohnnutzung vorgesehen
ist, in ein Wohngebiet ergeben sich
keine negativen Auswirkungen auf
das Schutzgut Mensch.

Pflanzen und
Tiere

Das Plangebiet wird Gberwiegend
als Ackerflache genutzt und um-
fasst zusatzlich eine Grinlandbo-
schung zwischen zwei Feldern
sowie einen Grasweg im Norden,

In dem Plangebiet kommen keine
planungsrelevanten Pflanzenarten
vor.

Das Plangebiet stellt kein Biotop
flr planungsrelevante Arten dar.

der an einen Waldmantel angrenzt.

Die Planung lést unter Beachtung der
in Kapitel 8.3 aufgefuhrten arten-
schutzrechtlichen Vermeidungsmal3-
nahmen keine artenschutzrechtlichen
relevanten Verbotstatbestande aus.

Naturraum und
Landschaft

Das Plangebiet hat fiir das
Schutzgut Naturraum und Land-
schaft keine Relevanz. Land-
schaftsschutzgebiete, FFH-
Gebiete oder europaische Vogel-
schutzgebiete werden von der Pla-
nung nicht berihrt.

Eine Beeintrachtigung von Naturraum
und Landschaft wird mit der Planung
nicht vorbereitet.

Boden/ Flache

Das Plangebiet wird bislang land-
wirtschaftlich genutzt.

Der Boden in dem Gebiet besteht

Die Erweiterung der bestehenden
Wohnbebauung am Ortsrand erfolgt

auf Flachen, die im Flachennut-
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Umweltzustand nach Aufstellung

Schutzgut Derzeitiger Umweltzustand des Bebauungsplanes
Uberwiegend aus Braunerde und  zungsplan bereits als Wohnbaufla-
im westlichen Bereich aus Pseu-  |chen dargestellt werden. Die Planung
dogley-Braunerde. ist demnach im Sinne der stadtebau-

lichen Entwicklungsabsichten.
Wahrend Pseudogley-Braunerde
nicht als schutzwiirdig zu bewerten |Dabei wird die Bodenversiegelung
ist, wird Braunerde als tiefgrindi-  |durch die Festsetzung der GRZ auf
ger Sand- oder Schuttboden auf- maximal 0,4 auf ein fur Allgemeine
grund hoher Funktionserfillung als Wohngebiete angemessenes Malf3
Biotopentwicklungspotenzial fur beschrankt.
Extremstandorte als schutzwirdig [Eine wohnbauliche Entwicklung auf
zu bewerten. Braunerde-Bdden ist bereits sudlich
des Plangebietes vorangegangen.

Gewasser/ Eine besondere Relevanz des Mit der Bebauungsplanaufstellung

Grundwasser Plangebietes flr die Aspekte Ge- |ergeben sich keine wesentlichen
wasser und Grundwasser sind Auswirkungen auf die Beurteilung
nicht bekannt. des Schutzgutes Gewasser / Grund-

wasser
Es sind keine Oberflachengewés-
ser innerhalb des Plangebietes
vorhanden.

Luft / Klima Das Plangebiet liegt innerhalb ei- |Es kann davon ausgegangen wer-
nes Bereiches, der als Freilandkli- |den, dass mikroklimatische Verande-
matop einzuordnen ist, befindet rungen nicht bemerkenswert Uiber
sich allerdings im direkten An- das Plangebiet hinaus Einfluss haben
schluss an einen Bereich, der als  |werden. Das Vorhaben stellt eine
Dorfklimatop einzuordnen ist. Erweiterung der Bebauungsstruktur

dar, bei der eine ebenfalls offene
Bebauung mit niedrigem Versiege-
lungsgrad entsteht, wie sie bereits
angrenzend vorzufinden ist. Die Er-
weiterung der Bebauung spielt sich in
einer GroRenordnung von knapp 1,75
ha ab.

Kultur- und Es sind keine Bau- oder Boden- Die Aufstellung des Bebauungspla-

Sachgdter denkmale vorhanden. nes hat keine Auswirkungen.

Insgesamt sind infolge der Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzguiter

und somit keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

8.2 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Gemal 8§ 13b BauGB sind bei analoger Anwendung des § 13a (2) Ziffer 4 BauGB Eingriffe in
den Natur- und Landschaftshaushalt bereits vor der planerischen Entscheidung zur Aufstel-
lung dieser Bebauungsplananderung erfolgt oder zulassig gewesen. Ein Eingriff in den Na-
tur- und Landschaftshaushalt ist danach durch die Bebauungsplananderung nicht gegeben.
Aus diesen Griinden entfallt die Notwendigkeit zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
gem. § la BauGB i.V.m. BNatSchG sowie das Aufzeigen von MalRnahmen zur Bewaéltigung
von Eingriffsfolgen.
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8.3 Artenschutz

Nach europaischem Recht missen bei Eingriffsplanungen alle streng und auf europaischer
Ebene besonders geschitzten Arten berlcksichtigt werden. Im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung mussen auch die artenschutzrechtlichen Bestimmungen, insbesondere die
Verbote nach § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz, welche bei der Umsetzung des Bebau-
ungsplanes entstehen, als spezielle Artenschutzprifung (ASP) abgeprift werden. Dazu wur-
de im Juli 2017 durch das Biiro Stelzig — Landschaft | Okologie | Planung eine artenschutz-
rechtliche Prifung durchgefinhrt.

Fur das Messtischblatt 4114 (Oelde) im 1. Quadrant, in dem sich das Plangebiet und der
entsprechende Wirkraum befinden, kénnen potenziell 8 Saugetier-, 32 Vogel- und eine Am-
phibienart vorkommen.

Bei den Ortsbegehungen wurde jedoch nicht nur das Potenzial fur die aufgefiihrten Arten
Uberprift, sondern auch Strukturen beachtet, die anderen potenziell im Wirkraum vorkom-
menden planungsrelevanten Arten als Habitat dienen kénnten.

Planungsrelevante Vogelarten oder Hinweise auf solche (Nester, Horste, geeignete Hohlen
in Gehdlzen) wurden bei den Begehungen nicht festgestellt.

Allerdings wurden Arten der allgemeinen Brutvogelfauna (Ringeltaube, Griinspecht, Bunt-
specht, Zaunkonig, Eichelhaher, Blaumeise, Kohimeise, Fitis, Zilpzalp, Rotkehlchen, Sumpf-
rohrsanger, Monchgrasmucke, Gartengrasmiicke, Dorngrasmiicke, Kleiber, Star, Amsel,
Singdrossel, Rotkehlchen, Heckenbraunelle, Buchfink, Grinfink, Stieglitz) im Plangebiet und
Wirkraum als Reviervogel festgestellt.

Dementsprechend ist als MalRnahme zum Schutz von nicht planungsrelevanten Vogelar-
ten eine Bauzeitenregelung notwendig.

Die bauvorbereitenden MaRBnhahmen wie z:B. Gehdlzbeseitigung und Baumfallungen vor
Baubeginn missen zum Schutz der Brutvogel aul3erhalb der Brutzeit (15. Mérz bis 31. Juli)
durchgefuhrt werden. Werden die Bauarbeiten aul3erhalb der Brutzeit begonnen und kontinu-
ierlich weitergefuihrt, haben die Arten die Mdglichkeit, den Stérungen wéhrend der Bauphase
auszuweichen und sich aul3erhalb des Wirkraumes anzusiedeln. Die Gefahrdung (Toétung
von Individuen und Stérung wahrend der Fortpflanzungszeit, Verbote nach § 44 (1) Nr. 1 und
2 BNatSchG) aller vorkommenden Vogelarten bei Ansiedlung trotz schon begonnener Bau-
arbeiten in Nahe der Baustelle kann ausgeschlossen werden.

Im Zeitraum vom 15. Marz bis zum 30. September sind gem. § 39 (5) 2 BNatSchG Baumfal-
lungen und Gehdlzschnitte nur in Ausnahmeféllen zuléssig. In diesem Fall muss im Vorfeld
eine Kontrolle der betroffenen Gehdlzbestéande durch einen Experten erfolgen, um das Aus-
I6sen von artenschutzrechtlichen Verbotsbestdnden sicher ausschlieBen zu kénnen. Eine
Beantragung einer Ausnahmegenehmigung bei der Unteren Naturschutzbehérde ist dartiber
hinaus notwendig.

Bei den Begehungen wurden des Weitern mindestens sieben Fledermausarten erfasst.
Es ergeben sich jedoch keine Hinweise auf die Nutzung von Quartieren im Plangebiet oder
Wirkraum.

In den Gewassern in dem norddstlichen Wald kann ein Vorkommen von Amphibienarten
ausgeschlossen werden. In dem Stillgewéasser innerhalb der 6stlich gelegenen Hecke konnte
hingegen eine individuenstarke Kammmolchpopulation nachgewiesen werden. Aul3erdem
wurde das Vorkommen von Teichfroschen festgestellt

Sowohl die Beseitigung als auch die Beeintrachtigung der Habitate der Kammmolche fihrt
zu einer dauerhaften Zerstérung von Lebensstatten der planungsrelevanten Art (Beschadi-
gung und Zerstérung von Lebensstéatten). Nach 8§ 44 (5) BNatSchG ist der Verbotsbestand
nach 8 44 (1) Nr. 3 BNatSchG nicht erfullt, sofern die 6kologische Funktion der von dem Ein-
griff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang weiterhin
erfillt.
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Es kann aufgrund der versteckten Lebensweise aul3erhalb der Fortpflanzungszeit nicht ge-
nau ermittelt werden, welche Habitate im Umfeld genutzt werden, wodurch alle von dem
Vorhaben betroffenen Habitate zu ersetzen sind.

Empfohlen werden daher Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (“CEF-MaBnahmen®).
Als vorgezogene AusgleichmalRnahem im Sinne des 8§ 44 (5) BNatSchG ist ein Ersatzhabitat
fur die Zerstérung der Landhabitate an geeigneter Stelle anzulegen oder aufzuwerten. In
Bezug auf Kammmolche sollte die MalRnahmenflache nicht weiter als 275 m vom nachsten
Vorkommen entfernt liegen. Es befindet sich eine stark hochwichsige und im Innenraum
stark verkahlte Hecke im Umfeld des Fortpflanzungsgewassers, welche ein potenziell geeig-
netes Landhabitat darstellt. Diese muss regelmalig ,auf den Stock® gesetzt werden, um sie
als Habitat deutlich aufzuwerten und dauerhaft zu erhalten. Bei dieser Pflegeform ist die He-
cke 10-20 cm Uber den Boden abzuschneiden. Das Schnittmaterial ist zur Totholzanreiche-
rung am Ort der Enthahme auf den abgeschnittenen Heckenpflanzen aufzuschichten. Wich-
tig ist, dass ein ausreichender Abstand zur Wasserflache eingehalten wird. Das aufgeschich-
tete Schnittgut (Totholz) bietet der Kammmolchpopulation im direkten Gewasserumfeld wich-
tige Tagesverstecke und Winterquartiere. Durch die aktive Erzeugung von Totholz wird der
Mafinahmenerfolg kurzfristig unterstitzt. Diese MaRhahme muss alle 5-10 Jahre erfolgen.
Die RuckschnittmaRnahmen der Hecke miissen an den gesamten Uferbereichen realisiert
werden. Dazu ist ein Radius von mindestens 5 m um das Gewasser freizustellen und insge-
samt ist eine Flache von etwa 450 m2 zurtickzuschneiden. Der Ruckschnitt von Baumen und
Gebuischen am Gewasserufer fordert zudem die Besonnung und reduziert den Falllaubein-
trag in die Wasserflache erheblich. Beides wirkt sich positiv auf die Vitalitdt und den Repro-
duktionserfolg der anséassigen Kammmolchpopulation aus.

Eine Durchfuihrung der CEF-MalRnahme ist bereits erfolgt, sodass einer Umsetzung des Vor-
habens aus artenschutzrechtlicher Sicht nichts weiter entgegensteht.

Des Weiteren gibt es eine MaRBnahmenempfehlung zur dauerhaften Sicherung der
Kammmolchpopulation. Da die Habitatqualitadt des Kammmolchlaichgewéssers als
schlecht einzustufen ist, ist davon auszugehen, dass die Funktion als Fortpflanzungsstatte
fur den Kammmolch dauerhaft verloren gehen wird, weshalb dringender Handlungsbedarf
besteht. Fir eine erfolgreiche Reproduktion ist eine ausreichende Wasserfihrung und Be-
sonnung wichtig, was durch eine weit vorangeschrittene Verlandung sowie Beschattung
durch stark wiichsige Strauch- und Baumarten am Gewasserufer zurzeit nicht gegeben ist.
Daher ist eine Gewadsserpflege in Form einer Entschlammung zur Reduzierung des Faul-
schlamms und zur Verbesserung der Wasserfiuihrung notwendig.

Empfohlen wird dabei die Flachentschlammung, wobei die oberste organische Sediment-
schicht, in der eine hohe Nahr- und Schadstoffkonzentration vorherrscht, auf der gesamten
Flache des verlandeten Gewassers zu entnehmen ist. Dadurch kann die Wasserqualitat und
Wasserfihrung verbessert werden und gleichzeitig bleibt die fir die Wasserfiihrung wichtige
Stauschicht in der Regel unbeschadigt. Mindestens 60 cm bis 70 cm des Sediments sollten
auf 75% der Gesamtwasserflache entnommen werden. Auf etwa 25% der Gewdasserflache
sind anschlielRend Flachwasserzonen zu modellieren, da diese wichtige Bereiche fur die Re-
produktion der Amphibien darstellen. Die Modellierung sollte Uber eine Abstufung des Ufers
erfolgen.

Insgesamt ergibt sich, dass unter Beachtung der Vermeidungs- und AusgleichsmalRhahmen
artenschutzrechtliche Verbotsbestande nicht erfillt werden und eine erhebliche Beeintréachti-
gung von planungsrelevanten Arten und ihrer Fortpflanzungsstadien bzw. deren Lebensstat-
ten durch das Bauvorhaben ausgeschlossen werden kann. Ein entsprechender Hinweis wird
in die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes tibernommen.

Um ein Toten und Verletzen nach 8§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG und die Stérung wahrend der
Fortpflanzungszeit nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG zu vermeiden, ist die BaufeldrAumung au-
RBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der allgemeinen Brutvogelfauna (15. Marz bis 31. Juli)
vorzunehmen. Fall- und Rodungsarbeiten durfen nur zwischen dem 01. Oktober und dem 28.
Februar durchgefuhrt werden. Im Falle nicht vermeidbarer Flachenbeanspruchungen auf3er-
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halb dieses Zeitraums ist eine Kontrolle der betroffenen Gehdlzbestdnde durch einen Exper-
ten durchzufuihren, um das Ausldsen von artenschutzrechtlichen Verbotsbestanden sicher
ausschlieen zu kénnen. Eine Beantragung einer Ausnahmegenehmigung bei der Unteren
Naturschutzbehorde ist dartber hinaus notwendig.

Vorgezogene AusgleichsmalBnahmen (“CEF-MaBnahmen’®)

Der ca. 450 m2 groRe Heckenabschnitt um das Reproduktionsgewasser des Kammmolchs
ist in einem regelmafigen Abstand von 5-10 Jahren auf 10-20 cm tGber dem Boden zurlick-
zuschneiden. Das Schnittmaterial ist zur Totholzanreicherung am Ort der Enthahme auf den
abgeschnittenen Heckenpflanzen aufzuschichten. Wichtig ist, dass ein ausreichender Ab-
stand zur Wasserflache eingehalten wird.

9 Auswirkungen der Planung

9.1 Belange des Verkehrs

Das Plangebiet wird an die StraRe Schirenbrink angeschlossen. Dementsprechend ist zu
prifen, ob durch die Neuausweisung des Wohngebietes eine erhebliche Veranderung der
verkehrlichen Belastungssituation zu erwarten ist.

Innerhalb des Plangebietes kénnten angenommen bis zu 32 Wohnungen entstehen. Da die-
se Rechnung jedoch fir jeden Bauplatz zwei Wohnungen berticksichtigt, wird die tatsachli-
che Wohnungsanzahl nach Realisierung erfahrungsgemal und auf Grundlage des festge-
setzten Mal3es der baulichen Nutzung deutlich geringer ausfallen. Das Ergebnis der Berech-
nung zeigt demnach das ,worst-case“-Szenario auf, wobei davon ausgegangen werden
kann, dass in Realitat geringere Werte erreicht werden.

Die dbrigen nachstehenden Annahmen basieren auf den Ausfihrungen zum Programm
.verBau - Verkehrsaufkommen durch Vorhaben der Bauleitplanung®, das u.a. bei Planungs-
blros, Kommunen, StralRen- und Verkehrsverwaltungen, Bundeslandern, Technischen
Uberwachungsvereinen (Larmberechnung), Investoren sowie Hochschulen (Lehr- und For-
schungszwecke) zum Einsatz kommt.

Anzahl Wohneinheiten: maximale Annahme: 32

Annahme durchschnittliche Haushaltsgré3e: 3 Personen

(Ennigerloh insgesamt: 2,4, Quelle: Zensus 2011), (Annahme eines hoheren Wertes
aufgrund der geplanten Baustruktur und der Ortsteillage)

Annahme Wegehéaufigkeit: 4,0 Wege je Einwohner und Tag

Annahme Anteil motorisierter Individualverkehr: 80 %

Annahme Pkw-Besetzungsgrad: 1,2 Personen / Pkw

Wohnungen | Einwohner | Einwohner | Wege | Wege | Anteil | Wege | Pkw- | Pkw-
je Woh- je EW | je Tag | MIVin | mit Bes.- | Fahrten
nung % MIV Grad |/ Tag
32 3 96 4,0 384 80 307 1,2 256

Bei den ermittelten 256 Fahrten handelt es sich um die Summe aus Ziel- und Quellverkeh-
ren. Angelehnt an eine bundesweite Stichprobe von Infas 2006 (Institut fir angewandte So-
zialforschung) kann zur Ermittlung der Spitzenstundenverkehrsaufkommen fir die morgend-
liche und nachmittagliche Spitzenstunde (7.30 - 8.30 Uhr bzw. 16.15 - 17.15 Uhr) ein Antell
von rd. 18 % des Tagesverkehrsaufkommens angesetzt werden. Demnach sind in der Spit-
zenstunde rd. 46 Pkw-Fahrten zu erwarten, oder anders ausgedriickt:0,8 Fahrzeug je Minute
in der Spitzenstunde.
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Bei der Betrachtung der Strafl3e Schirenbrink in der Bestandssituation vor Ausweisung des
neuen Wohngebietes kénnen 55 Wohngeb&ude in Betracht gezogen werden, von denen aus
Ziel- und Quellverkehre erzeugt werden. Fur die Berechnung der heutigen Verkehrsbelas-
tung wird angenommen, dass pro Gebaude eine Wohneinheit besteht. Es handelt sich dem-
nach um einen Minimalwert. Dabei kann davon ausgegangen werden, dass die tatsachliche
Wohnungsanzahl héher ausfallt und demnach auch die Anzahl der Fahrten in der Realitat
hoher ist. Alle weiteren Annahmen gleichen denen fiir die Berechnung der zu erwartenden
Fahrten.

Wohnungen | Einwohner | Einwohner | Wege | Wege | Anteil | Wege | Pkw- | Pkw-
je Woh- je EW |je Tag | MIVin | mit Bes.- | Fahrten
nung % MIV Grad |/ Tag
55 3 165 4,0 660 80 528 1,2 440

Die Summe der Ziel- und Quellverkehre fur die Strale Schirenbrink betragt demnach 440
Fahrten pro Tag. Das bedeutet wiederum, dass in Spitzenstunden (7.30 - 8.30 Uhr bzw.
16.15 - 17.15 Uhr) 79 Fahrten pro Stunde bzw. 1,3 Fahrten pro Minute stattfinden.

Hinzu kommt, dass sich im Anfangsbereich der StralRe Schirenbrink, sprich nahe des Min-
dungsbereiches in die EckeystralRe, die Einfahrt zu einem Supermarkt mit knapp 100 Park-
platzen befindet, wovon heute bereits eine erhebliche verkehrliche Belastung ausgeht.

Betrachtet man ausschlieRlich die von den Anwohnern ausgehenden Fahrten, erhoht sich
die Anzahl um rund 60% gegeniber der heutigen Situation, wobei zusatzlich zu bertcksich-
tigen ist, dass bei der Bestandssituation ein Minimalwert und bei der zusatzlichen Belastung
ein Maximalwert fUr die Berechnung zugrunde gelegt wurde.

Nach RAST (Richtlinie fur die Anlage von Stadtstraf3en) sind fir Wohnstraf3en wie die Stral3e
Schirenbrink Verkehrsstarken von bis zu 400 Kfz pro Stunde Ublich. In den Spitzenstunden
wird die StraRe Schirenbrink bislang mit 79 Kfz pro Stunde belastet. Mit den zusatzlichen
Fahrten durch das neue Wohngebiet erhoht sich die Zahl maximal auf 125 Kfz pro Stunden,
dieser Wert liegt deutlich unter der Anzahl von bis zu 400 Kfz.

Insgesamt kann demnach angenommen werden, dass der zusatzlich zu erwartende Verkehr
durch die Aufstellung des Bebauungsplanes keine erhebliche Mehrbelastung auf der StralRe
Schirenbrink verursacht und demnach auch keine besonderen MafRnahmen notwendig sind.

Bezlglich der Immissionen aus den Verkehrsbewegungen lassen sich keine wesentlich rele-
vanten Auswirkungen feststellen.

Unabhéngig davon, ob die Richtwerte der TA Larm flir die angrenzenden vorhandenen WA-
Gebiete heute eingehalten werden, lassen sich folgende Feststellungen treffen:

Es wird aufgrund der o.g. Prognose des Verkehrsaufkommens zu keiner Verdopplung der
Verkehrsbewegung kommen. Eine Schalldruckerhéhung von 3dB(A) lasst sich erst bei einer
Verdopplung der Verkehrsmenge feststellen.

Zudem ist zu bericksichtigen, dass in der StrafRe Schurenbrink die Anordnung einer Tempo
30 km/h-Zone gegentuber Tempo 50 km/h bereits zu einer Pegelminderung von 3dB(A) bei-
tragen kann.

9.2 Belange des Boden-/ Gewasserschutzes

Im Plangebiet sind als Bodentypen Pseudogley-Braunerde sowie Braunerde vorhanden.
Wahrend Pseudogley-Braunerde nicht als schutzwirdig zu bewerten ist, wird Braunerde als
tiefgriindiger Sand- oder Schuttboden aufgrund hoher Funktionserfiillung als Biotopentwick-
lungspotenzial fur Extremstandorte als schutzwirdig zu bewerten.

Das Plangebiet stellt eine Erweiterung der bestehenden Wohnbebauung am Ortsrand von
Ostenfelde dar, die bereits auf Braunerde-Boden realisiert worden ist. Im Flachennutzungs-
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plan sind die Flachen fir das Vorhaben bereits als ,Wohnbauflachen“ dargestellt, dement-
sprechend entspricht das Vorhaben den stadtebaulichen Entwicklungsabsichten.

Far Boden gilt gem. 8§ 1 (1) LBodSchG der Vorsorgegrundsatz, dass mit Boden sparsam und
schonend umgegangen werden soll und dabei Bodenversiegelungen auf das notwendige
Maf’ zu begrenzen sind. Die Bodenversiegelung in dem Plangebiet wird durch die Grundfla-
chenzahl von 0,4 auf das notwendige Mal3 begrenzt.

9.3 Belange des Klimaschutzes

Mit der Novellierung des Baugesetzbuches (geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur For-
derung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom
22.07.2011) soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Malinahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawan-
del dienen, Rechnung getragen werden (klimagerechte Stadtentwicklung). Dieser Grundsatz
des neuen Absatzes 5 des § 1la BauGB (erganzende Vorschriften zum Umweltschutz) ist in
der Abwagung nach § 1 (7) BauGB zu berilcksichtigen.

Bauliche Standards des Erneuerbare-Energien-Gesetzes bzw. des Erneuerbare-Energien-
Warmegesetzes sind ebenso umsetzbar wie die aktive und passive Nutzung der Solarener-
gie. Fur die Umsetzung alternativer Energieversorgungssysteme (z.B. durch Festsetzung
von Versorgungsflachen) liegen aufgrund der geringen Anschlussdichte sowie dem geringen
Warmebedarf der in dem Geltungsbereich zu erwartenden / méglichen Bebauung ungtinstige
Voraussetzungen vor. Von einer entsprechenden Festsetzung im Bebauungsplan wird daher
abgesehen.

9.4 Belange des Immissionsschutzes

Stellplatzlarm
Die in Wohngebieten durch die private Nutzung von Stellplatzen entstehenden Gerau-

schimmissionen werden allgemein als sozial-adaquat bewertet, sodass eine Ermittlung und
Bewertung dieser Gerauschimmissionen nicht vorgenommen wird. Durch die Benutzung be-
darfsgerechter Pkw-Stellplatze ausgeléste Immissionen gehdéren in den Baugebieten zu den
dort von der Nachbarschaft in aller Regel hinzunehmenden ,Alltagserscheinungen® und
rechtfertigen daher im Regelfall nicht die Annahme einer Verletzung des Gebotes nachbarli-
cher Rucksichtnahme.

Vom Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes selbst gehen keine Uber das
sozial-adaquate Mafl? hinausgehenden Negativauswirkungen stellplatzbezogenen Larms auf
benachbarte Bereiche aus.

9.5 Belange des Denkmalschutzes

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmale oder denkmalwerte Objekte.
Auch Bodendenkmale sind nicht bekannt. Spezielle Malihahmen des Denkmalschutzes oder
der Denkmalpflege sind daher nicht erforderlich. Da bei Erdarbeiten aber dennoch bislang
unbekannte Bodendenkmaéler zum Vorschein kommen kdnnen, wird ein allgemeingultiger
Hinweis auf das Vorgehen im Falle kultur- oder erdgeschichtlicher Bodenfunde oder Befunde
(Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien 0.4.) in den Be-
bauungsplan aufgenommen.

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mau-
erwerke, Einzelfunde, aber auch Veradnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Be-
schaffenheit) entdeckt werden.

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Arché&ologie fir
Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL-Museum fir Naturkunde, Re-
ferat Palaontologie, Sentruper StralRe 285, 48161 Munster schriftlich mitzuteilen. Der LWL-
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Archéologie fir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen Grund-
stiicke zu gestatten, um ggf. archdologische und/oder paldontologische Untersuchungen
durchfiihren zu kénnen (8 28 DSchG NRW). Die dafir bendétigten Flachen sind fur die Dauer
der Untersuchungen freizuhalten.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Ennigerloh, dem Landschaftsverband
Westfalen-Lippe anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unver-
andertem Zustand zu erhalten (88 15 u. 16 DSchG).

9.6 Kampfmittel

Eine Kampfmittelbeeinflussung des Plangebietes ist nicht bekannt.

Allgemein gilt, dass sofern bei der Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine
aullergewohnliche Verfarbung hinweist oder verdachtige Gegenstande beobachtet werden,
die Arbeiten sofort einzustellen sind und der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe
durch die Ordnungsbehdérde oder die Polizei zu verstandigen ist.

9.7 Altlasten

Schadliche Bodenveranderungen und Altlasten sind nicht bekannt und werden durch die
Planung auch nicht verursacht.

Die kinftigen Bauherren werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens darauf hin-
gewiesen, dass bei auRergewdhnlicher Verfarbung des Erdaushubs, beim Vorfinden von
Abfallstoffen oder der Beobachtung verdachtiger Gegenstande bei den Erdarbeiten die Ar-
beiten sofort einzustellen sind. In diesen Fallen ist die Untere Bodenschutzbehérde (Kreis
Warendorf) gem. § 2 (1) LBodSchG (Landesbodenschutzgesetz fur das Land Nordrhein-
Westfalen) zu verstéandigen und ggf. auch der Kampfmittelraumdienst tber die drtliche Ord-
nungsbehoérde zu informieren.

Bielefeld / Ennigerloh, Dezember 2019
Verfasser:

Drees & Huesmann
Stadtplaner PartGmbB
Vennhofallee 97

33689 Bielefeld

Tel. 05205-72980; Fax -22679
E-Mail:info@dhp-sennestadt.de
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