Auszug aus dem geltenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Westlicher Ortsauftakt Enniger”,
MaRstab im Original 1: 500
Stand der Rechtskraft fiir das Plangebiet der vorliegenden 4. Anderung: 1. Anderung
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GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN gemaf §86 BauO NRW fiir die Fldchen
mit der Festsetzung "Allgemeines Wohngebiet" (WA) ,
( Ortliche Bauvorschrift gem.§86 BauO NRW i.V.§9 (4) BauGB)

LEGENDE

ERLAUTERUNG DER ABKURZUNGEN _ BauGB =Baugesetzbuch
BauNvO =Baunutzungsverordnung

BauO NRW  =Bauordnung NRW

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gemaR §9 BauGB fiir die Flachen
mit der Zuweisung "allgemeines Wohngebiet" (WA)

Uberbaubare Flachen gem. §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB AuBenwandflachen

Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich aus den festgesetzten Baugrenzen. Die Bestimmungen

g der der BauO NRW iiber Abstandsflachen bleiben unberiihrt. Baugrenzen kdnnen zu den é&ffentlichen
Verkehrsflachen hin durch Treppenhéuser bis zu 1,00m (iberschritten werden. (§23 (3) BauNVO) .

1.Férmliche Festsetzung - _ - _
Zur Bekleidung der Fassaden ist grundsatzlich Verblender ( Tonziegel,Normalformat) ,

Kohlebrand, Farbe rot bis rot-braun bunt gemaR ( RAL8012 und dessen Schattierung) , mittelgrau verfugf)
zu verwenden.Die untergeordneten Teilflichen der Fassade und insbesondere Giebeldreiecke der Baukdrper
kénnen eine Holzverschalung (Larche,Pappel oder Eiche, unbehandelf) oder vorbewitterte
Zinkblechverkleidung oder Kupferblech erhalten.

Aneinandergebaute Baukérper sind mit identische Materialien des selben Fabrikates

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
gem.§ 9Abs.1 Nr.1 BauGB und §1 Abs.2 und 3 BauNvVO

I:I Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

gem.§ 9Abs.1 Nr.1 BauGB und §§1 (2 ,17-21 BauNVO
i.V.m§9 (2 BauGB

] Zahl der Voligeschosse als Héchstgrenze

Festlegung der HochstmaRe der Traufe- und Firsthéhen sowie der Hohenlage
der Erdgeschossebene gem. §9 Abs. 1/2 BauGB und §16 bauNVO

Als Bezugshohe fiir die Traufhdhen ( Schnittpunkt AuBenwand mit Dachhaut) und die Firsthéhen dient
die Hohe der jeweils zugeordneten &ffentlichen Verkehrsflache, die jeweils zur ErschlieBung des
Bauwerks dient . Bei abfallendem oder steigendem Grundstiicksverlauf entlang der Verkehrsflache ist
die mittlere Hohe als Bezugspunkt anzunehmen. Die Trauf- und Firsthéhen dirfen die HochstmaRe
gem. den jeweiligen Festsetzungen nicht tiberschreiten.

Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens ( OKFFB) darf nicht héher als 0,50m iber
Oberkante zugeordneter fertiger ErschlieBungsanlage liegen. Bei abfallendem oder

steigendem Grundstiicksverlauf entlang der Verkehrsfléche ist auch hier die mittlere Hohe

und in gleicher Bauart mit Detailgestaltung auszufiihren.
Fenster mit glasteilenden Sprossen sind zuléssig .Innenliegende Sprossen sind grundsétzlich
ausgeschlossen .

Dachform / Dacheindeckung

Im "Allgemeinen Wohngebiet" mit der Zuléssigkeit fiir Einzel- und Doppelhéuser sind in den

gekennzeichneten straBenbegleitenden Baufeldern nur Satteldacher zuldssig. Die festgesetzten

Dachneigungen betragen fiir die Bereiche 45°-48°.

Bei aneinander liegenden Gebauden (Doppelhduser) ist dieselbe Dachform zu wahlen.

Die Dacheindeckung ist mit Tondachpfannen oder Betondachstein ( Hohlpfalzziegelform ahnlich) in rot, rotbraun
ahnlich RAL8012 oder anthrazit ahnlich RAL 9004 auszufiihren. Bei Doppelhausern ist dasselbe Material zu

TH max4,2m  Zulassige Traufenhche

BAUWEISE
gem.§ 9Abs.1 Nr.2 BauGB und §22 BauNvO

Satteldach
. ; n R . als Bezugspunkt anzunehmen. verwenden. Fir untergeordnete Bauteile sind Zink- und Kupferblechabdeckungen maglich.
o offene mit den Differ el
Eine Begriinung geneigter Dacher ist unzuldssig , Flachdacher kénnen begriint werden.
nur Einzel- und Doppelhauser zulissig Dachaufbauten sind grundsatzlich mit als Schleppgauben oder als traufdurchstoRende Giebelhduschen mit Spitzdach

Garagen, Carports, Stellplatze, Nebenanlagen gem. §9 Abs.1 Nr.4 BauGB oder flache Segmentbogen oder mit Flachdach und nur auf den Hauptbaukérper zul4ssig.

Es ist ein Mindestabstand von 1,80m zum Ortgang eizuhalten.

Die Dachaufbauten sind mit einer Dachziegel- oder Blechdeckung zu versehen, bzw. vollsténdig

blechverkleidet oder vollverglast auszubilden. Die seitliche Bekleidung der Aufbauten ist in Blech, Holz
( Larche, Pappel oder Eiche, unbehandelf) oder aus Glas herzustellen;

Schiefer- oder Eternit-Platten sind unzuléssig.

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
gem.§ 9Abs.1 Nr.2 BauGB und §23 BauNvO

[ ] Uberbaubare Grundstiicksflédchen

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind auBerhalb der liberbaubaren
Grundstlcksflache nur an den hierfiir gekennzeichneten Flachen zulassig.

Bei der Errichtung von Einzel- und Doppelh@usern und sonstigen Gebauden
mit Wohnungen sind pro Wohneinheit mindestens zwei Stellplatze

A — Baugranze " » 2 o " .
herzustellen. Diese missen unabhéngig voneinander benutzbar sein. ) . .
oo Baulinie Der Versiegelungsgrad mindestens eines Stellplatzes pro Wohneinheit darf 30% nicht liberschreiten. Nutzung und Optionen Aktiver Solartechniken:
VERKEHRSFLACHEN Werden zwei Stellplétze als Carport oder Garage ausgefiihr, so ist das Regenwasser mindestens eines Die Dachflachenbereiche , die fir die Nutzung der Sonnenenergie durch Solarzellen oder

Carports oder einer Garage zu versickern oder zur Gartenbewasserung zu nutzen.

gem.§ 9Abs.1 Nr.11 BauGB ahnliche technische Anlagen vorgesehen werden , sind von den Festsetzungen zur Dachgestaltung ausgenommen.

1zungslinie
\:I dffentliche Verkehrsfiéche
Verkehrsfléche

P Offentliche Parkfitiche

FuR- und Radweg
Wohneinheiten gem.§9 Abs.1 Nr.6 BauGB

GRUNFLACHEN Bei Einzel- und Doppelhausern sind pro Einheit nicht mehr als zwei Wohnungen zulassig (§9 (1) Nr.6 BauGB) .
gem.§5 (2 Nr.5§9 (1) Nr.15BauGB

Die Breiten der Stellplatze sowie die Zufahrten zu den Garagen & Carports diirfen
3,00m fiir eine Einzelgarage und 5,00m fiir eine Doppelgarage/Carports nicht {iberschreiten. Garagen

Garagen sind in massiver Bauweise zulassig. Sie sind im Material und Farbton des Hauptgebaudes auszufiihren.
Aneinander gebaute Garagen und Carports sind in ihrer &ueren Gestaltung sowie in der Hohe und der Dachform
einheitlich auszufiihren.

Die Gesamtflache aller sonstiger Nebenanlagen innerhalb der Abstandsflachen von 3,00m
zur Nachbargrenze darf 7,5qm nicht tGberschreiten.

Diese Nebenanlagen miissen in Garagen oder Carports integriert werden , aulerhalb

von Garagen , Carports oder freistehend sind sie unzuléssig .

Zaune / Hecken im Bereich Terrassen

Im Bereich der Terrassen sind auf der Grundstiicksgrenze Hecken und Zaune als

Ausgenommen von dieser Regel sind Gewéachshauser mit einer GroRe bis 4,5gm NF.
Sichtschutz erlaubt.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gem. §9 (1) Nr.20 BauGB)

Die nicht Uiberbaubaren Flachen der bebauten Grundstiicke zwischen den Geb&uden und
der ErschlieBungsanlage, die zur Nutzung der baulichen Anlagen nicht erforderlich sind ,sind mit einheimischen

Vorgeschlagene Baumstellung

|:| offentliche Griinflachen

SONSTIGE PLANZEICHEN
landschaftstypischen Laubgehdlzen gértnerisch anzulegen und zu unterhalten.
7TTTTT777""77 Umgrenzung von Flachen fiir iiberdachter
i ST.GA i Stellplétze und Garagen gem.§9 (1) Nr4 Auf die Méglichkeit der Fassadenbegriinung sowie der Begriinung von
""""""" und 2283uGB St=Oberd. Stellpl. Ga=Garage Garagendacher (FLD) wird ausdriicklich hingewiesen.
e ) Firstrichtung

Um die Auswirkungen auf den Natur- und Wasserhaushalt méglichst gering zu halten ,

ist ein Versiegelungsgrad von maximal 30% der Grundstlicksflache einzuhalten. Die fiir eine

Versiegelung vorgesehenden Grundstiicksflachen ( Wohngeb&aude , Garagen , Zufahrten , Terrassen , efc.)

sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens in einem Lageplan MaRstab 1:500 verbindlich darzustellen.
Werden mehr als 30% der Grundstiicksfléche versiegelt , sind entsprechende Ausgleiche wie folgt vorzusehen.

Fir versiegelte Fléchen, die bis 50gm Uber das Soll hinausgehen ist eine grof¥flachige Muldenversickerung
vorzusehen.

Bei einer Versiegelung iiber 30% der Gesamtfiache hinaus sind je angefangene 10gm mit einem Versiegelungsgrad
I:I \ groRer/gleich 80% (z.B. Verbundpflaster, Plattenbelége oder Klinkerpflaster) bzw. je angefangene 20gm

mit einem Versiegelungsgrad gréRRer/gleich 40% ( z.B. Mittel-+GroRpflaster mit offenen Fugen ,Mosaik.- und
%
Bestand
P

Kleinpflaster mit groRen Fugen) sowie je angefangene 30gm mit einem Versiegelungsgrad groRer/gleich 30%
Wasserflache (Vossbach)

r —— 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
L= gemstc (5 Baunvo

Abgrenzung unterschiedl. Nutzung
gem.§16 (5 BauNVO

NACHRICHLICHE EINTRAGUNGEN

( wassergebundene Decken, Rasengittersteine) wahlweise folgende ErsatzmaRnahmen vorzusehen:

6 Fassadenpflanzen (z.B. Efeu, Spindelstrauch, Geiltblatt oder Wilder Wein)

10gm Dachflache begriinen

20gm Dachflachenwasser iber eine Zisterne wieder zu verwerten bzw. zu versickern

1 einheimischen Laubbaum pflanzen ( Stammumfang mind. 16-18cm)

Hecken 1 einheimischen Obstbaum ( Hochstamm , mind. 12-14cm Stammumfang)

Private Stellplatzzufahrten, Stellplatz- und Hoffldchen sind in wasserdurchlassiger Bauweise ( Rasenpflaster,
Rasenfugenstein , Porenstein, Schotterrasen oder Kies) auszufiihren.

Durch die Art der Befestigung ist sicherzustellen, dass ein Abflussbeiwert von 0,6 nicht Gberschritten wird.

ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE

Art der Zahl der
i Die Bepflanzung der Grundstiicke muR spatestens in der der Fertigstellung des Gebaudes folgenden Pflanzperiode
Nutzung erfolgen. Im offentlichen Raum erfolgt die Bepflanzung umgehend nach dem Endausbau der Stralen.
Dachform und
&
Regenwasserzisterne
Traufhohe
Aufgrund der geologischen Verhaltnisse
im Plangebiet ist eine Versickerung des Reger auf den jeweiligen Grundstiicken nur in geringem MaRe
KUBATUR DER BAUKORPER méglich. Kiinftigen Bauherren wird empfohlen, eine Regenwasserzisterne mit einem Volumen von mindestens

1,50cbm je angefangene 100gm versiegelter Fléache zur Gartenbewasserung vorzusehen.
Das dariiber hinaus anfallende Niederschlagswasser ist abzufiihren.

Flache: A1 Breite: Lange:
MIN MAX MIN MAX

9,00 | 11,00 16,00 | 22,00

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. §9 (1) Nr.25a BauGB

8,00 | 9,00 10,00 | 11,00
Ab angefangene 250 gm Grundstiicksflache ist ein heimischer Baum ( Stammumfang mind. 16-18cm)

Fléche: B Breite: Lange: N i 5 i =
MIN | MAX MIN ,_MAX oder ein Obstbaum zu pflanzen. Bei Obstbdumen sind schnell wachsende Hochstdamme, 12-14cm Stammumfang
9,00 | 10,00 28,00 | 30,00 mindestens 1,8m Stammhdhe zu pflanzen.

Flache: A2 Breite: Lange:
MN [ MAX  MIN_ | MAX

Flache: C Breite: Lénge:
MN [ MAX  MIN | MAX
800 | 900 13,00 | 16,00

Flache: D Breite: Lange:
MIN MAX MIN MAX

9,00 | 1000 11,00 | 12,00

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Westlicher Ortsauftakt Enniger”, 4. Anderung
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Aufstellungsbeschluss
gemaR § 2(1) BauGB

Frithzeitige Information
gemaR § 13a(3) BauGB

Offentliche Auslegung
gemaR § 13a(2) i. V. m. § 3(2) BauGB

Satzungsbeschluss
gemal § 10(1) BauGB

Bekanntmachung
gemal § 10(3) BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplans
ist gemalk § 2(1) BauGB vom Rat der
Stadt Ennigerloh am 29.05.2017 be-
schlossen worden.

Der Beschluss ist am 17.11.2017 orts-
Uiblich bekanntgemacht worden.

Ennigerloh, den 30.01.2018

Burgermeister

Nach ortsublicher o6ffentlicher Be-
kanntmachung  gemaR § 13a(3)
BauGB am 17.11.2017 wurde die Of-
fentlichkeit Uber die allgemeinen Zie-
le sowie die wesentlichen Auswirkun-
gen der Planung informiert durch:
Auslage bis 01.12.2017 oder Beteili-
gungvom 17.11.2017-01.12.2017

Ennigerloh, den 30.01.2018

Blrgermeister

Nach ortstiblicher 6ffentlicher Bekannt-
machung am 01.12.2017 hat der Plan-
Entwurf mit Begrindung gemal
§13a(2) i.V.m. §3(2)BauGB vom
11.12.2017 bis 12.01.2018 offentlich
ausgelegen.

Die Behorden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange wurden mit Schrei-
ben vom 06.12.2017 gemall §13a(2)
i. V. m. § 4(2) BauGB beteiligt.

Ennigerloh, den 30.01.2018

gez. Lulf

Burgermeister

Der Bebauungsplan wurde vom Rat
der Stadt Ennigerloh gemaR § 10(1)
BauGB am 05.02.2018 als Satzung be-
schlossen.

Ennigerloh, den 06.03.2018

gez. LUlf

Blrgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplans als
Satzung gemaR §10(1) BauGB ist am
16.03.2018 ortsublich gemaR §10(3)
BauGB mit Hinweis darauf bekanntge-
macht worden, dass der Bebauungsplan
mit Begrindung wahrend der Dienst-
stunden in der Verwaltung zu jeder-
manns Einsichtnahme bereitgehalten
wird.

Mit der erfolgten Bekanntmachung ist
der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Ennigerloh, den 19.03.2018

gez. Lulf

BUrgermeister

Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP)

Geltungsbereich 1 VEP

Geltungsbereich 2 VEP
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Durch die 4. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans , Westlicher Ortsauftakt Enniger”
werden planungsrechtliche Anderungen in den vorliegenden Geltungsbereichen 1 und 2 vor-
genommen.

Gegenstand dieser 4. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans , Westlicher Ortsauftakt
Enniger” sind:

¢ Neuordnung der iberbaubaren Grundstiicksflachen
o Verzicht auf die Regelungen zur Kubatur der Baukorper
¢ Neuregelungen der Festsetzungen fiir Stellplatze

e Eintrag von Sichtfeldern

Dariiber hinaus weitere Anderungen nur im Geltungsbereich 1:
e Erhohung der Traufhéhe

e Festsetzung einer Firsthohe

Zusatzliche Zulassigkeit eines Walmdachs mit einer Dachneigung von 22°-35°

Ausnahmsweise Zuldssigkeit von 5 Wohneinheiten
e Zulassigkeit von freistehenden Nebenanlagen im Abstand von 3 m entlang von Grenzen

e Anpassung der Festsetzung zu AuRenwandflachen durch Zulassigkeit von verputzten Flachen in
der Farbe altweiR im Umfang von bis zu 30 % je Gebaudeseite

e Festsetzung einer StraRenverkehrsflache im Siiden

Alle Ubrigen Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und BauNVO sind nicht Gegenstand dieser
Anderung, bleiben unberiihrt und gelten weiterhin auch fiir das Anderungsgebiet.

Die fiir das Anderungsgebiet sowie die Nachbarflichen geltenden Festsetzungen sind nur zur
Information in die Plankarte aufgenommen. Es gilt allein das Originalplanwerk.

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S.3786);

Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057);

Landesbauordnung (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW
S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.12.2016 (GV.NRW. S. 1162);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV. NRW.
S. 966);

Verordnung iiber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (BekanntmVO)
i. d. F. vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 05.11.2015
(GV. NRW S. 741).

B. Festsetzungen und Planzeichen gemaR § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

Hinweis:

Aus dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Westlicher Ortsauftakt Enniger” einschlieBlich der
Anderungen 1 bis 3 (ibernommene Inhalte sind grau dargestellt. Zeichnerische und textliche
Neufestsetzungen dieser 4. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Westlicher
Ortsauftakt Enniger” sind schwarz dargestellt.

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet gemiR § 4 BauNVO
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

i Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO), HochstmaR, hier 2 Vollgeschosse

Hoéhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO):
- Zulassige Traufhohe in Meter (= Schnittkante der AuRenflache der

2-'5 m-7.5m AuRenwand mit der Oberflache der Dachhaut bzw. oberster Wandabschluss
des 2. Vollgeschosses), Mindest- und HochstmaR, hier z.B. 6,5 m—7,5m
FHmax. 11,0 m - Maximal zul&ssige Firsthohe in Meter (= Oberkante First), hier 11,0 m
3. Uberbare Grundstiicksfliche, Bauweise (§ 9(1) Nr. 2 BauGB)
Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelh&duser zuldssig (§ 22 BauNVO)
Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO) =
D - durch Baugrenzen umgrenzter Bereich
- nicht Gberbaubare Grundstiicksflache
<+« —> Hauptfirstrichtung
4. Verkehrsflache (§ 9(1) Nr. 11 BauGB)
e Strallenbegrenzungslinie
StraRenverkehrsflache, 6ffentlich
5. Sonstige Planzeichen
______ A
I St 1 Flachen fur Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Sichtfelder sind von Sichtbehinderungen jeder Art in einer Hohe zwischen 0,8-
2,5 m liber Fahrbahnoberkante standig freizuhalten (§ 9(1) Nr. 10 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs dieser 4. Anderung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans ,Westlicher Ortsauftakt Enniger” (§ 9(7) BauGB)

4 H H ..
| Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung des vorhaben-
n B bezogenen Bebauungsplans ,Westlicher Ortsauftakt Enniger” (§ 9(7) BauGB)
- H =
~3- MaBangaben in Meter, hier z. B. 3,0

6. Ortliche Bauvorschriften (§ 86 BauO i.V.m. § 9(4) BauGB), siehe auch
textliche Festsetzungen E

Dachform und Dachneigung der Hauptbaukorper, gemal Planeintrag jeweils
ausschlieB8lich zulassig,

SD 45°- 48° - Satteldach SD mit z.B. Dachneigung 45° - 48°
WD 22°¢- 35°| - Walmdach WD mit z.B. Dachneigung 22° - 35°

C. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

Vorhandene Flurstiicksgrenzen und Flurstlicksnummern

Bestehende Bebauung

Geplante Bebauung, unverbindlich

D. Bauplanungsrechtliche textliche Festsetzungen

1. Garagen, Carports, Stellpldtze, Nebenanlagen (§ 9(1) Nr. 4 BauGB, §§ 12, 14, 20, 23
BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind aulerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflache nur an den hierfiir gekennzeichneten Flachen zulassig.

. - - - . Di

sind—pro—Wohneinheitmindestens—zwei-Stellplitzeherzustellen Diese missen unabhangig
voneinander benutzbar sein. Der Versiegelungsgrad mindestens eines Stellplatzes pro
Wohneinheit darf 30% nicht Gberschreiten. Werden zwei Stellplatze als Carport oder Garage
ausgefihrt, so ist das Regenwasser mindestens eines Carports oder einer Garage zu versickern
oder zur Gartenbewasserung zu nutzen.

Die Breiten der Stellplatze sowie die Zufahrten zu den Garagen und Carports diirfen 3,00 m fir
eine Einzelgarage und 5,00 m fur eine Doppelgarage/Carports nicht tiberschreiten.

Die Gesamtflache aller sonstiger Nebenanlagen innerhalb der Abstandsflachen von 3,00 m zur
Nachbargrenze darf 7,5 m? nicht Gberschreiten.

Diese Nebenanlagen missen in Garagen oder Carports integriert werden, auBerhalb von
Garagen, Carports oder freistehend sind sie unzuldssig. Im Geltungsbereich 1 sind diese
Nebenanlagen auch freistehend zul3ssig.

Ausgenommen von dieser Regel sind Gewachshduser mit einer GréRe von 4,5 m? NF.

2. Wohneinheiten (§ 9(1) Nr. 6 BauGB)

Bei Einzel- und Doppelhdusern sind pro Einheit nicht mehr als zwei Wohnungen zulassig.
Ausnahmsweise sind im Geltungsbereich 1 maximal 5 Wohnungen zulassig.

3. Bezug zum Durchfiihrungsvertrag (§ 9(2) i.V.m. § 12(3a) BauGB)

Der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans umfasst die Flurstiicke 406 und
431 der Flur 20, Gemarkung Enniger mit insgesamt rd. 1.600 m?. Zul3ssig sind auf diesen
Flachen nur solche Vorhaben, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrdger im Durch-
fiihrungsvertrag verpflichtet.

E. Ortliche Bauvorschriften gemaR § 9(4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW
1. Gestaltung baulicher Anlagen gemaR § 86(1) Nr. 1 BauO NRW

1.1 AuBenwandflachen

Zur Bekleidung der Fassaden ist grundsatzlich Verblender (Tonziegel, Normalformat),
Kohlebrand, Farbe rot bis rot-braun bunt gemaB (RAL8012 und dessen Schattierung,
mittelgrau verfugt) zu verwenden. Die untergeordneten Teilflichen der Fassade und
insbesondere Giebeldreiecke der Baukorper kdnnen eine Holzverschalung (Larche, Pappel
oder Eiche, unbehandelt) oder vorbewitterte Zinkblechverkleidung oder Kupferblech erhalten.
Innerhalb des Geltungsbereichs 1 sind untergeordnete Teilflichen im Umfang von max. 30 %
je Gebaudeseite als verputzte Flachen, Farbe altweiR zulassig.

Aneinandergebaute Baukorper sind mit identischen Materialien desselben Fabrikates und in
gleicher Bauart mit Detailgestaltung auszufiihren.

Fenster mit glastellenden Sprossen sind zuldssig. Innenliegende Sprossen sind grundsatzlich
ausgeschlossen.

1.2 Dachform/Dacheindeckung

Im , Allgemeinen Wohngebiet” mit der Zulassigkeit fiir Einzel- und Doppelhduser sind in den
gekennzeichneten straRenbegleitenden Baufeldern nur Satteldacher zuldssig. Die
festgesetzten Dachneigungen betragen fiir die Bereiche 45°-48°. Im Geltungsbereich 1 sind
zusatzlich Walmdacher mit einer Dachneigung von 22°-35° zulassig.

F. Hinweise

1. Bergbau: Das Plangebiet liegt Uber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld
,Warendorf’ des Lands Nordrhein-Westfalen. Aufgrund geologischer und wirtschaftlicher
Verhaltnisse ist in naher Zukunft nicht mit AbbaumalRnahmen zu rechnen. Nach den derzeit
hier vorliegenden Unterlagen ist im Planbereich kein Bergbau verzeichnet. Mit bergbaulichen
Einwirkungen ist danach nicht zu rechnen.
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