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Stadt Ennigerloh — Begriindung zur 22. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4a

Begriindung zur 22. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4a
»Am Rottkamp, Am Kleipohl, An den Weiden*

Ortsteil: Ennigerloh
Plangebiet: Westlich der Westkirchener StraRe, Ostlich des Birkenweges, Siidlich
der Strale Am Kleipohl

Verfahrensstand: Entwurf — Beteiligung der Offentlichkeit (6ffentliche Auslegung) gem.
§ 3 (2) BauGB sowie der Behorden und der sonstigen Trager offentli-
cher Belange gem. § 4 (2) BauGB i.V.m. § 13a BauGB

1 Anlass und Ziele der Planung

Die Eigentiimer des Grundstlickes Westkirchener Strafl3e 7a (Flurstiick 125, Flur 22, Gemar-
kung Ennigerloh) stellten einen Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4a um die
Erhéhung des MalRRes der baulichen Nutzung zu generieren. Die Eigentiimer beabsichtigen
einen Ausbau des bestehenden Wohnhauses mit einem Vollgeschoss auf zwei Vollgeschos-
se.

Legitimiert werden das Bauvorhaben und das dafir erforderliche Bauleitplanverfahren durch
den nach wie vor bestehenden Bedarf an Wohnraum innerhalb der Stadt Ennigerloh.

Mit der Aufstellung der vorliegenden 22. Anderung soll die planungsrechtliche Vorausset-
zung fir eine Nachverdichtung innerhalb der bestehenden Siedlungsstruktur nahe dem Zent-
rum von Ennigerloh geschaffen werden.

Die Planung sieht eine Erweiterung eines bestehenden Wohnhauses um ein zweites Vollge-
schoss, in Form von Dachaufbauten, vor.

Um die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit fur die geplante Wohnbebauung zu schaffen, ist
die Anderung des Bebauungsplanes erforderlich, da die derzeitige Festsetzung ein geringe-
res Mal3 der baulichen Nutzung vorsieht.

2 Verfahren und Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung, Umwelt, Bauen und Verkehr der Stadt Ennigerloh hat
mit dem Aufstellungsbeschluss vom 03.09.2018 und der Rat der Stadt Ennigerloh hat mit
dem Aufstellungsbeschluss vom 17.09.2018 das Verfahren zur Aufstellung der 22. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 4a ,Am Rottkamp, Am Kleipohl, An den Weiden® eingeleitet.

Die Aufstellung der 22. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4a soll im beschleunigten Ver-
fahren gem. § 13a BauGB durchgefuhrt werden.

Die Anwendungsvoraussetzungen hierzu werden durch das geplante Verfahren erfuillt:
- Die Planung soll eine Nachverdichtung im geschlossenen Siedlungszusammenhang
generieren (MaRnahme der Innenentwicklung)
- Die Planung dient der Versorgung der Bevélkerung mit Wohnraum
- Die zu erwartende Grundflache betragt weniger als 20.000 m2
- Mit der Planung ist keine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Ziffer 7b BauGB genannten
Schutzgiter (Natura 2000-Gebiete) verbunden.
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Stadt Ennigerloh — Begriindung zur 22. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4a

Mit der Durchfihrung des Aufstellungsverfahrens im beschleunigten Verfahren gem. § 13a
BauGB kann auf die Durchfiihrung einer Umweltprifung gem. 8§ 2 (4) BauGB verzichtet wer-
den. Dennoch sind die wesentlichen Auswirkungen der Planung sowie die durch die Planung
betroffenen wesentlichen Umweltbelange im Sinne einer sachgerechten Zusammenstellung
des Abwéagungsmaterials darzustellen (siehe Kapitel 9.1).

Gemal § 13a (2) zZiffer 4 BauGB gelten Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt, die
aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im Sinne des § la (3) Satz
6 BauGB vor der planerischen Entscheidung als erfolgt oder zulassig.

Der Bebauungsplan besteht aus:
- der Planzeichnung mit den zeichnerischen Festsetzungen,
- den textlichen Festsetzungen,
- den Rechtsgrundlagen,
- den Hinweisen und
- der Zeichenerklarung, Darstellungen ohne Normcharakter und nachrichtlichen Uber-
nahmen.

Diese Begrindung ist gem. § 9 (8) BauGB beigefiigt.

Mit den hier vorliegenden Unterlagen soll die Offenlage gem. § 3 (2) BauGB sowie die Betei-
ligung Behorden sowie der Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB durchgefiuhrt
werden.

3 Raumlicher Geltungsbereich

Der rd. 601 m2 (0,06 ha) groRe raumliche Geltungsbereich der 22. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 4a ,Am Rottkamp, Am Kleipohl, An den Weiden“ liegt innerhalb der Gemar-
kung Ennigerloh, Flur 22 und umfasst das Flurstiick 125.

Der verbindliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist gem. § 9 (7) BauGB im Plan
selbst durch Planzeichen festgesetzt.

4 Situationsbeschreibung

4.1 Derzeitige stadtebauliche Situation

Das Plangebiet befindet sich nahe dem Zentrum im Hauptort Ennigerloh und ist mit einem
freistehenden Einzelhaus bebaut.

Begrenzt wird es in westliche und nérdliche Richtung von bestehender Wohnbebauung. Ost-
lich wird das Plangebiet von der Westkirchener StraRe begrenzt. Uber ebendiese wird das
Plangebiet leitungsinfrastrukturell sowie verkehrlich erschlossen.

Die Umgebung ist insgesamt Uberwiegend durch Wohnbebauung und vereinzelt durch La-
den und Betriebe gepragt.

Das Siedlungsbild der direkten Umgebung des Plangebietes wird ebenfalls von freistehen-
den Einzelh&usern gepragt.

Anbindung an den uberdrtlichen Verkehr erhélt das Plangebiet Uber die Westkirchener Stra-
Be an die LandesstralRe 792 (Oelder Stral3e) welche in Ost-West-Richtung verlauft. Die Bun-
desstralie B 475, die in Nord-Siuid-Richtung westlich von Ennigerloh verlauft, ermdglicht eine
Anbindung an die Autobahn 2.
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Abblldung 1: Luftbild, (Geoba5|s NRW - Be2|rksreg|erung Koln DOP20) 0. M.

4.2 Planungsrechtliche Situation
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 4a ,Am Rottkamp, Am Kleipohl, An den
Weiden*, 0. M, (die weiRe Linie stellt den Geltungsbereich der 22. Anderung dar).

Fur das Plangebiet besteht derzeit der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 4a ,Am Rottkamp,
Am Kleipohl, An den Weiden*“ (sieche Abbildung 2). Dieser setzt fiir das Anderungsgebiet ein
Allgemeines Wohngebiet fest. Fir das Plangebiet wurde die offene Bauweise festgesetzt.
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Zulassig sind Gebaude mit maximal einem Vollgeschoss, einer Grundflachenzahl (GRZ) von
maximal 0,3 und einer maximalen Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,3.
Festsetzungen von zulassigen Dachformen und Dachneigungen sowie die Vorschrift einer
einzuhaltenden Firstrichtung wurden fir das Plangebiet nicht getroffen.

5 Planungsrechtliche Vorgaben

5.1 Ziele der Raumordnung / Landesplanung

Bauleitplane sind gem. § 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen. Der Regi-
onalplan fur den Regierungsbezirk Munster stellt fur das Plangebiet, welches sich im zentra-
len Bereich von Ennigerloh befindet, ,Allgemeine Siedlungsbereiche” dar. Die Bauleitplanung
erfullt die Anforderungen des Anpassungsgebotes nach § 1 (4) BauGB.

5.2 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Ennigerloh ist das Plangebiet als Wohnbauflache darge-
stellt (siehe Abbildung 3). Diese Darstellung setzt sich auRerhalb des Plangebietes in nordli-
che, ostliche, stidliche sowie westliche Richtung fort.

Die in der vorliegenden Bebauungsplananderung sowie bereits im Ursprungsbebauungsplan
zur Festsetzung beabsichtigte Nutzung als Wohnbauflache (siehe Kapitel 4.2 sowie 7.1) ist
somit gem. § 8 (2) BauGB géanzlich aus der Darstellung des Flachennutzungsplanes entwi-
ckelt.
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6 Belange des Stadtebaus / Konzeptbeschreibung

Mit vorliegender Planung soll eine Nachverdichtung in der N&he des Zentrums von Enniger-
loh bauplanungsrechtlich ermdglicht werden.

Die Planung sieht eine Erweiterung eines bestehenden Wohnhauses um ein zweites Vollge-
schoss vor. Dieses soll in Form von Dachausbauten im Bestand erfolgen, sodass das erste
Obergeschoss zu einem zweiten Vollgeschoss ausgebaut wird. Weiter soll der derzeitige
Spitzboden zu einem zweiten Obergeschoss, welches aber kein Vollgeschoss darstellt, er-
weitert werden. In der unten stehenden Abbildung 4 sind die zur Erweiterung vorgesehenen
Bereiche in roter Farbe dargestellt.

v v
v e v
+5.70 4570 +5.70
v v v

D D i T
J Y

o],

Ansicht Siiden Ansicht Norden

13
=
8

Lon
4

8]
S5
e
s
iﬁ"w
&
=

30
&
8

240
)
1l
)

0>
m
T
3

Projekt: Ausbau Dachgeschoss und Spitzboden
Westkirchener StraBe 7a
L 59320 Ennigerioh

2p.60 116

Kin Fmv‘\
+2.80
C = L ) Bauherr: Andreas Baumert

Westkirchener StraBe 7a
59320 Ennigerioh

Essen Wohnen

Planung:  Dipl. Ing. (FH) Architektin

£0.00 000 Susanne Dorgeist

L ] v Sudkamp 10

-0.76 59320 Ennigerloh
T.02528-950310 F. 02528-950326

20 2.60 20|

Abste}len% Abstellen
220
2

Plan:  Ansichten Nord - Sud - Schnitt

Planungsstufe | MaBstab | Plan-Nr. Datum

Schnitt
Abbildung 4: Vorhaben in Ansicht und Schnitt, 0.M. (Dipl. Ing. (FH) Architektin S. Dorgeist, Stand Mai 2018)

Die bisherige Dimensionierung des Gebaudes bleibt bei dem Bauvorhaben im Grundsatz
erhalten. Trauf- und Firsthéhen werden nicht verandert. Somit bleibt die bisherige Gebaude-
hohe unverandert. Auch die Dachneigung der verbleibenden Dachflachen des Satteldaches
wird nicht verandert.
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7 Planungsrechtliche Festsetzungen

7.1 Artder baulichen Nutzung

Die Festsetzungen der 22. Anderung sehen hinsichtlich der zulassigen Art der Nutzung keine
Anderungen vor.

So gilt nach wie vor die Festsetzung des Bestandsbebauungsplanes Nr. 4a ,Am Rottkamp,
Am Kleipohl, An den Weiden“ mit dem Gebietscharakter des Allgemeinen Wohngebietes
(WA).

7.2 Mal der baulichen Nutzung

Mit der Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung innerhalb des Plangebietes soll zum
einen die bauliche Dichte und zum anderen die Ausdehnung der zulassigen baulichen Anla-
gen geregelt werden.

Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird fir den Anderungsbereich nicht geandert. Das hei3t, die
maximal zulassige GRZ verbleibt bei 0,3, wie im Bestandsbebauungsplan festgesetzt.

Die Geschossflachenzahl GFZ driickt das Verhaltnis der Geschossflache zur maligebenden
Grundstucksflache des Baugrundstiickes aus. Derzeit ist eine maximal zuldassige Geschoss-
flachenzahl von 0,3 festgesetzt. Diese wird in Anbetracht des Vorhabens zwei Vollgeschosse
zuzulassen auf 0,6 geandert. So wird ein Ausbau des Einzelhauses auf zwei Vollgeschosse
ermoglicht. Die ndrdlich und sudlich angrenzenden Flurstiicke weisen bereits eine festge-
setzte GFZ von 0,6 auf. Somit ist es stadtebaulich und unter Wahrung der nachbarschaftli-
chen Belange vertretbar fur das Flurstiick 125 die zuldssige GFZ zu erhdhen.

Zahl der Vollgeschosse / Gebaudehthen

Die vertikale Ausdehnung baulicher Anlagen wird Uber die Festsetzung der Zahl der Vollge-
schosse geregelt.

Hinsichtlich der Geschossigkeit wird fiir den Anderungsbereich festgesetzt, dass maximal
zwei Vollgeschosse zuldssig sind. So soll zuklnftig anstelle von einem Vollgeschoss der
Ausbau des bestehenden Wohngebaudes auf zwei Vollgeschosse erméglicht werden. Diese
Festsetzung ist mit dem stadtebaulichen Umfeld des Anderungsbereiches vereinbar, da fiir
die nordlich sowie stuidlich benachbarten Gebaude bereits ebenfalls die Festsetzung von zwei
zulassigen Vollgeschossen gilt.

7.3 Bauweise / Uberbaubare Grundsticksflachen

Als Bauweise wird fiir das gesamte Plangebiet, wie im Ursprungsbebauungsplan, die offene
Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen im Allgemeinen Wohngebiet sind durch die zeichneri-
sche Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Die bestehende festgesetzte Baugrenze des
Bestandsbebauungsplanes Nr. 4a wird im Zuge der vorliegenden 22. Anderung nicht gean-
dert.

7.4 Nebenanlagen / Private Stellplatze

Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO kénnen gem. § 23 (5) BauNVO auch auf den nicht tGberbaubaren
Grundstucksflachen zugelassen werden. Die Entscheidung hierliber trifft die Baugenehmi-
gungsbehorde.

Bei der Errichtung von Einzelhdusern wird verlangt, dass pro Wohneinheit mindestens zwei
Stellplatze hergestellt werden. Diese sind auf dem Baugrundstiick zu errichten und muissen
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unabhangig voneinander benutzbar sein. Diese Regelung soll, gerade in Anbetracht der
Nachverdichtung im Ortskern, den Parkdruck im 6ffentlichen Straenraum mindern.

7.5 ErschlieBung

Die ErschlieBung des in Rede stehenden Gebietes ist bereits gegeben und wird nach wie vor
Uber die Stichstral3e der Westkirchener Stral3e gesichert.

8 Belange der Ver- und Entsorgung

8.1 Trinkwasser / Loschwasser

Die Versorgung mit Trinkwasser kann nach wie vor Uber den 6rtlichen Versorger hergestellt
werden.

Um bei einer Brandbekdmpfung wirksame Loscharbeiten durchfihren zu kdnnen, muss ge-
maf 88 17 (1) und 44 (1) BauO NRW eine ausreichende Léschwassermenge zur Verfligung
stehen. Zur Sicherstellung der Ldschwasserversorgung wird gemall DVGW-Arbeitsblatt
W405 eine Wassermenge von 72 m3/h fir die Dauer von 2 Stunden als ausreichend ange-
sehen. Die vorhandene Ldschwasserversorgung ist gegebenenfalls durch zusétzliche Hyd-
ranten zu erganzen, so dass der Abstand der Hydranten untereinander 150,00 m nicht Uber-
schreitet.

8.2 Schmutzwasser / Niederschlagswasser

Die Schmutzwasserableitung kann nach wie vor Uber einen Anschluss an das stadtische
Kanalsystem erfolgen. Das auf dem Grundstiick anfallende Niederschlagswasser kann eben-
falls dem stadtischen Kanalnetz zugefiihrt werden.

8.3 Elektrizitat / Gas / Warme / Fernmeldetechnische Einrichtungen

Der Anschluss des Anderungsbereiches an die Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Warme so-
wie mit fernmeldetechnischen Einrichtungen kann nach wie vor Uber die jeweils im Stadtge-
biet zustandigen Versorger erfolgen.

8.4 Abfallbeseitigung

Das Plangebiet ist weiterhin Gber die Westkirchener Stral3e an die stadtische Millabfuhr an-
gebunden.
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9 Belange der Umwelt

9.1 Umweltprifung / Umweltbericht

Das Plangebiet erfullt die Bedingungen an einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gem.
§ 13a BauGB (siehe Kapitel 2).

Mit der Anwendung des 8§ 13a BauGB kann entsprechend dem vereinfachten Verfahren zur
Aufstellung von Bebauungspléanen (8 13 BauGB) auf eine Darstellung der nach 8 2 (4)
BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes und der voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen (Umweltpriifung) verzichtet werden. Die Zulassigkeit eines
Vorhabens, das einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach
dem Gesetz zur Durchfihrung der Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht
unterliegt, wird nicht vorbereitet. Die Umweltbelange sind dennoch im Sinne einer sachge-
rechten Zusammenstellung abwagungsrelevanter Belange in der Begriindung zum Bebau-
ungsplan zu betrachten.

Es ergeht bzgl. der zu betrachtenden Schutzguter folgende Beurteilung:

Schutzgut Derzeitiger Umweltzustand Umweltzustand nach Aufstellung
des Bebauungsplanes

Mensch Die in Rede stehende Flache ist be- |Mit vorliegender Planung soll eine
reits der Wohnbaunutzung zugeteilt. |Aufstockung des bestehenden einge-
Das Einzelhaus ist bereits im Be- schossigen Gebaudes auf zwei Voll-
stand vorhanden. geschosse ermaoglicht werden.

Aufgrund der privaten Nutzung hat  [Eine Zunahme der Emissionen im
das Gebiet keine Funktion fir den  Vergleich zur derzeitigen Nutzung
Offentlichen Raum oder die Naherho- |wird nicht erwartet.

lungsfunktion. Eine Beeintrachtigung durch Ver-
schattung ist aufgrund der getroffe-
nen Festsetzungen zum Malf3 der
baulichen Nutzung nicht zu erwarten,
da sich die Gebaudehthe im Ver-
gleich zum Bestand nicht verandert.
)Aus selbigem Grund ist auch eine
bedrangende Wirkung nicht zu be-
furchten.

Eine nachteilige Auswirkung auf be-
nachbarte Nutzungen ist folglich nicht
zu erwarten. Das Schutzgut Mensch
wird nicht negativ tangiert.

Keine erhebliche Beeintrachtigung zu

erwarten.
Pflanzen und Schutzgebiete oder naturschutzfach- |Das Eintreten der Verbotstatbestan-
Tiere lich wertvolle Flachen sind im Unter- |de nach § 44 (1) Ziffer 1 und 3
suchungsgebiet sowie in dessen BNatSchG kann unter Anwendung
Umgebung nicht vorhanden. \von artenschutzrechtlichen Vermei-

dungsmafinahmen (Kapitel 9.3) aus-
geschlossen werden.
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Schutzgut

Derzeitiger Umweltzustand

Umweltzustand nach Aufstellung
des Bebauungsplanes

Keine erhebliche Beeintrachtigung zu
erwarten.

Naturraum und
Landschaft

Das Plangebiet befindet sich im ge-
schlossenen Siedlungszusammen-
hang der Stadt Ennigerloh.

Im Plangebiet selbst sind aufgrund
der bereits bestehenden Bebauung,
der Nutzung als privater Garten so-
wie der Lage innerhalb des Sied-
lungszusammenhanges keine nen-
nenswerten naturnahen Strukturen
oder landschaftsbildenden Elemente
vorhanden.

Das vorhandene Landschaftsbild
wird aufgrund der innerstadtischen
Lage durch das Vorhaben nicht be-
rahrt.

Keine erhebliche Beeintrachtigung zu
erwarten.

Boden/ Flache

Das Plangebiet ist bereits zu Teilen
bebaut. Die unbebaute Flache wird
als privater Garten genutzt.

Die Schutzwurdigkeit der im Plange-
biet vorkommenden Bdden ist gem.
Bodenkarte NRW derzeit nicht be-
wertet. Bei dem im Plangebiet anste-
henden Boden handelt es sich laut
Bodenkarte um Pseudogley-
Braunerde. Die nutzbare Feldkapazi-
tat wird als mittelwertig mit geringem
Stauwassereinfluss angegeben.

Mit der geplanten Erweiterung des
bestehenden Wohnhauses wird kein
hoherer Versiegelungsgrad erzielt.
Die bisher zuldssige GRZ von 0,3
wird nicht erhoht.

Somit bleiben im Plangebiet weiterhin
Freiflachen im Sinne von privaten
Garten bestehen, auf denen sich die
Bodenfunktion erhalten lasst.

Keine erhebliche Beeintrachtigung zu
erwarten.

Gewasser/ Im Plangebiet befinden sich keine  |Aufgrund der geplanten, gegenuber
Grundwasser Oberflachengewasser. Auch wird der bestehenden GRZ, gleichwerti-
durch das Vorhaben kein Hochwas- |gen GRZ von 0,3, werden die
serrisiko- bzw. Hochwassergefahren- Grundwasserneubildungsrate und
bereich tangiert. die Staufunktion von Niederschlags-
wasser nicht verringert bzw. veran-
Das Plangebiet befindet sich zudem (dert.
auf3erhalb von Wasserschutzgebie-
ten. Keine erhebliche Beeintrachtigung zu
erwarten.
Luft / Klima Das Plangebiet befindet sich im Sied-Mit der vorliegenden Planung wird

lungszusammenhang nahe dem
Zentrum von Ennigerloh.

Das Gebiet ist somit einem Stadtkli-
matop zuzuordnen.

)Ausgleichende Funktion fur die Luft-
hygiene Gbernehmen die landwirt-
schaftlichen Flachen, welche die

Ortslage Ennigerloh umgeben.

sich die lufthygienische Situation in
und um das Plangebiet, aufgrund der
Kleinflachigkeit des Anderungsberei-
ches sowie im Umfeld des Plangebie-
tes nicht merklich verandern. Zudem
werden keine neuen Versiegelungen
durch die Planung generiert.
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Schutzgut Derzeitiger Umweltzustand Umweltzustand nach Aufstellung
des Bebauungsplanes

Keine erhebliche Beeintrachtigung zu
erwarten.

Kultur- und Sach- [Innerhalb des Plangebietes befinden [Mit der Planung ergeben sich keine
guter sich nach heutigem Kenntnisstand  |Auswirkungen auf Kultur- und Sach-
keine Baudenkmale oder denkmal- |glter.

werten Objekte. Auch Bodendenkma-
le sind in dem Gebiet nicht bekannt. |Keine Beeintrachtigungen zu erwar-
ten.

Die Planung lasst keine erheblichen Umweltauswirkungen erwarten, da das Plangebiet be-
reits durch die bereits bestehende Nutzung als privater Garten in den nattrlichen Funktionen
beeintrachtigt ist. Ebenfalls ist das Plangebiet durch die Lage im Zentrum der Ortslage Enni-
gerloh entsprechend anthropogen gepragt.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Schutzguter sind daher nicht zu erwarten.

9.2 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Gemal § 13a (2) Ziffer 4 BauGB sind Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt be-
reits vor der planerischen Entscheidung zur Aufstellung dieser Bebauungsplan&nderung er-
folgt oder zulassig gewesen. Ein Eingriff in den Natur- und Landschaftshaushalt ist danach
durch die Bebauungsplananderung nicht gegeben.

Aus diesen Grunden entféallt die Notwendigkeit zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
gem. § la BauGB i.V.m. BNatSchG sowie das Aufzeigen von MalBhahmen zur Bewaltigung
von Eingriffsfolgen.

9.3 Artenschutz

Nach den Bestimmungen des besonderen Artenschutzes ist im Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) zwischen besonders geschiitzten Arten und streng geschitzten Arten zu unter-
scheiden, wobei Letzteren ein besonders intensiver Schutz zuteilwird. Welche wild lebenden
Tierarten und wild wachsenden Pflanzenarten einem strengen Artenschutz unterliegen, re-
geln die Bestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes in Verbindung mit der Bundesar-
tenschutzverordnung (Anlage 1 Spalte 3 BArtSchV), der EG- Artenschutzverordnung (An-
hang A der Verordnung EG Nr. 338/97) sowie der FHH-Richtlinie (Anhang IV der Richtlinie
92/43/EWG).

Sofern streng geschitzte Arten oder deren Lebensraume durch die MalRnahme betroffen
sind, ist dies im Abwégungsprozess besonders zu bericksichtigen. Nach § 19 BNatSchG ist
die Zerstoérung eines nicht ersetzbaren Biotopes streng geschitzter Arten als Folge eines
Eingriffes nur zulassig, wenn der Eingriff aus zwingenden Griinden des Utberwiegenden 6f-
fentlichen Interesses gerechtfertigt ist.

Entsprechend dem geltenden Recht unterliegen alle europaischen Vogelarten den Arten-
schutzbestimmungen des § 39 und 44 (1) BNatSchG. Folglich ist auch die vorhabenspezifi-
sche Erfullung der Verbotstatbestdnde gegeniber haufigen und verbreiteten Vogelarten,
sogenannte ,Allerweltsarten“ wie Amsel, Buchfink oder Kohlmeise, zu Uberprifen. Im Regel-
fall kann jedoch davon ausgegangen werden, dass bei den h&ufigen und ungeféhrdeten Ar-
ten aufgrund ihrer Anpassungsfahigkeit nicht gegen die Verbotstatbestande verstof3en wird.

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande gem. § 44 (1) Ziffer 1 BNatSchG sind entsprechend
folgende Vermeidungsmal3nahmen vorzunehmen:
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Um ein Toten und Verletzen nach § 44 (1) ziffer 1 BNatSchG zu vermeiden ist die Inan-
spruchnahme von Geholzen entsprechend des § 39 BNatSchG auf3erhalb der Brut- und Auf-
zuchtszeit (01. Marz bis 30. September) vorzunehmen. Fall- und Rodungsarbeiten sollen
dementsprechend nur zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar durchgefuhrt werden.
Im Falle nicht vermeidbarer Flachenbeanspruchungen auf3erhalb dieses Zeitraumes ist
durch einen Gutachter sicherzustellen, dass eine Entfernung von Vegetationsbestanden nur
durchgefuhrt wird, wenn die betroffenen Gehdlze frei von einer Nutzung sind und die dkolo-
gische Funktionsfahigkeit von Brutplatzen planungsrelevanter Vogelarten erhalten bleibt.

10 Auswirkungen der Planung

10.1 Belange des Boden-/ Gewéasserschutzes

Die Bodenschutzbelange unter Beriicksichtigung des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG), der Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV) und des Landesboden-
schutzgesetzes (LBodSchG) werden wie folgt beurteilt:

Oberirdische Gewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Begrenzung der Bodenversiegelung und Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenverande-
rungen (Schadstoffe, Erosionen, Verdichtungen):

Bodenverdichtungen sind bei zukinftigen Bautatigkeiten von den ,am Bau Beteiligten“ ei-
genverantwortlich auf das geringste mégliche Mal3 zu beschranken.

Erhalt schutzwirdiger Béden:

Die Schutzwuirdigkeit der im Plangebiet vorkommenden Béden ist gem. Bodenkarte NRW
derzeit nicht bewertet. Bei dem im Plangebiet anstehenden Boden handelt es sich laut Bo-
denkarte um Pseudogley-Braunerde. Die nutzbare Feldkapazitat wird als mittelwertig mit
geringem Stauwassereinfluss angegeben. Die Versickerungseignung fiir z.B. dezentrale Re-
genwasserversickerung wird als ungeeignet angegeben.

Fur die mit der vorliegenden Anderung beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung werden
keine bisher unbebauten Flachen in Anspruch genommen, da es sich lediglich um die Ande-
rung des Maf3es der baulichen Nutzung im Sinne der Geschossigkeit bzw. der Geschossfla-
chenzahl handelt.

10.2 Belange des Denkmalschutzes

Innerhalb des Plangebietes befinden sich nach heutigem Kenntnisstand keine Baudenkmale
oder denkmalwerte Objekte. Auch Bodendenkmale sind in dem Gebiet nicht bekannt. MaR3-
nahmen des Denkmalschutzes oder zur Denkmalpflege sind nicht erforderlich.

Fir das Verhalten im Fall von Bodenfunden wird ein entsprechender Hinweis in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mau-
erwerke, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Be-
schaffenheit) entdeckt werden.

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Arch&ologie fir
Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL-Museum fir Naturkunde, Re-
ferat Palaontologie, Sentruper StralRe 285, 48161 Munster schriftlich mitzuteilen. Der LWL-
Archéologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen Grund-
stiicke zu gestatten, um ggf. archéologische und/oder paldontologische Untersuchungen
durchfiuihren zu kénnen (8 28 DSchG NRW). Die dafir bendétigten Flachen sind fur die Dauer
der Untersuchungen freizuhalten.
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Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Ennigerloh, dem Landschaftsverband
Westfalen-Lippe anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unver-
andertem Zustand zu erhalten (88 15 u. 16 DSchG).

10.3 Kampfmittel

Allgemein qilt, dass sofern bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine
aullergewohnliche Verfarbung hinweist oder verdachtige Gegenstande beobachtet werden,
die Arbeiten sofort einzustellen sind und der Kampfmittelbeseitigungsdienst durch die Ord-
nungsbehoérde oder die Polizei zu verstandigen ist.

10.4 Altlasten

Schadliche Bodenverédnderungen und Altlasten sind nicht bekannt und werden durch die
Planung auch nicht verursacht.

Die kiinftigen Bauherren werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens darauf hin-
gewiesen, dass bei aulRergewdhnlicher Verfarbung des Erdaushubs, beim Vorfinden von
Abfallstoffen oder der Beobachtung verdachtiger Gegenstande bei den Erdarbeiten die Ar-
beiten sofort einzustellen sind. In diesen Fallen ist die untere Bodenschutzbehédrde (Kreis
Warendorf) zu verstandigen und ggf. auch der Kampfmittelraumdienst Uber die ortliche Ord-
nungsbehoérde zu informieren.

Bielefeld / Ennigerloh, Marz 2019
Verfasser:

Drees & Huesmann
Stadtplaner PartGmbB
Vennhofallee 97

33689 Bielefeld

Tel. 05205-72980; Fax -22679
E-Mail: info@dhp-sennestadt.de
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