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- A1. Nutzungsplan 313 Legende Textliche Festsetzungen Der Rat der Stadt Ennigerloh hat den | Die friihzeitige Biirgerbeteiligung gem. § 3 (1)
vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Wohnen im BauGB erfolgte am ......ccccceevvriccnnns durch
~ o / zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Wohnen im Park" zum Bebauungsplan "Wohnen im Park" - Stadtteil Ennigerloh Park" gem. § 2 (1) BauGB am .....ccceeverereruenenes offentliche Unterrichtung und Gelegenheit zur
- Stadtteil Ennigerloh beschlossen. AuRerung und Erérterung.
n B Art der baulichen Nutzun
|U r 2 1 () 195 Erklarung der Abkurzungen gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGBg Der Aufstellungsbeschluss wurde am
BauGB Baugesetzbuch e ortsliblich bekannt gemacht.
u = u ZDU " . . . "
Gebiet fiir BauNVO = Baunutzungsverordnung Gebiet fur Wohngebaude
/ - ° Wohngeb&ude BauO NRW = Bauordnung Nordrhein-Westfalen Das Baugebiet dient der Unterbringung von Wohngebauden.
™ . . ..
0,6 s . In dem Gebiet sind zulassig:
WHg?mm Erklarung der verwendeten Planzeichen ~ Wohngebaude.,
: 2408 \/1\/05 ;: max. 12882 Art dergba1ulg?fen1Néj tZlénE? MaR der baulichen Nutzung
sD gem. § 9 (1) Ziffer 1 Bau gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB i.V.m. §§ 1 - 15 BauNVO
|:| "Gebiet fur Wohngebaude" .
409 Grundflachenzahl
s MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB i.V.m. § 16, 17 und 19 BauNVO Ennigerloh, den .......ccceeiieninenne Ennigerloh, den ........ccciicennneane
gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21 BauNVO ) _
. Hohen baulicher Anlagen ) _ ) .
206 2410 0,6 GfundﬂaCh‘_’f_‘”Z&‘h' (GRZ) gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB i.V.m. § 16 und 18 BauNVO Blirgermeister Biirgermeister
-00 @ Geschossflachenzahl (GFZ) Der Traufpunkt (Traufhéhe TH) wird definiert als Schnittpunkt der aufgehenden
\ Gebaudeaullenwand mit der AulRenflache der Dachhaut. Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umwelt, Der Entwurf, die Begriindung und der
473 TH 10.00m maximale Traufhéhe - TH - Die Firsthohe (FH) wird am Schnittpunkt der AuBenflachen der Dachhaut gemessen. Bauen und Verkehr der Stadt Ennigerloh hat die Umweltbericht deslyorhabenbezogegen
’ Als Wandhohe (WH) gilt der obere Abschluss des obersten Vollgeschosses Offenlegung des Entwurfes des ) Bebauungsplanes "Wohnen im Park™ haben
) FH 13.00m maximale Firsthéhe - FH - . . o . vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Wohnen gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom
, einschliel3lich der Brustung. ) — " . -
TGa . . - ) . im Park" mit Begrindung gem. § 3 (2) BauGB am | .ccccceeniineeninnns bis einschliellich
\ WH 7,50m maximale Wandhohe - WH - Fur die Gebaudehohe (GH) gilt der oberste Abschluss des Gebaudesals | | . . beschlossen. | e zu jedermanns Einsicht
1566 : 1568 GH 10,50m maximale Geb&udehdhe - WH - Bezugspunkt. dffentich ausgelegen.
\ > Die Festsetzung der unteren Bezugspunkte gem. § 18 (1) BauNVO erfolgt im weiteren o
1565 & SD Satteldach Verlauf des Bauleitplanverfahrens. In der O”S”b"Cth;fSZ;‘:ggtr“L"’;ﬁCv‘gSg 3285
20 2 4 PD Pultdach Bauweise, die liberbaubaren und nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen Agregunge” Wéhge”dh‘:er ASS'GEH”QSMS" von
1o — GFL / 2002 FD Flachdach sowie Stellung baulicher Anlagen Jedermann vorgebracht werden konnen.
156 Bauweise, die liberbaubaren und nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB
sowie Stellung baulicher Anlagen Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich aus den festgesetzten Bau-
1551 1564 1772 gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB grenzen. Die Bestimmungen der BauO NRW (iber die Abstandsflachen bleiben
1528 o) offene Bauweise unberuhrt.
_ Ennigerloh, den .....cccccveriiiinnens Ennigerloh, den .....ccocceeiiiiinnees
Baugrenze gem. § 23 (3) BauNVO zur Abgrenzung der maximal Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Tiefgaragen
2470 Q Uberbaubaren Grundstlicksflachen, soweit die festgesetzte maximale gem. § 9 (1) Ziffer 4, 19 und 22 BauGB ) _ ) _
214 1.0 D 2554 674 Geschossflachenzahl nicht entgegensteht. Garagen gem. § 9 (1) Ziffer 22 BauGB i.V.m. § 21a BauNVO sind ausschlieRlich Blrgermeister Blrgermeister
_—Uberbaubare Grundstucksflache innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache zulassig. Tiefgaragen und offene
1530 [:'_:3/\ o ) ) oberirdische Stellplatze sind ausschlieBlich innerhalb der iberbaubaren Grundstiicks- Der Rat der Stadt Ennigerioh hat die Der Beschluss des vorhabenbezogenen
— —~nicht Uberbaubare Grundstucksflache flache sowie in den dafir vorgesehenen Bereichen zulassig. vorgebrachten Anregungen und Stellungnahmen Bebauungsplanes ist gem. § 10 (3) BauGB am
T 2553 . L . . Zwischen offentlicher Strallenverkehrsflache und der Garagendéffnung bzw. -zufahrt gepriift und die 6ffentlichen und privaten Belange | .occceveeeeceeennns dffentlich bekannt gemacht
1 — Gebiet fiir 1419 Hochstzulass_lge Zahl der Wohnungen in Wohngebauden muss ein Stauraum mit einem Abstand von mindestens 5,00 m eingehalten werden. AM s gem. § 1 (7) BauGB worden. Mit der Bekanntmachung ist der
° | Wohngebéude gem. § 9 (1) Ziffer 6 BauGB Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grund- abgewogen. Bebauungsplan in Kraft getreten.
06 @ 8 WE Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude s@ijcksfléche zuldssig. Ausgenommen da.von sipd ggnehmigungsfreig Anlagen bis zu Der Rat der Stadt Ennigerloh hat gem. § 7 GO Der vorhabenbezogene Bebauungsplan
: Verkehrsflichen einem Gesamtvolumen von 75 m* Rauminhalt im Sinne des 62 (1) Ziffer 1a BauO NRW, NW und § 10 BauGB diesen vorhabenbezogenen "Wohnen im Park" mit der Begriindung und der
GH PD max. 11,50m 1420 em. § 9 (1) Ziffer 11 BauGB Garagen mit einer Bruttogrundflache von 30 m? im Sinne des § 62 (1) Ziffer 1b BauO Bebauungsplan "Wohnen im Park" am zusammenfassenden Erklarung kann wahrend
8 WE g: EB rr:::_' Jg’ggm / 9 ) NRW sowie Einfriedungen. ........................ als Satzung beschlossen. der allgemeinen Offnungszeiten bei der Stadt
1533 PD/SD/FD’ D460 1421 / StraBenbegrenzungslinie Pro Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stellplatze herzustellen. Diese sind auf dem g?:;?:r:'toh’cEer:g“;\rﬂ%‘ig;;te:’ zggg%erei(‘h
o . . .. . . . . wicklung, z1,
> 14 Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen Baugrundstiick zu errichten und mussen unabhangig voneinander benutzbar sein. Ennigerloh, 3. Obergeschoss, eingesehen
gem. § 9 (1) Ziffer 4, 19 und 22 BauGB i. V. m. § 12 (6), § 14 (1) und § 21a BauNVO Héchstzulissige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden werden.
i:::i Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze und ihre Zu- und Abfahrten gem. § 9 (1) Ziffer 6 BauGB
gem. § 9 (1) Ziffer 22 BauGB Die Zahl der Wohnungen wird pro Wohngebaude auf acht bzw. zehn beschrank.
Norden 1967 /N St Flachen fur oberirdische Stellplatze (Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung.) Ennigerloh, den ....c.cceeeeeeveeneennne Ennigerloh, den ....c.cceceeveeviennne
Denkmal, 2418 2468 / TGa Flachen fur Tiefgaragen Festsetzungen nach Landesrecht gem. § 9 Abs. 4 BauGB
Denkstein, Standbild ~ Y~ ~"T7  Bereich fiir Zu- und Ausfahrt der Tiefgarage Ortliche Bauvorschrift (§ 89 BauO NRW) Birgermeister Biirgermeister
—— — ; Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen Dachaut- und Dachausbauten sind generell unzulassig.

- A2. Vorhaben- und Erschlie3ungsplan

gem. § 9 (1) Ziffer 21 BauGB

[ GF2 | Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger sowie der Ver- Hinweise und Kennzeichnu ngen .
und Entsorger, Gehrecht zugunsten der Offentlichkeit ININ Stadt E n n I e rl O h
_ N , . I. Eine Grundwassernutzung im Plangebiet darf erst nach Zustimmung des Landrates des /m\\ 4]““ g
Hlur 21 | =6 | Gehrechtzugunsten der Offentlichkeit Kreises Warendorf als zustandige Untere Wasser- und Abfallwirtschaftsbehdrde

Gemarkung

Norden

Denkmal,
Denkstein, Standbild

Ennigerloh

182

Hinweis:
Die Lage der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flachen
kann verandert werden, wenn der Bestimmungszweck gewahrt bleibt.

Grenzen und Abgrenzungen
gem. § 9 (7) BauGB; gem. §§ 1 (4) und 16 (5) BauNVO

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder innerhalb
von Bau- und sonstigen Gebieten gem. § 1 (4) und § 16 (5) BauNVO

N

Nachrichtliche Eintragungen

Grenze der Flur

erfolgen.

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
Mauerwerke, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
naturlichen Beschaffenheit) entdeckt werden.

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Archaologie
fur Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL-Museum fur Natur-
kunde, Referat Palaontologie, Sentruper Stralle 285, 48161 Munster schriftlich
mitzuteilen. Der LWL-Archaologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten
der betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archdologische und/oder
paldontologische Untersuchungen durchfihren zu kénnen (§ 28 DSchG NRW). Die
daflr bendtigten Flachen sind fur die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Ennigerloh, dem Landschaftsver-
band Westfalen-Lippe anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage
in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 u. 16 DSchG).

e—>o Flurstlicksgrenze
545 Flurstiicksnummer lll. In der vorbereitenden Bauphase (z.B. Baugrubenaushub) ist auf Anzeichen von
50 . Altablagerungen zu achten. Sofern derartige Feststellungen getroffen werden, ist das
PR Bemassung in Meter Umweltamt des Kreises Warendorf umgehend zu verstandigen.
w Gebaudeabriss IV. Artenschutz:
Fallarbeiten:

Zur Vermeidung von direkten Stérungen und ggf. Tétungen von Individuen sind
mdgliche Rodungen ausschlieBlich innerhalb der von § 39 (5) Satz 2 BNatSchG
vorgegebenen Zeitraume (30.09.bis 01.03.) durchzuflhren.

Bauzeitenregelung:

Abrissarbeiten durfen nur auf3erhalb der Wochenstubenzeit der Fledermause (Juni bis
August) durchgefiihrt werden. Der Zeitraum im Winter (zwischen Ende Oktober und
Ende Marz) wird somit als Bauzeitenfenster fur Abrissarbeiten festgeschrieben.

Y  Stadtteil

Ennigerloh

Entkernungs- und Rickbaumallnahmen in den Gebauden konnen ganzjahrig Ubersichtsplan M 1 :5.000
durchgefuhrt werden.
Fur den Fall, dass die o0.g. Bauzeitenregelungen nicht eingehalten werden kdnnen, ist
eine 0kologische Baubegleitung zwingend erforderlich. Vorhabenbezogener Bebauungsp|an
Ermachtigungsgrundlagen "Wohnen im Park"
. Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634).
Il. Verordnung uiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung- BauNVO) Gemarkung: Ennigerloh Stand der Planunterlagen: Dezember 2018
In der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786). Flur: 5 21 Rechtsverbindlich seit:
lll. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des MaRstab: 1500
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
Vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
20.03.2019

Gesetzes 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

. Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)

Gemeindeordnung NRW in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli1994 (GV
NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.Dezember 2018
(GV. NRW. S. 738).
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