Stadt Ennigerloh - Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 207 ,Windmiihlenweg*

ENNIGERLOH

UNAN

1 Anderung des Bebauungsplanes //m\\\
Nr. 207 ,Windmuhlenweg”

Ortsteil: Ostenfelde
Plangebiet: Im Osten der Ortschaft Ostenfelde; stdlich der Stral3e ,Uhr's Knapp-
ken®, ostlich des Windmuhlenweges

w-
2 NS
< A

24

) “‘)V/

1. Anderung _ -

Y,

Begrindung

Verfahrensstand: Satzung gem. 8 10 (1) BauGB

Verfasser:

Drees & Huesmann PartGmbB | Architekt Stadtplaner

Vennhofallee 97, 33689 Bielefeld

Tel 05205-3230; Fax -22679

E-Mail: info@dhp-sennestadt.de 22.10.2018



Stadt Ennigerloh - Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 207 ,Windmiihlenweg*

Inhaltsverzeichnis

1 Allgemeine Planungsvorgaben ... 1
11 Anlass der Planung und Planungsziel ... 1
1.2 RV = 11 =] o PSP 1
1.3 Raumlicher GeltungsbereiCh ............ooi i e 2
1.4 Derzeitige SIUALION .....uvuiii e e e e e e e et e e e e e e e eaaeaaas 2
15 Ubergeordnete Planungen / Planungsrechtliche Vorgaben .............ccccccoceveiieiieennnnn 3
15.1 Raumordnung und Landesplanung (Regionalplan) ..........ccccooooviiiiiiiiiiieeeecceeinn, 3
LT - Tl 1T 010 18 1 w40 [ g [0 1] o] = o PN 3
1.5.3  Naturschutzrechtliche Belange..............uuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 3
1.5.4  Rechtskraftiger BeDauungSplan...............uuuuuueiiiiiimiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeieeeeeeneeee 3
2 PlanuUNgSKONZEPT ... ittt 4
3 Festsetzung des Bebauungsplanes ..., 4
3.1 Art der baulichen NULZUNG ... e e e e e eaaees 4
3.2 Mal3 der baulichen NUIZUNG .........ooooviiiiiiiiiiiiiie e 5
3.3 Nebenanlagen, Stellplatze, Carports und Garagen / ErschlieBung...............cevveennn. 5
3.4 Baugestalterische FeStSEIZUNGEN........occi i 5
3.5 LT g¥ T To] (o [T oo [PPSO 6
4 Belange der UMWEIL .......e it 6
4.1 AMBNSCRULZ ..o 7
5 Ver-und ENtSOINQUNG c.coovviiiiiii et e e e e e e e e 8
5.1 Trinkwasser / Loéschwasser / Elektrizitats- und Gasversorgung .............coeuvvveeeeennnn.. 8
5.2 Schmutz- und NiederschlagswasserentSoOrguNg...........uuueeeeeeereeeeriiiieeneeeeeeeeeeeennnns 8
5.3 ADTAIIDESEIIGUNG ... 9
6  SONSHIGE BEIANGE. ... 9
6.1 IMMISSIONSSCRULZ ... 9
6.2 Belange der LandwirtSChaft............covvviiiiiiiiiiiiiie 9
6.3 Wasser-, Grundwasser- und Bodenschutz sowie Altlasten..........ccocovveeveevieeinnnnnn.. 9
6.4 DeNKMAISCNULZ.........oooeiiiiiiiiieeee e 11

Abbildungsverzeichnis

Abbildung 1: Luftbild des Anderungsbereiches, Flurstick 476, Flur 18; Ausschnitt ohne

Y= 1] = o PSS 2
Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Ennigerloh; Ausschnitt
ONNE MAIBSTAD ....coieiicice et e et e e e e e e et e e e e et e e e e et e e e e ara e e earans 3

Abbildung 3: Bebauungsplan Nr. 207 ,Windmuhlenweg®, Anderungsbereich; ohne Maflistab 4



Stadt Ennigerloh - Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 207 ,Windmiihlenweg*

Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 207 ,,Windmiihlenweg*

Ortsteil: Ostenfelde
Plangebiet: Im Osten der Ortschaft Ostenfelde; sudlich der Stralle ,Uhr's Knapp-
ken®, dstlich des Windmihlenweges

Verfahrensstand: Satzung gem. § 10 (1) BauGB

1 Allgemeine Planungsvorgaben

1.1 Anlass der Planung und Planungsziel

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 207 ,Windmuhlenweg“ in Ennigerloh-Ostenfelde
stellt die Grundlage fir eine kleinraumliche Weiterentwicklung der als Allgemeines Wohnge-
biet ausgewiesenen Siedlung an der Strale ,Uhr's Knappken“ dar. Jedoch sind in dem ver-
zeichneten Anderungsbereich Flur 18, Flurstiick 476 die erforderlichen (berbaubaren
Grundstuicksflachen nicht festgesetzt.

Der derzeit rechtskraftige Bebauungsplan sieht fir das Flurstiick 476 keine Uberbaubare
Grundstucksflache vor. Diese Plandarstellung beruht auf den damals giltigen notwendigen
Abstdnden von Wohnbebauung zu Waldflachen. Die frihere Vorschrift des § 46 Landes-
forstgesetz ist mittlerweile entfallen. Nach dieser Vorschrift war die Errichtung einer bauli-
chen Anlage im Wald oder in einem Abstand von weniger als einhundert Meter vom Wald-
rand, mit der die Einrichtung oder der Betrieb einer Feuerstelle verbunden ist, nur mit Ge-
nehmigung der Forstbehorde zulassig. Die Norm ist im geltenden Landesforstgesetz nicht
mehr enthalten.

Auch der sog. Waldabstandserlass NRW, der eine Regelentfernung von 35 m zwischen
Wald und Bebauung vorsah, ist nicht mehr anzuwenden.

Somit kann das Flurstiick 476 der Nutzung als Wohnbauflache zugefiihrt werden.

Fur das Grundstlck liegt ein Bauantrag fiir ein Einzelhaus vor. Da fir dieses Grundstiick
nach rechtsverbindlichem Bebauungsplan derzeit kein Baurecht besteht, ist es notwendig
den Bebauungsplan Nr. 207 dahingehend zu &ndern.

1.2 Verfahren

Der Rat der Stadt Ennigerloh hat auf Empfehlung des Ausschusses fir Stadtentwicklung,
Umwelt, Bauen und Verkehr der Stadt Ennigerloh am 24.04.2017 die Aufstellung der 1. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 207 ,Windmuhlenweg“ gem. § 2 BauGB beschlossen.

Seit dem 01.01.2007 besteht gem. § 13a BauGB die Mdglichkeit, bei der Mobilisierung von
Bauland im Innenbereich das beschleunigte Bebauungsplanverfahren anzuwenden. Der Be-
bauungsplan Nr. 207 ,Windmuhlenweg® soll im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB
geéandert werden.

Die Voraussetzungen fir die Anwendung des § 13a BauGB sind gegeben:
o Die Planung dient der Versorgung der Bevélkerung mit Wohnraum,
o Die Planung dient der Innenentwicklung und Nachverdichtung,
o Die zulassige Grundflache nach BauNVO innerhalb des Anderungsbereiches
liegt unter 20.000 m2 (Anderungsbereich 1.033 m?),
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. Durch die Planung wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die der
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.
Mit der Planung ist keine Beeintrachtigung der in 8 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB genann-
ten Schutzguter (Natura 2000: FFH-Gebiete / Europaische Vogelschutzgebiete) verbunden.

Erstellte Fachgutachten:
e Gutachten Uber die hydrogeologischen Verhaltnisse im Baubereich, HINZ Ingenieure
GmbH, Minster, Juni 2018

1.3 Raumlicher Geltungsbereich

Der réaumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 207 ,Windmiih-
lenweg” umfasst das Flurstlick 476, Flur 18, Gemarkung Ostenfelde, Gemeinde Ennigerloh.
Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von 0,1 ha (1.033 m?).

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Norden:  Durch die ErschlieBungsstrale ,Uhr's Knappken® (Flurstiick 513),

Im Osten: Durch das Flurstlick 475,

Im Siden: Durch das Flurstiick 458,

Im Westen:  Durch das Flurstiick 31, sowie anschlieRend durch den Windmiihlenweg

1.4 Derzeitige Situation

Die derzeitige Nutzung des Anderungsbereiches stellt sich als Griinflache dar. Das Grund-
stuck ist demnach baulich ungenutzt. Das dstlich angrenzende Grundstiick ist bereits mit
einem Einzelhaus mit Wohnnutzung bebaut.

Nérdlich wird der Anderungsbereich von der ErschlieRungsstraBe ,Uhr's Knappken®, Flur-
stick 513, begrenzt. Sudlich grenzt eine Grinflache an das Grundstiick an. Westlich und
weiter sudlich, auf die Grinflache folgend, befindet sich eine ausgepragte Gehdlzstruktur,
welche sich in den westlichen Randbereichen auf das zu Uberplanende Flurstiick ausdehnt.

Abbildung 1: Luftbild des Anderungsbereiches, Flurstiick 476, Flur 18; Ausschnitt ohne MaRstab (Quelle: Tim

Online)
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1.5 Ubergeordnete Planungen / Planungsrechtliche Vorgaben

1.5.1 Raumordnung und Landesplanung (Regionalplan)

Im Regionalplan des Regierungsbezirkes Munster ist der Planungsbereich als Allgemeiner
Siedlungsbereich verzeichnet. Somit entspricht das Planungsvorhaben den Vorgaben des
Regionalplanes.

1.5.2 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Ennigerloh ist der Bereich der Bebauungs-
plandnderung als Wohnbauflache dargestellt. Dementsprechend wird der Planungsbereich
aus dem Flachennutzungsplan heraus entwickelt.

Die westlich angrenzende Flache ist als ,Waldflache® dargestellt. Stdlich an das Plangebiet
grenzen ,Flachen fur die Landwirtschaft* an.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Ennigerloh; Ausschnitt ohne Mal3stab

1.5.3 Naturschutzrechtliche Belange

Im Plangebiet selbst befinden sich keine verzeichneten Gebiete mit naturschutzrelevanten
Belangen.

In einer Entfernung von ca. 60 m befindet sich in nordlicher Richtung die Grenze zum Land-
schaftsschutzgebiet ,Hohes Kreuz, Vornholz, Geisterbach" (LSG-4114-025) und in sudlicher
Richtung in ca. 50 m Entfernung das Verbundsystem ,Wald- und Griinland-Komplexe im
Einzugsbereich von Baarbach und Beilbach® (VB-MS-4014-003).

Durch die Planung sind keine Auswirkungen auf das Schutzgebiet sowie das Verbundsystem
zu erwarten.

1.5.4 Rechtskraftiger Bebauungsplan

Der derzeit rechtskraftige Bebauungsplan sieht fir das Flurstiick 476 keine Uberbaubare
Grundstucksflache vor. Der festgesetzte Gebietscharakter ,Allgemeines Wohngebiet“ ent-
spricht bereits der Zielplanung.

In den benachbarten Baufenstern wurden Festsetzungen zu Art und Mal3 der Bebauung so-
wie zur Gestaltung getroffen. Es wurde eine eingeschossige, offene Bauweise mit Einzel-

3



Stadt Ennigerloh - Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 207 ,Windmiihlenweg*

hausbebauung festgesetzt. Die GRZ wurde auf 0,4 und die GFZ auf 0,5 festgesetzt. Bezlg-
lich der Gestaltung wurde die Dachneigung auf 30° - 45° beschrankt.

Abbildung 3: Bebauungsplan Nr. 207 ,Windmiihlenweg*, Anderungsbereich; ohne MalR3stab

2 Planungskonzept

Das Konzept der Planung sieht die Schaffung von Baurecht auf dem Flurstiick Nr. 476, Flur
18, vor. Fir diesen Bereich des Bebauungsplanes wurden keine Giberbaubaren Grundstiicks-
flachen vorgesehen. Im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 207 sollen diese fir
das genannte Flurstiick festgesetzt werden.

3 Festsetzung des Bebauungsplanes

3.1 Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird fiir den Anderungsbereich ein Allgemeines Wohngebiet
(WA) gemal 8§ 4 BauNVO festgesetzt.

Demnach sind zulassig:
o \Wohngebaude,
e Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storenden Handwerksbetriebe,
e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht, auch nicht ausnahmsweise, zulassig sind:
o Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe,
Tankstellen.
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Mit dem Ausschluss der unter 8 4 Abs. 3 Punkt 1. — 5. BauNVO aufgefuhrten Nutzungen,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen
fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen, wird eine Minimierung des Ziel- und
Quellverkehres erreicht. Mit den zulassigen baulichen Nutzungen fugt sich die Planung in
das bestehende Wohnumfeld sowie in die Lage am Siedlungsrand der Ortslage Ostenfelde
ein.

3.2 Mal der baulichen Nutzung

Den Festsetzungen im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 207 ,Windmihlenweg“ entspre-
chend wird die Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,4 festgesetzt. Die Geschossflachenzahl (GFZ)
wird ebenfalls auf 0,4 festgesetzt. Dies geht mit der vorgeschriebenen maximalen Zahl der
Vollgeschosse einher.

Vorgeschrieben ist die offene Bauweise. Aus stadtebaulichen sowie gestalterischen Griinden
werden, wie im gesamten rechtskraftigen Bebauungsplan, nur Einzelhduser zugelassen.
Ebenso ist die Zahl der Vollgeschosse auf ein Vollgeschoss begrenzt.

Die Gestalt des geplanten Gebaudes soll sich an der unmittelbar benachbarten Bebauung
und deren Charakter orientieren. Dies wird mit den vorangegangenen Festsetzungen ge-
wahrleistet.

Abstandsflachen gem. 8 6 BauO NRW:

In Bezug auf die Abstandflachen gelten die Vorschriften des § 6 BauO NRW. Dabei ist
abweichend von 8 6 bei der Ermittlung des Mal3es der Abstandflachen nicht das natr-
liche Gelande, sondern die an das Grundstiick angrenzende und im Mittel gemessene
Oberkante der néachstgelegenen ausgebauten ErschlieBungsstralle heranzuziehen
(siehe auch Kapitel 6.3).

Begrenzung der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Um eine in ihrem Umfang ortsibliche Wohnnutzung zu sichern, soll die Zahl der Wohnungen
je Wohngebaude gemaf § 9 (1) Ziffer 6 BauGB begrenzt werden. Dabei soll die Anzahl der
Wohnungen pro Einzelhaus auf zwei Wohnungen begrenzt werden. Diese dem stadtebauli-
chen Umfeld entsprechende Limitierung der Zahl der Wohnungen je Wohngeb&aude gewahr-
leistet insgesamt eine dem Wohngebietscharakter sowie dem ErschlieBungssystem und dem
Stellplatzbedarf angemessene Nachverdichtung.

3.3 Nebenanlagen, Stellplatze, Carports und Garagen / ErschlieBung

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO (nicht mit dem Hauptgebaude verbundene, diesem un-
tergeordnete bauliche Anlagen, die dem Nutzungszweck des Grundstiickes selbst dienen)
sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Garagen und Carports
sind auch auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zul&ssig. Doppelgaragen sind in
ihrer Gestaltung einheitlich auszuftihren.

Die ErschlieBung des Grundstiickes ist bereits gesichert. Diese erfolgt Gber die nérdlich an-
grenzende Stichstral3e ,Uhr's Knappken®.

3.4 Baugestalterische Festsetzungen

Dachform / Dachneigung / Dachfarbe:

Fur den Hauptbaukorper sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 30° - 45° zul&ssig.
Die Hauptfirstrichtung ist zeichnerisch in der Plandarstellung festgesetzt. Die festgesetzte
Richtung begunstigt die Nutzung von Solarenergie. Diese Festsetzungen entsprechen denen
aus den benachbarten Baufeldern des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 207.
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Die Gestalt des geplanten Gebaudes soll sich an der unmittelbar benachbarten Bebauung
und deren Charakter orientieren. Dies wird mit den vorangegangenen Festsetzungen ge-
wabhrleistet.

3.5 Griunordnung

Im westlichen Bereich des Plangebietes befindet sich ein Gehélzbestand aus groReren Ein-
zelbaumen. Diese werden nach der Stellungnahme des BUND (Schreiben vom 09.01.2018)
unter forstwirtschaftlichen Aspekten als nicht erhaltenswert eingestuft.

4 Belange der Umwelt

Das Plangebiet erfiillt die Bedingungen an einen Bebauungsplan der Innenentwicklung ge-
mafR § 13a BauGB (siehe Kapitel 1.2). Die Zulassigkeit eines Vorhabens, das einer Pflicht
zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz zur Durchflihrung
der Umweltvertraglichkeitsprufung unterliegt, wird nicht vorbereitet.

Mit der Anwendung des 8§ 13a BauGB kann entsprechend dem vereinfachten Verfahren zur
Aufstellung von Bebauungsplanen (8 13 BauGB) auf eine Darstellung der nach § 2 (4)
BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes und der voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen (Umweltprifung) verzichtet werden. Die Umweltbelange

sind dennoch in der Begriindung zum Bebauungsplan zu betrachten.

Es ergeht bzgl. der zu betrachtenden Schutzguter folgende Beurteilung:

umgebene, am Stadtrand gelegene,
Flache als urbaner Lebensraum ein-
zustufen, der keinen Erholungsraum
darstellt.

Schutzgut Derzeitiger Umweltzustand Umweltzustand nach Aufstellung des
Bebauungsplanes
Mensch Insgesamt ist die von Bebauung Mit der Anderung des Bebauungs-

planes sind keine wesentlichen Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Mensch
zu erwarten.

Pflanzen und
Tiere

Das Plangebiet ist im Wesentlichen
durch die Nutzung als Griinland ge-
pragt. Unmittelbar angrenzend be-
findet sich eine Gehdlzstruktur mit
Waldcharakter.

Das Plangebiet selbst weist keine
Biotoptypen auf.

Mit der vorliegenden Planung soll auf
der landwirtschaftlichen Grinflache
eine wohnbauliche Nachverdichtung
in Form eines Einzelhauses mit Gar-
tennutzung erfolgen.

Zur Vermeidung der Verbotstatbe-
stande des § 44 (1) BNatSchG ist im
Bebauungsplan ein Hinweis enthal-
ten, dass Geholzarbeiten im Winter-
halbjahr (Oktober bis Februar)
durchzufiihren sind.

von Grinland vorhanden.

Naturraum Das Plangebiet hat fur das Schutz- Eine Beeintrachtigung von Natur-
und Land- gut Naturraum und Landschaft keine | raum und Landschaft wird mit der
schaft Relevanz. Planung nicht vorbereitet.

Boden Unversiegelte Flachen sind in Form | Mit der vorliegenden Planung soll auf

der landwirtschaftlichen Grinflache

6




Stadt Ennigerloh - Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 207 ,Windmiihlenweg*

eine wohnbauliche Nachverdichtung
erfolgen. Insofern erfolgt eine héhere
Versiegelung.

Mit der Anderung des Bebauungs-
planes wird der zulassige Versiege-
lungsgrad mittels einer GRZ von 0,4
begrenzt. Die GRZ ist somit unter-
halb der vorgesehenen Obergrenzen
des § 17 BauNVO angesiedelt und
kann somit als allgemein vertraglich
angesehen werden.

Gewasser / Eine besondere Relevanz des Plan- | Mit der Anderung des Bebauungs-

Grundwasser | gebietes flr die Aspekte Gewésser planes und der mit dieser einherge-
und Grundwasser sind nicht be- henden Versiegelung ergeben sich
kannt. keine wesentlichen Auswirkungen
Es sind keine Oberflachengewéasser | auf die Beurteilung des Schutzgutes
vorhanden. Gewasser / Grundwasser.

Luft / Klima Aufgrund der heterogenen Nutzun- Auf das Schutzgut Klima und Luft
gen in den angrenzenden Bereichen | sind keine wesentlichen Auswirkun-
des Plangebietes ist die Flache als gen zu erwarten.
Stadtrandklimatop einzuordnen.

Das Plangebiet kann als gering Kili-

maempfindlich eingestuft werden.

Der Bereich liegt auf3erhalb inner-

stadtischer Warmebelastungsberei-

che, stadtklimarelevante Prozesse

werden nicht tangiert.
Kultur- und Es sind keine Bau- oder Boden- Keine Auswirkungen.
Sachguter denkmale vorhanden.

Insgesamt sind infolge der Plandnderung keine erheblichen Beeintrdchtigungen der Schutz-
guter und somit keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

41 Artenschutz

Nach europaischem Recht miissen bei Eingriffsplanungen alle streng und auf europaischer
Ebene besonders geschiitzten Arten berlcksichtigt werden. Im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung mussen auch die artenschutzrechtlichen Bestimmungen, insbesondere die
Verbote nach § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz, welche bei der Umsetzung des Bebau-
ungsplanes entstehen, als spezielle Artenschutzpriifung (ASP) abgeprift werden.

Um ein T6ten und Verletzen der potenziell im Plangebiet vorkommenden Vogelarten zu ver-
meiden, muss die Baufeldvorbereitung (Rodung/Féllung anstehender Gehélze) aul3erhalb
der Fortpflanzungs- und Aufzuchtszeit von Végeln im Zeitraum von Oktober bis Ende Febru-
ar erfolgen. Ist die Baufeldvorbereitung in diesem Zeitraum nicht moglich, ist durch einen
Gutachter sicherzustellen, dass die zu fallenden Gehdlze und die zu beseitigende krautige
Vegetation nicht als Fortpflanzungs- und Ruhestdtte von Vdgeln dienen. Gegebenenfalls
sind durch den Gutachter geeignete Malinahmen zu bestimmen.
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Die potenziell im Plangebiet vorkommenden Fledermausarten sind entweder Arten, die hau-
fig in Siedlungsgebieten und Grof3stadten vorkommen oder oftmals Wald- oder (halb-) offene
Landschaften bevorzugen. Diese verhalten sich opportunistisch und sind daher vermehrt
auch in Siedlungsgebieten anzutreffen. Dabei nutzen die Flederm&use Verstecke in und an
Gebauden als Wochenstuben, Zwischen-, Sommer- oder auch Winterquartier. Insbesondere
ungestorte, unausgebaute Dachboden eignen sich als Wochenstuben oder Winterquartier
vieler Arten. Daneben werden auch im Siedlungsgebiet Baumhdhlungen, -spalten oder Nist-
kasten genutzt.

Um eine Betroffenheit von Fledermausen zu vermeiden, sind die relevanten Strukturen vor
Beginn der Fall-, Rodungs- und Abbrucharbeiten zu untersuchen. Bei einem positiven Be-
fund missen je nach Zwischen-, Sommer-, Winterquartiere oder Wochenstuben entspre-
chend angepasste Vermeidungsmafl3nahmen getroffen werden. Mdgliche Vermeidungsmal3-
nahmen sind die Verschiebung der Rodungsmalnahmen auf einen Zeitraum auf3erhalb der
Aktivitats- oder Ruhephase gehdlzbewohnender Fledermausarten in Abhangigkeit der Art
der vorgefundenen Quartiere.

Unter Anwendung der oben genannten Vermeidungs- und MinderungsmalBhahmen kann
eine Betroffenheit im Sinne des § 44 (1) Ziffer 1 (Téten und Verletzen) und Ziffer 3 (Fort-
pflanzungs- und Ruhestéatten) BNatSchG ausgeschlossen werden.

Mit nachtraglicher Stellungnahme des BUND (Schreiben vom 23.07.2018) wurde dariiber
informiert, dass im Plangebiet keine geschiitzten Arten im Bereich des Florenbestandes vor-
kommen.

5 Ver-und Entsorgung

5.1 Trinkwasser / Loschwasser / Elektrizitats- und Gasversorgung

Das Grundstiick befindet sich in einem bereits bebauten Gebiet. Der Anderungsbereich kann
somit an das o6ffentliche Trinkwassernetz sowie an das ortliche Strom- und Gasnetz ange-
schlossen werden.

Léschwasser fir den Grundschutz kann dem Trinkwassernetz entnommen werden Uber die
vorhandenen Hydranten. Die Menge ist abhangig vom Netzverbrauch und Netzentwicklung.
Uber umliegende Hydranten kénnen bis zu 48 cbm/h entnommen werden.

5.2 Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung

Die Durchlassigkeit von Béden ist allgemein abhdngig von ihrem Feinkornanteil im Kornge-
misch. Die Durchléssigkeit des aufgefiillten bindigen Bodens wird mit k; < 1x10® m/s abge-
schatzt. Aufgrund seiner Plastizitat und des hohen Feinkornanteils ist der verwitterte Mergel
gering durchlassig bis praktisch undurchlassig (Gutachten lUber die hydrogeologischen Ver-
haltnisse im Baubereich, HINZ Ingenieure GmbH, Munster, Juni 2018). Eine Versickerung
scheidet daher aus.

Das Schmutz- und Niederschlagswasser von dem B-Plan Gebiet Nr. 207 "Windmuhlenweg",
1. Anderung, ist in die Mischwasserkanalisation in der StraRe "Uhr’s Knappken" abzuleiten.
Das hangabflieBende Oberflachenwasser von den sidlichen Flachen darf nicht in die offent-
liche Mischwasserkanalisation eingeleitet werden.

Das hangabflieBende Oberflachenwasser kann in einen angrenzenden Niederschlagswas-
serkanal abgeleitet werden.
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5.3 Abfallbeseitigung

Der Anderungsbereich ist an die kommunale Millabfuhr angebunden. Die ErschlieRungs-
strale ,Uhr's Knappken* ist fir Mallfahrzeuge ausreichend dimensioniert.

6 Sonstige Belange

6.1 Immissionsschutz

Die Belange des Immissionsschutzes werden mit derzeitigem Kenntnisstand durch die Pla-
nung nicht berthrt.

Mit der DorfstralRe befindet sich in der Nahe des Plangebietes eine Landesstral3e, von der
zum Teil erhéhte jedoch kein belastigender Verkehrslarm zu erwarten ist. Besondere bauli-
che Larmschutzvorkehrungen werden innerhalb des Plangebiets nach heutigem Kenntnis-
stand nicht erforderlich. Immissionen innerhalb des Plangebietes sind durch die beabsichtig-
te Entwicklung des Plangebietes als Wohngebiet nicht zu erwarten.

6.2 Belange der Landwirtschaft

Mit der vorliegenden Planung werden landwirtschaftliche Flachen (Grinland) in Anspruch
genommen. Aufgrund der Ortsrandlage ist die unmittelbare Nahe zu weiteren intensiv land-
wirtschaftlich genutzten Flachen gegeben. Die Erwerber, Besitzer und Bebauuer haben so-
mit die landwirtschaftlichen Emissionen (LArm-, Geruchs- und Staubentwicklungen), welche
bei der Bewirtschaftung entstehen, hinzunehmen.

Besonders wird darauf hingewiesen, dass zeitweise Larmbeléastigung aus dem landwirt-
schaftlichen Fahrverkehr und sonstige Larmbeeintréachtigungen, z.B. wahrend der Erntezeit,
auch vor 6.00 Uhr morgens sowie nach 22:00 Uhr abends zu dulden ist.

Die Emissionen der Landwirtschaft sind mit dem landlichen Wohnen vereinbar.

6.3 Wasser-, Grundwasser- und Bodenschutz sowie Altlasten

Die Belange des Bodenschutzes (Bundes-Bodenschutzgesetz -BBodSchG- / Landesboden-
schutzgesetz -LBodSchG-) werden beachtet. Die Einhaltung von § 1 (1) und (2) und § 4 (1)
und (2) LBodSchG ist gewéhrleistet, da sich die bauliche Entwicklung auf die im Flachennut-
zungsplan dargestellten Bauflachen konzentriert.

Weder das Kataster des Kreises Uber altlastverdéachtige Flachen und Altlasten noch das
Verzeichnis Uber Altablagerungen, Altstandorte und schadliche Bodenveréanderungen enthal-
ten zurzeit Eintragungen im Plangebiet/Anderungsbereich und im Untersuchungsgebiet der
Umweltprifung.

Auch darlber hinaus liegen hier keine Anhaltspunkte vor, die den Verdacht einer Altlast oder
schadlichen Bodenverénderung begriinden.

Die kinftigen Bauherren werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durch das
Bauamt der Stadt Ennigerloh darauf hingewiesen, dass bei aul3ergewohnlicher Verfarbung
des Erdaushubs, beim Vorfinden von Abfallstoffen oder der Beobachtung verdéchtiger Ge-
genstande bei den Erdarbeiten die Arbeiten sofort einzustellen sind. In diesen Fallen ist die
untere Bodenschutzbehdrde (Kreis Herford) zu verstandigen und ggf. auch der Kampfmittel-
raumdienst Uber die ortliche Ordnungsbehérde zu informieren.

Zur Bestimmung der Untergrundverhaltnisse fur die Durchfiihrung der Baumaf3nahme wurde
die Hinz Ingenieure GmbH von der Stadt Ennigerloh beauftragt, die ortliche Situation aus
hydrogeologischer Sicht zu beschreiben und mit Blick auf die geplante Bebauung zu beurtei-
len (Gutachten Uber die hydrogeologischen Verhaltnisse im Baubereich, HINZ Ingenieure
GmbH, Minster, Juni 2018):
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Den durchgefiihrten Untersuchungen zufolge wurde im Bereich des Flurstiickes
Nr. 476 (Rammkernsondierung RKS 1 bis RKS 3) unter der Geléandeoberflache
zunachst unter einer 0,10 m dicken Oberbodenschicht bis 0,50 m / 0,90 m unter
GOK Auffullungen aus umgelagertem Mergel angetroffen. Unterlagert wird die
Auffullung bis 1,40 m / 2,00 m unter GOK von Ton mit schluffigen und schwach
feinsandigen bzw. Schluff mit feinsandigen und schwach tonigen bis tonigen
Beimengungen und am Schichtbeginn z.T. schwach humosen bis humosen An-
teilen.

In groRerer Tiefe wurde der kreidezeitliche Mergel- / Mergelstein bei den Sondie-
rungen mit dem verwendeten Sondierverfahren nur begrenzt in seiner Verwitte-
rungszone bis in Tiefen von 2,80 m (88,65 m NN) bis 3,00 m unter GOK (87,90 m
NN) aufgeschlossen.

Auf dem unterliegenden Flurstiick Nr. 512 (RKS 4 und RKS 5) wurde humoser
Oberboden in Form von Schluffen mit stark feinsandigen und humosen Beimen-
gungen im Gemisch mit umgelagertem Kreidemergel bis 0,40 m unter GOK
erbohrt. Die Auffillung aus Mergel reicht an diesen Stellen bis ca. 0,70 m / 0,90
m unter GOK, moglicherweise auch bis rd. 1,20 m unter GOK. In RKS 5 wurden
in der Auffillung bis 0,70 m unter GOK Bauschuttreste festgestellt. Der Ton folgt
hier bis 2,20 m / 2,30 m unter GOK Uber dem in gréRerer Tiefe anstehenden
Mergelstein, der bis rd. 3,00 m unter GOK noch verwittert ist.

Uber die Existenz von Quellen liegen keine Informationen vor.

Wasserstande wurden zum Zeitpunkt der Untersuchungen am 06.06.2018 bis zu
den Sondierteufen im Hanggelande (88,65 m NN bis 86,05 m NN) Wasserstande
nicht angetroffen. Die grobmaf3stablich angegebene Grundwassershohe von 90
m NN wird wahrscheinlich eher unterschritten.

Genauere Angaben zum freien Grundwasserspiegel erfordern die Errichtung und
Beobachtung des Grundwasserspiegels in Grundwassermessstellen.

Die Durchlassigkeit von Bbden ist allgemein abhangig von ihrem Feinkornanteil
im Korngemisch. Die Durchlassigkeit des aufgefllten bindigen Bodens wird mit k;
< 1x10® m/s abgeschétzt. Aufgrund seiner Plastizitit und des hohen Feinkornan-
teils ist der verwitterte Mergel gering durchlassig bis praktisch undurchlassig.

Aufgrund der ortlichen Situation mit bindigen Bdden bis zur Gelandeoberflache
kann Oberflachenwasser hangabwarts fliel3en.

Die anstehenden bindigen Bdden sind wenig erosionsgefahrdet. Im Falle extre-
mer Niederschlagsereignisse ist jedoch mit dem hangabwaérts flieRenden Wasser
ein geringer Bodentransport nicht ausgeschlossen.

Daher sollten an der Grundstiicksgrenze ggf. zusatzliche MalRhahmen zur Ver-
meidung des Ubertritts auf den Unterlieger vorgesehen werden.

Infolge der Bebauung des geplanten Baubereiches wird es bei einer kontrollierten
Aufnahme und Abfiihrung von Oberflachenwasser auch nicht zu einer Weiterlei-
tung von anfallendem Oberflachenwasser auf den Unterlieger nordlich der Stral3e
Uhr’s Kndppken kommen.

Aus gutachterlicher Sicht werden keine nachteiligen Veranderungen der Grund-
wasserverhaltnisse als Folge der ErschlieBung und Bebauung des Flurstiicks
auftreten.

Der zukunftig fir eine Bebauung vorgesehene Bereich liegt deutlich niedriger liegt als die
sudlich angrenzende landwirtschaftliche Flache.

Im Rahmen der Umsetzung der Bauleitplanung ist dafir Sorge zu tragen, dass die Terrasse
und die Oberkante Erdgeschossfu3boden des zukiinftigen Bauvorhabens héher angelegt
werden als die sudlich anschlieRende Freiflache / Gartenflache des betreffenden Baugrund-
stiickes bzw. die daran anschlielende landwirtschaftliche Flache. Die Terrasse und der Erd-

10



Stadt Ennigerloh - Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 207 ,Windmiihlenweg*

geschossfullboden sind so herzustellen, dass sie sich nicht unterhalb der natirlichen Gelan-
deoberflache und somit nicht den Wasser- und Schlammeintritt von der héher liegenden Fla-
che aus begunstigen.

Im vorliegenden Fall geht es um ein vom Oberlieger auf den Unterlieger abgehende Bodene-
rosion in Form von Schlamm infolge eines ungewohnlichen Starkregenereignisses (sog.
Hangwasser). Dabei ist die topografische Situation nicht ungew6hnlich und verbietet in kei-
nem Fall das planerische Nebeneinander von Wohngrundstiicken und landwirtschaftlicher
Flache.

Der Plangeber ist aber gehalten, mégliche negative Auswirkungen auf die geplanten wie
vorhandenen Baugrundstiicke auszuschlieBen bzw. hier keinen Konflikt durch seine Bauleit-
planung entstehen zu lassen.

Es erfolgt folgende Festsetzung:

Innerhalb des Plangebietes ist bei der Errichtung von baulichen Anlagen einschliefZlich der
Versiegelung von Baugrundstiicksflache durch Stellplatze und deren Zufahrten im Rahmen
eines Bauantragsverfahrens der Nachweis einer kontrollierten Aufnahme und Abflihrung von
Oberflachenwasser nachzuweisen.

Das hangabflieRende Oberflachenwasser kann in einen angrenzenden Niederschlags-
wasserkanal abgeleitet werden.

Dabei ist die Abwehr nachteiliger Auswirkungen durch den Abfluss von Oberflachenwasser
auf das Baugrundstiick selbst und auf die benachbarten bebauten und unbebauten Bau-
grundstiicke darzulegen und die Funktion der zu treffenden MaRhahmen nachzuweisen. Ei-
ne erforderliche Auffillung des Baugrundstlickes kann ausnahmsweise zugelassen werden.
Hierfur ist die entsprechende Abstimmung mit der Stadt Ennigerloh - Eigenbetrieb
Abwasser der Stadt Ennigerloh - zu fuhren.

Aus diesem Grund wird fir die Ermittlung der bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen auf
der Grundlage einer Festsetzung nach Landesrecht § 9 (5) Ziffer 1 BauGB festgesetzt (siehe
Kapitel 3.2).

6.4 Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes befinden sich nach heutigem Kenntnisstand keine Baudenkmale
oder denkmalwerte Objekte. Auch Bodendenkmale sind in dem Gebiet nicht bekannt. Mal3-
nahmen des Denkmalschutzes oder zur Denkmalpflege sind nicht erforderlich.

Fur das Verhalten im Fall von Bodenfunden wird ein entsprechender Hinweis in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtlicher Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbung, Knochen, Fossilien) entdeckt werden,
ist nach 88 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Ge-
meinde oder der LWL — Archaologie fur Westfalen, Kurze Stral3e 36, 33613 Bielefeld, Tele-
fon: 0521/52002-50, Fax: 0521/52002-39, anzuzeigen und die Entdeckungsstétte drei Werk-
tage in unverandertem Zustand zu erhalten. Die kiinftigen Bauherren werden im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens darauf hingewiesen. Im freigestellten Verfahren nach § 67
Bauordnung NRW hat der Bauherr eigenverantwortlich den Belang Bodendenkmalschutz zu
beachten und ggf. die entsprechenden Behdrden zu informieren.
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Anlage 2: Artenschutzprotokoll
Protokoll einer Artenschutzpriufung (ASP) — Gesamtprotokoll —
A) Antragssteller (Angaben zum Plan/Vorhaben)

Allgemeine Angaben

Plan/Vorhaben (Bezeichnung): 1. Anderung - Bebauungsplan Nr. 207 "Windmiihlenweg"

. Stadt Ennigerloh 26.07.2018

Plan-/Vorhabentrager (Name): Antragstellung (Datumy:

Mit der Aufstellung der 1. Anderung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB soll eine 1.033 m? groe im Siedlungszusammenhang befindliche
Fléche als allgemeines Wohngebiet beplant werden. Im Plangebiet soll ein Einzelhaus realisiert werden. Mit der Planung soll das Ziel der
Innenentwicklung sowie der Nachverdichtung und dem Schluss von Bauliicken verfolgt werden.

Zur Betrachtung der Belange des Artenschutzes wird auf das Kapitel 4.1 in der zugehérigen Begriindung verwiesen.

Stufe I: Vorpriifung (Artenspektrum/Wirkfaktoren)

Ist es moglich, dass bei FFH-Anhang IV-Arten oder européischen Vogelarten die
Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG bei Umsetzung des Plans bzw. Realisierung [ [=] nein
des Vorhabens ausgeltst werden?

Wenn ,nein“: Kurze Begriindung warum keine Verbote durch das Vorhaben ausgeldst werden; ggf. Verweis aufandere Unterlagen.

Stufe ll: Vertiefende Priifung der Verbotstatbestiande

(unter Voraussetzung der unter B.) (Anlagen ,Art-fur-Art-Protokoll‘) beschriebenen MaRnahmen und Griinde)

Nur wenn Frage in Stufe | ,,ja*:

Wird der Plan bzw. das Vorhaben gegen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG

verstofien (gdf. trotz Vermeidungsmafinahmen inkl. vorgezogener Ausgleichs- [Tia [ 1nein
maflnahmen oder eines Risikomanagements)?

Arten, die nicht im Sinne einer vertiefenden Art-fiir-Art-Betrachtung einzeln gepriift wurden:

Begriindung: Bei den folgenden Arten liegt kein VerstoR gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor (d.h. keine erhebliche Stérung
der lokalen Population, keine Beeintréachtigung der 6kologischen Funktion ihrer Lebens statten sowie keine unvermeidbaren Verletzungen
oder Tétungen und kein signifikant erhéhtes Tétungsrisiko). Es handelt sich um Irrgaste bzw. um Allerweltsarten mit einem landesweit
gunstigen Erhaltungszustand und einer groBen Anpassungsféhigkeit. AuRerdem liegen keine ernst zu nehmende Hinweise auf einen
nennenswerten Bestand der Arten im Bereich des Plans/A/orhabens vor, die eine vertiefende Art-fur-Art-Betrachtung rechtfertigen wirden.

Ggf. Auflistung der nicht einzeln gepriiften Arten.

Stufe Ill: Ausnahmeverfahren

Nur wenn Frage in Stufe Il ,,ja“:

1. Ist das Vorhaben aus zwingenden Grunden des Uberwiegenden offentlichen 1] [] &
Interesses gerechtfertigt? la nemn

2. Konnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? [Tja [ nein

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei europaischen Vogel- . .
arten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-AnhanglV-Arten gunstig bleiben? [l []nen

Kurze Darstellung der zwingenden Griinde des iiberwiegenden 6ffentlichen Interesses und Begriindung warum diese dem Arten- schutzinteresse im
Rang vorgehen; ggf. Darlegung warum sich der ungiinstige Erhaltungszustand nicht weiter verschlechtern wird und die Wiederherstellung eines
glinstigen Erhaltungszustandes nicht behindert wird; ggf. Verweis auf andere Unterlagen. Kurze Darstellung der gepriiften Alternativen, und Bewertung
bzgl. Artenschutz und Zumutbarkeit; ggf. Verweis aufandere Unterlagen.

Antrag auf Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG

Nur wenn alle Fragen in Stufe lll ,ja*:
Die Realisierung des Plans/des Vorhabens ist aus zwingenden Grunden des Uberwiegenden
offentlichen Interesses gerechtfertigt und es gibt keine zumutbare Alternative. Der Erhaltungszustand
der Populationen wird sich bei europaischen Vogelarten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang IV-
Arten gunstig bleiben. Deshalb wird eine Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Verboten gem.
§ 45 Abs. 7 BNatSchG beantragt. Zur Begrundung siehe ggdf. unter B.) (Anlagen ,Art-fur-Art-Protokoll”).

Nur wenn Frage 3. in Stufe lll ,,nein*:

{weil bei einer FFH-Anhang IV-Art bereits ein unglinstiger Erhaltungszustand vorliegt)
Durch die Erteilung der Ausnahme wird sich der ungunstige Erhaltungszustand der Populationen nicht
weiter verschlechtern und die Wiederherstellung eines gunstigen Erhaltungszustandes wird nicht
behindert. Zur Begrundung siehe ggf. unter B.) (Anlagen ,Art-fur-Art-Protokoll®).

Antrag auf Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG

Nur wenn eine der Fragen in Stufe lll ,nein*:
Im Zusammenhang mit privaten Grunden liegt eine unzumutbare Belastung vor. Deshalb wird eine
Befreiung von den artenschutzrechtlichen Verboten gem. § 67 Abs. 2 BNatSchG beantragt.

Kurze Begriindung der unzumutbaren Belastung.
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