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Festsetzungen des Ursprungsplanes 1. Anderung

WA

23| 136 —— Bebauungsplangrenze Anderungsverfahren

Nr. 207 ,Windmhlenweg® Der Rat der Stadt Ennigerloh hat in seiner Sitzung am 24.04.2017 den Beschluss
gefasst, den Bebauungsplan Nr. 207 ,Windmuhlenweg“ zu andern.

Das Anderungsverfahren wird als beschleunigtes Verfahren gemaR § 13a BauGB durch-
gefiihrt. Die Festsetzungen auferhalb der unten stehenden Anderungsinhalte bleiben
vollumfanglich erhalten.

Inhalt und Ziel der Anderungsplanung

Schaffung von Baurecht auf dem Flurstlck Nr. 476, Flur 18, in der Gemarkung Ostenfelde.
Mit der Zulassigkeit einer Uberbaubaren Flache auf dem o.g. Grundstlck wird die Moglich-
keit zur Nachverdichtung in dem Innenbereich geschaffen. Dieses ist aufgrund des hier
vorhandenen grof3en Grundstlickes zweckmaRig und erlaubt der Stadt Ennigerloh in
Ermangelung der Inanspruchnahme von freien Flachen einen Beitrag zu Schaffung von
Wohnbaugrundstucken.

Textliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB i. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO

Artenschutz:

Brutvogel:

Um ein Toten und Verletzen der potenziell im Plangebiet vorkommenden Vogelarten zu
vermeiden, muss die Baufeldvorbereitung (Rodung/Fallung anstehender Gehdlze)
aulRerhalb der Fortpflanzungs- und Aufzuchtszeit von Vogeln im Zeitraum von Oktober bis
Ende Februar erfolgen. Ist die Baufeldvorbereitung in diesem Zeitraum nicht mdglich, ist
durch einen Gutachter sicherzustellen, dass die zu fallenden Gehdlze und die zu
beseitigende krautige Vegetation nicht als Fortpflanzungs- und Ruhestatte von Vogeln
dienen. Gegebenenfalls sind durch den Gutachter geeignete MalRhahmen zu bestimmen.

Fledermause:

Um eine Betroffenheit von Fledermausen zu vermeiden, sind die relevanten Strukturen vor
Beginn der Fall-, Rodungs- und Abbrucharbeiten zu untersuchen. Bei einem positiven
Befund mussen je nach Zwischen-, Sommer-, Winterquartiere oder Wochenstuben
entsprechend angepasste Vermeidungsmalinahmen getroffen werden. Mogliche Vermei-
dungsmafnahmen sind die Verschiebung der Rodungsmafinahmen auf einen Zeitraum
aullerhalb der Aktivitats- oder Ruhephase gehdlzbewohnender Fledermausarten in
Abhangigkeit der Art der vorgefundenen Quartiere.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind gem. § 4 BauNVO i.V.m. § 1 (5) und (6) BauNVO

zulassig:

- Wohngebaude gem. § 4 (2) Ziffer 1 BauNVO,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe gem. § 4 (2) Ziffer 2 BauNVO,

—
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- Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem. § 4 (3) Ziffer 1 BauNVO,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gem. § 4 (3) Ziffer 2 BauNVO,
Anlagen fir Verwaltungen gem. § 4 (3) Ziffer 3 BauNVO,
Gartenbaubetriebe gem. § 4 (3) Ziffer 4 BauNVO,

Tankstellen gem. § 4 (3) Ziffer 5 BauNVO.

1. Anderung

Bebauungsplangrenze

Nr. 207, Windmuhlenweg Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen gem. § 9 (1) Ziffer 4, 19 und 22 BauGB|

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO (nicht mit dem Hauptgebaude verbundene, diesem
untergeordnete bauliche Anlagen, die dem Nutzungszweck des Grundstickes selbst
dienen) sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstlcksflache zulassig.

Garagen und Carports sind auch aulderhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache zulassig.
Doppelgaragen sind in ihrer Gestaltung einheitlich auszufthren.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Planzeichenerklarung
== == (Srenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
mm = Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung

WA | Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

= == Baugrenze

- ',|/Uberbaubare Flache
| « == ~Nicht Uberbaubare Flache

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
o/ offene Bauweise, nur Einzelhauser zulassig
0.4 maximale Grundflachenzahl

maximale Geschossflachenzahl

eb  nur geneigtes Dach zulassig
30-45°  mit zulassiger Dachneigung

<4+ vorgeschriebene Haupffirstrichtung
+5, MalRzahl in Meter

Gemal § 9 (1) Ziffer 6 wird die Zahl der Wohnungen pro Einzelhaus auf maximal zwei
Wohnungen beschrankt.

Gebiete, in denen bei der Errichtung baulicher Anlagen bestimmte bauliche oder tech-
nische Mallnahmen getroffen werden mussen, die der Vermeidung oder Verringerung von
Hochwasserschaden einschlielRlich Schaden durch Starkregen dienen, sowie die Art der
MalRnahmen gem. § 9 (1) 16c BauGB

Innerhalb des Plangebietes ist bei der Errichtung von baulichen Anlagen einschlief3lich der
Versiegelung von Baugrundstticksflache durch Stellplatze und deren Zufahrten im Rahmen
eines Bauantragsverfahrens der Nachweis einer einer kontrollierten Aufnahme und Abfuh-
rung von Oberflachenwasser nachzuweisen.

Das hangabfliellende Oberflachenwasser kann in einen angrenzenden Niederschlagswas-
serkanal abgeleitet werden. Dabei ist die Abwehr nachteiliger Auswirkungen durch den
Abfluss von Oberflachenwasser auf das Baugrundstiick selbst und auf die benachbarten
bebauten und unbebauten Baugrundstlicke darzulegen und die Funktion der zu treffenden

Bebauungsplangrenze

Der Rat der Stadt Ennigerloh hat die Aufstellung der
1. Anderung des Bebauungsplanes gem. § 2 (1)
BauGB am 29.05.2017 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 17.11.2018
ortstiblich bekannt gemacht.

Norden
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Ennigerloh, den 14.09.2018

Blrgermeister

Nr. 207 ,Windmihlenweg* ., MafRnahmen nachzuweisen. Eine erforderliche Aufflillung des Baugrundstiickes kann

1. Anderung N _ ausnahmsweise zugelassen werden.
o 30-45 459 Reitplatz K .. . . . . . .
/ / — Hierfur ist die entsprechende Abstimmung mit der Stadt Ennigerloh - Eigenbetrieb
Abwasser der Stadt Ennigerloh - zu flhren.
Rechtsgrundlagen

Baugestalterische Festsetzungen

Dachform / Dachneigung / Dachaufbauten
FUr Hauptbaukdrper sind geneigte Dacher (GD) mit einer Dachneigung von 30° - 45°

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz 3 des

Gemal § 13a BauGB erfolgte keine friihzeitige Der Entwurf der 1. Anderung und Erweiterung des
Unterrichtung und Erérterung im Sinne des § 3 (1) Bebauungsplanes, die Begriindung und der

BauGB. Die Offentlichkeit konnte sich geméaR § 13a Umweltbericht haben gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit
(3) Nr. 2 BauGB bis zum 01.12.2017 Uber die vom 11.12.2017 bis einschlieflich 12.01.2018 zu
allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.
wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten

und sich zur Planung auf3ern. In der ortsuiblichen Bekanntmachung am 01.12.2017

erfolgte der Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann vorgebracht werden

wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), zu-

zulassig. Die Hauptfirstrichtung ist zeichnerisch in der Planzeichnung der 1. Anderung kénnen.
Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. I S. 2808); festgesetzt. Dachgauben miissen sich in ihrer Ausfiihrung den Proportionen des Daches
Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsverord- anpassen. Sie diirfen in ihrer Lange die Halfte der Gebaudelange nicht (iberschreiten. _ ,
nung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. Einfriedungen Ennigerioh, den 14.09.2018 Ennigerloh, den 14.09.2018
132), .zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. Einfriedungen im stral’enseitigen Grundstiicksbereich sind bis zu einer Hohe von 0,40 m
1057); zulassig. Im Gbrigen Grundstlcksbereich sind Einfriedungen bis zu einer Héhe von 2,00 m Blrgermeister Blrgermeister
Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des zuldssig. Sichtschutzzdune bzw. -mauern sind durch geeignete Pflanzungen zu begriinen.
Planinhaltes (PlanzeichenverordnungPlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. Um wild lebenden Kleintieren das ungehinderte Uberqueren der Grundstiicksgrenzen zu _ _ - _
58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. ermdglichen, sind sémtliche Einfriedungen so zu gestalten, dass eine Durchlassigkeit / 2” Rat der Stadt Ennigerloh hat die vorgebrachten | Der Beschluss der 1. Anderung und Erweiterung des
1057): o . . Anregungen und S_tellungnahmen geprift und die Bebauungspllanes_lst gem. § 10 (3) BauGB am _
Bodenfreiheit von mindestens 12 cm bewahrt wird. offentlichen und privaten Belange am 17.09.2018 19.10.2018 6ffentlich bekannt gemacht worden. Mit
Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 ] . gem. § 1 (7) BauGB abgewogen. der Bekanntmachung ist die Erweiterung des
(BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.09.2017 Hinweise Bebauungsplanes in Kraft getreten.
(BGBI. | S. 3434); Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtlicher Bodenfunde oder Befunde (etwa Ton De(; Ritodgr Sggtd'_z””igEe”Ohthat 962‘- §7 GONW b 1. Ang o Erwet dos Bob
Die Bauordnung fur das Land Nordrhein - Westfalen (BauO NRW) in der Fassung scherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbung, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist ;r;ba§uungsaplljanes ::161 7%§I2%rrgglse§atzung pII:neé r::it?jr:rngeugr}ijnd%eg; i;udngerezsus:mfrzjg:%zsen-
der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256)’ zuletzt geéndert durch nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung UnVGer:IgliCh der Gemein- beschlossen. den Erklarung kann wahrend der allgemeinen
§ 90 Absatz 1 Satz 2 der Landesbauordnung vom 15.12.2016 (GV. NRW. S. 1162) de oder der LWL - Archaologie flr Westfalen, AuRenstelle Minster, An den Speichern 7, Offnungs;eiten bei der Stadt Ennigerloh, Der
Die Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW) in der 48157 Mupster, Te_!efon: 0251/5918911, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei a:ii?rggs:eg&az%hgiﬁICgré:]adstenot;\/;kgsncgﬁoss
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten. - o gerion, = =herd |
g g Ennigerloh, den 04.10.2018 eingesehen werden.
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV. NRW. S. 966); Léschwasser fur den Grundschutz kann dem Trinkwassernetz entnommen werden Uber ,
Das Wassergesetz fur das Land Nordrhein - Westfalen (Landeswassergesetz die vorhandenen Hydranten. Die Menge ist abhangig vom Netzverbrauch und Netzent- Brgermeister Ennigerloh, den 22.10.2018
-LWG-) in der Fassung des Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und wicklung. Uber umliegende Hydranten kénnen bis zu 48 cbm/h entnommen werden. Biirgermeister

letzt geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV. NRW. S. 934).

Anmerkung:

Zuwiderhandlungen gegen die gem. § 86 BauO NRW in dem Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften) sind Ordnungs-
widrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und kénnen gem. § 84
(3) BauO NRW als solche geahndet werden.
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