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Teil I: Begriindung

1. Einfihrung

Im norddstlichen Eckbereich Nordring/Am Flachswerk ist die Firma Hammelmann
Service als Unternehmen der Reinigung von Lebensmittelbehéltern seit Jahren mit
einem Lagerplatz fir diese Behélter ansassig. Die Flache ist nach dem Bebauungsplan
Nr. 32 mit dem Stand seiner 1. Anderung als Industriegebiet festgesetzt. Aufgrund
der positiven Entwicklung des Unternehmens hat sich der Flachenbedarf in den letz-
ten Jahren kontinuierlich erhéht. Daher hat das Unternehmen sich auf ndérdlich eine
etwa 1,8 ha groRe, angrenzende Teilflaiche des Werks | der HeidelbergCement AG
weiterentwickelt. Der Standort dieses Werks | einschlieBlich des Steinbruchs ist im
Flachennutzungsplan der Stadt bereits seit langer Zeit als gewerbliche Bauflache dar-
gestellt, ein Bebauungsplan existiert hier aber nicht. Eine dauerhafte Beibehaltung der
Nutzung ist vorgesehen und aufgrund der Lage innerhalb des gewerblich-industriellen
Gesamtstandorts mit vorhandener ErschlieBung auch stadtebaulich sinnvoll und ver-
tretbar. Daher soll die vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32 durch-
gefihrt werden und das rechtskréaftig festgesetzte Industriegebiet entsprechend ge-
ringflgig erganzt werden.

Die Sicherung des Bestands und der Weiterentwicklung eines ortsansassigen Betriebs
im bestehenden Siedlungszusammenhang tragt dazu bei, den Siedlungsdruck auf den
AulRenbereich zu mindern. Auch werden damit der vorhandene Gewerbe- und Indus-
triestandort sowie die ortliche Wirtschaft gestarkt, Arbeitsplatze kénnen gesichert
bzw. geschaffen werden. Daher besteht insgesamt ein Planungserfordernis gemalf
§ 1(3) BauGB.

2. Lage und GroRe des Plangebiets, raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32 , Gewerbegebiet Halten-
berg” mit einer Gré3e von etwa 0,15 ha liegt innerhalb der Parzelle des Steinbruchs
des Werks | der HeidelbergCement AG im Norden der Kernstadt Ennigerloh. Es befin-
det sich am Nordrand des Gewerbe- und Industriestandorts ,Haltenberg”. Der Gel-
tungsbereich wird im Einzelnen wie folgt begrenzt:

¢ Im Nordwesten, Norden und Osten durch weitere Flachen des o. g. Steinbruchs,

e im Sudwesten durch die StichstraBe Am Flachswerk auf der Nordseite des
Nordrings (Kreisstraf3e K 2),

e im Siden durch Flachen des rechtskraftig festgesetzten Industriegebiets im Nord-
osten des Ursprungsplans Nr. 32.

Genaue Lage und Abgrenzung ergeben sich aus der Plankarte.
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Stadtebauliche Ausgangssituation und Planungsgrundlagen

Aktuelle Nutzung und stadtebauliche Situation

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des B-Plans Nr. 32 ist in der Ortlichkeit bereits
gewerblich genutzt. Er ist Teil des Geldndes eines Unternehmens, das Lebensmittel-
behalter reinigt. Es handelt sich insgesamt um einen Abstell- bzw. Lagerplatz fur sol-
che Behalter und Fahrzeuge. Dieser erstreckt sich auf der Ostseite der StraRe Am
Flachswerk bis nach Stiden zum Nordring. Die Flache ist insgesamt versiegelt, Ge-
baude sind hier nicht vorhanden.

Ostlich und nordwestlich schlieBen Gehdlzbestdnde, nérdlich eine bisher als Acker
intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache innerhalb des Geldandes des Werks | der
HeidelbergCement AG an. Sitdwestlich liegt der Wendeplatz der Stichstralle Am
Flachswerk, die auf der Nordseite des Nordrings nach Norden fiihrt. Diese StichstralRe
ist ausgebaut, die urspriingliche StralRenparzelle wurde dabei nicht vollstandig aus-
geschopft. Ein kleiner sidwestlicher Teil der bereits bestehenden Abstell- und Lager-
flache liegt auf dieser StralRenparzelle.

Die angrenzenden Flachen des Industriegebiets nach dem Ursprungsplan Nr. 32 sind
nach Abstandserlass NRW, wohl nach dem Stand von 1978, gegliedert. Aus-
geschlossen sind demnach Betriebe und Anlagen der damaligen Abstandsklassen I-1V,
d. h. mit Abstandserfordernissen von 1.500-800 m zu reinen Wohngebieten nach
dem damaligen Stand der Abstandsliste.

Das stadtebauliche Umfeld ist im Norden durch das oben beschriebene Werksgelande
der HeidelbergCement AG gepragt, im Westen und Siden durch gewerblich-
industrielle Nutzungen um den Knotenpunkt Nordring (K 2)/Westkirchener Strale.
Diese sind Bestandteil des bereits seit Jahren durch die Bebauungsplédne Nr. 32 und
Nr. 40 sowie lhre jeweiligen Anderungen rechtskréftig festgesetzten Gewerbe- und
Industriegebiets ,Haltenberg” bzw. ,Haltenberg-Ost”. Diese Nutzungen stellen sich in
der Ortlichkeit i. W. als groRflachige Hallenbauten mit zugehérigen ErschlieRungs-,
Rangier- und Abstellflachen dar. Dabei sind die Hallen in unterschiedlichen Hohen
ausgepragt. Etwa 200 m 6stlich verlauft eine Stichtrasse aus der Bahnstrecke Ruhr-
gebiet - Bielefeld - Hannover, die von der Westfélischen Landes-Eisenbahn (WLE) be-
trieben und durch Glterverkehr zum nérdlichen Zementwerk befahren wird.

Der nachstgelegene zusammenhangende Siedlungsansatz besteht mindestens etwa
150 m nordwestlich des aktuellen Anderungsgebiets beidseits der Westkirchener
StralRe im Zufahrtsbereich des Zementwerks. Die nachstgelegenen Wohnsiedlungs-
bereiche der Kernstadt Ennigerloh befinden sich etwa 600 m entfernt stdlich und
etwa 750 m entfernt stiddstlich.

Landesplanung und Flachennutzungsplan

Nach dem aktuellen Landesentwicklungsplan LEP NRW ist die Siedlungsentwicklung
vorrangig als Innenentwicklung weiterzuverfolgen. Im Regionalplan fiir den Regie-
rungsbezirk Minster ist der Geltungsbereich als Teil des Bereichs fiir gewerbliche und
industrielle Nutzungen (GIB) im Norden von Ennigerloh festgelegt. Dieser GIB ist im
Norden fir zweckgebundene Nutzungen der Baustoffindustrie vorgesehen.
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3.5

Die Planflache liegt im Ubergangsbereich des ,allgemeinen” GIB und des zweck-
gebundenen GIB. Konkret handelt es sich bei den zweckgebundenen Nutzungen um
den Steinbruch des Werks | der HeidelbergCement AG. Die gewerblich-industrielle
Flachennutzung erfolgt hier auf dieser untergeordneten Teilflaiche der Werks-Parzelle
mit Zustimmung der Eigentiimerin bereits im Bestand. Mit der vorliegenden Anderung
des Bebauungsplans Nr. 32 wird die ortlich bereits etablierte Nutzung planungsrecht-
lich nachvollzogen. Auch sind die Darstellungen des Regionalplans nicht parzellen-
scharf. Vor diesem Hintergrund sieht die Stadt die vorliegende Planung mit der
inneren Fortentwicklung des bestehenden Gewerbe- und Industriestandorts als den
landes- und regionalplanerischen Zielen angepasst an.

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Ennigerloh ist das Plangebiet
ebenso wie die weitraumig umgebenden Flachen als gewerbliche Baufldche
dargestellt. Die vorliegende Planung ist damit auch kiinftig aus den Darstellungen des
wirksamen FNPs entwickelt.

Naturschutz und Landschaftspflege

Die Anderung oder Neufassung eines Bauleitplans kann Eingriffe in Natur und Land-
schaft vorbereiten. Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Auswirkungen auf
die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie die biologische Viel-
falt zu prifen und in der Abwéagung zu behandeln.

Die Uberplanten Flachen sind bereits vollstandig versiegelt. Hier und in der naheren
Umgebung liegen keinerlei naturschutzrechtliche Schutzgebiete und/oder Schutzobjek-
te, auch keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) oder europé-
ische Vogelschutzgebiete.

Eine Erholungsfunktion des Plangebiets ist aufgrund der gewerblich-industriellen Nut-
zung und fehlenden, weiterfihrenden Wegeverbindungen nicht gegeben.

Gewasser

Frei liegende Oberflachengewasser existieren im Planbereich nicht, hier besteht auch
weder ein Wasserschutzgebiet, noch ein Uberschwemmungsgebiet. Die Empfindlich-
keit des Plangebiets bezliglich Grundwasserverschmutzung, -aufkommen und -neu-
bildung wird nach gegenwartigem Stand als gering beurteilt.

Boden

GemalR Bodenkarte NRW' stehen im Plangebiet flachgriindige tonige Lehmbéden als
Rendzina, z. T. Rendzina-Braunerde (R2), an. Diese Bdden sind allgemein durch eine
geringe, jedoch z. T. hohe Wasserdurchlassigkeit, eine hohe Sorptionsfahigkeit und
eine sehr geringe bis geringe nutzbare Wasserkapazitat gepragt. Es handelt sich um
dlrreempfindliche Standorte.

' Geologisches Landesamt: Bodenkarte von NRW 1:50.000, Blatt L 4114 Rheda-Wiedenbriick, Krefeld
1991
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Nach den Kriterien der landesweit rechtlich zu schiitzenden Béden in Nordrhein-West-
falen’ werden die vorliegenden Bdden als besonders schutzwiirdige flachgriindige
Felsboden eingestuft (Schutzstufe 3). Diese haben ein hohes Biotopentwicklungs-
potential im Hinblick auf Extremstandorte. Aufgrund der vorhandenen gewerblichen
Nutzung sind diese Béden bereits stark Uberpragt und nahezu vollstandig versiegelt.

Altlasten und Kampfmittel

Die Uberplante Flache ist bereits im Bestand gewerblich genutzt, sie ist von eben-
solchen Flachen umgeben. Diese kommen somit grundséatzlich als potenzielle altlas-
tenverdachtige Flachen in Betracht. Registrierte Altlasten bzw. entsprechende Ver-
dachtsflachen liegen hier nicht vor. Nach Landesbodenschutzgesetz besteht allgemein
die Verpflichtung, Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Altlast oder einer schéadlichen
Bodenveranderung unverzliglich der zustandigen Behdérde mitzuteilen, sofern derartige
Feststellungen bei der Durchfiihrung von BaumalRnahmen, Baugrunduntersuchungen
0. a. Eingriffen in den Boden und in den Untergrund getroffen werden.

Laut Informationen der Stadt liegt das Plangebiet teilweise in einem aufgrund einer
mdglichen Kampfmittelbelastung markierten Bereich. Der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst wird daher Uber das Ordnungsamt der Stadt im Zuge des Aufstellungsverfah-
rens beteiligt. Generell gilt: Weist bei der Durchfihrung von Bauarbeiten der Erdaus-
hub auf aulRergewodhnliche Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstande
beobachtet, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen, der Staatliche
Kampfmittelbeseitigungsdienst ist zu benachrichtigen.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Boden- und Baudenkmale sind im Plangebiet oder im nahen Umfeld nicht bekannt.
Auch befinden sich hier keine besonders pragenden Objekte oder Situationen, die im
Verzeichnis des zu schitzenden Kulturgutes der Stadt enthalten oder die kultur-
historisch von besonderem Wert sind. Verdachtige Bodenfunde (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbun-
gen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, sieche DSchG) sind der LWL-Archéaologie
fir Westfalen oder der unteren Denkmalbehérde der Stadt Ennigerloh unverziglich zu
melden. Ihre Lage im Geldnde darf nicht verandert werden.

Planungsziele und Plankonzept

Vor dem Hintergrund der bereits vor langer Zeit mit der FNP-Darstellung getroffenen
Entscheidung der gewerblich-industriellen Entwicklung auch auf den Flachen des vor-
liegenden Plangebiets soll die hier bereits vollzogene Betriebsentwicklung nun auch
auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung nachvollzogen werden. Die Flachen
werden vor Ort als Lagerplatz zum Abstellen von Lebensmittelbehaltern genutzt,
ebenso wie die stdlich angrenzenden im rechtskraftig festgesetzten Industriegebiet.
Sie sind vollstéandig versiegelt.

2 Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwiirdigen Béden in NRW, Krefeld 2004
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Derzeit sind keine Gebaude vorhanden, auch klnftig ist absehbar keine Errichtung von
Hochbauten durch den ortsansassigen Betrieb zu erwarten. Dennoch sollen im Sinne
einer nachhaltigen Planung auch hier mit Anschluss an das stdliche Baufeld Gberbau-
bare Flachen festgesetzt werden. Anlésslich der aktuellen Uberplanung soll das stad-
tebaulich denkbare, auch hochbauliche Entwicklungspotenzial insgesamt definiert
werden. Abstande zu den &uleren Grenzen des erganzten Industriegebiets werden
dabei analog zum Ursprungsplan Ubertragen. Das hochbauliche Entwicklungspotenzial
ist damit far die Flache selbst relativ gering. Um eine mdglichst groRe Flexibilitat in-
mitten des vorhandenen gewerblich-industriellen Gesamtstandorts zu bieten, wird
daher eine abweichende Bauweise zugelassen, die sowohl gewerbe- und industrie-
gebietstypisch eine Gebaudeldnge Uber 50 m zuldsst, dabei aber auch eine einseitige
Grenzbebauung erlaubt, um eine zusammenhdngende Bebauung mit den stdlich an-
schlieBenden Flachen unabhangig von einer eventuellen Grundstiicksteiliung zu erlau-
ben. Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 32 enthélt dort eine vergleichbare Rege-
lung als Ausnahme.

Immissionsschutzbelange sollen analog zum planungsrechtlichen Bestand durch
Gliederung nach Abstandserlass NRW berlicksichtigt werden. Dabei muss flr die nun
Uberplanten Flachen der aktuelle Stand von 2007 zu Grunde gelegt werden.

Die Vorgehensweise dient der effektiven Nutzung bereits gewerblich-industriell vor-
gepragter Flachen im Siedlungszusammenhang unter angemessener Berlicksichtigung
der Umgebung. Damit wird die ortliche gewerbliche Wirtschaft gestarkt, dem orts-
ansassigen Betrieb soll eine angemessene Planungssicherheit am vorhandenen Stand-
ort geboten werden.

Inhalte und Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Das Anderungsgebiet wird analog zu den sidlich angrenzenden Flachen als Industrie-
gebiet festgesetzt. Dieses wird gegenliber den umgebenden Industriegebietsflachen
insbesondere innerhalb des Ursprungsplans Nr. 32 und des Bebauungsplans Nr. 40
einschlieRlich der jeweiligen Anderungen wiederum nach Abstandserlass NRW mit
Abstandsliste gegliedert. Aufgrund der geringen GréRe erfolgt innerhalb des aktuellen
Plangebiets keine weitere Gliederung, den Anforderungen der BauNVO wird durch die
0. g. Gliederung im Zusammenhang mit den umgebenden entsprechenden Gebieten
entsprochen. Dabei ist heute der Stand von 2007 anzuwenden. Da das Industrie-
gebiet sich in Richtung Norden auf einen bestehenden Siedlungsansatz mit Uber-
wiegender Wohnnutzung an der Westkirchener Stral3e entwickelt, wird heute dieser
Bereich fir die Bestimmung der nicht zuldssigen Abstandsklassen zu Grunde gelegt.
Dieser Bereich liegt mindestens etwa 150 m nordwestlich. Mit Blick auf die Lage des
Siedlungsansatzes im AufRenbereich und in Nachbarschaft zum seit Jahrzehnten be-
stehenden Zementwerk und Steinbruch, welche auch seiner Entstehung zu Grunde
liegen, wird eine Bewertung analog zu einem Mischgebiet als angemessen angesehen.
Der grundsétzliche Ausschluss nach den Abstandsklassen |-V gemald Abstandserlass
2007 und damit von Betrieben mit Abstandserfordernissen von 1.500-300 m zu
reinen Wohngebieten, wird daher hier als sinnvoll, folgerichtig und vertretbar bewer-
tet.
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Eine Ausnahmeregelung zur moéglichen Zulassung von Betrieben und Anlagen der
nachsthoheren Abstandsklasse, sofern Immissionsschutzbelange der Nachbarschaft
durch technische und/oder organisatorische MalRnahmen ausreichend berlicksichtigt
werden, dient der mdglichst effektiven Ausnutzung des Standorts unter gleichzeitig
weiterhin angemessener Berlicksichtigung der Nachbarschaft. Die Stadt geht davon
aus, dass auf Grundlage dieser Festsetzungen, auch im Zusammenhang mit den an-
grenzenden Industriegebietsflachen, ein gebietstypisches Nutzungsspektrum umsetz-
bar ist.

Das erganzte Industriegebiet soll entsprechend heutiger stadtebaulicher Zielsetzungen
grundsatzlich der eigentlichen Gewerbenutzung im Sinne von Handwerk, Produktion
etc. vorbehalten werden. Dadurch soll die effektive Flachennutzung weiter unterstiitzt
werden. Daher und aus weiteren stédtebaulichen Griinden werden einzelne Nutzun-
gen ausgeschlossen, die dieser Zielsetzung entgegenstehen:

Vergniigungsstatten und ahnliche Betriebe werden aus den o.g. Grinden insgesamt
ausgeschlossen. Auch soll der mit solchen Nutzungen maéglicherweise einhergehende
Imageverlust des Gewerbe- und Industriestandorts (, Trading-Down-Effect”) insgesamt
vermieden werden.

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Flachen
werden ebenfalls aus den o. g. Griinden ausgeschlossen. Dies insbesondere auch mit
Blick auf den teilweise groRen Flachenbedarf bzw. -verbrauch durch solche Nutzun-
gen.

Die mit Stand der 1. Anderung fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. 32 bereits getroffene Festsetzung zum Einzelhandelsausschluss einschliel3-
lich der Ausnahmeregelung fiir untergeordnete betriebsbezogene Verkaufsstéatten von
Unternehmen wird grundsatzlich beibehalten und lediglich aktualisiert. Der grundsatz-
liche Einzelhandelsausschluss dient dazu, diese Nutzung nach den Zielen des stad-
tischen Einzelhandels- und Zentrenkonzepts von 2009 i. W. in die dort definierten
Zentren zu lenken. Die Ausnahmeregelung zum betriebsbezogenen ,Annexhandel”
berlicksichtigt den Umstand, dass fiir einige Branchen zugehdoriger Verkauf - auch als
Dienstleistung verstanden - eine nicht unerhebliche Rolle spielen kann. Daher soll
dieser als Ausnahme zugelassen werden kdnnen, soweit er sich aus dem Betriebs-
zusammenhang ergibt und einen untergeordneten Umfang einnimmt. Voraussetzung
ist, dass negative stadtebauliche Auswirkungen im Sinne des § 11(3) BauNVO auf die
zentralen Versorgungsbereiche der Stadt nicht zu beflirchten sind. Die Aktualisierung
der Festsetzung dient der Klarstellung der Anforderungen in Bezug auf die Zuordnung
zum Betrieb und die bauliche Unterordnung.

MaR der baulichen Nutzung sowie weitere planungsrechtliche und baugestalterische
Festsetzungen

NutzungsmalRe mit einer Grundflachenzahl von 0,8, einer Maximalzahl von zwei Voll-
geschossen und einer Baumassenzahl von 6 werden analog zu den Regelungen des
Ursprungsplans UGbernommen. Damit wird die Einbindung in den Gesamtstandort
~Gewerbegebiet Haltenberg” diesbezliglich weiterhin gewahrleistet. Den Anforderun-
gen der BauNVO zur Bestimmung der Obergrenzen des Maldes der baulichen Nutzung
wird damit ebenfalls entsprochen.
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Uberbaubare Flachen werden in direktem Anschluss an das Baufeld im siidlich beste-
henden Industriegebiet erganzt. Dazu wird der duRerste Randbereich dieses Industrie-
gebiets im Nordosten der StraRe Am Flachswerk vorliegend mit Gberplant. In etwa
analog zum Ursprungsplan wird zu dieser StralRenflache dabei Gberwiegend ein Ab-
stand von 5 m definiert, nach auf3en dementsprechend ein Abstand von 7,5 m. Damit
wird eine moglichst effektive Nutzungsmdglichkeit der ergdnzenden Baugebetsflache
unter Berlcksichtigung der 6rtlichen Gegebenheiten gesichert.

Ebenfalls im Sinne der mdglichst groRen Effektivitat und Flexibilitat kinftiger Nutzun-
gen wird eine abweichende Bauweise zugelassen. Die wird so definiert, dass zum
einen gewerbe- und industriegebietstypisch eine Geb&udeldnge lUber 50 m zugelassen
wird. Grundlage ist dabei Uberwiegend eine Bebauung mit Grenzabstand, in Richtung
Siden wird jedoch eine einseitige Grenzbebauung erlaubt, um eine zusammen-
hdngende Bebauung mit den sidlich anschlieRenden Flachen unabhéngig von einer
eventuellen Gr8undstlcksteiliung zu erlauben. Eine vergleichbare Regelung ist als
Ausnahme auch nach dem Ursprungsplan bestimmt.

Als ortliche Bauvorschrift wird analog zum geltenden Bebauungsplan die Beschréan-
kung der Dachform und Dachneigung auf Flachddcher und geneigte Dacher zwischen
0° und 30° festgesetzt. Auch damit wird die Einbindung in den umgebenden,
gewerblich-industriellen Siedlungsbereich gesichert und eine gewisse Einheitlichkeit
der Dachgestaltung gewabhrleistet.

ErschlieBung und Verkehr

Die Kfz-ErschlieBung ist Uber die vom Nordring (K 2) abgehende Stichstralle Am
Flachswerk im Bestand leistungsfahig gegeben. Der Nordring gewahrleistet die Ein-
bindung in das weiterfiihrende StralRennetz. Er fiihrt im Westen weiter auf die B 475,
Uber die das Ortszentrum von Ennigerloh im Siden sowie auch die Autobahn A 2
erreicht werden kénnen.

Fir FuRgénger und Radfahrer ist ebenfalls der oben genannte Strallenraum vor-
gesehen. Die Anbindung an den OPNV ist {iber die Bushaltestelle Haltenberg stidlich
des Knotenpunkts Nordring/Westkirchener Stral3e gewahrleistet, die von den Linien
461 und R 63 angefahren wird. Uber diese kann beispielsweise der Bahnhof Waren-
dorf erreicht werden, von dem aus der schienengebundene OPNV verkehrt.

Immissionsschutz
a) Gerausch-Immissionen

Mit der Planung wird das bestehende Industriegebiet mit Gliederung nach Abstands-
erlass (1978) nach Norden erweitert. Die ergédnzende Flache des Industriegebiets wird
ebenfalls entsprechend mit einer Gliederungsfestsetzung nach Abstandserlass NRW
versehen, wobei heute der Stand von 2007 zu Grunde zu legen ist. Dazu wird ergan-
zend auf Punkt 5.1 dieser Begriindung verwiesen. Die Stadt geht davon aus, dass die
Schallschutzbelange der Nachbarschaft damit auf Ebene des Bebauungsplans weiter-
hin angemessen berilicksichtigt werden. Weitere Erfordernisse werden zur Berlicksich-
tigung der Schallschutzbelange auf Ebene der Bebauungsplanung nicht gesehen.
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b) Sonstige Immissionen

Die Belastung durch sonstige Immissionen entspricht nach heutigem Kenntnisstand
den Ublichen Verhaltnissen an einem gréBeren Gewerbe- und Industriestandort. Nahe-
re Erkenntnisse zu erheblichen Belastungen (Staub, Gerliche, Luftverunreinigungen
etc.) liegen nicht vor. Im Ubrigen geht die Stadt davon aus, dass durch die erganzen-
de Gliederung des Industriegebiets im Verhaltnis zu den umgebenden Industrie-
gebietsflachen nach Abstandsliste NRW von 2007 die Immissionsschutzbelange der
Nachbarschaft auch in Bezug auf sonstige Immissionen, wie Staub und Luftschad-
stoffe, in der vorliegenden Bebauungsplandnderung angemessen berlcksichtigt
werden.

Betriebsbereiche nach Stoérfallverordnung sind innerhalb relevanter Achtungsabsténde
zur Uberplanten Flache nicht bekannt.

Derzeit wird in der Gesamtschau kein naherer Untersuchungsbedarf hinsichtlich sons-
tiger Immissionen sowie auch mit Blick auf den vorbeugenden Storfallschutz gesehen.

Die Fachbehérden werden ausdriicklich gebeten, ggf. vorliegende anderweitige Er-
kenntnisse zu den einzelnen Aspekten des Immissionsschutzes im Zuge des Auf-
stellungsverfahrens mitzuteilen.

Ver- und Entsorgung, Brandschutz und Wasserwirtschaft
a) Ver- und Entsorgung, Brandschutz

Die Energie- und Wasserversorgung sowie die Abwasserwasserentsorgung kann Utber
Anschliisse an die vorhandenen Anlagen in der Stichstralle Am Flachswerk erfolgen.

Die druck- und mengenmalig ausreichende Versorgung des Baugebiets mit Trink- und
Feuerléschwasser ist sicherzustellen. Grundsatzlich sind in Bezug auf den Brand-
schutz die einschlagigen technischen Regeln zu berilicksichtigen, insbesondere die
entsprechenden DVGW-Arbeitsblatter. Die Berlcksichtigung der Anforderungen des
Brandschutzes ist im Baugenehmigungsverfahren abschlieRend zu klaren.

b) Wasserwirtschaft

Nach Landeswassergesetz (LWG) in Verbindung mit Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
ist Niederschlagswasser von Grundstiicken, die erstmals bebaut werden, zu ver-
sickern, zu verrieseln oder einem Vorfluter zuzuflihren, sofern dies ohne Beeintrach-
tigung des Wohls der Allgemeinheit méglich ist.

Die Planflache ist bereits versiegelt. Deshalb und wegen der vorliegenden Lehmbdden
mit i. W. geringer und nur z. T. hoher Wasserdurchlassigkeit war und ist eine ortliche
Versickerung des Niederschlagswassers nicht vorgesehen. Die Niederschlagsentwas-
serung erfolgt daher auch fir diese vorliegend planungsrechtlich nachvollzogene, ge-
ringe Ergdnzungsflache weiterhin Uber Einleitung in das vorhandene Mischsystem in
der StraBe Am Flachswerk. Die Entwé&sserungssatzung der Stadt Ennigerloh in der
jeweils gultigen Fassung ist zu bericksichtigen.
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6.2

Bei einer beabsichtigten Grundwassernutzung im Plangebiet ist im Vorfeld die Zu-
stimmung des Kreises Warendorf als zustandige Untere Wasser- und Abfallbehorde
einzuholen.

Griinordnung, Naturschutz und Landschaftspflege

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete oder Schutzobjekte sind durch die Planung nicht
betroffen. Das Plangebiet stellt eine bereits gewerblich genutzte Flache an einem be-
stehenden, groReren Gewerbe- und Industriestandort dar. Gehélzbestand ist im
Geltungsbereich nicht vorhanden. Westlich und 6stlich schlieRen Gehoélzgruppen auf
den Betriebsgeldnde des ortlichen Zementwerks an den aktuellen Geltungsbereich an.

Das Plangebiet besitzt keinen direkten Bezug zur umgebenden freien Landschaft. Zu-
satzliche MaBnahmen aus landschaftspflegerischen Griinden werden daher nicht als
erforderlich angesehen.

Umweltrelevante Auswirkungen

Umweltpriifung und Umweltbericht

Nach dem BauGB ist jede Aufstellung, Anderung, Ergdnzung und Aufhebung von
Flachennutzungsplanen und Bebauungspldnen umweltprifungspflichtig (UP-pflichtig).
Die Umweltprifung ist nach den Vorschriften des BauGB durchzufiihren. Nach § 2(4)
BauGB sind in der Umweltprifung die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
einwirkungen des Bauleitplans zu ermitteln, in einem Umweltbericht zu beschreiben
und zu bewerten. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwéagung zu beriick-
sichtigen. Der Umweltbericht wird als Teil Il dieser Begriindung ausgearbeitet. Nach
der bisherigen Bearbeitung sind keine erheblichen Umweltauswirkungen der Planung
erkennbar, die nicht durch Minderungs- oder externe AusgleichsmalRnahmen an-
gemessen kompensiert werden kénnten.

Bodenschutz und Flachenverbrauch

Die Bodenschutzklausel im Sinne des BauGB in Verbindung mit dem Bundesboden-
schutzgesetz (BBodSchG) und dem Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) ist zu be-
achten. Insbesondere sind Bodenversiegelungen zu begrenzen und schadliche Boden-
verdnderungen zu vermeiden, Wieder-/Umnutzungen von versiegelten, sanierten
Flachen genieRen Vorrang. Besonders zu schiitzen sind Béden mit hochwertigen
Bodenfunktionen.

Der Bau von Gebauden und ihren Zuwegungen bedeutet eine Versiegelung und damit
lokal den vollstandigen Verlust der Bodenfunktionen als Lebensraum fir Pflanzen,
Tiere und Bodenorganismen, als Produktionsflache fiir Lebensmittel und als Filter-
koérper bei der Grundwasserneubildung, sofern nicht eine Entsiegelung vorgenommen
wird. Das vorliegende Plangebiet ist bereits versiegelt und grenzt an ebenfalls bereits
versiegelte Flachen im Siden und Sidwesten direkt an. Es ist daher davon auszu-
gehen, dass die vorhandenen, als besonders schutzwiirdig ausgewiesenen Bdden
bereits Uberpragt worden sind und ihr hohes Biotopentwicklungspotential im Hinblick
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auf Extremstandorte nicht mehr besitzen. Die vorliegende Planung vollzieht die vor
Ort bereits umgesetzte, geringe Ergadnzung des vorhandenen Industriegebiets auf
Bebauungsplanebene nach. Die grundlegende Entscheidung fir die Flacheninan-
spruchnahme zu gewerblich-industriellen Zwecken ist jedoch bereits in der Vergan-
genheit erfolgt. Das Plangebiet liegt inmitten des Gewerbe- und Industriestandorts im
Norden von Ennigerloh, der im wirksamen Flachennutzungsplan bereits als gewerb-
liche Bauflache ausgewiesen ist.

Grundsatzlich ist die Stadt bestrebt, die Neuversiegelung zu begrenzen und im Sied-
lungszusammenhang liegende (Gewerbe-)Brach- oder Restflaichen vorrangig zu reak-
tivieren. Mit der vorliegenden Planung wird der zwischenzeitlich erhéhte Flachen-
bedarf eines ortsansassigen Betriebs planungsrechtlich abgesichert, was zur malvol-
len Fortentwicklung am gegebenen Standort beitrdgt. Somit tragt die Stadt dem Ziel
der Nutzung vorbelasteter Standorte, dem Schutzgut Boden sowie der o. g. Boden-
schutzklausel mit dieser Planung konkret Rechnung. In der Abwagung der 6ffent-
lichen und privaten Belange gegen- und untereinander wird die Bebauungsplanédnde-
rung daher flr angemessen und vertraglich erachtet.

Artenschutzrechtliche Priifung

Im Zuge des Planverfahrens ist zu prifen, ob durch die Planung Vorhaben ermdéglicht
werden, die dazu fihren, dass Exemplare von européaisch geschiitzten Arten verletzt
oder getotet werden kdonnen oder die Population erheblich gestort wird (artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestande). Bei der Prifung kann die Handlungsempfehlung zum
Artenschutz in der Bauleitplanung des Landes NRW?® zu Grunde gelegt werden.

Nach der Liste der planungsrelevanten Arten in NRW (LANUV) kénnen nach Abfrage
far das ,Messtischblatt” 4114 (Oelde, Quadrant 1) in den Lebensraumtypen Klein-
gehélze/Alleen/Béume/Geblische/Hecken, Acker/Weinberge und Gebéude 7 Fleder-
mausarten, 30 Vogelarten und mit dem Laubfrosch eine Amphibienart potenziell vor-
kommen.

Von den aufgeflihrten Arten befindet sich bei den Saugetieren der Kleinabendsegler in
einem ungunstigen Erhaltungszustand. Unter den Voégeln ist fiar Feldlerche, Baum-
pieper, Waldohreule, Flussregenpfeifer, Rohrweihe, Wachtel, Kuckuck, Mehlschwalbe,
Kleinspecht, Baumfalke, Rauchschwalbe, Neuntéter, GroBer Brachvogel Feldsperling,
Wespenbussard und Kiebitz ein unglinstiger Erhaltungszustand angegeben. Auch fir
den Laubfrosch ist ein unglinstiger Erhaltungszustand festgehalten worden. Rotmilan,
Rebhuhn und Turteltaube befinden sich danach in einem schlechten Erhaltungs-
zustand.

Das vom LANUV entwickelte System stellt Gbergeordnete Lebensraumtypen mit einer
jeweiligen Gruppierung mehrerer Biotoptypen dar, deren Potenzial in diesem Planungs-
fall deutlich Uber das Vorkommen im Plangebiet reicht. Dieses ist bereits vollstédndig
versiegelt und liegt inmitten eines groReren Gewerbe- und Industriestandorts. Direkt
westlich und 6stlich schlieRen noch Gehdlzbestédnde an, nordlich eine Ackerflache.

3 Ministerium fiir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr und Ministerium fiir Klima-
schutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (2010): Artenschutz in der
Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben. Disseldorf
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Trotz der direkte nordwestlich, nérdlich und 6stlich direkt angrenzend vor Ort noch
gegebenen Freiraumnutzungen unterliegt die Flache bereits erheblichen Stoéreinflis-
sen.

Der Stadt liegen keine Informationen Uber das tatsachliche Vorkommen der oben auf-
gefihrten oder anderer planungsrelevanter Arten bzw. sonstiger geschltzter Arten im
Plangebiet vor. Bisher geht die Stadt davon aus, dass die bestehende Flachennutzung
sowie die anthropogenen Einflisse hier und im Umfeld dazu gefliihrt haben, dass die
Arten, die in der Liste der planungsrelevanten Arten NRW aufgefihrt sind, nicht
regelmafig im Plangebiet vorkommen, sondern bereits in die umliegenden Freirdume
ausgewichen sind.

Durch die Planung kdonnte es insbesondere mit der zusatzlichen Errichtung von bau-
lichen Anlagen und der damit verbundenen Bautatigkeit zu einer Beeintrachtigung von
Belangen des Artenschutzes kommen (Wirkfaktoren). Aufgrund der bereits vorhande-
nen Versieglung werden aber keine wesentlichen Anderungen der gegebenen Situa-
tion erwartet.

Die Vorprifung des Artenspektrums und der Wirkfaktoren im Sinne der o. g. Hand-
lungsempfehlung ergibt, dass die Aufstellung des Bebauungsplans voraussichtlich
keine artenschutzrechtlichen Konflikte verursacht und dass die Verbotstatbestédnde
gemal BNatSchG nach heutigem Stand nicht ausgelost werden. Faunistische und
floristische Kartierungen liegen nicht vor. Eine vertiefende Artenschutzprifung mit
Art-fir-Art-Prifung wird nach heutigem Stand nicht fiir erforderlich gehalten.

Die Fachbehdérden werden ausdriicklich gebeten, der Stadt im Aufstellungsverfahren
andere oder ergédnzende Erkenntnisse mitzuteilen.

Zu beachten sind die Artenschutzbelange neben der planerischen Berlicksichtigung im
Bauleitplanverfahren aber auch im Rahmen der Umsetzung, insbesondere auf das im
Einzelfall bei BaumalRnahmen etc. zu beachtende Tétungsverbot flr geschitzte Arten
wird hingewiesen. Hierzu kann im vorliegenden Bebauungsplanverfahren keine ab-
schlieBende Aussage getroffen werden, auf der Ebene der Bauleitplanung kdénnen
nicht alle moéglichen nachteiligen Auswirkungen jeder zuldassigen Nutzung ermittelt
werden, so dass eine pauschale Enthaftungsmaoglichkeit fir Schdden nach dem Um-
weltschadensgesetz gemald § 19(1) Satz 2 BNatSchG nicht gegeben ist.

Eingriffsregelung

Die Anderung oder Neufassung eines Bebauungsplans kann Eingriffe in Natur und
Landschaft vorbereiten. Nach dem BauGB sind die Belange von Naturschutz und
Landschaftspflege in die Abwéagung einzustellen. Nach den Grundséatzen der Eingriffs-
regelung ist bei der Erstaufstellung oder Anderung von Bebauungspldnen zu ermitteln,
ob und inwieweit zusétzliche Eingriffe planungsrechtlich ermdglicht werden, ob die
Planung erforderlich ist und in welchem Umfang ggf. MalBnahmen zum Ausgleich ge-
boten sind oder erforderlich werden.

Die Planung ist im Sinne der ober dargelegten Planungsziele sinnvoll und erforderlich.
Daher sind auch die zuséatzlichen Eingriffe erforderlich. Dabei ist hier zu berlcksich-
tigen, dass die vorliegende Planung die vor Ort bereits umgesetzte, geringe Erweite-
rung des Industriegebiets nachvollzient. Somit wird auch die Eingriffsbilanzierung
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letztlich ,nachgeholt”. Nach historischen Luftbildern aus den 1980er/1990er Jahren
war die etwa 0,13 ha grofRe Ergédnzungsflache des Industriegebiets zuvor, dhnlich wie
die westlich und 6stlich angrenzenden Flachen, mit Gehdlzen bestanden. Die Ein-
griffsbilanz erfolgt nur fir diese Ergédnzungsflache, da der Ubrige Teil des aktuellen
Plangebiets bereits nach dem Ursprungsplan als Industriegebiet festgesetzt war. Zu
Grunde gelegt wird die nach den Luftbildern erkennbare, vormalige Situation. Anhand
des aktuellen Warendorfer Modells ,Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung”, Fassung
2015, wird dafir der Biotoptyp ,Hecken, Geblische, Feldgehélze, reich strukturiert
aus bodenstandigen Geholzen” (Code 8.2) mit einem Wert von 2,4 Okologischen
Wertpunkten (OWE) je m? angesetzt. Das ab Mai 2018 zu verwendende, aktualisierte
Warendorfer Modell ist in diesem Biotoptyp nicht verandert worden.

Aufgrund der bereits langjahrig planungsrechtlich und teils auch 6rtlich vorhandenen
Nachbarschaft zu einem Industriegebiet, bleibt die vorhandene Geholzstruktur in ihrer
Auspragung und Funktion hinter dem rechnerisch angesetzten Potenzial nach dem
Warendorfer Modell zuriick. Daher wird hier ein Ansatz von 2,0 OWE als angemessen
angesehen.

Die Ergéanzungsflache des Industriegebiets ist durch das ortsansdssige Unternehmen
der Reinigung von Lebensmittelbehéltern bereits insgesamt genutzt und versiegelt.
Das Betriebsgelande erstreckt sich auf weitere Flachen u. a. auf der Ostseite der
nordlichen StichstraBe Am Flachswerk. Die Einhaltung der festgesetzten Grund-
flachenzahl GRZ von 0,8 ist daher auf das gesamte Betriebsgeldnde zu beziehen,
sodass auf der aktuell Gberplanten Teilflache von einer dauerhaften Vollversiegelung
auszugehen ist. Auch dies wird der Eingriffsbilanzierung hier zu Grunde gelegt. Bei
der GroRe der Erganzungsflache von 0,13 ha ergibt sich rechnerisch ein externer Aus-
gleichsbedarf von 2.600 OWE.

Art und Umfang der externen Ausgleichsflachen werden abschlieend im Zuge des
Aufstellungsverfahrens bestimmt, hierliber ist letztlich in der bauleitplanerischen
Abwagung der Stadt zu entscheiden.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Bauleitplane sollen den Klimaschutz und die Klimaanpassung (Anpassung an Folgen
des Klimawandels) foérdern. Seit der sogenannten Klimaschutznovelle des BauGB aus
2011 wird dieser Belang besonders betont. Eine héhere Gewichtung in der Gesamt-
abwaégung der einzelnen 6ffentlichen und privaten Belange gegen- und untereinander
geht damit jedoch nicht einher.

Die vorliegende Bebauungsplananderung Gberplant weitgehend versiegelte Flachen am
bestehenden Gewerbe- und Industriestandort ,Haltenberg” bzw. ,Haltenberg-Ost”.
Die Planung dient somit der Fortentwicklung innerértlicher Flachen. Es werden im
Vergleich zur planungsrechtlich gegebenen Situation allenfalls geringe zusatzliche
Versiegelungsmadglichkeiten geschaffen. Gegenilber der tatsachlich bereits vor Ort
bestehenden Situation werden Uberhaupt keine neuen Versiegelungsmdglichkeiten
geschaffen. Innenentwicklung und Nach-/Weiternutzungen tragen grundsétzlich zur
Reduzierung weiterer Flacheninanspruchnahme im AulRenbereich und der damit ver-
bundenen negativen Auswirkungen auf das Ortsklima bei. Das Plangebiet weist auf-
grund seiner baulichen Vorprdgung und bisherigen gewerblichen Nutzung keine be-
sondere ortsklimatische Bedeutung auf (z. B. als Kaltluftentstehungsgebiet). Die
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Planung tragt dazu bei, bestehende Flachen im Siedlungsgefiige sinnvoll und még-

lichst effektiv zu nutzen.

Vor dem Hintergrund der Planungsziele wird von zuséatzlichen speziellen Regelungen
zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung auf Bebauungsplanebene Abstand genom-

men.

Dariber hinaus sind bei der Errichtung von neuen Gebduden und bei wesentlichen
Anderungen an bestehenden Bauten die Vorgaben der Energieeinsparverordnung und

des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes zu beachten.

Die Belange des Klima-

schutzes und der Klimaanpassung werden somit angemessen bericksichtigt.

7. Bodenordnung

MalRnahmen zur Bodenordnung sind nach heutigem Stand nicht erforderlich.

8. Flachenbilanz

Teilflache/Nutzung

Flache in ha*

maximal zu
erwartende
Versiegelung

Industriegebiet mit Gliederung nach Abstands- 0,18 0,18%**
erlass NRW 2007 (nur Anderungsbereich)
Gesamtflache Plangebiet ca. 0,18 0,18**

*

Ermittelt auf Basis der Plankarte Bebauungsplan 1:1.000, Werte gerundet
** Das vorliegende Plangebiet ist insgesamt versiegelt. Die Stadt geht davon aus, dass dies auch
kiinftig so bleiben wird. Die Flache wird durch einen ortsansdssigen Betrieb genutzt. Dessen
Betriebsgelande erstreckt sich auf weitere Flachen u. a. auf der Ostseite der nérdlichen StichstralRe
Am Flachswerk. Die Einhaltung der festgesetzten Grundflachenzahl GRZ von 0,8 ist auf das gesam-
te Betriebsgelande zu beziehen, sodass auf der aktuell Gberplanten Teilflache von einer dauerhaften

Vollversiegelung auszugehen ist.

9. Verfahrensablauf und Planentscheidung

a) Verfahrensablauf

- Wird im Zuge des Aufstellungsverfahrens ergénzt -

b) Planentscheidung

Die planungsrechtliche Nachvollziehung einer vor Ort bereits etablierten gewerblichen
Nutzung auf bisher unbeplanten Flachen im Ubergang zwischen einer rechtskraftig
festgesetzten Industriegebet und dem Werksgeldande des Zementwerks im Norden von
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Enniegrloh wird zur Sicherung und Weiterentwicklung eines ortsansassigen Unter-
nehmens, zur Starkung der Wirtschaft und zur Sicherung und Schaffung von Arbeits-
platzen fur sinnvoll gehalten. Die Planung dient der Gewahrleistung einer maoglichst
effektiven baulichen Nutzung im Siedlungszusammenhang und somit auch der Innen-
entwicklung. Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32 regelt die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung einer untergeordneten Teilflache am gewerblich-
industriellen Gesamtstandort, die im Fladchennutzungsplan bereits als gewerbliche
Bauflache ausgewiesen ist.

Auf die Beratungs- und Abwé&gungsunterlagen des Rats der Stadt Ennigerloh und
seiner Fachausschiisse wird erganzend verwiesen.

Ennigerloh, im April 2018

Bearbeitung in Zusammenarbeit mit der Stadt Ennigerloh:
Stadtplanung und Kommunalberatung

Tischmann Schrooten

Stadtplaner, Architektin PartGmbB





