VORABZUG 28.05.2018

Stadt Ennigerloh — Landkreis Warendorf

Ortlichen Bauvorschrift fir den Bebauungsplan Nr. 7.8
sInnenstadtentwicklung Clemens-August-StraBe“ in Ennigerloh-Mitte
VORABZUG fiir die 6ffentliche Auslegung zum 18.06.2018
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§1 AuBenanlagen

(1) AuBenanlagen Planungsgebiet

a) Oberflachen
Durch den Wechsel von befestigter und unbefestigter Flache und durch
Materialwechsel innerhalb der befestigten Flachen wird der AuBenraum zoniert:
Offentlicher Gehweg und 6ffentliche Platze und Parkplatze
Der AuBenraum soll einheitlich und barrierefrei hergestellt werden. Es gibt keine
Birgersteige. Der gesamte AuBenraum ist so ausgelegt, dass die Autos den
Fahrradfahrern und FuBgangern untergeordnet sind. Die Parkpldtze fligen sich optisch
ein.
Entwé&sserungsrinnen werden z.B. Uber die Pflasterung hergestellt

b) Die Bepflanzung des StraBenraumes erfolgt durch eine straBenbegleitende,
Baumpflanzung. Die groBkronigen Baume sollen mit der kommenden Zeit die
StraBenrdume dominieren.
Die privaten Garten in den ErdgeschoBzonen werden mit Laubgehélzhecken begrenzt,
die ein maximale Hohe von 1,25m aufweisen.

c) Es gibt einen 6ffentlichen Kinderspielplatz, der sich im ,Innenhof“ des nordwestlichen
Bauabschnittes befindet.

§2 Gebdude

(1) Allgemeines

Bauliche Anlagen des neuen Quartiers sind so anzuordnen, zu errichten und zu gestalten, dass

sie nach Form, MaBstab und Material den Charakter und die 6rtliche, prdgende Bebauung,

sowie das StraBen- und Ortsgeflige nicht beeintrachtigen. Sie sollen sich stattdessen

harmonisch einfligen und die Bedeutung ihrer Umgebung stddtebaulich positiv unterstitzen.

(2) Allgemeine Gestaltungsvorschriften

Gléanzende Materialien sind unzuléssig. Dies beinhaltet glasierte Dachziegel, glasierte Klinker

oder auch dauerhaft glanzende Metalloberflachen.

Doppelhduser und Hausgruppen sind in einheitlicher Material- und Farbgestaltung

auszufihren.

Anbauten und Nebengeb&ude sind unzuléssig.

(3) Stellung der Gebaude

Die Firstrichtung der Gebaude ist dem B-Plan mit der Nr. 7.8 zu entnehmen.
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§3 Bauteile
(1) Dachform, Dachdeckung, Dachdeckungsmaterialien
Die Dacher sind als symmetrische Steildacher konstruiert. Die Dachneigung betragt 45°- 60°
und wird als Satteldach ausgefihrt.
a) Materialien: Betondachziegel
Tonziegel
Zink, ,vorgewittert”
b) Farbe: anthrazit, RAL 7012 (Basaltgrau)

(2) Dachaufbauten und Dachiiberstéande

Die Dachaufbauten sollen sich den Dachformen unterordnen. Die Ausrichtung soll vertikal
erfolgen, so dass sich auch hier stehende Formate ergeben. Bei ausgebauten Dachgeschossen
sind folgende Einbauten méglich:

a) Gauben in der 1. Belichtungsebene, bliindiger Anschluss an die Fassade

O

Gauben in der 2. Belichtungsebene sind nicht zul&ssig

O

)
) Dachflachenfenster sind in allen Belichtungsebenen zulassig
)

o

Photovoltaikanlagen und Solarthermieanlagen sind nur zuldssig, wenn sie sich nach
Form, MafBstab und Material an die 6rtliche, pragende Bebauung anpassen.

e) Dachlberstande

Traufe: geringer Dachiberstand, max. 1 Ziegel, + Dachrinne

Ortgang: bUndiger Abschluss des Daches mit der Fassade
(3) Die Traufen unterschiedlich hoher und gleichhoher Geb&ude sollen aneinander anschlieBen.

(4) Gliederung von Fassaden und Offnungen

Die Offnungselemente wie Fenster und Tiren gliedern die Fassade. Sie sollen stehende
Formate, das heiBt in vertikaler Ausrichtung angeordnet werden. Sie sollen in regelméaBigen
Abstdnden und geschossweise auf gleicher Hohe angeordnet werden. Liegende Formate sind
nicht zuléssig.

a) Schaufenster sind nur in den ErdgeschoBzonen zulassig. Die Gestaltung der
Schaufenster soll an die Gestaltung der Ubrigen Fenster angepasst sein und dem
Gebaudetyp entsprechend gegliedert werden. Sie sollen in regelmaBigen Abstédnden
und als stehende Formate angeordnet werden.

Farbe: RAL 7012 (Basaltgrau)

(5) Material und Farbe der Fassaden
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In Anlehnung an die vorhandene stadtebauliche Struktur soll sich das neue Quartier
harmonisch in die Stadtlandschaft einfligen.
a) Material: Klinker / verputzte und gestrichene Fassaden
b) Klinker: DF, anthrazit, gebrannt mit rauer Oberflache; Verfugung anthrazit. Im
Sockelbereich soll ein anthrazitfarbener Anstrich oder gemauerter Klinker umgesetzt
werden.
c) Verputzte und gestrichene Fassaden: manuell aufgebrachter Putz als Glattputz oder
Strukturputz, heller Anstrich
in der Farbgebung wei3, hellgrau
Im Sockelbereich in einer etwas dunkleren Anstrich in demselben Farbton absetzen.
Farben: anthrazit RAL 7012 (Basaltgrau)
Hellgrau RAL 7047 (Telegrau 4)
WeiB RAL 9010 (ReinweiB)

(6) Zusétzliche Bauteile

a) Balkone mussen sich in Ausfihrung und Farbe in die Fassadengestaltung einpassen.
Balkone bis zu einer Tiefe von 1,50m sind Uber die Baugrenze hinaus zul&ssig.

b) Treppengeldnder und Balkonbristungen missen sich in Ausfiihrung und Farbe in die
Fassadengestaltung einpassen.

c) Von auBen angebaute Windfénge u.a. sind nicht zulassig

d) Markisen und Vordacher sind unzulassig.

e) Rollladenkéasten sind nur zuldssig, wenn sie in die AuBenwand im Sturzbereich
eingebaut werden. Rollladenkédsten sind nicht zuldssig, wenn sie auf die Fassade
aufgebaut werden.

Sie dirfen die Gestaltung der Fassade nicht beeintrachtigen.

§4 Werbeanlagen
Werbeanlagen Beschriftungen sollen sich der Fassadengestaltung anpassen. Sie dirfen die
Fassade nicht dominieren und muissen in Material und Farbgebung auf die Fassade
abgestimmt sein. Werbeanlagen sollen nur im Bereich der Erdgeschosszone vorkommen und
sind in ihrer Flache auf 1gm begrenzt.
Unzuléssig sind:

- Selbstleuchtende Werbeanlagen

- Blinkende Werbeanlage

- Eine grelle, aufdringliche Farbgebung

- Plakative Werbeanlagen

- Ausleger

Erstellt von JW / Andreas Schneider Architekten / 17.05.2018



- Mobile Werbeanlagen im &6ffentlichen Raum

- Warenautomaten im 6ffentlichen Raum
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