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VERFAHREN / RECHTSGRUNDLAGEN
636
Der Rat der Stadt Ennigerloh hat die Aufstellung
der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 419 38 0
"Borgerskamp", Ennigerloh-Enniger, gemafR § 2 -
Abs. 1 BauGB am 18.02.2013 beschlossen.
Die Anderung erfolgt im vereinfachten Verfahren
gemal §13 BauGB. FS
124
Der Aufstellungsbeschluss wurde am xx.xx.xxxx
ortstblich bekannt gemacht. I Eiche
Ennigerloh, den xx.xx.xxxx 117
ez. Lulf
gez. tu 123
Blrgermeister
- i, . ez
Von der friihzeitigen Beteiligung und Erérterung
nach § 3 Abs. 1 Bau GB und § 4 Abs. 1 BauGB \
wurde gemal § 13 Abs.2, Nr. 1 BauGB L
abgesehen. 121 115 \
-
Ennigerloh, den xx.xx.xxxx }
gez. Lulf IlllEiche
o e
Blrgermeister 381
Der Entwurf der 2. Anderung des 'l[»
Bebauungsplans und die Begriindung haben Kirsche e
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ec
XX.XX.XXXX bis einschlief3lich xx.xx.xxxx zu o v
jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. 405
In der ortsiiblichen Bekanntmach 3F -
n der ortsublichen Bekanntmachung am
xx.xx.xxxx erfolgte der Hinweis, dass 118 385 Eichen 373
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann vorgebracht werden kénnen. 325 382
HINWEISE UND KENNZEICHNUNGEN
404 359
gem. § 9 BauGB
Ennigerloh, den xx.xx.xxxx e T
— Beim Bauantrag sind die geplanten versiegelten Flachen sowie
die PflanzmaRnahmen in einem Lageplan M 1:500 darzustellen.
gez. Lulf
320 Beim Anschluf an die 6ffentliche Kanalisation ist die Ent-
.. . wasserungssatzung der Stadt Ennigerloh in der jeweils giiltigen
Burgermeister 360 Fassung zu berlicksichtigen.
Der Rat der Stadt Ennigerioh hat die vorge- o 327 P T ORI
brachten Anregungen und Stellungnahmen 92 und Abfallwirtschaftsbehrde erfolgen.
geprift und die 6ffentlichen und privaten Belange Boi Bodeneinariffen ks Bodendenkmaler (Kuit ichtiich
M €l bodeneingririen kKonnen boadenaenkmailer (Kulturgeschicntliche
am xx.xx.xxxx gemafy § 1 Abs. 7 BauGB ab- WA Il 361 Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen
gewogen. und Verfarbungen in der natiirlichen Beschaffenheit) entdeckt werden.
\ Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde, dem
. . Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Amt fiir Archalogie,
Der Rat der Stadt Ennlgerloh. hat gemaR § 7 GO 0\4 1 Amtfiir Bodendenkmalpflege unverziiglich anzuzeigen und die
NW und § 10 BauGB die 2. Anderung des ) ) icl=) Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem
1 o Zustand zu erhalten (§§ 15 u. 16 DSchG).
Bebauungsplans am xx.xx.xxxx als Satzung 38°-45° 312
beschlossen. TH - FH 31 331 Konkrete Hinweise auf mégliche Kampfmitteleinwirkungen liegen
max max nicht vor. Bauvorhaben sollte jedoch mit der gebotenen Vorsicht
40m 9,0m 30 313 erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht véllig ausgeschlossen
31 werden kann. Weist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erd-
Ennigerloh, den xx.xx.xxxx F [ u //—\ ] 8 aushub auf auBergewdhnliche Verfarbung hin oder werden verdachtige
372 Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und
. unverzuglich der Kampfmittelrdumdienst Westfalen-Lippe bei der
gez. Lulf Bezirksregierung Arnsberg, In der Krone 31, 58099 Hagen, (iber das
Ordnungsamt der Stadt Ennigerloh oder die nachste Polizeidienststelle
Blrgermeister 321 e 2u verstandigen.
330 Das Plangebiet liegt iber dem auf Steinkohle verliehenen
: A Bergwerksfeld ,Warendorf* sowie Uber dem auf Kohlenwasserstoffe
!Z)le 2. Anderung des B.(.eb.auungsplans Nr. 419 un ertilten Erlaubnisfeld ,CBM-RWTH".
ist am xx.xx.xxxx ortsublich bekannt gemacht - — Eigentiimerin des Bergwerksfeldes ,Warendorf* ist das Land
i 5 , Nordrhein-Westfalen. Inhaberin der Erlaubnis ,CBM-RWTH" ist die
WOL(ie;'(’l u][:d somit gemaB § 10 Abs. 3 BauGB 184 m e | 5 ’t RWTH Aachen, Lehrstuhl und Institut fir Markscheidewesen,
recntskrartig. o e - &\ WillnerstraBe 2 in 52062 Aachen.
308 B u v 9 S Nach den vorliegenden Unterlagen ist im Bereich der Planung kein
. . . Bergbau umgegangen. Mit bergbaulichen Einwirkungen aus dem
D?r BebauungSplan Vf”rd m_lt der Begrfmdung. % 343 Bergwerksfeld ,Warendorf* auf das Plangebiet ist danach nicht zu
wahrend der allgemeinen Offnungszeiten bei der 279 o rechnen. In dem Bergwerksfeld ,Warendorf*, das im Eigentum des
Stadt Ennigerloh, Der Biirgermeister, Fachbereich N La_‘rf;de; ';‘ﬂ?ff]fhei\’/"wh?lsttf?'e” Steh;v_iSt a‘:]fgf;”dk def[ géﬂfgiime” und
Stadtentwicklung, Marktplatz 1, 59320 Ennigerloh, 335 o Abbauratatmen w rachman o T IERE
3. Obergeschoss, zu jedermanns Einsicht bereit- 21 o Uber mogliche zukiinftige, betriebsplanmafig noch nicht zugelassene
gehalten. Auf Wunsch wird Giber den Inhalt 318 s bergbauliche Téatigkeiten ist hier nichts bekannt.
Auskunft gegeben. D 94 Bei Tiefenbohrungen (z.B. fiir Geothermie) sind die zustandigen Stellen
336 D zu beteiligen Dies sind insbesondere
NS 295 \ - Kreis Warendorf, Untere Wasserbehoérde, Waldenburger Stralke 2,
. R 48231 Warendorf
Ennigerloh, den xx.xx.xxxx °, = - RWTH Aachen, Lehrstuhl und Institut fiir Markscheidewesen,
N . / 314 \ N Willnerstrafe 2, 52062 Aachen,
LUlf N f (D) - Bezirksregierung Arnsberg, Abt. 8 Bergbau und Energie in
gez. Lu ‘e / \ \ Nordrhein-Westfalen, Postfach, 44025 Dortmund (Beteiligung
N 195 ~ \ 334 \ Bez.-Reg. erst bei Bohrungen ab >100m Tiefe).
BurgermeISter - \ \ Der Baugrund ist grundwasserbeeinflusst. Wasserbeeinflusste Bdéden

aus jungpleistozanen bis holozanen Ablagerungen (Feinsand, Schiuff,
Mittelsand in Wechsellagerung, stellenweise humos) reagieren sehr
empfindlich auf Bodendruck von Bauwerken, so dass hier Setzungen
maoglich sein kénnen. Es wird empfohlen, fir anstehende
BaumafRnahmen im Vorfeld Baugrunduntersuchungen durchzufiihren
und ggf. geeignete Sicherungsmaflinahmen durchzufiihren.

LEGENDE

ERLAUTERUNG DER ABKURZUNGEN  BauGB = Baugesetzbuch
BauNVO = Baunutzungsverordnung
BauO NRW = Bauordnung NRW

FORMLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB und § 1 (2) und (3) BauNVO

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB und §§ 1 (2), 17-21 BauNVO
i. V. m. §9 (2) BauGB

0,4 Grundflachenzahl

Gescholflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

THmax4,0m Zulassige Traufenhdhe
FH max 9,0 m Zulassige Firsthéhe
BAUWEISE gem. § 9 (1) Nr.2 BauGB und § 22 BauNVO
SD Satteldach (Kriippelwalmdach zuléssig)
o offene Bauweise, mit der Differenzierung:
nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
gem. § 9 (1) Nr.2 BauGB und § 23 BauNVO
] Uberbaubare Grundstiicksflache
O — = Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

StralRenbegrenzungslinie
offentliche Verkehrsflache
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Parkflache

P
FuR- und Radwege

GRUNFLACHEN gem. § 5 (2) Nr.5, § 9 (1) Nr.15 BauGB
Vorgeschlagene Baumstellung

offentliche Grunflachen

Zweckbestimmung Spielplatz

Zweckbestimmung Parkanlage

ANPFLANZUNG UND ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

zu erhaltende Baume

SONSTIGE PLANZEICHEN

[:::] Umgrenzung von Flachen fir uberdachte Stellplatze und Garagen gem. § 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB
St = Uiberdachter Stellplatz
Ga = Garage
Stp = Stellplatz ohne Uberdachung
<> Firstrichtung
*1 Wendehammer fiir PKW
*2 Wendekreis fir PKW, Wendehammer fiir LKW bis 10m Lange und 22 t, 3-achsige Millfahrzeuge

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans gem. § 9 (7) BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 2. Anderung

NACHRICHTLICHE EINTRAGUNGEN

Vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen

Vorgeschlagene Baukérperstellungen

Mullbehaltersammelstelle gem. §9 Abs.1 Nr.14 BauGB
0 Die Errichtung der Sammelstelle in der jeweiligen GréRRe von 0,5 m?
Stellflache / WE erfolgen im Rahmen des StraRenendausbaus

oo 0 Flurgrenze
A Flurstiicksgrenze
331 Flursticksnummer

Wohngebaude

ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE

Art der Zahl der
baulichen Vollgeschosse
Nutzung
Grund- Geschol3-
flachenzahl flachenzahl

) Dachform u.
Bauweise

Dachneigung

Traufhdhe Firsthohe

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gemafR §9 BauGB fiir die Flachen mit der Zuweisung "Allgemeines
Wohngebiet" (WA)

Uberbaubare Flachen gem. §9 Abs.1 Nr.2 Bau GB

Die Uiberbaubaren Grundstticksflachen ergeben sich aus den festgesetzten Baugrenzen. Die Bestimmungen der BauO NRW
Uber Abstandsflachen bleiben unberihrt. Baugrenzen kdnnen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen hin durch Treppenhauser und
Erker sowie zur Stralle abgewandten Seite durch Vorbauten wie Balkone und Wintergarten bis zu 1,0 m Uberschritten werden. (§
23 (3) BauNVvO).

Festlegung der Hochstmale der Trauf- und Firsthdhen sowie der Hohenlage der ErdgeschofRebene gem. §9 Abs.1 /2 BauGB
und § 16 BauNVO

Die Traufhohen (Schnittpunkt AuRenwand mit Dachhaut) und die Firsthéhen werden gemessen von der Oberkante der
Verkehrsflache (StraRenkrone), die jeweils zur ErschlieRung des Bauwerks dient. Bei abfallendem oder steigendem
Grundstiicksverlauf entlang der Verkehrsflache ist die mittlere Hohe als Bezugspunkt anzunehmen. Die Trauf- und Firsthdhen
durfen die HochstmaRe gem. den jeweiligen Festsetzungen nicht Gberschreiten.

Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens (OKFFB) darf nicht héher als 0,50m Uber Oberkante zugeordneter fertiger
ErschlieBungsanlage liegen. Bei abfallendem oder steigendem Grundstlicksverlauf entlang der Verkehrsflache ist auch hier die
mittlere Hohe als Bezugspunkt anzunehmen.

Garagen, Carports, Stellplatze, Nebenanlagen gem. §9 Abs.1 Nr. 4 BauGB
Garagen und uberdachte Stellplatze (Carports) sind auRerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache nur auf den hierfiir
gekennzeichneten Flachen zulassig.

Bei der Errichtung von Einzel- und Doppelhausern und sonstigen Gebauden mit Wohnungen wird verlangt, dass pro Wohneinheit
mindestens zwei Stellplatze hergestellt werden. Diese miissen unabhangig voneinander benutzbar sein. Der Versiegelungsgrad
mindestens eines Stellplatzes pro Wohneinheit darf 30% nicht (iberschreiten. Werden zwei Stellplatze als Carport oder Garage
ausgefiihrt, so ist das Regenwasser mindestens eines Carports oder einer Garage zu versickern oder zur Gartenbewasserung zu
nutzen.

Die Breiten der fiir Stellplatze und Zufahrten zu den Garagen befestigten Flachen durfen 3,00 m fiir eine Einzelgarage und 5,00
m flr eine Doppelgarage nicht liberschreiten.

Die Gesamtflache aller Nebenanlagen innerhalb der Abstandsflache von drei Metern zur Nachbargrenze darf 7,5 gm nicht
Uberschreiten.

Wohneinheiten gem. §9 Abs.1 Nr.6 BauGB
Bei Einzel- und Doppelhdusern sind pro Einheit nicht mehr als zwei Wohnungen zuléssig (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB).

Millsammelstellen gem. §9 Abs.1 Nr.14 BauGB

GemalR den Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft fir Fahrzeughaltung ist das Wenden bzw. Rickwartsfahren
von Millfahrzeugen unzuldssig. Der Platzbedarf flir das Einrichten von einem gro¥flachigen Wendekreis fiir Millfahrzeuge steht
indes in keinem Verhaltnis zu der Lange des norddstlichen Stichweges. Daher ist an der Einmiindung des v.g. Stichweges eine
Mullbehaltersammelstelle im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflache vorgesehen, die der Lagerung der Millgefale vom Abend
vor dem Tag der Leerung bis einschliefllich zum Tag der Leerung dient.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. §9 (1) Nr.20 BauGB

Die nicht Gberbaubaren Flachen der bebauten Grundstiicke zwischen den Gebauden und der ErschlieRungsanlage, die zur
Nutzung der baulichen Anlagen nicht erforderlich sind, sind mit einheimischen landschaftstypischen Laubgehdlzen gartnerisch
anzulegen und zu unterhalten.

Auf die Méglichkeit der Fassadenbegriinung sowie der Begriinung von Garagendachern wird ausdriicklich hingewiesen.

Um die Auswirkungen auf den Natur- und Wasserhaushalt moglichst gering zu halten, ist ein Versiegelungsgrad von maximal
30% der Grundstlicksflache einzuhalten. Die fiir eine Versiegelung vorgesehenen Grundstiicksflachen (Wohngebaude, Garagen,
Zufahrten, Terrassen, etc.) sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens in einem Lageplan Maf3stab 1:500 verbindlich
darzustellen. Werden mehr als 30% der Grundstiicksflache versiegelt, sind entsprechende Ausgleiche wie folgt vorzusehen:

Bei einer Versiegelung tiber 30% der Gesamtflache hinaus sind

- je angefangene 10gm mit einem Versiegelungsgrad groRer/gleich 80% (z.B. Verbundpflaster, Plattenbelage oder Klinker-
pflaster) bzw.

- je angefangene 20gm mit einem Versiegelungsgrad gréfer/gleich 40% (z.B. Mittel- + GroR3pflaster mit offenen Fugen, Mosaik-
und Kleinpflaster mit groRen Fugen) sowie

- je angefangene 30gm mit einem Versiegelungsgrad groRer/gleich 30% (wassergebundene Decke, Rasengittersteine)
wahlweise folgende ErsatzmaRnahmen vorzusehen:

6 Fassadenpflanzen ( z.B. Efeu, Spindelstrauch, Geillblatt oder Wilder Wein)

10 gm Dachflache begriinen

1 einheimischen Laubbaum pflanzen ( Stammumfang mind. 16 - 18cm)

1 einheimischen Obstbaum pflanzen ( Hochstamm, mind. 12 - 14cm Stammumfang)

* Ok Rk

Die Bepflanzung der Grundstlicke muss spatestens in der der Fertigstellung des Gebaudes folgenden Pflanzperiode erfolgen. Im
offentlichen Raum erfolgt die Bepflanzung umgehend nach dem Endausbau der Straen.

Regenwasserzisterne

Aufgrund der geologischen Verhéltnisse und des geringen Grundwasserflurabstandes im Plangebiet ist eine Versickerung des
Regenwassers auf den jeweiligen Grundstiicken nur in geringem MalRe mdglich. Klinftige Bauherren werden aufgefordert, eine
Regenwasserzisterne mit einem Volumen von min. 1,50 cbm je angefangener 100 gm versiegelter Flache zur
Gartenbewasserung vorzusehen. Das dariiber hinaus anfallende Niederschlagswasser ist abzufiihren.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. §9 (1) Nr. 25 a BauGB

Ab angefangener 250 gm Grundstlicksflache ist ein heimischer Baum (Stammumfang mind. 16 - 18cm) oder ein Obstbaum zu
pflanzen. Bei Obstbaumen sind schnell wachsende Hochstamme, 12 - 14 cm Stammumfang, mindestens 1,80 m Stammhdhe zu
pflanzen.

Im StraRenraum sind standortgerechte Laubbaume entsprechend der Darstellung in der Planzeichnung zu pflanzen und zu
unterhalten.

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. §9 (1) Nr. 25 b BauGB
Die im Bebauungsplan dargestellten Bestandsbaume sind dauerhaft zu erhalten. Es handelt sich hierbei um Eichen und eine
Kirsche.

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN gemal §86 BauO NRW fir die Flachen mit der Zuweisung "Allgemeines Wohngebiet" (WA)
(Ortlich Bauvorschriften gem. §86 BauO NRW i.V.m. §9 (4) BauGB)

AuRenwandflachen

Die AuRenwandflachen der baulichen Anlagen sind in rotem, rot-buntem Verblendmauerwerk, weiRem Putz oder als
Holzwandflachen mit naturfarbenen Lasuren herzustellen. Andere Materialien sind nicht zulassig. "Weil" umfasst die den
RAL-T6nen Reinweifld (RAL 9010) , Cremeweifd (RAL 9001) und Perlweil3 (RAL 1013) entsprechenden Farbténe und Abténungen
von nicht leuchtenden Gelb- und Beigetdnen in einem Mischungsverhaltnis von 1:64 oder hoher.

Doppelhauser sind in Fassadenmaterial und Farbgestaltung einheitlich auszufiihren.

Dachform / Dacheindeckung

Im gesamten Geltungsbereich sind nur Satteldacher und Kriippelwalmdacher zuldssig. Die festgesetzten Dachneigungen
betragen fiir die Einfamilien- und Doppelhauser 38° - 45°.

Bei aneinander liegenden Gebauden (Doppelhauser) ist dieselbe Dachneigung zu wahlen. Teilbereiche der Grundflache des
Gebaudes, untergeordnete oder gliedernde Bauteile diirfen mit anderen Dachformen (z.B. Flachdach) versehen werden, sobald
sie 20% der Grundflache des Baukorpers nicht (iberschreiten.

Die Dacheindeckung ist mit Dachpfannen, Dachschindeln oder Betondachsteinen in rot, rotbraun oder anthrazit auszufiuihren. Bei
Doppelhausern ist dasselbe Material zu verwenden. Fiir untergeordnete Bauteile sind Zink- und Kupferblechabdeckungen
madglich.

Dachgauben und Dacheinschnitte diirfen 1/2 der Dachlange nicht Gberschreiten und miissen mindestens 2,00m nutzbaren
Abstand zu den Giebeln (Ortgang) und Graten halten. Dachaufbauten und Dacheinschnitte in zwei Ebenen tUbereinander liegend
sind unzuldssig. Unterschiedliche Gaubenformen sind auf den Dachflachen eines Einzel- oder eines Doppelhauses nicht
zulassig.

Nutzung und Optionen aktiver Solartechniken:
Die Dachflachenbereiche, die fur die Nutzung der Sonnenenergie durch Solarzellen oder ahnliche technische Anlagen
vorgesehen werden, sind von den Festsetzungen zur Dachgestaltung ausgenommen.

Garagen
Massive Garagen sind im Material und Farbton des Hauptgebaudes auszufiihren. Aneinander gebaute Garagen sind in Héhe und

Dachform einheitlich auszufiihren.
Aus stadtebaulichen Griinden kénnen Grenzgaragen die gem. §6 BauO NW maximal zulassige Wandhdhe von 3m
Uberschreiten, wenn auf beiden Seiten der Nachbargrenzen errichtete Grenzgaragen ein gemeinsames Satteldach erhalten.

Einfriedungen
Die Vorgarten entlang der Stichwege sind durchgehend ohne Einfriedungen zu gestalten.

Zulassige Einfriedungen (auch Einfriedungen riickwartiger Gartengrundstiicke zur Nachbargrenze) sind bis zu einer Héhe von
max. 1,20m anzulegen

Mauern, Sichtblenden und Pergolen sind nur im Bereich der rickwartigen Terrassen bis zu einer H6he von max. 2,00m zulassig.
Sie sind durch geeignete Bepflanzung zu begriinen.
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2. Anderung
Bebauungsplan Nr. 419 "Borgerskamp”

Malstab: 1:500

Kreis: Warendorf

Gemeinde: Ennigerloh Nord
Gemarkung: Enniger

Flur: 17, 18

Flurstuck: verschiedene
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