STADT ENNIGERLOH

BEGRONDUNG zum Bebauungsplan Nr. 207 “Windmiihlenweg"
zur Beteiligung der Trdager Gffentlicher Belange gem. § 2 Abs. 5 BBauG

AufstellungsbeschluB:

Lage des Verfahrensge-
bietes und rdumiicher
Geltungsbereich:

Derzeitige Nutzung:

Planungsgrundlage:

PlanungsanlaB und
geplante Nutzung:

Der Rat der Stadt Ennigerloh hat am 20.10.1980
beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 207 "Wind-
mithienweg" im Sinne der §§ 1, 2, 2a und 8-12 BBauG
mit den Mindestfestsetzungen des § 30 BBauG durch-
zufijhren.

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Ostenfelde,
0stlich des Ortskerns. Es beinhaltet eine ca. 0,7 ha
groBe Fl&che, siidlich der DorfstraRe L 793, ostlich

des Windmithlenweges.

Der rdumliche Geltungsbereich ist im Bebauungsplian
dargestellt und im Aufstellungsbeschluf beschrieben.

Das Plangebiet wird als landwirtschaftliche Nutz-
flache - Weide - bewirtschaftet.

Der seit dem 03.01.1979 wirksame Fldchennutzungsplan
der Stadt Ennigerioh und die am 04.12.1980 beim
Regierungsprasidenten Minster zur Genehmigung vor-
gelegte 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes.

Entsprechend der Darstellung als Wohnbaufldche im
Fldachennutzungsplan scllen durch diesen Bebauungsplan
die Voraussetzungen zur Errichtung von 7 einge-
schossigen Einzelhdusern geschaffen werden. Die Ge-
bdude sollen traufenstiandig um den geplanten Wohnweg
gruppiert werden.

Entiang der Dorfstrafe - nordliche Plangrenze - ist
ein 3 m breites Pflanzgebot festgesetzt, um den vor-
handenen Bewuchs zu verdichten.

Sudosttich des Verfahrensgebietes befindet sich eine
mit Mischwald bestandene Forstflache, die im Fléchen-
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ErschlieBung:

Immissionen:

nutzungsplan dargestellt ist. Zum Schutz des
Waldes wurde gem. Ministerialerial NW (MB1. NW

5. 1477) lber die Bericksichtigung der Belange
des Waldes bei der Bauleitplanung ein Abstand von
35 m zwischen den Uberbaubaren Grundstiicksflachen
und dem Waldrand eingehalten. Durch die Fest-
setzungen im Bebauungsplan sind die Belange des
Waltdes beriicksichtigt.

Die geplante Bebauung im Verfahrensgebiet ist Uber
einen 5 m breiten Wohnweg mit Wendemoglichkeit vom
Windmiihlenweg erschlossen. Der Wohnweg soll als
Mischfldche ausgebaut werden,

Die Anbaufreiheit der DorfstraBe L 793 wurde durch
ein Zu- und Ausfahrtsverbot gesichert.

Fur den ruhenden Verkehr werden am geplanten Wohnweg
2 Stellplédtze geschaffen.

Der Bebauungsplan wird im Norden durch die DorfstraBe

L 793 begrenzt. Die von der StraBe auf das Verfahrens-
gebiet ausgehenden Verkehrsimmissionen wurden aus der

Verkehrsmengenkarte 1975 des Ministers fir Wirtschaft,
Mittelstand und Verkehr sowie unter Zugrundelegung der
VYornorm DIN 18005 vom Mai 1971 ermittelt.

Die Verkehrsbelastung auf der DorfstraBe L 793 be-
trdgt bis zu 2.500 Kfz/24 Std. bei einem Lkw-Anteil
von weniger als 20%. Aus dieser Verkehrsmenge er-
rechnen sich mittlere stiindliche Verkehrsmengen von
140,62 Kfz am Tage {(6-22 Uhr) und 31,25 Kfz in der
Nacht (22-6 Uhr). Diese stiindlichen Verkehrsmengen
ergeben nach DIN 18005 einen Mittlungsschallpegel von
53/46 dB(A) Tag-/Nachtwert, im Abstand von 25 m zur
Achse der DorfstraBe L 793.

Der tatsdchliche Abstand StraBenachse/Baugrenze be-
trdgt 15 m, so dal mit einer PegelerhOhung von

2 dB(A) zu rechnen ist. Dadurch ist an der Baugrenze
ein Schallpegel von 55/48 dB{A) Tag-/Nachtwert zu
erwarten,
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Nach Yornorm DIN 18005 betragen die zul&ssigen
Planungsrichtpegel fiir allgemeine Wohngebiete
55/40 dB(A) Tag-/Nachtwert. Da diese Werte an Ver-
kehrsflachen nicht immer einzuhalten sind, kinnen
Uberschreitungen um bis zu 10 dB(A) und in be-
sonderen Ausnahmefdlien dariiberhinaus zugelassen
werden.

Die vorstehenden Ermittlungen haben ergeben, daf
Richtpegeluberschreitungen innerhalb der vorge-
sehenen Toieranzgrenze von 10 dB(A) vorliegen. Sie
betragen beim Nachtwert 8 dB(A),

Der Bebauungsplan weist daher gemdP § 9 Abs. 1 Nr.

24 BBauG die Fldchen, in denen Uberschreitungen der
Planungsrichtpegel filir allgemeine Wohngebiete auf-
treten kbnnen, als Tdrmbelastete Fldchen aus. Zu-
satzlich wurde im Bebauungsplan textlich festgesetzt,
daB bei Neubauvorhaben innerhalb der lirmbelasteten
Bereiche, die auch oder vorwiegend dem Wohnen dienen,
sowie sonstigen schutzbediirftigen Gebduden, durch ge-
eignete Gestaltung der Grundrisse und ausreichende
bauliche Schallschutzverkehrungen im Inneren von Auf-
enthaltsrdumen ein Schailpegel gewdhrleistet sein
muB, der eine von AuBengerduschen ungesttrte Nutzung

ermoglicht.

Ferner wurde unter "V. HINWEISE" aufgenommen, daP
die BaugenehmigungsbehGrde flir den Bereich der 13irm-
belasteten Fldchen gem. RunderlaB des Innenministers
vom 08.11.1973 (SMB1. NW 2311) Ziffer 3.2 den Bau-
herren im bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren
schriftlich zu empfehlen hat, im eigenen Interesse
diejenigen baulichen Vorkehrungen zu treffen, die
einen ausreichenden Schallschutz gewdhrleisten.

Die Ausweisung von WA-Gebiet ist innerhalb der Richt-
pecellberschreitung vertretbar, Eine zusdtzliche
Minderung der Ldrmbelastung ist zu erwarten, da die
geplante Bebauung ca. 2-3 m hther als die Strafe Tiegt.



Ver- und Entsorgung:

Bodenordnende
MaBnahmen:

Fldachenbilanz:

Die Versorgung des Gebietes mit Wasser und Strom
wird durch die entsprechenden Versorgungstriger
sichergestellt.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt iiber das vorhandene
teilweise zu erweiternde Netz zur Kldranlage
Ennigerloh.

Die Abfallbeseitigung geschieht durch Abfuhr des
anfallenden Abfallgutes zur Miilldeponie.

Es besteht AnschluBzwang durch Satzung.

Falls erforderlich,sollen die bodenordnenden Map-
nahmen auf privatrechtlicher Basis durchgefiihrt
werden.

Fldche des Verfahrensgebietes

Brutto-Wohnbauflache

Verkehrsfliche
Netto-Wohnbauflache

Kosten:

Aufgestellt:

0,70 ha 100,0 %
0,06 ha 8,6 %
0,64 ha 91,4 %

Bei Realisierung dieser stddtebaulichen MaBnahme
entstehen der Stadt folgende Uberschldgig ermittelte
Kosten:

Grunderwerb 11.000,-- DM
Kanalisation 50.000,-- DM
Strafenbau 75.000,-- DM
Beleuchtung 8.500,-- DM

144.500,-- DM

Die Anlieger werden gem. § 127 BBauG zu ErschlieRungs-
beitrdgen herangezogen.

Stadtbauamt Ennigerloh im Januar 1981

Im Auftrag

(Gerdes) 6/7

Stadtoberbaurat



