Bebauungsplan Nr. 56.1 "August-Macke- Allee(nordlicher Teil)", 1. Erweiterung
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Westlich der August-Macke-Allee”

Bebauungsplan Nr. 56.1
"August-Macke-Allee (nordlicher Teil)"
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Verfahren / Rechtsgrundlagen

Der Rat der Stadt Ennigerloh hat gemafl § 2
Abs. 1 BauGB am 19.09.2016 die Aufstellung
dieses Bebauungsplans beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemal § 2
Abs. 1 BauGB am 21.07.2017 ortsiblich
bekannt gemacht.

Ennigerloh, den 15.09.2017

Blrgermeister

Die Anderung wird im vereinfachten Verfahren
gem. § 13 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt. Von der
frihzeitigen  Unterrichtung und  Erdrterung
gemall § 3 (1) und § 4 (1) BauGB wird
abgesehen. Im vereinfachten Verfahren wird
von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,
von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von
der Angabe nach § 3 Abs: 3 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen
verfugbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs.
4 BauGB abgesehen; § 4c BauGB ist nicht
anzuwenden.

Ennigerloh, den 15.09.2017

Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplans und die
Begrindung haben gemal § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 31.07.2017 bis einschlieflich
30.08.2017 zu jedermanns Einsicht offentlich
ausgelegen.

In der ortsiblichen Bekanntmachung am
21.07.2017 erfolgte der Hinweis, dass

Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann vorgebracht werden kénnen..

Ennigerloh, den 15.09.2017

Blrgermeister

Der Rat der Stadt Ennigerloh hat die
vorgebrachten Anregungen und Stellungnahmen
gepruft und die 6ffentlichen und privaten Belange
am 18.09.2017 gemaR § 1 Abs. 7 BauGB
abgewogen.

Der Rat der Stadt Ennigerloh hat gemafR § 7 GO
NW und § 10 BauGB diesen Bebauungsplan am
18.09.2017 als Satzung beschlossen.

Ennigerloh, den 12.10.2017

Burgermeister

Der Bebauungsplan ist am 27.10.2017 ortsublich
bekannt gemacht worden und somit gemaR § 10
Abs. 3 BauGB rechtskraftig.

Der Bebauungsplan wird mit der Begriindung
wahrend der allgemeinen Offnungszeiten bei der
Stadt Ennigerloh, Der Blurgermeister,
Fachbereich Stadtentwicklung, Marktplatz 1,
59320 Ennigerloh, 3. Obergeschoss,

zu jedermanns Einsicht bereit gehalten. Auf
Wunsch wird tber den Inhalt Auskunft gegeben.

Ennigerloh, den 30.10.2017

Birgermeister

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geadndert
durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808).

n

3. Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
Vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017
(BGBI. | S. 1057).

4. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW)
In der Fassung vom 1. Marz 2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt geandert durch Gesetz vom 15.
Dezember 2016 (GV. NRW. S. 1057).

5. Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
Vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.
Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

6. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 15. November 2016 (GV. NRW. S. 966).

7. Verordnung ber die offentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
(Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO)
vom 26. August 1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt geandert durch Verordnung vom 05. November 2015
(GV. NRW. S. 741).

Legende

Erklarung der Abklrzungen

BauGB = Baugesetzbuch
BauNVO = Baunutzungsverordnung
BauO NRW = Bauordnung Nordrhein-Westfalen

|. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
(gemal § 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der PlanZV)

1. Art der baulichen Nutzung
(9eman § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 1 und 4 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet

2. Mal der baulichen Nutzung
(9emaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 16, 17, 19 und 20 BauNVO)

0 54 Grundflachenzahl (GRZ)
0 y 6 Geschossflachenzahl (GFZ)
I I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

TH 4,5 Traufhdhe in Meter als Hochstmafy

FH 9,0 Firsthohe in Meter als HochstmaR

3. Bauweise, Baugrenzen
(gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit §§ 22 und 23 BauNVO)

o offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
g geschlossene Bauweise
—— Baugrenze

4. Offentliche Verkehrsflachen
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

5. Grinflachen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB)

Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung Spielplatz

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Gelltungsbereiches

LI LT L
0L i mit Leitungsrechten zu belastende Flache
Il hier: zugunsten des Eigenbetriebs Abwasser, Stadt Ennigerloh

7. Gestalterische Festsetzungen
(gemal § 86 Abs. 1 und 4 BauO NW in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB)

GD
DN >5°

Geneigtes Dach, Dachneigung groRer 5°

8. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

------- vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

Flurstiicksgrenze

2203 Flurstiicksnummer

Grenze benachbarter Bebauungsplane

Textliche Festsetzungen

gemal § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 1 und 4 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3, 4 und 5 BauNVO
(Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 16 und 18 BauNVO

Erdgeschossfullbodenhdhe

Die Oberkante der Erdgeschossfuliboden der neu zu errichtenden Gebaude darf nicht héher als 0,60 m tber
dem jeweiligen unteren Bezugspunkt liegen (vgl. 2.3). Als FuRbodenhohe ist die Oberkante des fertig gestellten
FuRbodens anzusehen (OKFF).

Definition der Trauf- und Firsthohe

Als Traufhéhe gilt die Differenz zwischen dem jeweiligen unteren Bezugspunkt (vgl. 2.3) und der Wandhdéhe im
Sinne von § 6 Abs. 4 BauO NRW (Schnittlinie der Auenflache der Aulenwand mit der Aulenflache der
Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der AuRenwand).

Als Firsthéhe gilt die Differenz zwischen dem jeweiligen unteren Bezugspunkt (vgl. 2.3) und dem
héchstgelegenen Punkt eines Gebaudes (Dachhaut oder Attika).

Definition des unteren Bezugspunktes der Hohenfestsetzungen

Der untere Bezugspunkt bei der Ermittlung der Trauf-, First- und Erdgeschossfulibodenhdhe ist die Oberkante
der fertig ausgebauten an das Baugrundstiick angrenzenden ErschlieRungsanlage (Oberkante Gehweg bzw.
Fahrbahn). Bei abfallendem oder steigendem Hohenverlauf der ErschlieBungsanlage entlang der
Grundstiicksgrenze ist die mittlere Hohe als Bezugspunkt anzunehmen. Bei Eckgrundsticken gilt als
Bezugspunkt die mittlere Hohe entlang aller Grundstiicksseiten, an die Erschlielungsanlagen angrenzen.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit §§ 12, 14 und 23 BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksflichen (gemaR § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich durch die festgesetzten Baugrenzen. Die Bestimmungen
der BauO NRW Uber Abstandsflachen bleiben unberihrt.

Baugrenzen kdnnen gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen hin durch Treppenhauser
und Erker sowie zu den Ubrigen Seiten hin durch Vorbauten wie Balkone und Wintergarten bis zu 1,50 m
Uberschritten werden.

Stellplatze und Garagen (gemaR § 12 BauNVO)

Stellplatze und Garagen im Sinne von § 12 BauNVO sind in allen Baugebieten innerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen und den dafiir im Bebauungsplan vorgesehenen Flachen zulassig.

Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen kénnen gemaR § 23 Abs. 5 Baunutzungsverordnung auf den
nicht dberbaubaren Grundsticksflachen zugelassen werden. Die Entscheidung hieriber trifft die
Baugenehmigungsbehdrde (Bauamt des Kreises Warendorf).

Stellplatze und Garagen einen seitlichen Mindestabstand von 1,00 m zur Strallenbegrenzungslinie einzuhalten.
Die seitliche Abstandsflache ist zu begriinen oder die Seitenwande von Garagen sind strallenseitig zu beranken
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Nebenanlagen (gemaR § 14 BauNVO)

Nebenanlagen gemafl § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.
Ausgenommen davon sind genehmigungsfreie Anlagen bis zu einem Gesamtvolumen von 30 cbm Rauminhalt
im Sinne des § 65 Abs. 1 Ziffer 1 BauO Nordrhein-Westfalen sowie Grundstickseinfriedigungen.

Die der Ver- und Entsorgung dienenden Nebenanlagen sind gemall § 14 Abs. 2 BauNVO als Ausnahme
zulassig, auch wenn fir sie keine besonderen Flachen im Bebauungsplan festgesetzt sind.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Pro Wohngebaude sind maximal 2 Wohnungen zulassig.

MaBRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft - Pflanzgebote

gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a und b BauGB

Unversiegelte Grundstlicksflachen (geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Grundsticksflachen, die nicht durch Geb&ude, Stellplatze und Garagen, Nebenanlagen, Terrassen oder
Zuwegungen uberbaut werden, sind unversiegelt zu belassen und zu begrinen. Fur die Anpflanzung von
Geholzen sind standortgerechte heimische Arten zu verwenden.

Mit Geh-/ Fahr-/ Leitungsrechten zu belastende Flachen (gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Ver- und Entsorgungsleitungen auf privaten Grundstiicksflachen

Das festgesetzte Leitungsrecht (L) umfasst die Befugnis der ortlichen Ver- und Entsorgungsunternehmen
(Leitungstrager), unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen anzulegen, zu unterhalten und in diesem
Zusammenhang alle hierfir erforderlichen MalRnahmen durchzufiihren.

Die Errichtung baulicher Anlagen sowie das Anpflanzen von tiefwurzelnden Gehdlzen sind in diesen Bereichen
nur mit Zustimmung des betroffenen Ver- und Entsorgungstragers zuldssig. Die jeweils aktuellen
Schutzbestimmungen des Leitungstragers sind zu beachten.

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung des
StraBenkorpers erforderlich sind
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

Niveauunterschiede zwischen ErschlieBungsanlagen und Baugrundstiick

Bdschungen (Aufschittungen) oder Stiitzmauern, die zur Herstellung des Stralienkérpers erforderlich werden,
sind auf den angrenzenden privaten Grundstlicksflachen bis zu einer Breite von 2,00 m parallel entlang der
Grundstiicksgrenze zulassig und zu dulden.

Gestaltungsfestsetzungen

gemal § 86 Abs. 1 und 4 BauO NRW in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

Fassaden

Die AuRenwandflachen der baulichen Anlagen sind in rotem, rot-buntem oder weilRem Verblendmauerwerk,
weillem Putz oder als Holzwandflachen herzustellen. Andere Materialien sind nicht zuldssig. ,Weil3* umfasst die
den RAL-T6nen Reinweild (RAL 9010), Cremeweil® (RAL 9001) und Perlweil3 (RAL 1013) entsprechenden
Farbtdne und Abténungen von nicht leuchtenden Gelb- und Beigetdnen in einem Mischungsverhaltnis von 1:64
oder héher. Wintergarten sind von den Fassadenvorgaben ausgenommen.

Doppelhauser sind in Fassadenmaterial und Farbgestaltung einheitlich auszufiihren.

Dacheindeckung

Die Dacheindeckung ist mit Dachpfannen, Dachschindeln oder Betondachsteinen in rot, rot- braun, anthrazit
oder schwarz auszufiihren. Bei Doppelhdusern ist dasselbe Material zu verwenden. Fir untergeordnete Bauteile
sind Zink- und Kupferblechabdeckungen méglich.

Die Dachflachenbereiche, die fir die Nutzung der Sonnenenergie durch Solarzellen oder dhnliche technische
Anlagen vorgesehen werden, sind von den Festsetzungen zur Dachgestaltung ausgenommen.

Dachgauben

Dachaufbauten mussen einen Abstand von mindestens 1,20 m zum Ortgang einhalten. Die Lange der
Aufbauten einer Dachseite darf in der Summe maximal 60 % der jeweiligen Trauflange betragen, wobei ein
einzelner Aufbau die Lange von 4,50 m nicht Uberschreiten darf. Dachaufbauten missen untereinander einen
Abstand von mindestens 1,20 m aufweisen.

Gestaltungsfestsetzungen forseting

Garagen

Garagen sind nur in massiver Bauweise zulassig. Sie sind im Material und Farbton des Hauptgebaudes
auszufiihren. Aneinandergebaute Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind in ihrer auBeren
Gestaltung sowie in der HO6he und der Dachform einheitlich auszufihren. Garagen sind nur als
oberirdische Garagen im Sinne des § 1 Abs. 1 der Garagenverordnung zuldssig.

Einfriedigungen

Einfriedungen im Bereich der ErschlieBungsanlagen sind bis zu eine Héhe von maximal 1,00 m zulassig.
Bei Eckgrundsticken gilt die Hohenbeschrankung nur fur eine stralenzugewandte Grundstucksseite. In
diesen besonderen Fallen sind Einfriedungen an der zweiten stralenzugewandten Grundstiicksseite bis zu
einer Hohe von maximal 1,50 m zulassig. (Einfriedungen an offentlichen Verkehrsflachen sind gemaf
BauO NRW bis zu einer Hohe von maximal 1,00 m genehmigungsfrei.) Als Bezugspunkt fiir die Hohe der
Einfriedung gilt die Oberkante der endausgebauten jeweils unmittelbar angrenzenden StraRenflache.
Mauern, Sichtblenden und Pergolen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen und im
Bereich der Terrassen bis zu einer Hohe von 2,00 m zulassig. Sie sind durch geeignete Bepflanzung
einzugriinen. Diese Festsetzungen gelten nur fiir bauliche Anlagen.

Vorgarten / seitliche Abstandsstreifen

Die nicht Uberbaubaren Flachen der bebauten Grundsticke zwischen den Gebduden und der
ErschlieBungsanlage, die zur Nutzung der baulichen Anlagen nicht erforderlich sind, sind als Vorgarten
landschaftsgartnerisch zu gestalten.

Dies gilt insbesondere auch fir den im Bebauungsplan vorgegebenen seitlichen Abstandsstreifen
zwischen der Stralenbegrenzungslinie und einer Garage bzw. einem Carport.

Auf die Moglichkeit der Fassadenbegriinung wird ausdriicklich hingewiesen.

Stellplatznachweis

Bei der Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern und sonstigen Gebduden mit Wohnungen wird verlangt,
dass pro Wohneinheit mindestens zwei Stellplatze hergestellt werden. Diese sind auf dem Baugrundstick
zu errichten. Die beiden Stellplatze miissen unabhangig voneinander nutzbar sein.

Die Pflicht zur Herstellung eines zweiten Stellplatzes pro Wohneinheit kann auf Antrag ausgesetzt werden,
solange und soweit nachweislich ein Bedarf an dem Stellplatz nicht besteht. Die Anderung des
Stellplatzbedarfes ist der Stadt Ennigerloh anzuzeigen.

Ausnahmen
Ausnahmen von den ortlichen Bauvorschriften kdnnen in begrindeten Fallen im Einvernehmen mit der
Gemeinde zugelassen werden.

Hinweise

1. Beim Anschluss an die o¢ffentliche Kanalisation ist die Entwasserungssatzung der Stadt Ennigerloh in
der jeweils glltigen Fassung zu bericksichtigen.

2.Eine Grundwassernutzung im Plangebiet darf erst nach Zustimmung des Landrates des Kreises
Warendorf als zustandige Untere Wasser- und Abfallwirtschaftsbehdrde erfolgen.

3. Konkrete Hinweise auf mdgliche Kampfmitteleinwirkungen liegen nicht vor. Bauvorhaben sollten jedoch
mit der gebotenen Vorsicht erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht véllig ausgeschlossen werden
kann. Weist bei der Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf aulergewohnliche Verfarbung
hin oder werden verdachtige Gegenstédnde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelraumdienst Westfalen-Lippe bei der Bezirksregierung Arnsberg (In der Krone 31, 58099
Hagen-Bathey, Tel.: 02931/82-3888) durch die Ordnungsbehdrde oder die Polizei zu verstandigen.

4.Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Beschaffenheit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenk- malern ist der Stadt Ennigerloh und dem Landschaftsverband
Westfalen-Lippe, Westf. Museum fiuir Arch&ologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, Minster unverziglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten
(§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW).

5. Aufrdum- und Grinbeseitigungsaktionen sind nur auerhalb der Schutzzeit durchzufihren.

6. Die Nutzung der Sonnenenergie durch solarthermische Anlagen und Photovoltaikanlagen wird
ausdriicklich empfohlen.
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Ubersichtsplan

Bebauungsplan Nr.56.1
"August-Macke-Allee (nordlicher Teil)"
1. Erweiterung

Entwurf

Gemarkung: Ennigerloh Stand der Planunterlagen:  12.07.2017
Flur: 9 Rechtsverbindlich seit: . 20
Mafstab: 1:500 , ETRS 89

Dieser Bebauungsplan wurde vom Fachbereich Stadtentwicklung
der Stadt Ennigerloh entworfen und aufgestellt.

Stadt Ennigerloh
Fachbereich Stadtentwicklung

Ennigerloh im Juli 2017 -Der Birgermeister-

12.07.2017




