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BEBAUUNGSPLAN NR. 40,

1. Anderung der 3. Anderung"Haltenberg-Ost"
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Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

Aufstellungsbeschluss
gemal § 2(1) BauGB

Friihzeitige Information
gemal § 13a(3) BauGB

Offentliche Auslegung
gemdlR § 13a(2) i.V.m. § 3(2) BauGB

Satzungsbeschluss
gemaR § 10(1) BauGB

Bekanntmachung
gemaR § 10(3) BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplans
ist gemall § 2(1) BauGB vom Rat der
Stadt Ennigerloh am .................. be-
schlossen worden.

Der Beschluss ist am ................. orts-
Ublich bekanntgemacht worden.

Ennigerloh, den ....................

Burgermeister

Nach ortsiblicher offentlicher Be-
kanntmachung  gemaR §13a(3)
BauGB am .................. wurde die Of-
fentlichkeit Uber die allgemeinen Zie-
le sowie die wesentlichen Auswirkun-
gen der Planung informiert durch:

Ennigerloh, den ......cccoeeeee.

Blrgermeister

Nach ortsiiblicher offentlicher Bekannt-
machung am ................. hat der Plan-
Entwurf mit Begrindung gemalR
§13a(2) iV.m. §3(2)BauGB vom
vreerernesseneaenne DIS vviienneinennn Offentlich
ausgelegen.

Die Behorden und sonstigen Trager o6f-
fentlicher Belange wurden mit Schrei-

ben vom ............ gemal §133(2)
i.V.m. § 4(2) BauGB beteiligt.

Ennigerloh, den .........oce.......

Blrgermeister

Der Bebauungsplan wurde vom Rat
der Stadt Ennigerloh gemalR §10(1)
BauGB am ....................... als Satzung
bschlossen. Die Begriindung wurde
gebilligt.

Ennigerloh, den .....................

BlUrgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplans als
Satzung gemall §10(1) BauGB ist am
verrerrineensne e OFtsUblich gemaR § 10(3)
BauGB mit Hinweis darauf bekanntge-
macht worden, dass der Bebauungsplan
mit Begriindung wahrend der Dienst-
stunden in der Verwaltung zu jeder-
manns Einsichtnahme bereitgehalten
wird.

Mit der erfolgten Bekanntmachung ist
der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Ennigerloh, den ....................

BUrgermeister

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. I S. 1722);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548);

Planzeichenverordnung (PlanZV) i. d. F. vom 18.12.1990 (BGBI.| 1991 S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509);

Landesbauordnung (BauO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV. NRW.
S. 966);

Verordnung liber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (BekanntmVO)
i.d.F. vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 05.11.2015
(GV. NRW S. 741).

B. Planzeichen und Festsetzungen (§ 9 BauGB i.V.m. BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

GEe Eingeschrinktes Gewerbegebiet GEe (§ 8 BauNVOQ), siehe textliche
Festsetzung D.1

Gliederung gemdR Abstandserlass NRW mit Abstandsliste (Fassung
06.06.2007, MBI 2007, S. 659)

unzulassig
I-VIl (Nr. 1-221)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

GRZ 0,8 Grundfldchenzahl GRZ (§ 19 BauNVOQ), Hochstmal hier 0,8

BMZ 10,0 Baumassenzahl BMZ (§ 21 BauNVO), HochstmaR hier 10,0
Hohe baulicher Anlagen in Meter liber Bezugspunkt (§ 16, § 18 BauNVO),
siehe textliche Festsetzung D.2.1:

Zulassige Gesamthohe (= Oberster Gebaudeabschluss)

GHmax. 29,0 m - Hochstmal3, hier 29,0 m

3. Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicks-
flichen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB)

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)

= durch Baugrenzen umgrenzter Bereich

L =3

nicht Gberbaubare Grundstucksflache

4. Verkehrsfldachen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

5. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

LV) Mit Leitungs- und Betretungsrechten zu Unterhaltungszwecken zugunsten

I
nnnonno- der Ver- und Entsorgungstrager zu belastende Flachen (§ 9(1) Nr. 21 BauGB)
[::] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9(7) BauGB)

73 MaRangabe in Meter

C. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Flurstiicksnummern

Q Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

Vorgeschlagene Larmschutzwand (Ldnge 35 m, H6he 2,3 m)

D. Textliche Festsetzung (§ 9 BauGB und BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB

1.1 Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe gilt gemaR § 1(4, 5, 6, 9) BauNVO:

a) Anlagen der Abstandsklasse | - VII (Ifd. Nr. 1 bis 221 einschliefRlich) und Anlagen mit
dhnlichem Emissionsverhalten nach Abstandserlass NRW mit Abstandsliste (Fassung
vom 06.06.2007, MBI. NRW 2007, S. 659) sind unzulassig.

al) Ausnahmeregelung gemiR § 31(1) BauGB:

Anlagen des nachstgroBeren Abstands der Abstandsliste konnen als Ausnahme
zugelassen werden, wenn deren sonstige Immissionen durch technische oder
organisatorische MalRnahmen nachweislich auf den jeweils zuldssigen Stoérgrad
reduziert werden kénnen.

b) Vergniigungsstatten jeder Art sowie Bordelle und dhnliche auf sexuelle Handlungen
ausgerichtete Betriebe (Eros-Center, Peep-Shows, Privat-/ Swinger-Clubs, Dirnen-
unterkiinfte u.a.) sind unzulassig.

c) Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sind unzulassig.
d) Verkaufsstitten des Einzelhandels sind unzulassig.
d1l) Ausnahmeregelung gemaB § 31(1) BauGB:

Verkaufsstatten von zuldssigen Betrieben im eingeschriankten Gewerbegebiet
GEe kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn

- das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung auf dem Betriebsgrund-
stick stammt oder im Zusammenhang mit den hier hergestellten Waren bzw.
angebotenen Leistungen steht und

- die Verkaufsflache i.S.v. § 8(3) BauNVO dem Betrieb zugeordnet und in Grund-
flache und Baumasse untergeordnet ist.

Hinweis: Negative Auswirkungen im Sinne des § 11(3) BauNVO dirfen nicht zu
beflirchten sein.

2.  MaRB der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. BauNVO)

2.1 Bezugspunkt der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen ist die Oberkante der ausgebauten
offentlichen Verkehrsflache, die zur ErschlieBung bestimmt ist, gemessen in der Mitte der
strallenseitigen Grenze des Baugrundstiicks.

3. Bauweise, Uiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB)

3.1 AuBerhalb der tiberbaubaren Fliachen ist an der Stralle Am Flachswerk die Errichtung einer
grenzstandigen Larmschutzwand zulassig.

E. Kennzeichnungen (§ 9(5) Nr. 1 BauGB)

Vorbelastung durch Sprengerschiitterungen des nordwestlich des Plangebiets gelegenen
Steinbruchs des Zementwerks HeidelbergerCement AG (Werk I), siehe Hinweis 4.

F. Hinweise

1. Bodendenkmale

Wenn bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde (z.B. Tonscherben, Metall-
funde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist gemaR §§ 15, 16
des Denkmalschutzgesetzes NRW die Entdeckung sofort der Stadt oder der LWL-Arch&ologie fur
Westfalen anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu
erhalten.

2. Altlasten

Im Plangebiet sind keine Altablagerungen bekannt. Unabhangig davon besteht nach § 2(1)
Landesbodenschutzgesetz die Verpflichtung, Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer Altlast oder
einer schadlichen Bodenveranderung unverziiglich der Stadt und der zustindigen Behorde
mitzuteilen, sofern derartige Feststellungen bei der Durchfiihrung von BaumalRnahmen, Bau-
grunduntersuchungen oder dhnlichen Eingriffen in den Boden und in den Untergrund getroffen
werden.

3.  Kampfmittel

Einzelfunde sind nicht auszuschlieBen, Tiefbauarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht aus-
zufiihren. Treten hierbei verdachtige Gegenstdande oder auBergewdhnliche Bodenverfarbungen
auf, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen, der Staatliche Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst ist zu benachrichtigen.

4. \Vorbelastungen durch Sprengerschiitterungen

Das Plangebiet ist durch die Sprengerschiitterungen aus dem Steinbruch des Werks | der
HeidelbergCement AG im Nordwesten vorbelastet. Gemessen an den Fundamenten der
Gebaude im Plangebiet sind gemaR DIN 4150, Teil Il (Einwirkungen auf bauliche Anlagen), die
folgenden Anhaltswerte fiir die Schwingungsgeschwindigkeiten zulassig:

bis zu 10 Hz
von 10 - 50 Hz
von 50 - 100 Hz

biszu 20 mm/s bei Frequenzen
von 20-40 mm/s bei Frequenzen
von 40 -50 mm/s bei Frequenzen

Diese Werte gelten sowohl fir Erschiitterungen in Bezug auf Gebdude gemaR DIN 4150, Teil lll,
als auch fir die sich daraus ermittelnden Anhaltswerte fiir Beldstigungen von Personen innerhalb
von Gebéduden, auch wenn diese Teil Il der DIN 4150 (Einwirkungen auf Menschen in Gebduden)
Ubersteigen.

5. Auslage von DIN-Normen

Die DIN-Normen, auf die in diesem Bebauungsplan Bezug genommen wird, werden im Rathaus
der Stadt Ennigerloh wahrend der allgemeinen Sprechzeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.
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