BEGRUNDUNG

gem. § 7 BauGB-MafinahmenG zur Vorhaben- und ErschlieBungsplan
"Krukenstrafie', Ennigerloh-Westkirchen

1. Derzeitige Situation

Die zur Wohnbebauung vorgesehenen Flidchen liegen im Stadtgebiet von
Ennigerloh-Westkirchen, im Ortsteil Westkirchen zwischen der Ostenfelder
Strafle und der KrukenstraBe.

Fiir das Gebiet besteht z.Zt. kein rechtskréftiger Bebauungsplan.

2. Geltungsbereich
Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Westkirchen, Flur 10. Es umfaft die

Flurstiicke 207, 5,6, 7, 9, 10, 11 und 12.

3. Einordnen der Planung

Im rechtsverbindlichen Flidchennutzungsplan der Stadt Ennigerloh, Ortsteil
Westkirchen, sind die Plangebietsflichen als Mischbebauung ausgewiesen.

4. . Planungsziele

Durch die vorliegende Planung soll folgendes stidtebauliches Ziel erreicht
werden:

4.1 In der Entwicklung der ehemals selbstindigen Gemeinde Westkirchen
wurde das gesamte Umfeld des Plangebietes {iberwiegend mit Wohnhiusern
bebaut. In Anlehnung an die vorhandene Bebauung soll eine Bebauung unter
Zugrundelegung des § 34 BauGB erfolgen.

Samtliche auf dem Gesamtgrundstiick befindlichen Fabrikationshallen und
die im hinteren Bereich stehenden, teilweise maroden Lagerhallen werden
abgebrochen, nach Baustoffgruppen sortiert und von einem erfahrenen Ab-
bruchunternehmer entsorgt. Das an das zweigeschossige Wohnhaus an-
grenzende massive 2-geschossige Werkstattgebiude soll erhalten bleiben.
um den Charakter des Betriebsgebdudes zu erhalten ist beabsichtigt, unter
Einbeziehung des massiven Spéneturm 4 - 5 familiengerechte Mietwohnun-
gen zu einer Grole zwischen 75 - 85 qm zu erstellen.

4.2 Der komplette hintere Teil des Grundstiickes soll groBziigig mit 9 Wohn-
cinheiten, gegliedert in Einfamilien- bzw. Doppelhiusern (siehe Plandar-

stellung) bebaut werden.



4.3 Den Héusern angegliedert ist jeweils eine Garage bzw. ein Carport. Die
erforderlichen Stellplitze werden auf dem Grundstiick nachgewiesen. Die
Grundstiicksgrofen werden sich bei den Doppelhdusern zwischen 250 und
300 qm bewegen, bei den vorgesehenen Einfamilienhdusern liegt die Grund-
stiicksgrofie zwischen 400 und 500 gm.

5. Gestalterische Festsetzungen
Die Dicher sind als geneigte Dicher festgesetzt, um unter Beriicksichtigung der

regionalen typischen Form des Steildaches eine interessante Dachlandschaft zu
erhalten.

Die festgesetzten Dachneigungen entsprechend dem vielgestaltigen Stadtbild
und ermdglichen den Bauherren Variationsmoglichkeiten bei der Gestaltung der
Décher. In Kombination mit einem méglichen 2. Vollgeschof, welches im aus-
gebauten Dachgeschol liegen soll, ergibt sich eine wirtschaftliche Nutzung der
Dachgeschosse.

6. Erschlieung

6.1 ErschlieBung fiir den Verkehr
Die Erschliefung des Gebietes erfolgt iiber die vorhandene grofiziigige
Zufahrt von der Krukenstrafe aus. Die hintere Wohnbebauung wird von der
Krukenstrafle tiber einen inneren Wohnweg erschlossen. Der ruhende Ver-
kehr wird auf den jeweiligen Grundstiicken durch Garagen bzw. tiberdachten
Stellplitze mit entsprechenden Stellplatzreserven geregelt.

6.2 Technische Erschlieffung
Das Grundstiick wird iiber eine Kanalisation tiber die Korte Breede er-
schlossen. Nach Auskunft des Eigenbetriebes "Abwasserwerk Ennigerloh”
ist dieser Kanal ausreichend, um die geplanten Wohneinheiten anzu-
schlieBen. Hier sind jedoch noch ausfiihrliche Gespriche mit dem Eigen-
betrieb "Abwasserwerk" zu fithren.

7. Umwelt

7.1 Griinflachen
Die nicht tiberbauten Flachen werden als Gartenflachen ausgebildet, ange-
messene Fliachen flir Terrassen sind zuléssig. Es entsteht eine weitgehende
Angleichung an das sonstige Umfeld.



7.2 Natur und Landschaft
Die 6stliche Grenze der geplanten Baugrundstiicke bildet der dort ver-
laufende Dorfbach. Aufgrund langjdhrigen ungestdrten Wachstums hat sich
entlang des Baches auf dem Betriebsgrundstiick eine lebhafte Flora und
FFauna entwickelt.
Insbesondere sind hier eine Vielzahl von gesunden Kopfweiden zu nennen.

Die Gesamtheit dieses natlirlichen Biotops soll komplett erhalten bleiben.
Zusitzliche zu dem natiirlichen Bachlauf soll an der tiefsten Stelle des
Grundstiickes auf der Parzelle 9 (siehe Plandarstellung) ein weiteres Feucht-
biotop angelegt werden. Um den freien Blick auf den Bach und die daran
angrenzende Feldlandschaft zu erhalten, ist die geplante Bebauung mit einem
groBziigigen Abstand zum Bachlauf geplant. Vorgesehene Garagen bzw.
Carports sind intensiv zu begriinen.

Die Wegefliachen werden gepflastert, die restlichen Flichen vor den
Gebduden werden als Vorgérten gestaltet und so gering wie moglich ver-
siegelt.

Zur Verbesserung des Landschaftsbildes wird ein angemessener Uferstreifen
aus der intensiven Nutzung der Grundstiicke herausgenommen. Dieser 2 m
breite Streifen bleibt der natiirlichen Sukzession iiberlassen und muf dem
Unterhaltunstriger des angrenzenden Baches zur Verfligung stehen.

(Der im Vorentwurf vom 08.03.1995 auf der Parzelle 9 geplante, 6ffentlich
erreichbare Feuchtbiotop entfillt.)

7.3 Immissionen
Aufgrund der Verkehrsmengen in den an das Plangebiet grenzenden Strafien-
bereich sowie den Verkehrs- und Stellplatzflachen innerhalb des Plange-
bietes sind Immissionsschutzmalinahmen nicht erforderlich.

7.4 Altlasten
Innerhalb des Plangebietes und in der niheren Umgebung sind keine Alt-
lasten oder Altlasten-Verdachtsflidchen bekannt. In der vorbereitenden Bau-
phase ist jedoch auf Anzeichen von Altablagerungen zu achten und ggf. das
Umweltamt der Stadt Ennigerloh zu verstiindigen.
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