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3.1

Einfihrung

Die Raiffeisen Warendorf eG betriebt seit Jahrzehnten dezentrale Standorte im Kreis
Warendorf. Der innerortliche Standort in Sendenhorst ist im Oktober 2012 durch
einen Brand zerstért worden. Neben einer Neuordnung und Wiedererrichtung in
Sendenhorst soll aus diesem Anlass der ebenfalls bereits langjahrig bestehende
Standort in Enniger erweitert werden. Dieser liegt an der Bahntrasse Beckum -
Minster der WLE und innerhalb von bereits wirksam im Flachennutzungsplan dar-
gestellten gewerblichen Bauflachen. Daher wird er grundsatzlich als geeignet fir die
geplante Erweiterung angesehen. Zum Nachweis der Vertraglichkeit mit dem Umfeld
ist die Vorhabenplanung differenziert ausgearbeitet worden, es sind konkrete Planun-
gen zum Verkehrsablauf vorgenommen worden und es wurden entsprechende Immis-
sionsuntersuchungen durchgefihrt.

Der Standort ist bislang im baurechtlichen AuRenbereich nach § 35 entwickelt wor-
den, zuletzt erfolgte eine Erweiterung um zwei groRere Silos im Osten. Fir die nun
verfolgte Entwicklung soll aufgrund des Umfangs sowie zur grundsatzlichen Klarstel-
lung und allseitigen Planungssicherheit flir den Standort in Enniger ein Bebauungsplan
aufgestellt werden. Im Zuge des Planverfahrens werden die einzelnen Planungs-
aspekte wie VerkehrserschlieBung, Larm, Landschaftsbild etc. weiter geprift und in
der Planung ausgewertet.

Lage und GroRe des Plangebiets, raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (vB-Plans) ,Am Bahnhof”
liegt im Siden des Ortsteils Enniger, norddstlich der o.g. Bahntrasse Beckum -
Minster. Westlich verlauft die Vorhelmer StralRe (KreisstralRe K 1), stidlich die Enniger
StraRe (K 6). Das Plangebiet umfasst den bereits seit Jahrzehnten bestehenden
Standort Enniger der Raiffeisen Warendorf eG. Auf der Nordseite der Bahntrasse ver-
lauft ein Wirtschaftsweg, der den Raiffeisenstandort quert. Er steht im Eigentum der
Raiffeisen Genossenschaft und erschliet neben dem Standort lediglich das alte
Bahnhofsgebdude im Einmindungsbereich in die Vorhelmer Strale.

Der Geltungsbereich des vB-Plans ,Am Bahnhof” ist rd. 2,15 ha grof3 und umfasst die
Flurstiicke 73 tlw., 89, 90 tlw., 93 tlw., 94, 95 tlw., 96, 97, 176, 229, 230,
Flur 15, Gemarkung Enniger.

Stadtebauliche Ausgangssituation und Planungsgrundlagen

Aktuelle Nutzung und stadtebauliche Situation

Der Uberplante Standort norddstlich der Bahntrasse Beckum - Mulnster wird bereits
seit Jahrzehnten fir den Agrarhandel und die Lagerung von Getreide genutzt. Den
Kern der bisherigen Anlage stellen ein Mischfutterwerk mit einigen Siloanlagen sowie
eine sudlich gelegene Lagerhalle direkt an der Bahntrasse dar.
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Mischfutterwerk und Silos im zentralen Bereich weisen Bauhéhen von rd. 20 m bis
26 m auf. Das Lagergebaude ist rd. 10 m hoch und besitzt ein flach geneigtes Sattel-
dach. Im Westen des Gebaudes ist ein kleiner Raiffeisenmarkt ,Haus- und Garten-
markt” mit rd. 220 m? Verkaufsflache integriert. Es handelt sich um eine betriebs-
und standortbezogene untergeordnete Verkaufsstelle i.W. als Dienstleistung fir die
anliefernden und abholenden Genossenschaftsmitglieder. Schwerpunktm&Rig werden
landwirtschaftsbezogene Produkte verkauft. In diesem Gebaudeteil ist bisher auch die
Verwaltung des Standorts insgesamt untergebracht. Vor einigen Jahren ist &stlich
des Mischfutterwerks eine Erweiterung um zwei weitere Silos erfolgt, die ebenfalls
rd. 25 m hoch sind.

Die nachstgelegenen Wohnnutzungen bestehen direkt westlich im Bahnhofsgebaude
und einer Hofstelle. Weiter westlich sind gewerbliche Nutzungen vorhanden, die ent-
sprechend mit einem Bebauungsplan rechtskraftig Gberplant sind (Bebauungsplan Nr.
411 ,Gewerbegebiet Vorhelmer StraRe”). Sidlich schlieRt daran jenseits der Bahn-
trasse ein vorgelagerter kleiner Siedlungsbereich aus finf Hausern an.

Etwa 200-300 m noérdlich flieRt der Bach Angel von Ost nach West. Auf seiner Nord-
seite erstreckt sich parallel entlang der Anne-Frank-Strale Wohnbebauung (nicht
Uberplant) und im Bereich der Riggenstral3e ein Wohnsiedlungsbereich (Bebauungs-
plan Nr. 403 ,Enniger Sid”, 1. Ergdnzung).

Wohnstandorte im AuBenbereich befinden sich mit mehreren Hofstellen etwa 150-
200 m stdlich im Einmindungsbereich Vorhelmer StralRe/Enniger StraRe sowie rd.
350 m Ostlich an der Alten Neubeckumer Stral3e.

Die landschaftliche Einbindung stellt sich bislang wie folgt dar: Entlang der sidlich
verlaufenden Bahntrasse besteht eine altere Baumreihe i.W. aus Pappeln, die sehr
hochgewachsen ist. In Richtung Stden besteht somit direkt am Rand des Standorts
ein harmonischer Ubergang zwischen den hohen Anlagenteilen und dem weiteren
Landschaftsraum. Der Landschaftsraum selbst ist im weiteren baulich kleinteilig ge-
pragt und durch den der Ortslage Enniger vorgelagerten kleinen Siedlungsteil mit
Garten und mehrere Hofstellen mit lockerem Hofbaumbestand eher reich strukturiert.
Im Sidwesten folgt dann das Waldstlick Bréckerholz. Aus Richtung Stidwesten sind
die Anlagen somit insgesamt bereits gut in das Landschaftsbild eingebunden.

Nordlich und westlich schlieBen an den Standort offene Ackerflachen an. Am Nord-
rand der o.g. Ackerflachen verlauft die Angel, zentral ein Entwasserungsgraben. Glie-
dernde Strukturen sind innerhalb der Ackerflachen auch an den Wasserldufen nicht
vorhanden. Erst entlang der Alten Neubeckumer StraRe und der StraRe zwischen die-
ser und der K 6 sind wieder landschaftsbildwirksame Gehdlzstrukturen als Baum-
reihen bzw. Allee gegeben. In Richtung Nordosten besitzen die bestehenden Anlagen
somit eine deutliche Fernwirkung.

Die ErschlieBung ist aufgrund der vorhandenen Nutzung bereits mit Anschliissen an
die Vorhelmer StraRe im Westen und untergeordnet auch an die Enniger Strafl3e im
Sltidosten gegeben.
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3.2

3.3

3.4

Landesplanung und Flachennutzungsplan

Nach dem giiltigen Regionalplan Miinsterland ist der Planbereich noch als Freiraum-
und Agrarbereich ausgewiesen. Im Rahmen seiner Fortschreibung ist mit dem Plan-
stand von 2010 inzwischen die gemeindliche Flachennutzungsplan nachvollzogen
worden und es ist eine Darstellung als Bereich fir gewerbliche und industrielle Nut-
zungen (GIB) erfolgt. Der bereits wirksame gemeindliche Flachennutzungsplan ist so-
mit an die in Fortschreibung befindlichen Ziele der Raumordnung angepasst.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet und weitere ndérdlich an-
schlieBenden Flachen bis zu dem o.g. Entwasserungsgraben innerhalb der Acker-
flachen als gewerbliche Bauflache dar. Die planungsrechtliche Absicherung der beste-
henden und zu erweiternden gewerblichen Nutzung des Raiffeisenstandorts durch
einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist somit gemal 8(2) BauGB aus dem wirk-
samen Flachennutzungsplan entwickelt.

Naturschutz und Landschaftspflege

Etwa 340 m sidwestlich des Plangebiets liegt das im Biotopkataster NRW verzeich-
nete Biotop BK-4113-901 und Naturschutzgebiet NSG ,Laubwald im Bréckerholz.
Schutzziel ist die Erhaltung und Wiederherstellung eines artenreichen, naturnahen
Eichen-Hainbuchenwalds im Komplex mit einem Bachlauf durch naturnahe Wald-
bewirtschaftung und Reaktivierung eines alten Bachlaufs innerhalb des Waldkom-
plexes.

In einem Abstand von ca. 500 m liegt westlich des Betriebsgelandes das Biotop BK-
4113-063 ,Kleingehdlz an der Angel 6stlich Hof Minstermann”. Schutzziel ist der Er-
halt von Relikten der ehemaligen Bachauenlandschaft als Lebensraum u.a. fir Klein-
sauger und Amphibien.

Das o.g. Naturschutzgebiet ist zudem als Natura 2000 Gebiet (FFH-Gebiet) DE-4113-
301 ,Brockerholz” eingetragen. Entwicklungsziele sind die naturnahe Waldbewirt-
schaftung sowie der Erhalt, die Sicherung und Entwicklung von naturnahen Eichen-
Hainbuchenwaéldern auch als Lebensraum gefahrdeter Vogelarten.

Gewasser

Im Plangebiet sind keine Gewasser vorhanden. Etwa 200-300 m nérdlich verlauft der
Bachlauf der Angel, zwischen diesem und dem Plangebiet parallel ein namenloser Ent-
wasserungsgraben. Eine Beeintrachtigung der Gewasser durch die Planung ist bislang
nicht erkennbar.
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3.6

3.6

3.7

Boden

Gemal Bodenkarte NRW' stehen im Plangebiet Sandbéden, hier Gley-Podsol, stellen-
weise auch Pseudogley-Podsol bzw. Plaggenesch an. Der jederzeit bearbeitbare
Boden wird durch eine hohe Wasserdurchlassigkeit, eine geringe Sorptionsfahigkeit
und eine geringe, z.T. mittlere nutzbare Wasserkapazitat mit einer mittleren Wasser-
durchlassigkeit gepragt. Der mittlere Stand des Grundwassers unter Flur liegt
zwischen 8 und 13 dm.

Der Boden ist nicht als schutzwirdiger Boden in Nordrhein-Westfalen eingestuft?.

Altlasten und Kampfmittel

Im Plangebiet sind keine Altlasten und Altlastenverdachtsflachen bekannt. Weder das
Kataster des Kreises Uber altlastverdachtige Flachen und Altlasten noch das Ver-
zeichnis Uber Altablagerungen, Altstandorte und schadliche Bodenveranderungen ent-
halten hier zurzeit Eintragungen. Der unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises
Warendorf und der Stadt Ennigerloh liegen keine Anhaltspunkte vor, die den Verdacht
einer Altlast oder schadlichen Bodenverdnderung begriinden.

Konkrete Hinweise auf moégliche Kampfmitteleinwirkungen liegen nicht vor, da keine
bzw. keine verwertbaren Luftbilder vorhanden sind. Eine o6rtliche Prifung durch den
Kampfmittelbeseitigungsdienst ist vorgesehen, die Ergebnisse werden im weiteren
Verfahren eingearbeitet. Generell gilt: Bauvorhaben sollten grundséatzlich mit der ge-
botenen Vorsicht erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht véllig ausgeschlossen
werden kann.

Weist bei der Durchfliihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auRergewd&hnliche
Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten
sofort einzustellen und unverziglich der Kampfmittelraumdienst Westfalen-Lippe bei
der Bezirksregierung Arnsberg, In der Krone 31, 58099 Hagen, Gber das Ordnungs-
amt der Stadt Ennigerloh oder die nachste Polizeidienststelle zu verstandigen.

Bergbau

Nach Auskunft der Bezirksregierung Arnsberg, Dez. 65, NL Dortmund, im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher Belange liegt der
Planungsbereich tber

- dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Warendorf”,

- dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaubnisfeld ,Nordrhein-Westfalen-Nord” (zu
gewerblichen Zwecken) sowie

- dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaubnisfeld ,CBM-RWTH" (zu wissen-
schaftlichen Zwecken).

' Geologisches Landesamt NRW: Bodenkarte NRW 1:50.000, Blatt L 4112 Warendorf; Krefeld 1991
2 Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwrdigen Boden in NRW, Krefeld 2004
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Das o.g. Dezernat der Bezirksregierung Arnsberg gibt dazu folgende weitere Hin-
weise:

~Eigentiimerin des Bergwerksfelds , Warendorf” ist das Land Nordrhein-Westfalen, c/o
MWEIMH, Horionplatz 1/HaroldstralBe 4 in 40213 Ddisseldorf. Aus wirtschaftlichen
und geologischen Griinden ist in den Bergwerksfeldern, die im Eigentum des Landes
Nordrhein-Westfalen stehen, auch in absehbarer Zukunft nicht mit bergbaulichen
Tétigkeiten zu rechnen.

Inhaberin der Erlaubnis , Nordrhein-Westfalen-Nord” ist die Mobil Erdgas-Erdé] GmbH,
Caffamacherreihe 5 in 20355 Hamburg.

Inhaberin der Erlaubnis ,,CBM-RWTH* ist die RWTH Aachen, Lehrstuhl und Institut fir
Markscheidewesen, Wiillnerstral3e 2 in 52062 Aachen.

Ausweislich der vorliegenden Unterlagen ist kein einwirkungsrelevanter Bergbau im
Bereich der PlanmalBnahme dokumentiert. Demnach ist mit bergbaulichen Einwirkun-
gen auf die PlanmalBnahme nicht zu rechnen.

Eine Erlaubnis gewéhrt das befristete Recht zur Aufsuchung des Bodenschatzes
~Kohlenwasserstoffe” innerhalb der festgelegten Feldesgrenzen. Unter dem ,Auf-
suchen” versteht man die Tétigkeiten zu Feststellung (Untersuchung) des Vorhanden-
seins und der Ausdehnung eines Bodenschatzes. Eine Erlaubnis zu gewerblichen
Zwecken dient lediglich dem Konkurrenzschutz und klért in Form einer Lizenz nur
grundsétzlich, welcher Unternehmer in diesem Gebiet Antrdge auf Durchfiihrung kon-
kreter AufsuchungsmalBnahmen stellen darf. Eine Erlaubnis zu wissenschaftlichen
Zwecken kann auch neben einer auf denselben Bodenschatz erteilten Erlaubnis zu
gewerblichen Zwecken bestehen.

Eine erteilte Erlaubnis gestattet noch keinerlei konkrete MalBnahmen, wie zum Beispiel
Untersuchungsbohrungen, so dass Umweltauswirkungen in diesem Stadium allein
aufgrund einer Erlaubnis nicht hervorgerufen werden kénnen. Konkrete Auf-
suchungsmalBnahmen wéren erst nach weiteren Genehmigungsverfahren, den Be-
triebsplanzulassungsverfahren erlaubt, die ganz konkret das ,,Ob” und ,Wie” regein.
Vor einer Genehmigungsentscheidung erfolgt gemal8 den gesetzlichen Vorschriften
eine Beteiligung von gegebenenfalls betroffenen Privaten, Kommunen und Behdrden.
Des Weiteren werden ausfiihrlich und grtindlich alle éffentlichen Belange - insbeson-
dere auch die des Gewdédsserschutzes - geprtift, gegebenenfalls in einem separaten
wasserrechtlichen Erlaubnisverfahren.”

Die ExxonMobil Production Deutschland GmbH hat im Rahmen der friihzeitigen Be-
teiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange folgende Hinweise gegeben:

~Von dem Planvorhaben wird die Bergbauberechtigung (Konzession) Erlaubnisfeld
~Nordrhein-Westfalen-Nord” der Mobil Erdgas-Erdél GmbH betroffen. Hierbei handelt
es sich um eine dffentlich-rechtlich verliehene Berechtigung zur Aufsuchung von
Erdél, Erdgas und anderen bitumindsen Stoffen. In dem Erlaubnisfeld sind wir aulSer-
dem verpflichtet, konzessionserhaltende MalBnahmen, wie Seismik und Explorations-
bohrungen durchzufiihren. Deshalb weisen wir darauf hin, diese Rechte und Pflichten
bei der Planung zu berticksichtigen.
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3.8

Nahere Angaben, in welcher Art die vorgenannten Rechte und Pflichten bei der vor-
liegenden Bauleitplanung beriicksichtigt werden kénnen bzw. sollen, sind nicht mit-
geteilt worden. Um entsprechende Hinweise der berihrten Behdorden und Trager o6f-
fentlicher Belange im weiteren Aufstellungsverfahren wird gebeten.

Die RWTH Aachen hat im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und
Trager offentlicher Belange keine Einwande mitgeteilt und darauf hingewiesen, dass
ihrer Sicht keine Bertihrungs- bzw. Konfliktpunkte zwischen der Stadt Ennigerloh und
den bergrechtlichen Belangen der RWTH bestehen.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Natur-, Boden- und Baudenkmale sind im Plangebiet und im nadheren Umfeld nicht be-
kannt. Auch befinden sich hier keine besonders pragenden Objekte oder Situationen,
die im Verzeichnis des zu schiitzenden Kulturguts der Stadt enthalten oder die kultur-
historisch von besonderem Wert sind. Denkmalpflegerische Belange werden soweit
erkennbar nicht berihrt. Vorsorglich wird jedoch auf die einschlagigen denkmal-
schutzrechtlichen Bestimmungen verwiesen, insbesondere auf die Meldepflicht bei
Entdeckung von Bodendenkmaélern (88 15, 16 DSchG).

Planungsziele und Plankonzept

Zur Standortsicherung, Neuordnung und Fortentwicklung der Raiffeisen-Warendorf eG
nach dem Brand in Sendenhorst im Oktober 2012 ist eine Erweiterung des Standorts
in Enniger erforderlich. Die Planung an dem bereits fir gewerbliche Nutzungen vor-
gesehenen Standort dient insbesondere den Belangen der Wirtschaft, der Land- und
Forstwirtshaft und der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen (8 1(6)
Nr. 8a-c BauGB). Aufgrund der speziellen bestehenden und fortzuentwickelnden Nut-
zung die typischer Weise - wie auch hier - haufig im AuRenbereich am Rand von Ort-
schaften auf Grundlage des 8 35 entwickelt worden sind, wird dem landwirtschaft-
lich gepragten Umfeld des Ortsteils Enniger kein allgemeines Planungsrecht flr eine
gewerbliche Nutzung vorbereitet, die Planung soll aufgrund dieser Rahmenbedingun-
gen konkret projektbezogen erfolgen. Somit wird auf Antrag der Raiffeisen Warendorf
eG ein vorhabenbezogener Bebauungsplan nach 8 12 BauGB aufgestellt. Zusammen
mit dem zugehoérigen Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) und dem zwischen
Stadt und Vorhabentrager abzuschlieBenden Durchfiihrungsvertrag kdnnen neben den
Festsetzungen des Bebauungsplans weitere Regelungen getroffen werden, die die
ortliche Einbindung zusatzlich stitzen.

Weitere planerische Uberlegungen und Ziele liegen in folgenden Aspekten:

Trotz der Lage im Aulenbereich sind im Umfeld insbesondere aufgrund der regional-
typischen Streubebauung mehrere Wohnnutzungen vorhanden. Der zusammen-
hadngende Siedlungsbereich von Enniger schliet im Westen mit Gewerbenutzungen
an, Wohnbebauung beginnt etwa 200-300 m nérdlich. Vor diesem Hintergrund sind
die Immissionsschutzbelange der Nachbarschaft zu berticksichtigen.
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Zielsetzung ist in Bezug auf die kiinftig zu erwartende Immissionssituation eine
angemessene Beachtung der nachbarschaftlichen Belange und die Wahrung gesunder
Wohnverhéltnisse im Sinne des BauGB.

Die verkehrstechnische Anbindung im Bestand ist gegeben. Die kiinftige Leistungs-
fahigkeit der spitzwinkligen Einmindung des Wirtschaftswegs auf die Vorhelmer
StralBe (K 1) ist verkehrstechnisch Uberpriift worden. Danach ist die Anbindung im
Westen weiterhin innerhalb von bereits verfiigbaren Flachen fir das Vorhaben mdég-
lich. Fragen des erganzenden Ausbaus werden parallel zum Aufstellungsverfahren
unter Beteiligung der beriihrten Behdrden, hier insbesondere StraRenverkehrsbehdrde
des Kreises Warendorf und WLE, naher geklart. Zielsetzung ist eine weiterhin um-
gebungsvertragliche Anbindung fir den Kfz-Verkehr, auch sollen die gegebenen Ver-
héltnisse soweit moéglich verbessert werden.

Aufgrund der offenen Sichtbeziehung zwischen den Anlagen und dem nérdlichen/
norddstlichen Landschaftsraum sollen hier darlber hinaus grinordnerische Mal3-
nahmen zur Abstufung in Richtung Landschaft getroffen werden. Neben Hecken-
pflanzungen am Standort selbst wird im Zuge des Planverfahrens geprift, inwieweit
im Rahmen derzeit erfolgender griinordnerischer Planungen der Gemeinde unabhéangig
vom vorliegenden Vorhaben entlang der Angel zusatzliche sichtverschattende Land-
schaftselemente in einer vom Plangebiet etwas entfernteren Ebene berlicksichtigt
werden kénnen.

Die Erweiterung des bestehenden Standorts entspricht im Ubrigen den allgemeinen
Zielsetzungen der Flachenschonung und des Bodenschutzes.

Ein Planungserfordernis im Sinne des & 1(3) BauGB ist zur Absicherung der geschil-
derten Planungsziele und zur stadtebaulichen Integration der geplanten Erweiterung in
teils exponierter Lage im Siden von Enniger gegeben.

Das Vorhaben selbst ist wie folgt konzipiert: Die vorhandenen Anlagen werden
weitergenutzt und teilweise erganzt bzw. modernisiert. Anderungen erfolgen ins-
besondere am Mischfutterwerk. Die hier bislang offene Verladung mit Waage wird
umbaut. Daneben wird die Verwaltung aus dem Lagergebdude an der Bahn in ein
neues Verwaltungsgebadude im Nordwesten des Plangebiets verlagert. Dieses soll drei-
geschossig ausgefiihrt werden und nicht nur die Verwaltung des Standorts Enniger
selbst, sondern die Verwaltung der Raiffeisen Warendorf eG insgesamt aufnehmen.

Die 2011 neu errichteten Silos werden in Richtung Osten um ein weiteres gleich-
artiges und in Richtung Stiden um vier gleichhohe Silos mit geringerem Durchmesser
erganzt. Weiterhin werden Annahme-, Reinigungs- und Trocknungsgebaude sidlich
der Silos errichtet. Diese Tatigkeiten und Nutzungen sollen kiinftig ebenfalls innerhalb
von Gebduden stattfinden, um Immissionen (i.W. L&drm, Staub) soweit méglich zu be-
grenzen. Gleiches gilt fir eine zusatzliche Lagermadglichkeit fir Schittglter, die als
Halle errichtet wird. Beidseits des neuen Verwaltungsgebdudes sind Pkw-Stellplatze
far die Mitarbeiter und Besucher vorgesehen, die weiteren Freiflachen werden i.W. zu
Rangierzwecken genutzt.
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5.1

Im Bestand ist das Betriebsgeldande nicht vollstandig eingezdaunt und kann durchquert
werden. Die Flachen stehen jedoch insgesamt im Eigentum des Vorhabentragers, eine
offentliche Wegeverbindung besteht nicht, auch wenn die bisher gegebene Durchlas-
sigkeit von einigen FuRgangern und Radfahrern oder als Abklrzung auch von Pkw
genutzt wird. Im Umfeld sind jedoch ausreichende StraRen und Wege vorhanden. Die
Raiffeisen Warendorf eG beabsichtigt klinftig aus Sicherheits- und Versicherungs-
grinden, das Betriebsgeldande insgesamt einzuzdunen. Verkehrliche oder stadtebau-
liche Auswirkungen ergeben sich dadurch nicht. Zur Vermeidung von optischen Be-
eintrachtigungen durch die kiinftige Zaunanlage soll diese auf der Nord- und Ostseite
des Plangebiets dabei auf der den Betriebsanlagen zugwandten ,Innenseite” der fest-
gesetzten Heckenpflanzungen platziert werden.

Inhalte und Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Es handelt sich bei der vorliegenden Bebauungsplanaufstellung um eine vorhaben-
bezogene Planung. Damit soll dem Umstand Rechnung getragen werden, dass die
Umsetzung der gegebenen Darstellung als gewerbliche Bauflache im wirksamen FNP
durch Neuordnung und Erweiterung der jahrzehntelang ortsanséssigen Raiffeisen-
Genossenschaft im Stden von Enniger nach den bisherigen planerischen Uberlegun-
gen und Prifungen fir umsetzbar angesehen wird, nicht jedoch die Ansiedlung jeg-
licher gewerblich-industrieller Nutzung.

Dies wird auch in der Festsetzung der Nutzungsart berlcksichtigt. Es wird somit kein
Gewerbegebiet nach BauNVO festgesetzt, sondern ein Gebiet fliir das konkret ge-
plante Vorhaben der Standortsicherung der o6rtlichen , Agrarhandelsgenossenschaft”.
Das Gebiet wird dabei in die einzelnen Baufelder und Freiflachen unterteilt und die
Nutzungen werden differenziert anhand der Vorhabenplanung festgesetzt. Zugelassen
werden in dem Rahmen ein Bilro- und Verwaltungsgebaude, Sozialrdume, Lager-
gebaude, ein Mischfutterwerk und Siloanlagen, Reinigungsanlagen, Trocknungsanla-
gen, Anlagen zur Annahme und Verladung sowie bestandsorientiert eine untergeord-
nete, betriebsbezogene Verkaufsstatte. Es handelt sich gemal3 der vorliegenden Bau-
genehmigung um einen ,Haus- und Gartenmarkt” mit 226,04 m? Nutzflache. In der
entsprechenden Festsetzung wird konkret auf die vorhandene Genehmigung Bezug
genommen, die Verkaufsflache wird nach Abstimmung zwischen der Stadt und dem
Vorhabentrager unter Beteiligung der IHK Nord Westfalen auf 220 m? begrenzt. Mit
der Regelung wird einerseits der genehmigte Bestand angemessen beriicksichtigt, an-
dererseits wird sicher gewahrleistet, dass in der gegebenen Aulienbereichslage, ab-
seits von zentralen Versorgungsbereichen, keine Einzelhandelsnutzungen mit ortlich
zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten neu angesiedelt oder erweitert
werden.

Die Vorgehensweise entspricht somit den Zielsetzungen und Planungsempfehlungen
des stadtischen Einzelhandels- und Zentrenkonzepts und wird somit fir sinnvoll und
angemessen erachtet.
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5.2

Durch die Regelungen werden insgesamt zum einen die vorhandenen Nutzungen ab-
gedeckt, zum anderen wird das Vorhaben beriicksichtigt. Die differenzierte Aufteilung
der Festsetzungen zur Nutzungsart soll die konkret vor Ort als vertretbar angesehene
Nutzungszusammenstellung sichern. Damit soll eine mdglichst grof3e Planungssicher-
heit fir den Vorhabentrager, die Gemeinde und die Nachbarschaft im gegenseitigen
Verhaltnis geschaffen werden.

Damit wird das Vorhaben im Rahmen des vB-Plans ausreichend konkretisiert, gleich-
zeitig verbleibt ein als angemessen angesehener Spielraum fir die Umsetzung.

Klarstellend wird darauf hingewiesen, dass innerhalb des Plangebiets nur die positiv
aufgefihrten Nutzungen zugelassen werden. Ein besonderer Ausschluss von z.B. all-
gemeinen Einzelhandelsnutzungen, Vergnliigungsstatten o.a. ist somit hier nicht erfor-
derlich, diese Nutzungen sind von vorn herein nicht zuldssig.

Der Bezug zum Vorhaben wird erganzend dadurch hergestellt und bekraftigt, dass auf
Grundlage des &8 9(2) BauGB vorgegeben wird, dass im Plangebiet nur solche Vor-
haben zuldssig sind, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrdger im Durch-
fihrungsvertrag verpflichtet.

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberplanung erfolgt bestandsorientiert und konkret vorhabenbezogen unter Be-
achtung der stadtebaulichen Ziele der Stadt. Die folgenden Festsetzungen sollen den
Rahmen fir die Projektplanung vorgeben:

e Fir die Hohenfestsetzungen ist zunachst eine Geldndeeinmessung eingeholt wor-
den. Das Plangebiet ist demnach sehr eben und liegt bei um 76 m (ber NHN. Die
Festsetzungen der Bauhdhen werden ebenfalls unterschiedlich fir die einzelnen
Baufelder und die nicht Gberbaubaren Flachen getroffen, um Bestand und Erweite-
rungsvorhaben zu sichern bzw. zu ermdglichen, andererseits aber der Lage im
AuBenbereich gerecht zu werden. Nur fir die tatsachlich hohen Anlagenteile (Silos,
Mischfutterwerk) wird ein entsprechend groRRer Spielraum bis etwa 26 m bzw.
31 m Uber Grund ermdéglicht. Hier wird nach der parallel zum Aufstellungsverfahren
weiterentwickelten Anlagenplanung nach Nordosten und Siidosten eng begrenzt
eine Erweiterung der Anlagen mit bis zu 26 m Hoéhe ermdglicht, um eine schall-
technisch sinnvolle Gesamtiiberdachung des Mischfutterwerks sowie einen ergan-
zenden Treppenturm als zweiten Rettungsweg zu ermdglichen. Die Uberdachung
ist dabei nicht erforderlich, um die schalltechnische Vertréaglichkeit der Planung
herzustellen, sondern dient der weiteren Verbesserung der ortlichen Schallsituation
Uber das schalltechnisch erforderliche hinaus. Dazu wird ergédnzend auf Kapitel
5.5a verwiesen.

Abstufungen auf 14 m, 12 m und 10 m erfolgen fiir die Bereiche mit bestehenden
oder geplanten Hallenbauten und mit dem Verwaltungsgebdude. Im Zusammen-
spiel mit der Festsetzung der Uberbaubaren Flachen wird die kleinteilig vertikal
ausgerichtete Aufstellung der Anlagen gewahrleistet, wie sie im ladndlichen Raum
meist fir Anlagen der Agrargenossenschaften typisch ist. Grol3flachige hohe Hal-
lenfassaden o0.4. werden somit nicht vorbereitet.
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Die differenzierte Herangehensweise mindert bereits in gewissem Rahmen den
zuséatzlichen Eingriff in das Landschaftsbild.

e Die Grundflachenzahl GRZ orientiert sich mit 0,8 an den zuldssigen Obergrenzen
der BauNVO fir Gewerbegebiete. Aufgrund des bereits bestehenden hohen Ver-
siegelungsgrads wird die Vorgehensweise zur Sicherung der ErschlieBung und zur
Gewahrleistung einer angemessenen gewerblichen Nutzung im Rahmen des Vor-
habens mit Bezug zur Landwirtschaft flrr vertretbar erachtet.

e Um die weitere Entwicklung der Bauvolumina in der AuRenbereichslage angemes-
sen weiterhin einzugrenzen, erfolgt die Festsetzung einer Baumassenzahl BMZ von
7,0.

e Die Bauweise wird bestandsorientiert und unter Berlcksichtigung der Vorhaben-
planung grundsatzlich i.W. als offene Bauweise vorgegeben. D.h. zusammen-
gefasst grundsatzlich, dass Gebaude mit Grenzabstand zu errichten sind und eine
Lange von bis zu 50 m erreichen dirfen. Ein gewisser zusatzlicher Spielraum wird
dabei bis zu einer Gebaudeldnge von hoéchstens 55 m im Rahmen einer ent-
sprechenden Ausnahmeregelung offen gehalten. Nur im Bereich des bereits beste-
henden, UGber 50 m langen Lagergebdudes wird dauerhaft klarstellend eine ab-
weichende Bauweise mit zuldssiger Gebaudeldnge von generell mehr als 50 m
definiert.

e Die Uberbaubaren Grundstiicksflaichen orientieren sich ebenfalls deutlich am Be-
stand und ergadnzend an der konkreten Vorhabenplanung. Mit den Uberbaubaren
Flachen werden gleichzeitig die einzelnen Baufelder fiir die unterschiedlichen Nut-
zungs- und Anlagenteile bestimmt. Diese eher restriktive Vorgehensweise berick-
sichtigt weiterhin die AulRenbereichslage und die angestrebte moglichst kleinteilige
Wirkung der Anlagenteile in den Landschaftsraum. Bauordnungsrechtliche Anforde-
rungen und Abstandflachen sind im Einzelfall im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens zu prifen und kénnen unproblematisch gesichert werden.

5.3 Baugestaltung

MalRnahmen der Baugestaltung sollen die angemessene Einbindung insbesondere der
Silobauten in den Landschaftsraum unterstliitzen. Vorgesehen ist dazu eine zurlick-
haltende, helle Farbgestaltung. Auf diese Weise sollen sich die vertikal ausgerichteten
Anlagenteile vor dem Himmel nicht deutlich absetzten. Auch die Art und der Umfang
von Werbeanlagen sind stadtebaulich wirksam und sollen unter angemessener Be-
ricksichtigung des Bediirfnisses der Genossenschaft an Werbung einerseits sowie der
landschaftlichen- und ortsgestalterischen Situation andererseits geregelt werden. Ent-
sprechende Vereinbarungen kénnen in den Durchfiihrungsvertrag zwischen Stadt und
Vorhabentrager aufgenommen werden. Festsetzungen dazu werden vorliegend daher
nicht als erforderlich angesehen.
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5.4 ErschlieBung und Verkehr

Die Anbindung an das bestehende Verkehrsnetz ist im Westen und Siidosten mit An-
schltissen der Wirtschaftswege und StralRen an die K 1 und die K 6 gegeben.

Das Betriebsgelande wird von einem Wirtschaftsweg durchzogen, der Teil des Be-
triebsgeldndes ist. Da bisher keine Einzadunung des Geladndes 0.4. besteht, wird dieser
teilweise von FulRgangern und Radfahrern oder auch von Kfz-Nutzern als Abkirzung
genutzt. Es handelt sich jedoch nicht um eine 6ffentliche Wegeverbindung. Nach dem
Brand am Raiffeisen-Standort in Sendenhorst 2012 Uberprift die Raiffeisen-Genos-
senschaft die betrieblichen Sicherheitsbedingungen auch an ihren weiteren Standor-
ten. Kilnftig ist aus Sicherheitsgriinden daher eine Umzaunung des Standorts in Enni-
ger vorgesehen. Die o.g. informelle Wegeverbindung wird daher in Zukunft nicht mehr
zu nutzen sein. Das 6ffentliche StraRen- und Wegenetz ist davon nicht betroffen.

Die bestehende Einmindung der Zufahrt zum Raiffeisenstandort auf die Vorhelmer
StralRe ist aufgrund der spitzwinkligen Geometrie im Bestand sehr unglnstig. Auf-
grund der Néhe zur Bahntrasse und zum Bahnlbergang im Verlauf der Vorhelmer
StraRe sowie umgebender Bebauung kann diese Geometrie nicht grundlegend ge-
andert werden. Die Situation soll jedoch im Zuge des Vorhabens mdglichst weit-
gehend verbessert werden.

Zur Klarung der Leistungsfahigkeit ist seitens des Ingenieurbliros Gnegel,
Sendenhorst, im Herbst 2013 eine Verkehrszahlung und Bewertung der Leistungs-
fahigkeit nach HBS (Handbuch zur Bemessung von Strallenverkehrsanlagen) durch-
geflhrt worden. Die Leistungsfahigkeit ist danach sowohl in der Spitzenstunde, als
auch bei zusatzlicher Uberlagerung des Ernteverkehrs gegeben (Qualitatsstufe A).

Aufgrund der beengten Zufahrtssituation im Bestand ist jedoch eine Aufweitung der
Einmindung von derzeit rd. 4,5 m auf 10 m Breite auf einer Lange von rd. 45 m er-
forderlich, um zu gewahrleisten, dass der vorfahrtsberechtigte Verkehr auf der Vor-
helmer StraBe immer sofort abflieRen kann. Zur Ermittlung der erforderlichen Flachen
ist ein entsprechender Schleppkurvennachweis erstellt worden. Zu Grunde gelegt
wurde dabei ein Sattelzug als unginstigstes Bemessungsfahrzeug. Fir die Raiffeisen-
Genossenschaft werden jedoch andere, glinstigere Fahrzeugtypen eingesetzt. Nur im
Einzelfall ist bei der Anfahrt von Fremdfahrzeugen ggf. mit einer Anfahrt durch einen
Sattelzug. Im Ergebnis sind hier alle Fahrbeziehungen mdéglich. Die o.g. Aufweitung
der Zufahrt kann innerhalb der vorhandenen Wegeparzelle umgesetzt werden, die im
Eigentum der Raiffeisen Warendorf eG steht. Auch miissen einzelne Stral3enschilder
etwas versetzt werden.
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Abb. 1: Knotenpunkt Zufahrt Raiffeisen/Vorhelmer StraBe, Lageplan mit Schlepp-
kurven, Ing.-Biiro Gnegel, Sendenhorst, Mai 2013 (genordet, verkleinert, 0.M.)

Nahere Abstimmungen mit den berthrten Fachbehoérden, insbesondere Stral3en-
verkehrsbehérde des Kreises Warendorf und WLE parallel zu den friihzeitigen Betei-
ligungsschritten haben ergeben, dass die erweiterte Aufmindung optisch gegliedert
und der bestehende Radweg entlang der Vorhelmer StraRe durch entsprechende
Fahrbahnmarkierungen berticksichtigt werden soll. Dies entspricht auch Anregungen,
die im Rahmen der bisherigen Beteiligung der Offentlichkeit vorgetragen wurden. Die
detaillierte entsprechende Planung und weitere Abstimmung erfolgt parallel zur
Offenlage. Die relevanten Ergebnisse flieRen im weiteren Verfahren in die Planunter-
lagen ein.

Die erforderlichen MalRnahmen kénnen nach bisherigen Kenntnisstand im Bestand
umgesetzt werden, sodass eine Einbeziehung der ErschlieBungsstralle bis zum
Knotenpunkt in den Geltungsbereich bislang nicht als erforderlich angesehen wird.

Der Anschluss an den OPNV ist (ber die Buslinien 333 und 351 in direkter Ndhe mit
der Haltestelle Enniger Bahnhof gegeben.

Ein zuséatzlicher Bedarf an o6ffentlichen Parkplatzen wird durch das Vorhaben nicht
ausgeldst. Private Stellpldtze sind im bauordnungsrechtlich erforderlichen Umfang auf
dem privaten Vorhabengrundstick nachzuweisen. Diese kénnen dabei sowohl inner-
halb, als auch auRRerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Flachen untergebracht
werden.

Die umgebenden StraRen und Wege stehen auch FuBgangern und Radfahrern zur Ver-
figung. Das Erfordernis zusatzlicher Regelungen aufgrund der Planung ist nicht er-
kennbar.
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5.5 Immissionsschutz

a) Gewerbelarm

Bei der Neuordnung und Erweiterung des Raiffeisen-Standorts in Nachbarschaft zu
Wohnnutzungen im bzw. am Rand zum Aul3enbereich insbesondere im Westen und
Sidden sowie zum rd. 200-300 m nérdlich gelegenen Siedlungsbereich ist mit Blick
auf die benachbarten schutzwiirdigen Nutzungen insbesondere die zu erwartende
schalltechnische Situation von Bedeutung (z.B. Ladetéatigkeiten, Lieferverkehr, An-
lagengerdusche). Im Rahmen eines schalltechnischen Gutachtens® sind die Auswir-
kungen des konkreten Vorhabens mit den (Betriebs-)Ablaufen auf die umgebenden
schutzwirdigen Nutzungen ermittelt worden.

Als Eingangsdaten wurden die Angaben des Vorhabentragers zu den geplanten Be-
triebsablaufen zu Grunde gelegt. Aufgrund der vorhabenbezogenen Planung und der
konkret bekannten kiinftigen Nutzungen und Tatigkeiten wird diese Vorgehensweise
im vorliegenden Fall fir sinnvoll und folgerichtig erachtet, um eine realistische Bewer-
tung der zu erwartenden Larmsituation zu erhalten. Festzuhalten ist dabei, dass die
Planung der Erhéhung der Lagerkapazitdt am bestehenden Standort dient. Damit ist
jedoch keine Erhohung des derzeit stattfindenden anlagenbezogenen Fahrverkehrs
verbunden, sondern eine Zentralisierung der Verkehrsbewegungen auf den Erntezeit-
raum (Juli/August). Die derzeit notwendige Zwischenlagerung von Getreide an ande-
ren Standorten und die damit verbundenen zusatzlichen Fahrbewegungen sollen kinf-
tig entfallen.

Die vorhandenen baulichen Anlagen sind bereits teilweise baulich starker gefasst
worden, um die Larmsituation schon im Bestand positiv zu beeinflussen. Im Rahmen
der ErweiterungsmalRnahmen soll diese Herangehensweise konsequent fortgefihrt
werden. So wird sldlich an das Mischfutterwerk eine geschlossene Verladeeinrich-
tung mit integrierter Waage angeschlossen, die bisher im AulRenraum durchgefiihrte,
schalltechnisch relevante Téatigkeiten aufnimmt und aufgrund der integrierten Waage
auch die Fahrbewegungen auf dem Betriebsgeldnde verringert.

Auf Grundlage der vom Vorhabentrager mitgeteilten Getreidemengen legt der Schall-
gutachter konservativ eine Anfahrt von 40 Fahrzeige/Tag im Erntezeitraum zu
Grunde. Die Anlieferungen erfolgen am Tage zwischen 6 und 22 Uhr. Wé&hrend der
Nachtzeit kommt danach nur eine Abfahrt von 1 Lkw und Anfahrt von 3 Pkw sowie
der Betrieb von Anlagen und Liftungstechnik in der lautesten Nachtstunde zum
Tragen.

AulBerhalb des Erntezeitraums ist mit deutlich geringeren taglichen Fahrbewegungen
zu rechnen, auch werden Reinigungs- und Trocknungsanlagen au3erhalb der Ernetzeit
nachts nicht betrieben.

3 Immissionsschutz-Gutachten: Schallimmissionsprognose zur Erweiterung des Standorts der Raiffeisen

Warendorf eG in Enniger, Uppenkamp und Partner, Ahaus, November 2013
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Zur Ermittlung belastbarer Schallemissionsdaten sind am 31.07.2013 durch den
Schallgutachter akustische Messungen auf dem Werksgeldnde bei reprasentativem
Betrieb (Vollastbedingungen samtlichen Anlagenteile und Nebenanlagen) durchgefihrt
worden.

Die betrachteten Immissionsorte im Umfeld sind der folgenden Abbildung zu ent-
nehmen. Diese sind nicht durch einen Bebauungsplan Uberplant. Da es sich um
Wohnstandorte im AuRenbereich bzw. am Rande eines landlichen Ortsteils handelt,
wird die Zugrundelegung von Immissionsricht- bzw. Orientierungswerten analog zu
Mischgebietswerte nach TA Larm und DIN 18005 fir sinnvoll, folgerichtig und ange-
messen erachtet (60 dB(A) tags/45 dB(A) nachts in Bezug auf Gewerbelarm). Dariber
hinaus wird ein weiterer Immissionsort (IP7) im allgemeinen Wohngebiet an der Anne-
Frank-StraRe betrachtet, hier wird entsprechend des geltenden Bebauungsplans der
idealtypische Immissionsricht- bzw. Orientierungswert von 55 dB(A) tags/40 dB(A)
nachts in Bezug auf Gewerbeldrm zu Grunde gelegt.

Abb. 2: Auszug Schallgutachten (Uppenkamp und Partner, November 2013), betrach-
tete Immissionsorte
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Im Ergebnis werden die o.g. jeweiligen Orientierungs- bzw. Immissionsrichtwerte am
IP 1 (altes Bahnhofsgebaude) eingehalten bzw. geringfliigig unterschritten und an allen
weiteren Immissionsorten - Uberwiegend sehr deutlich - unterschritten. Gleiches gilt
fr die Immissionsrichtwerte fir kurzzeitige Gerduschspitzen. In Bezug auf den an-
lagenbezogenen Kfz-Verkehr zeigen sich keine zusatzlichen Konflikte.

Voraussetzungen sind, dass eine nachts im Erntezeitraum vereinzelt zu erwartende
Abfahrt von 1 Lkw nicht am IP 1 vorbei gefliihrt wird, sondern nach Osten erfolgt und
dass die im Schallgutachten angesetzten Schalldruckpegel der einzelnen Anlagenteile
eingehalten werden. Diese Rahmenbedingungen k&énnen durch betriebsorganisa-
torische MalRRnahmen und auf Grundlage von Herstellerangaben auf der nachgeord-
neten Ebene der Anlagengenehmigung entsprechend nachgewiesen werden. Das Er-
fordernis naherer Festsetzungen im Bebauungsplan ergibt sich somit nicht.

Den Berechnungen und Bewertungen des Schallgutachters wird gefolgt, sie werden
als geeignet angesehen, die zu erwartende Schallsituation mit hinreichender Sicher-
heit zu beurteilen. Die schalltechnische Vertraglichkeit wird somit festgestellt.

b) Staubimmissionen

Bei einem Agrarhandel mit Lagerung und Verarbeitung von Getreide kdnnen anlagen-
verursachte Schwebstaube (PM-10) planungsrechtliche Relevanz erlangen. Daher ist
auch diesbezlglich eine gutachterliche Untersuchung bereits auf Ebene der Bauleit-
planung eingeholt worden®.

Auch bei dieser Untersuchung sind die Angaben des Vorhabentragers zu kinftigen
Anlagen und Betriebsablaufen zu Grunde gelegt worden. Dies wird auch in Bezug auf
die zu erwartende Staubimmissionssituation aus den oben bereits dargelegten Grin-
den fir sinnvoll und folgerichtig erachtet. Bei den Emissionsquellen handelt es sich
um gefasste Quellen (z.B. Absaugungen, Abluftanlagen) und diffuse Quellen (z.B.
Fahrbewegungen, Aufnahme-/Abgabevorgédnge), diese sind im Gutachten differenziert
dargelegt. Die meteorologische Situation bewertet der Gutachter analog zur Wetter-
station Werl (rd. 27 km sudlich, Hauptwindrichtung Stdwest).

Im Ergebnis stellt der Gutachter eine Zusatzbelastung in Bezug auf die Schwebstaub-
konzentration (PM-10) unterhalb der Irrelevanzschwelle nach Ziffer 4.2.2 TA Luft
sowie in Bezug auf den Staubniederschlag unterhalb der Irrelevanzregelung nach Zif-
fer 4.3.2 TA Luft an den umgebenden Wohnstandorten und im nérdlich gelegenen
Wohnsiedlungsbereich fest.

Voraussetzungen sind die im Gutachten zu Grunde gelegten Filteranlagen sowie fol-
gende Rahmenbedingungen:

- regelméRige Reinigung der mit Staub beaufschlagen Betriebsbereiche,

- ordnungsgemaéalRe Lagerung und Verbringung der aufgenommene Staube,

- regelméaBige Reinigung der Fahrwege mittels Kehrmaschine oder Ahnlichem,

- Anpassung des Betriebs an die jeweiligen meteorologischen Gegebenheiten hin-
sichtlich eines moglichst emissionsarmen Betriebs.

4 Immissionsschutz-Gutachten: Staubimmissionsprognose zur Erweiterung des Standorts der Raiffeisen

Warendorf eG in Enniger, Uppenkamp und Partner, Ahaus, November 2013
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5.6

Diese Rahmenbedingungen kdénnen durch betriebsorganisatorische MaRnahmen und
auf Grundlage von Herstellerangaben auf der nachgeordneten Ebene der Anlagen-
genehmigung entsprechend nachgewiesen werden. Das Erfordernis naherer Fest-
setzungen im Bebauungsplan ergibt sich somit nicht.

Den Berechnungen und Bewertungen des Gutachters wird gefolgt, sie werden als ge-
eignet angesehen, die zu erwartende Staubsituation mit hinreichender Sicherheit zu
beurteilen. Die Vertraglichkeit in Bezug auf Staubimmissionen wird somit festgestellt.

c) Vorbeugender Stérfallschutz

Neben der Berlicksichtigung des Emissionspotentials der Betriebe wahrend des Regel-
betriebs ist hinsichtlich der erforderlichen planerischen Konfliktbewéltigung i.S.d.
§ 50 BImSchG grundsatzlich auch das Emissionsverhalten beim Auftreten von Stor-
féllen zu behandeln. Nach bisherigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Be-
triebsbereiche im Sinne der Stérfallverordnung vorhanden oder geplant. Da zu den bei
einer Agrarhandelsgenossenschaft typischer Weise gelagerten/vertriebenen Materia-
lien auch z.B. Diinge- und Pflanzenschutzmittel gehéren, finden hierzu derzeit Be-
standprifungen und Abstimmungen unter Beteiligung des Kreises Warendorf statt.
Nach bisherigem Kenntnisstand liegen die vorhandenen und geplanten Lagermengen
dabei unter den malRgeblichen Schwellenwerten nach der Stérfallverordnung. Die Zu-
standigkeit zur Beurteilung des Immissionsschutzes insgesamt - auch auf Geneh-
migungsebene - wird somit nach bisheriger Kenntnis bei der unteren Immissions-
schutzbehorde liegen.

d) Sonstige Immissionen

Die Problematik moéglicher Luftschadstoffe, hier v.a. Stickstoffoxid, Benzol, Ru} und
Staub-PM10 (Kfz-bedingt), wird in der gegebenen AulRenbereichslage ohne stark be-
fahrene HauptverkehrsstralRe nach heutigem Kenntnisstand als nicht relevant angese-
hen.

Immissionstrachtige Betriebsabldufe, wie insbesondere die Verladung landwirtschaft-
licher Guter, sollen im Rahmen des Vorhabens durchgéngig innerhalb von Geb&uden
stattfinden. Im Bestand finden Verladetatigkeiten noch insgesamt unter freiem Him-
mel statt. Wesentliche Auswirkungen der Planung aufgrund sonstiger Immissionen,
wie z.B. Verkehrslarm, Geruch, Licht, Erschitterungen etc., sind bislang nicht er-
kennbar. Aufgrund der gegeniiber dem Bestand nun vorgesehenen Uberbauung rele-
vanter Betriebsteile ist z.B. in Bezug auf Schall- und Staubentwicklungen dagegen
eine Verbesserung gegeniber der Bestandssituation zu erwarten.

Ver- und Entsorgung, Brandschutz, Wasserwirtschaft

a) Ver- und Entsorgung, Brandschutz

Die technische Ver- und Entsorgung einschlieBlich Schmutzwasser ist durch An-
schluss an die vorhandenen Netze im Bestand gesichert. Ergdnzende MaRRnahmen fir
die Standorterweiterung sind soweit nétig durchzufiihren.
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Die Deutsche Telekom Technik GmbH weist im Verfahren nach § 4(1) BauGB auf die
im Plangebiet verlaufende Telekommunikationslinie zur Versorgung des bestehenden
Standorts der Raiffeisen Warendorf eG selbst hin (,Hausanschluss”). Anhand der
Planunterlagen des Vorentwurfs einschlieRlich der Vorhabenplanung geht die Telekom
Technik GmbH davon aus, dass die bestehende Telekommunikationslinie unverandert
in ihrer Trassenlage verbleiben kann. Sie weist jedoch darauf hin, dass die der Tele-
kom entstehenden Kosten durch den Vorhabentrager zu erstatten sind, wenn sich im
Zuge der weiteren Planung ergibt, dass dennoch eine Anpassung der Telekommuni-
kationslinie erforderlich wird.

Die Wasserversorgung Beckum GmbH weist im Verfahren nach § 4(1) BauGB darauf
hin, dass sie aus Anlass der vorliegenden Bauleitplanung keine Netzerweiterung plant,
da keine weiteren Trinkwasseranschllisse erkennbar sind. Weiterhin wird Folgendes
mitgeteilt: Der nédchstgelegene Hydrant fiir den Feuerl6schschutz befindet sich an der
Vorhelmer StralBe auf der westlichen Seite. Uber diesen vorhandenen Hydranten
kann, vorbehaltlich zukdlnftiger Entwicklungen beim Trinkwasserverbrauch und den
daraus resultierenden Querschnittsreduzierungen der Trinkwasserleitungen, Trinkwas-
ser zu Loschzwecken entnommen werden flir den Grundschutz mit bis zu 96 cbm/h.

Die Erreichbarkeit fiir die Feuerwehr ist Gber die K 1 und K 6 sowie die angrenzenden
StraRen und Wirtschaftswege gegeben. Die druck- und mengenmalig ausreichende
Versorgung des Plangebiets mit Trink- und Feuerldschwasser ist sicherzustellen. Die
Anforderungen des Brandschutzes werden fiir das Gebiet aufgrund der Bestandssitua-
tion und der bisherigen gewerblichen Nutzung nach bisherigem Kenntnisstand als
grundséatzlich gesichert angesehen.

b) Wasserwirtschaft

Nach § 51a Landeswassergesetz (LWG) ist Niederschlagswasser von Grundstiicken,
die erstmals bebaut werden, zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah direkt oder
ohne Vermischung mit Schmutzwasser Uber eine Kanalisation in ein Gewd&sser einzu-
leiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit moéglich ist.

FGr die ortsnahe Niederschlagsentwasserung des baulichen Bestands im Plangebiet
liegt eine Einleitungsgenehmigung der unteren Wasserbehérde vom 17.02.2012 vor.

Die Technischen Betriecbe Abwasser der Stadt Ennigerloh weisen gemall 8§ 4(1)
BauGB darauf hin, dass das unbelastete Niederschlagswasser der Erweiterungs-
flachen Uber eine Rickhaltung an das 6ffentliche Regenwassernetz anzuschliel3en ist.
Sollte auf den Erweiterungsflachen auch belastetes Niederschlagswasser anfallen, ist
dies Uber das bestehende System (RegenUberlaufbauwerk) an den Schmutzwasser-
kanal anzuschlieBen. Der genaue Umfang und die Ausflihrung sind mit den Tech-
nischen Betrieben Abwasser abzustimmen.

Die untere Wasserbehorde des Kreises Warendorf weist daraufhin, dass die Erlaubnis
zur Einleitung von Niederschlagswasser hinsichtlich der zusatzlichen versiegelten
Flachen parallel zum folgenden Bauantragsverfahren spéatestens sechs Wochen vor
Baubeginn entsprechend anzupassen ist.
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5.7

Hierzu ist ein Anderungsantrag gemaR § 8 Wasserhaushaltsgesetz zur Einleitung von
unbelastetem Niederschlagswasser sowie eine Anderungsanzeige gemiR § 58
Landeswassergesetz flir das Niederschlagswasser beim Amt fir Umweltschutz,
Warendorf, zu stellen.

Die vorhandenen und zu ergdnzenden Anlagen zur Niederschlagswasserbewirtschaf-
tung sind auf Grundlage der Festsetzungen des vB-Plans im Plangebiet zuladssig. Das
Erfordernis von speziellen Festsetzungen zur Regenwasserentwasserung wird somit
nicht gesehen.

Griinordnung, Naturschutz und Landschaftspflege

Der Geltungsbereich des vB-Plans ,Am Bahnhof” liegt in der freien Landschaft und ist
- insbesondere auch angesichts der hohen Siloanlagen - nur in Richtung Siden durch
bestehende Landschaftselemente angemessen in den Freiraum eingebunden. Die glie-
dernden Elemente stellen sich als bahnbegleitende Baumreihen i.W. aus Pappeln, Hof-
stellen mit Hofbaumbestand etc. sowie das benachbarte Waldstiick Brockerholz dar.

Nach Norden und Nordosten sind die bestehenden Anlagenteile Uiber die angrenzen-
den, leergeraumten Ackerflachen weithin sichtbar. Gleiches wird fir die ergdnzenden
Bauteile gelten. Der Ubergang in den nérdlichen Landschaftsraum soll im Zuge dieser
Planung daher soweit moglich durch Heckenpflanzungen am Standort selbst verbes-
sert werden. In Richtung Norden ist eine Breite von 8 m vorgesehen, wobei sich die
geplante Hecke in Richtung Osten - aufgrund des Grenzabstands der vorhandenen
Mischfutteranlage und einer erforderlichen Umfahrt um die Ostlich davon bestehenden
und geplanten Silos - auf eine Breite von 3 m verjingt. Am 6stlichen Rand des Plan-
gebiets soll eine 5 m breite Hecke entwickelt werden. Entsprechende Anpflanzungs-
festsetzungen werden in den vB-Plan aufgenommen. Mit Blick auf die im Umfeld teils
vorhandenen und pragenden Pappelreihen werden dabei zum Teil auch heimische
Pappelarten ausdriicklich zugelassen, obwohl sie aus landschaftsékologischer Sicht
wegen ihrer Bruchgefahr nicht optimal sind.

Die Festsetzung zielt insgesamt auf eine moglichst dichte, hohe Bepflanzung ab, bei
der Umsetzung sind jedoch auch die Vorgaben des Nachbarrechtsgesetzes NRW zu
erforderlichen Abstanden von Bepflanzungen zu Nachbargrundstiicken zu beachten.
Um eine moglichst geschlossene Wirkung der Hecke auch in den schmalen Abschnit-
ten zu erreichen, kann es sich anbieten, diesbezliglich ergdnzend privatrechtliche
Regelungen zu treffen. Zur Berlcksichtigung der teils gegebenen raumlichen Enge im
Bereich der Heckenpflanzungen wird aber auch eine Ausnahmeregelung aufgenom-
men, die einen Ersatz von Hochstdmmen durch Strducher ermdglicht.

Die festgesetzten Pflanzungen werden die bestehenden und kiinftigen Anlagen nicht
vollstandig verdecken kénnen. Jedoch wird der technisch gepragte Ful3 der Anlagen
abgedeckt und es wird eine wirksame Abstufung zwischen der offenen Ackerflache
und den Anlagen ermdglicht.

Seitens der Stadt werden unabhangig vom vorliegenden Vorhaben derzeit griinord-
nerische und wasserwirtschaftliche MalBnahme an der Angel verfolgt.
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6.1

6.2

Parallel zur vorliegenden Planaufstellung wird geprift, inwieweit dabei ggf. zusatz-
liche sichtverschattende Landschaftselemente zwischen dem Siedlungsbereich im
Norden und dem Plangebiet berlcksichtigt werden kénnen.

Umweltrelevante Auswirkungen

Umweltpriifung und Umweltbericht

Nach dem BauGB ist zur Umsetzung der Plan-UP-Richtlinie die Umweltpriifung als
Regelverfahren fir Bauleitplane eingefiihrt worden. Der Entwurf des Umweltberichts
ist als Teil Il der Begriindung erarbeitet worden.

Bisher haben sich keine Erkenntnisse Uber durch die Planung ausgel6ste, erhebliche
Umweltauswirkungen ergeben, die durch eine gednderte Planung oder eine andere
Standortwahl vermeidbar wéren.

Bodenschutz und Flachenverbrauch

In der Bauleitplanung ist die Bodenschutzklausel im Sinne des § 1a(2) BauGB in Ver-
bindung mit 8 1ff. Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und 8 1ff. Landesboden-
schutzgesetz (LBodSchG) zu beachten. Insbesondere sind Bodenversiegelungen zu
begrenzen, schadliche Bodenveranderungen sind zu vermeiden, Wieder-/Umnutzungen
von versiegelten, sanierten Flachen genieRen Vorrang. Besonders zu schiitzen sind
Bdden mit hochwertigen Bodenfunktionen gemaR 8 2(1) BBodSchG.

Der Bau von Gebauden und StraRen bedeutet i.d.R. die Versiegelung und damit lokal
den vollstandigen Verlust der Bodenfunktionen als Lebensraum fir Pflanzen, Tiere und
Bodenorganismen, als Produktionsflache fir Lebensmittel und als Filterkdrper bei der
Grundwasserneubildung, sofern nicht eine Entsiegelung vorgenommen wird. Das vor-
liegende Plangebiet ist weitgehend bereits seit Jahrzehnten durch die Raiffeisen-
Genossenschaft gewerblich genutzt und entsprechend umfassend bebaut bzw. ver-
siegelt. Lediglich kleine Teilflaichen am Nordwest- und Ostrand werden zuséatzlich ein-
bezogen. Die Entscheidung zur Inanspruchnahme ist i.W. bereits in der Vergangenheit
getroffen worden, Bodeneingriffe sind weitgehend bereits erfolgt. Die weitere In-
anspruchnahme ist durch die gegebene Darstellung des FNP als gewerbliche Bau-
flache vorgepragt.

Grundsatzlich ist die Stadt bestrebt, die Neuversiegelung zu begrenzen und im Sied-
lungszusammenhang liegende (Gewerbe)Brach- oder Restflachen sowie sonstige vor-
gepragte bzw. vorbelastete Flachen vorrangig zu nutzen bzw. reaktivieren. Mit der
vorliegenden Planung trégt sie diesem Ziel durch planungsrechtliche Sicherung der
Weiternutzung und malvollen Erweiterung des jahrzehntelang bestehenden Raiff-
eisen-Standorts Rechnung. In der Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange
gegen- und untereinander wird die Uberplanung daher fiir angemessen und vertraglich
erachtet.
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6.3

Eine zusatzliche Uberplanung von Boden und gleichzeitig landwirtschaftlich genutzter
Flache erfolgt nur an den o.g. Randern in geringem Umfang. Sie wird aufgrund der
Weiternutzung eines bestehenden Gewerbestandorts auf ein Minimum reduziert.

Artenschutzrechtliche Priifung

Gesetzlich geschiitzte Biotope mit Vorkommen seltener Tier- und Pflanzenarten sind
im Plangebiet nicht bekannt. Das stidwestlich gelegene Waldstlick Béckerholz enthalt
mehrere entsprechende Biotope. Eine Beeintrachtigung ist nach bisherigem Kenntnis-
stand aufgrund der bestandsorientierten Fortentwicklung der Raiffeisen-Anlagen und
der Lage zu den Biotopen nicht erkennbar.

Gemal Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil
des Naturhaushalts in ihrer natlrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu
schiitzen. Das Plangebiet und sein Umfeld bieten zum Teil potenzielle Lebensraume
fir planungsrelevante Arten. Aufgrund der geplanten erganzenden baulichen Inan-
spruchnahme durch eine Weiterentwicklung des bestehenden Agrarhandels ist mit
einem dauerhaften Verlust von Lebensraumpotenzialen auf den Erweiterungsflachen
zu rechnen (Wirkfaktoren).

Im Rahmen der vorliegenden Planung ist zu prifen, ob ein Vorhaben erméglicht wird,
dass dazu fihrt, dass Exemplare von européisch geschiitzten Arten verletzt oder ge-
totet werden kdénnen oder die Population erheblich gestért wird (artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande des 8§ 44(1) BNatSchG). Die Prifung erfolgt in Anlehnung an die
Handlungsempfehlung zum Artenschutz in der Bauleitplanung des Landes NRW°®. Auf-
grund der Ausgangslage wird dabei bislang davon ausgegangen, dass eine Prifung
der Stufe 1 nach dieser Handlungsempfehlung ausreicht.

Nach der Liste des Landesamts fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW
(LANUV) kénnen nach Abfrage fir das Messtischblatt 4113 (Enniger) in den Lebens-
raumtypen Kleingehdlze/Alleen/Baume/Gebiische/Hecken, Acker/Weinberge, Saume/
Hochstaudenfluren und Geb&ude potenziell zehn Fledermausarten (alle streng ge-
schitzt), 32 Vogelarten (davon 17 streng geschiitzt) sowie zwei Amphibienarten
(beide streng geschiitzt) vorkommen.

Von den aufgeflihrten Arten befinden sich unter den Flederméusen die GrofRRe Bart-
fledermaus und der Kleine Abendsegler in einem unglnstigen Erhaltungszustand.
Unter den Vogeln ist fir Rohrweihe, Baumfalke, Neuntéter, GroRer Brachvogel, Reb-
huhn, Wespenbussard, Gartenrotschwanz und Turteltaube ein unglnstiger Erhal-
tungszustand festgehalten. Dem Wachtelkdnig und dem Rotmilan wird ein schlechter
Erhaltungszustand attestiert. Unter den Amphibienarten ist der Laubfrosch einem un-
ginstigem Erhaltungszustand zugeordnet.

Das vom LANUYV entwickelte System stellt Gbergeordnete Lebensraumtypen mit einer
jeweiligen Gruppierung mehrerer Biotoptypen dar, deren Potenzial in diesem Planungs-
fall Gber das Vorkommen im Plangebiet reicht.

5

Ministerium fir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr und Ministerium fir Klimaschutz, Umwelt,

Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (2010): Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der
baurechtlichen Zulassung von Vorhaben. Diisseldorf.
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6.4

Bisher liegen keine Hinweise auf das Vorkommen geschiitzter Arten im Uberplanten
Bereich vor. Aufgrund der vorhandenen Bebauung und der Storeinflisse durch die
bestehende Gewerbenutzung und die angrenzenden Verkehrswege sowie die
erganzende Inanspruchnahme angrenzender, intensiv landwirtschaftlich genutzter
Acker- und Grinlandteilflaichen wird angenommen, dass planungsrelevante Arten
bereits nach Westen/Stidwesten in reicher strukturierte und zudem geschitzte
Bereiche ausgewichen sind und im Plangebiet nicht regelméafRig vorkommen. Das
Plangebiet wird daher von planungsrelevanten Arten sowie von den sogenannten
~Allerweltsarten” voraussichtlich allenfalls als erganzendes Nahrungs- und Jagdrevier
genutzt.

Durch die Planung kann es insbesondere mit der Neuerrichtung von Gebauden sowie
der Befestigung von Hofflachen und der damit verbundenen Versiegelung zu einer Be-
eintrdchtigung von Belangen des Artenschutzes kommen (sogenannte Wirkfaktoren
nach der o.g. Handlungsempfehlung). Die vor Ort vorkommenden Lebensrdume wer-
den sich aufgrund der vorliegenden Planung gegenlUber der gegenwartig bestehenden
landwirtschaftlichen Nutzung zum Teil verschlechtern, da im Zuge der Planungen bis-
her unversiegelte Flachen im Zuge der Vorhabenplanung i.W. durch Lagerbauten und
dazugehorige Anfahrtsbereiche kiinftig versiegelt werden. Das Gebiet wird daher auf-
grund der vorliegenden Bauleitplanung allenfalls an unversiegelten Randflachen des
Plangebiets ein Lebensraumpotenzial analog zum Bestand und auf umgebenden
Flachen behalten. Das Lebensraumpotenzial an/in Gebduden und Anlagen bleibt be-
stehen und wird weiterentwickelt. Der Standort mit Bauhohen im Bereich der Ge-
treidesilos von etwa 26-31 m soll mit Blick auf das Orts- und Landschaftsbild soweit
maoglich gegeniber dem nérdlich und norddstlich anschlieRenden Landschaftsraum
eingegriint werden. Innerhalb dieser geplanten und im Bebauungsplan festgesetzten
Hecken wird sich gegeniiber dem Bestand der Ackerflache ein anderes bzw. zusatz-
liche Lebensraumpotenzial bieten.

Faunistische und floristische Kartierungen liegen nicht vor und werden aufgrund der
oben dargelegten Rahmenbedingungen bislang auch nicht fir erforderlich erachtet.
Eine Betroffenheit artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdande durch die Planung ist
bislang nicht erkennbar.

Zu beachten sind die Artenschutzbelange neben der planerischen Berlicksichtigung im
Bauleitplanverfahren aber auch im Rahmen der Umsetzung, insbesondere auf das im
Einzelfall bei BaumalRnahmen etc. zu beachtende Tétungsverbot flr geschitzte Arten
wird hingewiesen. Hierzu kann im vorliegenden Bebauungsplanverfahren keine ab-
schlieBende Aussage getroffen werden, auf der Ebene der Bauleitplanung kdénnen
nicht alle moéglichen nachteiligen Auswirkungen jeder zuldssigen Nutzung ermittelt
werden, so dass eine Enthaftungsmdglichkeit fir Schaden nach dem Umwelt-
schadensgesetz gemafl 8§ 19(1) Satz 2 BNatSchG nicht gegeben ist.

Eingriffsregelung

Die Anderung oder Neuaufstellung eines Bebauungsplans kann Eingriffe in Natur und
Landschaft vorbereiten. Nach 8 1a BauGB sind die Belange von Naturschutz und
Landschaftspflege in die Abwagung einzustellen.
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Zu priafen ist, ob die Malnahme erforderlich, vertretbar und ohne sachgerechte
Alternative im Rahmen der stadtischen Planungsziele ist, ob und inwieweit zuséatzliche
Eingriffe ermdglicht und ob ggf. MalBnahmen zum Ausgleich erforderlich werden.

Ziel des vorliegenden vB-Plans ist die Sicherung und Fortentwicklung eines bestehen-
den Raiffeisen-Standorts im AulRenbereich im Stden von Enniger. Dabei sollen bereits
weitgehend versiegelte Flachen weitergenutzt und um geringe angrenzende Acker-
und Grinlandflachen ergédnzt werden. Im Norden und Osten wird eine Hecken-
pflanzung festgesetzt. Zur Prifung der Eingriffswirkung und als Abwagungsgrundlage
ist der Eingriff nach dem Bewertungsverfahren des Kreises Warendorf und in Anleh-
nung an das vereinfachte Bewertungsverfahren nach der ,Arbeitshilfe zur Bewertung
von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie von Kompensationsmal3nahmen bei Be-
bauungsplanen”® rechnerisch ermittelt worden.

Die Ermittlung des Umfangs der nach dem vB-Plan versiegelbaren Flachen erfolgt un-
ter Zugrundelegung der festgesetzten Grundflachenzahl GRZ von 0,8.

Tabelle A:
Ausgangszustand im Plangebiet ,Am Bahnhof”
1 2 3 4 5 8
Flache | Biotop- Biotoptyp geman Fléch*e Wertfaktor Einzelflachenwert
Nr. |typ Nr. Biotoptypenbeschreibung (m?) Bestand
1 1.1 Versiegelte Flache 8.900 0,0 0,0
(Gebdude und Betriebsflachen)
1.3 Unversiegelte Randflachen bbb 0,2 111,0
(Wiesen-/Rasenstreifen)
3.2 | Grinland 1.400 0,4 560,0
3 3.1 Acker 10.645 0,3 3.193,5
Gesamtflache 21.500 | Gesamtflichenwert A: 3.864,5
Tabelle B:
Zustand des Plangebiets gemaR Festsetzungen vB-Plan ,,Am Bahnhof”
1 2 3 4 5 8
Flache | Biotop- Biotoptyp geman Flache Wertfaktor Einzelflachenwert
Nr. |[typ Nr. Biotoptypenbeschreibung (mz)* Planung
1 Gebiet fir eine Agrarhandelsgenossenschaft, Grofe insgesamt = 19.000 m?, davon:
1.1 Versiegelbare Flache bei GRZ 0,80 17.200 0,0 0,0
4.4 | Heckenpflanzungen 2.030 0,7 1.421,0
4.1 Sonstige Freiflachen 2.270 0,2 454,0
Gesamtflache 21.500 | Gesamtflachenwert B: 1.875,0
Ergebnis C: Gesamtbilanz (Flachenwert Planung B — Flachenwert Bestand A): - 1.989,5

6

Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW, Hg. (2008): Numerische Bewertung von Biotop-
typen flr die Bauleitplanung NRW. Recklinghausen.
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6.5

Zeile C zeigt die Differenz zwischen Planung und Bestand. Fir den vB-Plan ,Am
Bahnhof” ergibt sich ein rechnerisches Ausgleichsdefizit von rd. 2.000 6kologischen
Wertpunkten. Der externe Ausgleichsbedarf soll tiber das stadtische Okokonto im
Rahmen einer vorgesehenen RenaturierungsmalRinahme an der Angel gedeckt werden.
Die verbindliche Sicherung ist Uber vertragliche Regelungen vorgesehen. Der voll-
standige Ausgleich wird hier aufgrund der AulRenbereichslage des Plangebiets am
Rand des Stadtteils Enniger als sinnvoll und angemessen angesehen.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Bauleitplane sollen den Klimaschutz und die Klimaanpassung (Anpassung an Folgen
des Klimawandels) fordern. Seit der sogenannten Klimaschutznovelle aus 2011 wird
dieser Belang im BauGB besonders betont. Eine hohere Gewichtung in der Gesamt-
abwégung der einzelnen 6ffentlichen und privaten Belange gegen- und untereinander
geht damit jedoch nicht einher.

Der vorliegende vB-Plan Nr. ,Am Bahnhof” Uberplant i.W. eine bereits seit Jahrzehn-
ten durch den Vorhabentrager fir den Agrarhandel genutzte, weitgehend bebaute und
versiegelte Flache sowie kleinteilig angrenzende Acker- und Grinlandflachen. Die
Planung dient somit der gesicherten Weiternutzung und maf3vollen Erweiterung eines
vorhandenen und bereits entsprechend genutzten Gebiets, es werden im Vergleich
zur bestehenden Situation geringe neue Bau- bzw. Versiegelungsmoglichkeiten ge-
schaffen. Die dauerhafte Absicherung der Weiternutzung und Fortentwicklung eines
bestehenden Raiffeisenstandorts tragt grundséatzlich zur Reduzierung weiterer
Flacheninanspruchnahme im AufRenbereich und der damit verbundenen negativen
Auswirkungen auf das Ortsklima bei. Erhebliche Auswirkungen auf die gegebene
ortsklimatische Bedeutung des Plangebiets bzw. seines Umfelds sind mit Blick auf
den bereits vorhandenen baulichen Bestand aufgrund der Planung nicht erkennbar.

Vor dem Hintergrund der Planungsziele und der vorgesehenen Neuordnung und mafl3-
vollen Erweiterung wird von speziellen Regelungen zum Klimaschutz und zur Klima-
anpassung auf Bebauungsplanebene Abstand genommen. Bei der Errichtung von
neuen Gebauden und bei wesentlichen Anderungen an bestehenden Bauten sind die
Vorgaben der Energieeinsparverordnung und des Erneuerbare-Energien-Warmegeset-
zes zu beachten. Die Nutzung erneuerbarer Energien fir die Versorgung des Standorts
selbst ist im Plangebiet moglich. Die Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpas-
sung werden somit angemessen bericksichtigt.

Bodenordnung und Flachenbilanz

MaRnahmen der Bodenordnung werden nach heutigem Stand nicht erforderlich. Kos-
ten fir die Stadt sind nicht erkennbar.
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Flachenbilanz

Teilflache/Nutzung Flache in ha*
Gebiet fiur eine Agrarhandelsgenossenschaft, davon 2,15 ha
Anpflanzungsfldchen 0,20 ha
Gesamtflache Plangebiet ca. 2,15 ha

* Werte gerundet auf Grundlage der Plankarte M 1:1.000

8. Verfahrensablauf und Planentscheidung

a) Verfahrensablauf

Der Aufstellungsbeschluss ist im Marz 2013 gefasst worden. Die friihzeitige Betei-
ligung der Offentlichkeit gemaR § 3(1) BauGB ist durch eine 6ffentliche Veranstaltung
am 20.11.2013 durchgefiihrt worden. Auch im Anschluss an diese Veranstaltung be-
stand fur die Offentlichkeit die Méglichkeit der Einsicht- und Stellungnahme in die
bzw. zu den Unterlagen des Vorentwurfs. Die frihzeitige Beteiligung der Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemafl 8 4(1) BauGB ist ebenfalls im
November/Dezember 2013 durchgefiihrt worden.

Ergdnzend zum formellen Bauleitplanverfahren hat der Vorhabentrager daneben
mehrere informelle Anliegerversammlungen und -gesprache durchgefihrt.

Die Offenlage gemal & 3(2) BauGB und die Behdrdenbeteiligung nach 8 4(2) BauGB
haben im Januar/Februar 2014 stattgefunden.

b) Planentscheidung

Die maRvolle Erweiterungsplanung am vorhandenen Raiffeisen-Standort wird in der
Gesamtschau als sinnvoll und angemessen angesehen. Ein angemessener Interessen-
ausgleich insbesondere zwischen den nachbarschaftlichen Belangen des Immissions-
schutzes und des Orts- und Landschaftsbilds und dem wirtschaftlichen/landwirt-
schaftlichen Interesse der Fortentwicklung des bestehenden Raiffeisen-Standorts
kann nach Auffassung der Stadt hier hergestellt werden.

Auf die Beratungs- und Abwagungsunterlagen des Rats der Stadt Ennigerloh bzw.
seines Fachausschusses wird ausdriicklich Bezug genommen.

Ennigerloh, im Mérz 2014



