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Teil I: Begriindung

1. Einfihrung

Die Firma Hans-J. Kemper GmbH Oberflachenveredlung hat sich vor tber 60 Jahren
in Ennigerloh angesiedelt. An ihrem Hauptsitz im Industriegebiet ,Haltenberg-Ost” im
Norden der Stadt hat sich die Firma auf Flachen zwischen dem Nordring und der
StraBe Am Flachswerk seither kontinuierlich entwickelt. Die rdumlichen
Erweiterungsmoglichkeiten sind in dem vorhandenen Gewerbegebiet heute aufgrund
umgebender Verkehrswege und benachbarter Nutzungen Dritter sehr begrenzt. Das
Unternehmen hat wiederholt verfligbar werdende Flachen im Umfeld der StraRe Am
Flachswerk erworben und in die Betriebsabldufe einbezogen. Zum Betrieb gehéren
inzwischen auch etwa dreiecksféormig zugeschnittene Flachen stdlich der StralRe Am
Flachswerk. Diese sind mit einer langgestreckten Halle bebaut, welche zuletzt in Rich-
tung Osten erweitert wurde. Aufgrund der Flachengeometrie musste die bisherige
Zufahrt von der StralRe Am Flachswerk damit zum Teil Gberbaut werden. Dadurch ist
jedoch dringend bendtigte Hallenflache derzeit zum Teil nicht fir die eigentlichen ge-
werblichen Nutzungen des Unternehmens verfligbar. Da diese jedoch bendtigt wer-
den, wird die Umstrukturierung der Zufahrtssituation angestrebt.

Die damit zu erwartende Veranderung der Larmsituation in der Nachbarschaft ist auf
Grundlage der konkreten Projektplanung bereits im Mai 2013 schallgutachterlich
untersucht worden. Im Ergebnis hat sich gezeigt, dass durch eine Anpassung der
bereits auf der Sidseite der StralRe Am Flachswerk vorhandenen Larmschutzwand
eine Umsetzung der geplanten Neuordnung unter Wahrung der nachbarlichen
Immissionsschutzbelange méglich ist. Planungsrechtlich wird dazu eine Anderung des
geltenden Bebauungsplans Nr. 40 ,Haltenberg-Ost”, 3. Anderung, erforderlich, da
dieser im relevanten Bereich bisher teilweise ein Verbot der Zu- und Abfahrt festsetzt.
Daneben waren aufgrund der beengten Grundstlicksverhaltnisse und der schwierigen
Flachengeometrie bei der letzten Hallenerweiterung teils festgesetzte Baugrenzen
Uberschritten und Anpflanzungsflachen Uberbaut worden. Das Unternehmen hat vor
diesem Hintergrund einen Antrag auf entsprechende Anderung des geltenden
Bebauungsplans gestellt.

Die Neuordnung der bereits gewerblich genutzten Flachen wird in dieser Lage im be-
stehenden Gewerbe- und Industriegebiet zur Sicherung des Bestands und der Ent-
wicklungsmoglichkeiten eines ortsansdssigen Betriebs aus stadtebaulicher Sicht
befirwortet. Die Weiterentwicklung im bestehenden Siedlungszusammenhang tragt
dazu bei, bauliche Nutzung bereits versiegelter Flachen effektiver zu gestalten und
den Siedlungsdruck auf den AufRenbereich zu mindern. Auch wird damit der vor-
handene Gewerbe- und Industriestandort und die ortliche Wirtschaft gestarkt,
Arbeitsplatze konnen gesichert bzw. geschaffen werden. Daher besteht insgesamt
ein Planungserfordernis gemaR § 1(3) BauGB.

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplans dient der Sicherung der weiteren
Betriebsentwicklung auf einem vorhandenen, bebauten Betriebsgeldande und somit der
Innenentwicklung. Aufgrund der bereits gegebenen Festsetzung eines Gewerbe-
gebiets mit Gliederung nach Abstandserlass NRW wird durch diese Plananderung kei-
ne Zuldssigkeit UVP-pflichtiger Vorhaben begrindet. Auch die weiteren Voraus-
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setzungen der Planaufstellung als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung” nach 8 13a
BauGB sind hier gegeben: Die gemal 8 19(2) BauNVO versiegelbare Flache liegt un-
ter der malRgeblichen Grenze von 2 ha und es bestehen keine Hinweise auf Beein-
trachtigungen von FFH- oder EU-Vogelschutzgebieten. Der Bebauungsplan wird somit
im Verfahren nach 8 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt.

Lage und GroRe des Plangebiets, raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet der 1. Anderung der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 40 ,Halten-
berg-Ost” liegt mit einer Gré6RBe von insgesamt etwa 0,93 ha im Norden des Stadtteils
Ennigerloh innerhalb des dortigen Gewerbe- und Industriestandorts. Der dreieckig
zugeschnittene Geltungsbereich wird im Einzelnen wie folgt begrenzt:

e |Im Norden durch die StraRe ,Am Flachswerk”,
e im Westen durch ein Gewerbegrundstlick 6stlich der Westkirchener Stral3e und
e im Osten durch eine Bahntrasse der WLE.

Genaue Lage und Abgrenzung ergeben sich aus der Plankarte.

Stadtebauliche Ausgangssituation und Planungsgrundlagen

Aktuelle Nutzung und stadtebauliche Situation

Der Anderungsbereich stellt sich in der Ortlichkeit als gewerblich genutzte Flache dar.
Im westlichen Bereich besteht eine langgestreckte, eingeschossige Hallenbebauung.
Die Ubrigen Flachen sind in Richtung des &stlich verlaufenden Bahngleises nahezu
vollstandig versiegelt und werden i.W. als Abstell- und Rangierflachen genutzt. Im
Nordosten befinden sich eine Schallschutzwand sowie etwa 30 Mitarbeiterstellplatze.
Diese werden aufgrund der beengten Grundstlicksverhaltnisse bereits heute teils nicht
als Stellplatze, sondern als AuBenlagerflaichen genutzt. Bisher ist die Flache durch die
3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 40 ,Haltenberg-Ost” {berplant. Diese setzt
neben den eigentlichen Regelungen zum Gewerbegebiet mit ,Abstandslisten-
Gliederung”, NutzungsmalRen und Uberbaubaren Flachen etc. im Nordosten gegeniber
der Wohnbebauung nérdlich der StraRe Am Flachswerk ein Zu- und Abfahrtsverbot
fest.

Das stadtebauliche Umfeld ist i.W. gepragt von gewerblichen und industriellen
Nutzungen innerhalb des bereits seit Jahren durch die Bebauungspldne Nr. 32 und
Nr. 40 sowie lhre jeweiligen Anderungen rechtskraftig festgesetzten Gewerbe- und
Industriegebiets ,Haltenberg” bzw. ,Haltenberg-Ost”. Diese Nutzungen stellen sich in
der Ortlichkeit i.W. als groRflachige Hallenbauten mit zugehérigen ErschlieRungs-,
Rangier- und Abstellflachen dar. Dabei sind die Hallen in unterschiedlichen H&hen
ausgepragt. Direkt nordlich der StralRe Am Flachswerk befinden sich daneben vor Ort
noch finf Wohnhauser mit zugehdrigen Nebenanlagen und Géarten. Auch diese sind
bereits seit Ende der 1970er Jahre in das eingeschrankte Industriegebiet noérdlich der
StraRe Am Flachswerk einbezogen. Ostlich verlauft eine Stichtrasse aus der Bahn-
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strecke Ruhrgebiet - Bielefeld Hannover, die von der Westfalischen Landes-
Eisenbahn (WLE) betrieben und durch Giterverkehr zum nérdlichen Zementwerk be-
fahren wird. An die Bahngleise schlieRen im Osten eine Gehdlzgruppe sowie u.a. wei-
tere Grinflachen um die dortige Gewerbebebauung und das stdlich angrenzende Um-
spannwerk an. Die oOrtliche Situation entspricht i.W. den Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 40, der sich Uberwiegend auf Fldchen 6stlich der Bahntrasse
erstreckt.
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3.2

3.3

3.4

Landesplanung und Flachennutzungsplan

Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Miinster ist der Geltungsbereich als Teil des
Bereichs fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) im Norden von Ennigerloh
festgelegt. Die vorliegende Bebauungsplandnderung entspricht mit der Beibehaltung
und inneren Fortentwicklung des bestehenden Gewerbegebiets den landes-
planerischen Zielen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNE’) der Stadt Ennigerloh ist das Plangebiet als
gewerbliche Bauflache dargestellt. Die Anderung bleibt damit aus den o.g. Griinden
auch kinftig gemal § 8(2) BauGB aus den Darstellungen des FNPs entwickelt.

Naturschutz und Landschaftspflege

Die Anderung oder Neufassung eines Bauleitplans kann Eingriffe in Natur und Land-
schaft vorbereiten. Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Auswirkungen auf
die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie die biologische Viel-
falt gemaR § 1(6) Nr. 7 BauGB zu prifen und in der Abwéagung zu behandeln.

Die Uberplanten Flachen sind bereits bebaut und nahezu vollstandig versiegelt. Hier
und in der ndheren Umgebung liegen weder Natur- oder Landschaftsschutzgebiete.
Auch sind im Geltungsbereich und in der Umgebung keine Gebiete von gemeinschaft-
licher Bedeutung (FFH-Gebiete) oder europédische Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) ausgewiesen. Gesetzlich geschlitzte Biotope
gemaR § 30 BNatSchG oder im Biotopkataster NRW' gefiihrte schutzwiirdige Biotope
mit Vorkommen seltener Tier- und Pflanzenarten sind im Plangebiet nicht bekannt.

Als schutzwiirdig eingestufte Biotope, die im Biotopkataster eingetragen sind, befin-
den sich sitddstlich der Flache ein Kleingewaéasser (BK-4114-0335) sowie ein arten-
reicher Halbtrockenrasen in einem Park (BK-4114-0311). Diese Biotope sind jedoch
Uber 500 m von der Planflache abgesetzt.

Eine Erholungsfunktion des Plangebiets ist aufgrund der gewerblichen Nutzung nicht
gegeben. Die bestehenden umliegenden Wegeverbindungen werden durch die vorlie-
gende Bebauungsplananderung nicht verandert.

Gewasser

Frei liegende Oberflachengewasser existieren im Planbereich nicht. Die Uberplanten
Flachen liegen weder innerhalb eines Wasserschutzgebiets noch in einem Uber-
schwemmungsgebiet. Die Empfindlichkeit des Plangebiets beziliglich Grundwasser-
verschmutzung, -aufkommen und -neubildung wird nach gegenwartigem Stand als
durchschnittlich beurteilt.

', Schutzwiirdige Biotope” in NRW (BK), Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW

(LANUV), 2008
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3.6

3.6

3.7

Boden

GemalR Bodenkarte NRW? stehen im Plangebiet flachgriindige tonige Lehmbéden als
Rendzina, z.T. Rendzina-Braunerde (R2), an. Diese Bdden sind allgemein durch eine
geringe, jedoch z.T. hohe Wasserdurchlassigkeit, eine hohe Sorptionsfahigkeit und
eine sehr geringe bis geringe nutzbare Wasserkapazitat gepréagt. Es handelt sich um
dlrreempfindliche Standorte.

Nach den Kriterien der landesweit rechtlich zu schiitzenden Bdden in Nordrhein-
Westfalen®* werden die vorliegenden Bdden als besonders schutzwiirdige flach-
grindige Felsbdden eingestuft (Schutzstufe 3). Diese haben ein hohes Biotop-
entwicklungspotential im Hinblick auf Extremstandorte.

Aufgrund der gewerblichen Nutzung sind diese Bdden bereits stark Gberpragt und
nahezu vollstandig versiegelt.

Altlasten und Kampfmittel

Das Plangebiet besteht bereits seit Jahrzehnten aus gewerblich genutzten Flachen,
die als potenzielle altlastenverdachtige Flachen in Betracht kommen. Das westlich
angrenzende Gelande des ehemaligen ,Flachswerk” wird als Altstandort im
Verzeichnis Uber Altablagerungen, Altstandorte und schadliche Bodenveranderungen
gefihrt. Im Geltungsbereich selbst sind derzeit jedoch keine Altlasten bekannt. Nach
Landesbodenschutzgesetz besteht allgemein die Verpflichtung, Anhaltspunkte fir das
Vorliegen einer Altlast oder einer schadlichen Bodenveranderung unverziiglich der
zustandigen Behdérde mitzuteilen, sofern derartige Feststellungen bei der
Durchfiihrung von BaumalRnahmen, Baugrunduntersuchungen o.a. Eingriffen in den
Boden und in den Untergrund getroffen werden.

Kampfmittel sind zum derzeitigen Planungsstand im Plangebiet und im naheren
Umfeld ebenfalls nicht bekannt. Weist bei der Durchfilhrung von Bauarbeiten der
Erdaushub auf aulergewdhnliche Verfarbung hin oder werden verdachtige
Gegenstande beobachtet, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen,
der Staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst ist zu benachrichtigen.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Natur-, Boden- und Baudenkmale sind im Plangebiet oder im nahen Umfeld nicht be-
kannt. Auch befinden sich hier keine besonders pragenden Objekte oder Situationen,
die im Verzeichnis des zu schiitzenden Kulturgutes der Stadt enthalten oder die kul-
turhistorisch von besonderem Wert sind. Erste Erdbewegungen sind 2 Wochen vor
Beginn der LWL-Archaologie fir Westfalen - AuRenstelle Minster — An den
Speichern 7, 48157 Minster schriftlich mitzuteilen. Bei verdachtigen Bodenfunden
(kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Verande-
rungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, sieche 88 15, 16
DSch@G) sind der LWL-Archéaologie fir Westfalen oder der unteren Denkmalbehérde

2 Geologisches Landesamt: Bodenkarte von NRW 1:50.000, Blatt L 4114 Rheda-Wiedenbriick, Krefeld
1991

3 Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwiirdigen Béden in NRW, Krefeld 2004
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der Stadt Ennigerloh unverziglich zu melden. lhre Lage im Geladnde darf nicht ver-
andert werden. Des Weiteren ist der LWL-Archéaologie fir Westfalen oder seinen Be-
auftragten das Betreten der betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archa-
ologische Untersuchungen durchfihren zu kénnen. Die entsprechenden Flachen sind
fur die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

4. Planungsziele und Plankonzept

Im Plangebiet ist vor einiger Zeit eine etwa 21 m breite Hallenerweiterung in Ostliche
Richtung erfolgt. Im Ursprungsplan ist an der nordéstlichen Plangebietsgrenze entlang
der StraRe Am Flachswerk, gegeniber der nérdlich benachbarten, verbliebenden
Einzelhausbebauung innerhalb des Industriegebiets ein Zu- und Abfahrtsverbot fest-
gesetzt. In diesem Bereich ist vor Ort eine etwa 1,8 m hohe Larmschutzwand vor-
handen. Aufgrund des festgesetzten Zu- und Abfahrtsverbots erfolgt die Zuwegung
auf das Betriebsgeldnde hier momentan Uber eine Durchfahrt durch den letzten
Hallenanbau. Da jedoch die innerbetriebliche Notwendigkeit zur Nutzung dieser
Gebaudeteile besteht, ist eine Neuordnung der Zufahrtssituation von der StraRe ,Am
Flachswerk” auf das Grundstiick fir das Unternehmen zur Standortsicherung drin-
gend erforderlich.

Geplant ist es, die Zufahrt nach Osten zu verschieben, hinter die Gebaudekante des
Hallenanbaus. Die Verlegung der Zufahrt erfordert daher auch eine Verschiebung der
Larmschutzwand. Zur Prifung der Erfordernisse zur weiteren Gewahrleistung des
Schallschutzes der benachbarten Einzelhausbebauung, ist bereits im Mai 2013 vorab
auf Ebene der Projektplanung eine schallgutachterliche Uberpriifung* erfolgt. Darin
sind die Auswirkungen der Verschiebung der vorhandenen Larmschutzwand unter-
sucht und notwendige baulichen MalRRnahmen zur Aufrechterhaltung der Schutz-
wirkung benannt worden. Berilicksichtigt wurde dabei auch die Verlagerung von etwa
30 Mitarbeiterstellplatzen aus dem aktuellen Plangebiet auf andere Fldchen der Firma
Kemper. Erforderlich wird demnach eine Verldngerung der Ldrmschutzwand von bis-
her 22 m auf eine Gesamtldange von 35 m und eine durchgangige Erhéhung von
1,80 m auf 2,30 m. Unter Zugrundlegung dieser MalRnahmen werden die vom Schall-
gutachter mit 65/50 dB(A) tags/nachts benannten Immissionsrichtwerte an den be-
nachbarten Einzelhdusern jeweils um mindestens 6 dB(A) unterschritten. Damit hat
der Schallgutachter nachgewiesen, dass eine Umsetzung der Planungsabsicht
nachbarvertraglich moglich ist.

Konkrete Zielsetzung dieser Bebauungsplanadnderung ist es vor diesem Hintergrund,
die der Umsetzung entgegenstehende Festsetzung des Zu- und Abfahrtsverbots im
Nordosten des Plangebiets aufzuheben.

Die bisher vorhandene Larmschutzwand ist im Ursprungsplan nicht konkret fest-
gesetzt, sie ist auf Grundlage der dort definierten Nutzungsart des Gewerbegebiets
mit Gliederung nach Abstandserlass NRW an sich im Rahmen der Projektplanung
bzw. auf Genehmigungsebene gesichert worden. In gleicher Weise soll auch klnftig
verfahren werden. Somit soll die bestehende Gliederung nach Abstandserlass beibe-
halten und lediglich aktualisiert werden (Ursprungsplan mit Stand Abstandserlass

4 DEKRA Automobil GmbH, Bielefeld(Mai 2013): Schalltechnische Beratung zur geplanten Erweiterung

des Fa. Kemper Oberflachenveredlung GmbH in Ennigerloh
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5.1

1998, kinftige Grundlage Abstandserlass 2007). Eine Festsetzung der aktiven
SchallschutzmaBnahme wird daher weiterhin nicht als erforderlich angesehen. Es soll
jedoch durch textliche Festsetzung i.W. klarstellend ausdricklich geregelt werden,
dass diese auch auRRerhalb der Uberbaubaren Flachen sowie auch grenzstandig zu-
lassig ist. Aufgrund ihrer untergeordneten GréRRe im Zusammenhang mit den sonsti-
gen betrieblichen Anlagen und ihrer dienenden Funktion fir den Nutzungszweck des
Gewerbegebiets sieht die Stadt diese Anlage als Nebenanlage im Sinne des § 14
BauNVO an. Unabhangig davon ist eine grenzstédndige Errichtung hier sinnvoll und
stadtebaulich vertretbar, ausreichende Abstande zur gegenlberliegenden Bebauung
bleiben aufgrund der Parzellenbreite der Stralle Am Flachswerk sowie der nach der
konkreten schalltechnischen Uberpriifung erforderlichen Héhe von 2,3 m ausdriicklich
auch bei einer grenzstandigen Aufstellung der Larmschutzwand gewahrt.

Weitere konkrete Ziele dieser Bebauungsplananderung liegen darin, den Bebauungs-
plan in der beengten ortlichen Grundstiickssituation an zwischenzeitlich bestehende
Gegebenheiten der ortlichen Bebauung anzupassen. So sollen die (berbaubaren
Flachen im Bereich einzelner Uberschreitungen an die aktuelle Bebauung angepasst
werden, auch soll eine bisher festgesetzte Anpflanzungsflache entfallen. Auch diese
Vorgehensweise dient der moglichst effektiven weiteren Nutzung bereits
versiegelungsmaRig vorgepragter Flachen im Siedlungszusammenhang.

Inhalte und Festsetzungen

Im Plangebiet ist bereits seit langer Zeit ein Gewerbegebiet mit Gliederung nach
Abstandserlass NRW (Stand 1998) und weiteren Nutzungsbeschrankungen festge-
setzt. Soweit Festsetzungen analog zu dieser Ursprungsplanung tGbernommen wer-
den, erfolgt hier keine erneute Begriindung, dazu wird auf den Bebauungsplan Nr. 40
selbst sowie seine 1. Bis 3. Anderung einschlieRlich der jeweiligen Begriindungen
verwiesen.

Im Anderungsgebiet ist bereits seit Jahren ein Gewerbebetrieb angesiedelt. Der Fort-
bestand sowie die Weiterentwicklung dieses Betriebs sollen durch die vorliegende
Anderung gesichert werden. Der bauliche Bestand des Betriebs einschlieRlich der
letzten Hallenerweiterung werden dementsprechend bei den nachfolgenden Fest-
setzungen berilicksichtigt. Gleichzeitig ist festzuhalten, dass im Rahmen der Regelun-
gen des Bebauungsplans als ,Angebotsplan” auch ein beliebiger anderer Gewerbe-
betrieb umgesetzt werden kann, der die mit den getroffenen Festsetzungen gesetzten
Zulassigkeitsmalistabe bericksichtigt.

Art der baulichen Nutzung

Der Anderungsbereich wird weiterhin, wie im Ursprungsplan, als Gewerbegebiet ge-
mal 8 8 BauNVO mit Gliederung und Nutzungsbeschrankungen festgesetzt. Die im
Einzelnen zulassigen, ausnahmsweise zulassigen und nicht zugelassenen Nutzungen
werden inhaltlich ebenfalls beibehalten, es erfolgen teils lediglich Aktualisierungen
und redaktionelle Anpassungen.
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5.2

Dies betrifft zum einen die Gliederung nach Abstandserlass NRW. Im Ursprungsplan
ist dessen Stand von 1998 mit der entsprechenden Abstandsliste zu Grunde gelegt,
heute gilt der Stand von 2007. Dies wird im Rahmen der vorliegenden Bebauungs-
plandnderung entsprechend aktualisiert. Inhaltlich bleibt es dabei, dass Anlagen aller
Abstandklassen i.W. ausgeschlossen werden. Eine aktualisierte Ausnahmeregelung
stellt lediglich klar, dass auf konkreten Nachweis der Umgebungsvertraglichkeit in
Bezug auf die Immissionsschutzbelange Anlagen der nadchsthéheren Abstandsklasse
im Einzelfall ggf. zugelassen werden kénnen. Dies entspricht auch der 6rtlich gegebe-
nen Situation, da Anlagen der Oberflachenbehandlung, wie sie von der Fa. Kemper
betrieben werden, weder in den Abstandsklassen nach Abstandsliste NRW 1998,
noch nach Abstandsliste 2007 gefihrt sind. Ausdricklich hingewiesen wird darauf,
dass die Gliederung hier nach 8 1(4) Satz 2 BauNVO fir mehrere Gewerbe- und In-
dustriegebiete der Gemeinde im Verhaltnis zueinander getroffen wird. Dies betrifft im
naheren Umfeld die Gewerbe- und Industriegebiete an den Standorten ,Haltenberg”
und ,Haltenberg-Ost” insgesamt mit rdumlich unterschiedlichen Vorgaben zur
Zulassigkeit von Anlagen verschiedener Abstandsklassen.

Weiterhin wird die bereits vorhandene Festsetzung zum Einzelhandelsausschluss bzw.
insbesondere die Ausnahmeregelung fir untergeordnete betriebsbezogene Verkaufs-
statten von Unternehmen aktualisiert. Da flr einige Branchen zugehoriger Verkauf -
auch als Dienstleistung verstanden - eine nicht unerhebliche Rolle spielen kann, soll
dieser weiterhin als Ausnahme zugelassen bleiben, soweit er sich aus dem Betriebs-
zusammenhang ergibt und einen untergeordneten Umfang einnimmt. Dies stellt
sicher, dass ein untergeordneter Verkauf z.B. von handwerksbezogenen Waren er-
moglicht werden kann, um Betrieben, zu deren Charakter ein solcher Verkauf gehort
einen angemessenen Spielraum zu lassen und keine unnétigen Beschrankungen zu
treffen. Voraussetzung ist, dass negative stadtebauliche Auswirkungen im Sinne des
§ 11(3) BauNVO auf die zentralen Versorgungsbereiche der Stadt nicht zu beflirchten
sind. Die Aktualisierung der Festsetzung dient der Klarstellung der Anforderungen in
Bezug auf die Zuordnung zum Betrieb und die bauliche Unterordnung.

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und {iberbaubare Grundstiicksflachen

NutzungsmalRe werden analog zu den Regelungen des Ursprungsplans Gbernommen.
Die festgesetzte maximale Gesamthdhe baulicher Anlagen wird wie bisher auf die
ausgebaute ErschlieBungsstral3e (hier: Am Flachswerk) bezogen. Da der Ausbau be-
reits seit Jahren hergestellt ist, ist die Bezugnahme eindeutig nachvollziehbar und
damit vertretbar.

Die Uberbaubaren Flachen werden in Teilen neu gefasst, um eine mdglichst effektive
Ausnutzung der relativ beengten und aufgrund der benachbarten Bahntrasse geo-
metrisch schwierig geschnittenen Planfladche innerhalb des bestehenden Siedlungs-
zusammenhangs zu ermoglichen. Zwischenzeitlich erfolgte Erweiterungen baulicher
Anlagen werden auf diese Weise auch nachvollzogen.

Auf die Festsetzung einer Bauweise wird dagegen kiinftig verzichtet. Der Ursprungs-
plan setzt auf Grundlage der offenen Bauweise eine abweichende Bauweise mit Zu-
lassigkeit auch von Geb&duden mit mehr als 50 m Lange fest. Vor Ort sind ent-
sprechend lange Gebdude auch vorhanden, jedoch sind diese teils sehr nah an den
Grundstlicksgrenzen errichtet worden. Stadtebauliche Dichteprobleme haben sich
dadurch nicht ergeben, da Uber die 6ffentliche StraBe Am Flachswerk hinweg aus-



Stadt Ennigerloh, Bebauungsplan Nr. 40, 1. And. der 3. And. ,Haltenberg Ost” 11

5.3

reichende Abstande verblieben sind. Die Festsetzung der Bauweise soll daher gemalf
der ,kann“-Vorschrift in 8 22 BauNVO entfallen, weil diese im Gewerbegebiet stadte-
baulich nicht erforderlich ist. Ferner soll hierdurch zugunsten der betrieblichen Ent-
wicklungen eine grofRe Freiziigigkeit in der Anordnung der Baukd&rper eré6ffnet werden.
GroRzligige Spielrdume in der Baukdrperanordnung kénnen auch aus Immissions-
schutzgriinden sinnvoll sein, um z.B. durch gezielt positionierte langere Hallenbauten
Larmquellen gegenlber einer zu schitzenden Nachbarschaft abschirmen zu kénnen.

Dartiber hinaus wird klargestellt, dass eine Larmschutzwand entlang der Stralle Am
Flachswerk - &hnlich, wie bereits vorhanden - auch aufRerhalb der Uberbaubaren
Flachen grenzstandig errichtet werden kann. Damit kann eine effektive Grundstlicks-
ausnutzung im oben dargelegten Sinn weiter unterstiitzt werden.

Klarstellend wird festgehalten, dass Nebenanlagen, darunter z.B. auch Anlagen zur
Regenwasserbehandlung, auch auRRerhalb Uberbaubarer Flachen errichtet werden
kénnen (vgl. § 23(5) BauNVO).

ErschlieBung und Verkehr

Die ErschlieBung erfolgt weiterhin Gber die noérdlich angrenzende StraRe Am Flachs-
werk. Uber diese besteht Anschluss an den Nordring (K 2) im Norden. Dieser fiihrt
weiter im Westen auf die B 475, Uber die das Ortszentrum von Ennigerloh im Sitiden
sowie auch die Autobahn A 2 erreicht werden kann. Somit besteht eine direkte An-
bindung an das lokale wie auch das regionale und Uberregionale ErschlieBungsnetz.

Durch die Planung wird eine Neuordnung der beengten Zufahrtssituation im Nord-
osten des Plangebiets ermdglicht. Der Ursprungsplan hatte gegeniiber der verblie-
benen Einzelhausbebauung im Osten der StraBe Am Flachswerk ein Verbot der Zu-
und Abfahrt auf deren Sidseite vorgegeben. Um diese Festsetzung einzuhalten, ist
die durch die Nordostecke der zuletzt ergédnzten Hallenerweiterung gefihrt worden.
Da die Hallenflachen im Rahmen der weiteren Entwicklung des Unternehmens in-
zwischen vollstandig bendtigt werden, soll die Zu- und Abfahrt nach der Projekt-
planung weiter nach Osten verlagert werden. Mit dieser Bebauungsplananderung wird
daher kiinftig kein Zu- und Abfahrtsverbot im Sidosten der StraBe Am Flachswerk
mehr festgesetzt. Anhand der konkreten Projektplanung ist bereits im Vorfeld dieser
Bauleitplanung schallgutachterlich nachgewiesenen worden, dass die geénderte
ErschlieBungssituation nachbarvertraglich umgesetzt werden kann, dazu wird auf das
folgende Kapitel Nr. 5.5 ,Immissionsschutz” verwiesen. Damit wird auch die Gewahr-
leistung der Zuganglichkeit der Planflachen fir Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge in
der gegebenen StichstraRensituation auf planungsrechtlicher Ebene klargestellt. Kon-
kret ist Ostlich der zu verlangernden Larmschutzwand eine zusatzliche Feuerwehr-
zufahrt vorgesehen.

Die Neuordnung der Zufahrtssituation hat zur Folge, dass etwa 30 bestehende Stell-
platze im Nordosten wegfallen. Diese sollen im Rahmen der Umsetzung soweit erfor-
derlich auf andere Flachen der Firma Kemper am Gesamtstandort verlagert werden
und im Ubrigen entfallen. Generell sind private Stellplatze einschlieRlich der erfor-
derlichen Mitarbeiterstellpldtze auf dem Betriebsgrundstliick im bauordnungsrechtlich
erforderlichen Umfang im jeweiligen Genehmigungsverfahren nachzuweisen. Da mit
der vorliegenden Planung keine wesentliche Anderung der zuldssigen Nutzungsart
vorbereitet wird, wird kein zuséatzlicher Bedarf an 6ffentlichen Parkplatzen gesehen.
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Fir FuRganger und Radfahrer ist ebenfalls der oben genannte StralRenraum vorge-
sehen. Die Anbindung an den OPNV ist Giber die Bushaltestelle Haltenberg westlich
des Plangebiets gewahrleistet, die von den Linien 461 und R 63 angefahren wird.
Uber diese kann beispielsweise der Bahnhof Warendorf erreicht werden, von dem aus
der schienengebundene OPNV verkehrt.

Immissionsschutz
a) Gerausch-Immissionen

Mit der Planung sind keine wesentlichen Anderungen an der Festsetzung zur Art der
baulichen Nutzung verbunden. Im Hinblick auf die Immissionsschutzbelange gilt im
Ursprungsplan eine Gliederung nach Abstandsliste NRW 1998, dies wird mit der vor-
liegenden Plananderung lediglich aktualisiert in Bezug auf die aktuelle Abstandsliste
NRW 2007. Die Stadt geht davon aus, dass die Schallschutzbelange der Nachbar-
schaft damit auf Ebene des Bebauungsplans weiterhin angemessen berlcksichtigt
werden.

Da die vorliegende Bebauungsplandnderung anlasslich einer konkret vorgesehenen
Neuordnung im Nordosten der vorhandenen Betriebsflachen der Firma Kemper stdlich
der Stralle Am Flachswerk erfolgt, ist bereits im Vorfeld der Bauleitplanung auf Ebene
der Projektplanung eine schallgutachterliche Beratung erfolgt, in der die Umgebungs-
vertraglichkeit der veranderten ErschlieBungssituation geprift hat®.

Darin ist auf Grundlage der Projektplanung und der entsprechend geplanten Betriebs-
ablaufe einschlieRlich des teilweisen Wegfalls und im Ubrigen der Verlagerung von 30
Mitarbeiterstellpldtzen an einen anderen Standort auf den Flachen der Firma Kemper
belegt worden, dass die vom Schallgutachter flir die ndchstgelegenen Immissionsorte
angesetzten Immissionsrichtwerte von 65/50 dB(A) tags nachts in Bezug auf den
Gewerbeldrm unter der Voraussetzung einer Erganzung der vor Ort bereits vorhan-
denen Larmschutzwand um jeweils mindestens 6 dB (A) unterschritten werden koén-
nen. Somit kann die konkret geplante Nutzung in schalltechnisch nicht relevanter Art
vor Ort umgesetzt werden. Dazu ist die vorhandene Larmschutzwand im Zuge der
Verlagerung auf eine Lange von 35 m zu verldangern und auf eine Hohe von 2,3 m zu
erhéhen. Die Stadt schlieRt sich diesen Ergebnissen der schalltechnischen Priifung der
Projektplanung an.

Das Erfordernis weiterer Festsetzungen zum Schallschutz Gber die Regelungen der
nutzungsbezogenen Gliederung nach Abstandserlass NRW 2007 hinaus ist hier daher
nach Auffassung der Stadt nicht gegeben. Zur umfassenden Information wird die
geplante verlangerte und erhéhte Larmschutzwand als Hinweis in den Bebauungsplan
eingetragen. Weitere Erfordernisse werden zur Berlicksichtigung der Schallschutz-
belange auf Ebene der Bebauungsplanung nicht gesehen.

® DEKRA Automobil GmbH, Bielefeld(Mai 2013): Schalltechnische Beratung zur geplanten Erweiterung

des Fa. Kemper Oberflachenveredlung GmbH in Ennigerloh
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b) Sonstige Immissionen

Die Belastung durch sonstige Immissionen entspricht nach heutigem Kenntnisstand
den Ublichen Verhéaltnissen an einem grélReren Gewerbe- und Industriestandort.
Nahere Erkenntnisse zu erheblichen Belastungen (Staub, Gerliche, Luftverun-
reinigungen etc.) liegen nicht vor. Im Ubrigen geht die Stadt davon aus, dass durch
die aktualisierte Gliederung des Gewerbegebiets im Verhéltnis zu den umgebenden
Gewerbe- und Industriegebieten nach Abstandsliste NRW von 2007 mit grundsatz-
lichem Ausschluss von Anlagen aller dort genannten Abstandsklassen die Immissions-
schutzbelange der Nachbarschaft auch in Bezug auf sonstige Immissionen, wie Staub
und Luftschadstoffe, in der vorliegenden Bebauungsplandnderung angemessen
berlicksichtigt werden. Betriebsbereiche nach Stoérfallverordnung sind innerhalb rele-
vanter Achtungsabsténde zur Uberplanten Flache nicht bekannt. Derzeit wird in der
Gesamtschau kein naherer Untersuchungsbedarf hinsichtlich sonstiger Immissionen
sowie auch mit Blick auf den vorbeugenden Stoérfallschutz gesehen.

Die Fachbehérden werden ausdriicklich gebeten, ggf. vorliegende anderweitige Er-
kenntnisse zu den einzelnen Aspekten des Immissionsschutzes im Zuge des Auf-
stellungsverfahrens mitzuteilen.

Ver- und Entsorgung, Brandschutz und Wasserwirtschaft
a) Ver- und Entsorgung, Brandschutz

Die Energie- und Wasserversorgung sowie die Abwasserwasserentsorgung erfolgt
weiterhin Uber Anschluss an die vorhandenen Anlagen in der StralRe Am Flachswerk.
Die druck- und mengenmaRig ausreichende Versorgung des Baugebiets mit Trink- und
Feuerldschwasser ist sicherzustellen.

Unter Zugrundelegung der Technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblatts W 405 ist fir
das Baugebiet eine Mindestldschwassermenge von 3.200 I/min (192 m3/h) fir eine
Einsatzdauer von zwei Stunden zur Verfligung zu stellen. Die Abstande zwischen den
Hydranten dirfen maximal 150 m betragen und richten sich nach dem DVGW-Ar-
beitsblatt W 331. Die hydraulische Prifung hinsichtlich der Anforderungen des
Brandschutzes erfolgt im Planverfahren und ist im Baugenehmigungsverfahren ab-
schlieBend zu klaren.

Bei der Veranderung der Larmschutzwand im Nordosten des Plangebiets ist auf Ebene
der Projektplanung dafiir zu sorgen, dass die Zuganglichkeit des Betriebsgelandes fir
die Feuerwehr in ausreichender Art weiterhin gesichert bleibt. Dazu sieht die Projekt-
planung die Platzierung einer zuséatzlichen Zufahrt flr die Feuerwehr im &ulersten
Nordosten, Ostlich der neu geplanten Larmschutzwand vor. Eine entsprechende Um-
setzung ist aufgrund der allgemeinen Inhalte des vorliegenden Angebotsbebauungs-
plans moglich, zusatzliche Festsetzungserfordernisse werden dazu nicht gesehen.

b) Wasserwirtschaft und &8 44 Landeswassergesetz

Nach § 44 Landeswassergesetz (LWG) in Verbindung mit 8 55(2) Wasserhaushalts-
gesetz (WHG) ist Niederschlagswasser von Grundstiicken, die erstmals bebaut wer-
den, zu versickern, zu verrieseln oder einem Vorfluter zuzufiihren, sofern dies ohne
Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit mdoglich ist.
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Die Planflache ist bereits bebaut und in grol3en Teilen auf Grundlage des Ursprungs-
plans versiegelt. Die festgesetzte GRZ von 0,8 wird analog zum Ursprungsplan beibe-
halten. Aufgrund der Versiegelung sowie der vorliegenden Lehmbdéden mit i.W. gerin-
ger und nur z.T. hoher Wasserdurchlassigkeit war und ist eine oOrtliche Versickerung
des Niederschlagswassers nicht vorgesehen. Die Niederschlagsentwasserung erfolgt
daher weiterhin Gber direkte Einleitung in das vorhandene Mischsystem in der Stral3e
Am Flachswerk. Die Entwasserungssatzung der Stadt Ennigerloh in der jeweils gulti-
gen Fassung ist zu berlicksichtigen.

Bei einer beabsichtigten Grundwassernutzung im Plangebiet ist im Vorfeld die Zu-
stimmung des Kreises Warendorf als zustandige Untere Wasser- und Abfallbehérde
einzuholen.

Griinordnung, Naturschutz und Landschaftspflege

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete oder Schutzobjekte sind durch die Planung nicht
betroffen. Das Plangebiet stellt eine gewerbliche genutzte Flache an einem bestehen-
den, grolBeren Gewerbe- und Industriestandort dar. Relevanter Gehdlzbestand ist im
Geltungsbereich nicht vorhanden.

Im Ursprungsplan sind am sidoéstlichen Rand in Richtung der angrenzenden Bahn-
trasse bisher private und o6ffentliche Grinflachen festgesetzt. Auf der 6ffentlichen
Grinflache sind darlber hinaus Anpflanzungen vorgegeben. Diese Festsetzungen sind
bisher nicht umgesetzt. In der Ortlichkeit bietet sich mit dem Ziel einer méglichst ef-
fektiven Ausnutzung der beengten und geometrisch schwierig geschnittenen Plan-
flaiche eine Platzierung der bei einer Grundflachenzahl GRZ von 0,8 erforderlichen
betrieblichen Freiflachen soweit moglich eher in der Siidspitze an. Daher werden auf-
grund der Planungsziele innerhalb des Siedlungszusammenhangs kiinftig keine raum-
lichen und inhaltlichen Vorgaben mehr zur Platzierung von Griinbereichen und An-
pflanzungen getroffen. Auch auf Vorgaben zuséatzlicher Anpflanzungen bei Uber-
schreitung bestimmter Versiegelungsgrade wird kinftig im Sinne der Innen-
entwicklung und Nachverdichtung verzichtet.

Das Plangebet besitzt keinen direkten Bezug zur umgebenden freien Landschaft. Zu-
satzliche MaRnahmen aus landschaftspflegerischen Griinden werden daher ebenfalls
nicht als erforderlich angesehen.

Umweltrelevante Auswirkungen

Umweltprifung und Umweltbericht

Nach dem BauGB ist zur Umsetzung der Plan-UP-Richtlinie die Umweltpriifung als
Regelverfahren fir Bauleitplane eingefiihrt worden. Da die vorliegende Planung be-
stimmte GréRenschwellen unterschreitet, die Zulassigkeit von Vorhaben, fir die eine
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung besteht, nicht be-
grindet und keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1(6) Nr. 7b
BauGB genannten Schutzgtter vorliegen, wird die Planung im Verfahren nach § 13a
BauGB durchgefihrt. Von der Durchfihrung einer Umweltprifung wird daher abge-
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sehen. Insgesamt ist erkennbar, dass die Auswirkungen auf die Umwelt durch die
vorliegende Planung begrenzt und vertretbar sind und dass sich mit der intensivierten
Ausnutzung bereits baulich gepréagter Flachen im Siedlungsbestand i.W. positive
Umweltauswirkungen ergeben.

Bodenschutz und Flachenverbrauch

Die Bodenschutzklausel im Sinne des 8§ 1a(2) BauGB in Verbindung mit 88§ 1ff.
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und 88 1ff. Landesbodenschutzgesetz
(LBodSch@G) ist zu beachten. Insbesondere sind Bodenversiegelungen zu begrenzen
und schadliche Bodenveranderungen zu vermeiden, Wieder-/Umnutzungen von ver-
siegelten, sanierten Flachen geniel3en Vorrang. Besonders zu schiitzen sind Boden mit
hochwertigen Bodenfunktionen gemaf 8 2(1) BBodSchG.

Der Bau von Gebauden und ihren Zuwegungen bedeutet eine Versiegelung und damit
lokal den vollstandigen Verlust der Bodenfunktionen als Lebensraum fir Pflanzen,
Tiere und Bodenorganismen, als Produktionsflache fir Lebensmittel und als Filter-
koérper bei der Grundwasserneubildung, sofern nicht eine Entsiegelung vorgenommen
wird. Das vorliegende Plangebiet ist im Norden und Westen von Bebauung eingefasst
und bereits seit vielen Jahren baulich durch gewerbliche Anlagen mit Hallen, Neben-
anlagen, Rangier- und Lagerplatzen etc. genutzt. Die Flachen sind bereits weitgehend
versiegelt. Auch bisher waren zusétzliche Bodeneingriffe im Rahmen des Ursprungs-
plans méglich und sind auch erfolgt. Es ist daher davon auszugehen, dass die vor-
handenen, als besonders schutzwirdig ausgewiesenen Bdden bereits Uberpragt wor-
den sind und ihr hohes Biotopentwicklungspotential im Hinblick auf Extremstandorte
nicht mehr einnehmen kdénnen. Die kiinftigen Baumdglichkeiten werden gegeniber der
derzeitig ausgewiesenen Baufelder im Umfang nicht erweitert. Insgesamt wird sich
die versiegelbare Flache mit der vorliegenden Planaufstellung gegeniiber dem Bestand
nicht verédndern.

Grundsatzlich ist die Stadt bestrebt, die Neuversiegelung zu begrenzen und im
Siedlungszusammenhang liegende (Gewerbe-)Brach- oder Restflachen vorrangig zu
reaktivieren. Mit der vorliegenden Planung wird die ErschlieBungssituation eines be-
stehenden Betriebs neu geordnet, was zur Fortentwicklung am gegebenen Standort
beitragt. Somit tragt die Stadt dem Ziel der Folgenutzung vorbelasteter Standorte,
dem Schutzgut Boden sowie der o.g. Bodenschutzklausel gemaR BauGB mit dieser
Planung konkret Rechnung. In der Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange
gegen- und untereinander wird die Bebauungsplandnderung daher fir angemessen
und vertraglich erachtet.

Artenschutzrechtliche Priifung

Im Zuge des Planverfahrens ist zu prifen, ob durch die Planung Vorhaben ermdéglicht
werden, die dazu flhren, dass Exemplare von europaisch geschltzten Arten verletzt
oder getdtet werden kdnnen oder die Population erheblich gestért wird (artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestdande des § 44(1) BNatschG). Bei der Prifung kann die
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Handlungsempfehlung zum Artenschutz in der Bauleitplanung des Landes NRW® zu
Grunde gelegt werden.

Nach der Liste der planungsrelevanten Arten in NRW (LANUV) kénnen nach Abfrage
far das ,Messtischblatt” 4114 (Oelde, Quadrant 1) in den Lebensraumtypen Laub-
waélder mittlerer Standorte, Kleingehdlze/Alleen/Bdume/Gebiische/Hecken, Gér-
ten/Parkanlagen, Siedlungsbrachen und Gebdude 7 Fledermausarten (alle streng ge-
schiitzt), 25 Vogelarten (davon 15 Arten streng geschiitzt) und mit dem Laubfrosch

eine Amphibienart potenziell vorkommen.

Wissenschaftlicher | Deutscher Name Erhaltungs | | Wissenschaftlicher | Deutscher Name Erhaltungs
Name zustand Name zustand
Saugetiere Denc.irocopos Mittelspecht G
medius
Eptesicus serotinus | Breitfligelfledermaus G- Dryobates minor Kleinspecht U
Myotis daubentonii | Wasserfledermaus G Dryocopus martius | Schwarzspecht G
Myotis nattereri Fransenfledermaus G Falco subbuteo Baumfalke U
Myotis nattereri Fransenfledermaus G Falco tinnunculus Turmfalke G
Nyctalus leisleri Kleinabendsegler U Hirundo rustica Rauchschwalbe U
Nyctalus noctula Abendsegler G Lanius collurio Neuntoter U
Pipistrellus Zwergfledermaus G Luscinia Nachtigall G
pipistrellus megarhynchos
Milvus milvus Rotmilan S
Végel Passer montanus Feldsperling U
Accipit tili Habicht G-
celprter gentilis abie Perdix perdix Rebhuhn s
Accipiter nisus Sperber . .
Pernis apivorus Wespenbussard U
Al hi Ei |
cedo atthis 1sVege Scolopax rusticola | Waldschnepfe G
Anthus triviali B i
nthus rvialis aumpleper Streptopelia turtur | Turteltaube S
Asi Waldohreul
sio otus aldohreule Strix aluco Waldkauz G
Athene noctua Steinkauz G- Tyto alba Schleiereule G
Buteo buteo Mausebussard G
Cucul Kuckuck U-
uculus canorus uckuc Amphibien
Delichon urbica Mehlschwalbe U Hyla arborea Laubfrosch U
Buteo buteo Mausebussard
Ciconia ciconia WeiRstorch
Cuculus canorus Kuckuck U-
Delichon urbica Mehlschwalbe
Dryobates minor Kleinspecht

Erlauterung zum Status Erhaltungszustand (siehe Geschitzte Arten in NRW, S. 24ff):

G gunstiger Erhaltungszustand + sich verbessernd
U = unginstiger/unzureichender Erhaltungszustand - = sich verschlechternd
S = unglnstiger/schlechter Erhaltungszustand * = Durchzlgler

Von den aufgeflhrten Arten befindet sich bei den Sdugetieren der Kleinabendsegler in
einem ungilnstigen Erhaltungszustand. Unter den Voégeln ist fir Baumpieper, Wald-
ohreule, Kuckuck, Mehlschwalbe, Kleinspecht, Baumfalke, Rauchschwalbe, Neun-

5 Ministerium fiir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr und Ministerium fiir Klima-
schutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (2010): Artenschutz in der
Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben. Disseldorf.
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toter, Feldsperling und Wespenbussard ein unglunstiger Erhaltungszustand angegeben.
Auch flr den Laubfrosch wird ein unglinstiger Erhaltungszustand attestiert. Rotmilan,
Rebhuhn und Turteltaube befinden sich in einem schlechten Erhaltungszustand.

Das vom LANUV entwickelte System stellt Gbergeordnete Lebensraumtypen mit einer
jeweiligen Gruppierung mehrerer Biotoptypen dar, deren Potenzial in diesem Planungs-
fall deutlich Gber das Vorkommen im Plangebiet reicht. Beim Plangebiet handelt es
sich um eine nahezu vollstdndig bebaute und versiegelte Flache inmitten eines gréRe-
ren Gewerbe- und Industriestandorts. Aufgrund der bestehenden Nutzungen im Plan-
gebiet und im nahen Umfeld unterliegt die Flache bereits erheblichen Stéreinfllissen.

Der Stadt liegen keine Informationen Uber das tatsdchliche Vorkommen der oben auf-
gefihrten oder anderer planungsrelevanter Arten bzw. sonstiger geschltzter Arten im
Plangebiet vor. Bisher geht die Stadt davon aus, dass die bestehende Flachennutzung
sowie die anthropogenen Einflisse dazu gefiihrt haben, dass die Arten, die in der
Liste der planungsrelevanten Arten NRW aufgefiihrt sind, nicht regelmafRig im Plan-
gebiet vorkommen.

Aufgrund der vorhandenen gewerblichen Bebauung und Nutzung auf der Flache sowie
im Umfeld und der Stéreinflisse in der Umgebung durch Gewerbe-, Wohn- und
Gartennutzungen und die angrenzenden StralRen ist davon auszugehen, dass ggf.
planungsrelevante Arten hier nicht regelmafRig vorkommen.

Durch die Planung kdnnte es insbesondere mit der Neuordnung von baulichen An-
lagen und der damit verbundenen Bautatigkeit zu einer Beeintrachtigung von Belangen
des Artenschutzes kommen (Wirkfaktoren). Die vorliegende Bebauungsplanung be-
reitet die planungsrechtliche Neuordnung des vorhandenen gewerblich genutzten Be-
reichs vor. Das Plangebiet wird letztlich ein Lebensraumpotenzial analog zum Bestand
und zu den umgebenden Flachen behalten.

Es wird davon ausgegangen, dass ggf. planungsrelevante Arten bereits in die um-
liegenden Waldstrukturen, wie etwa den freien Landschaftsraum im Nordosten, aus-
gewichen sind.

Die Vorprifung des Artenspektrums und der Wirkfaktoren im Sinne der o.g. Hand-
lungsempfehlung ergibt, dass die Aufstellung des Bebauungsplans voraussichtlich
keine artenschutzrechtlichen Konflikte verursacht und dass die Verbotstatbestédnde
gemalR § 44(1) BNatSchG nach heutigem Stand nicht ausgeldst werden. Faunistische
und floristische Kartierungen liegen nicht vor. Eine vertiefende Artenschutzprifung
mit Art-flr-Art-Prifung wird nach heutigem Stand nicht fr erforderlich gehalten.

Die Fachbehdorden werden ausdriicklich gebeten, der Stadt im Aufstellungsverfahren
andere oder ergdnzende Erkenntnisse mitzuteilen.

Zu beachten sind die Artenschutzbelange neben der planerischen Berlcksichtigung im
Bauleitplanverfahren aber auch im Rahmen der Umsetzung, insbesondere auf das im
Einzelfall bei Baumalnahmen etc. zu beachtende Totungsverbot flr geschitzte Arten
wird hingewiesen. Hierzu kann im vorliegenden Bebauungsplanverfahren keine ab-
schlieBende Aussage getroffen werden, auf der Ebene der Bauleitplanung kdénnen
nicht alle moéglichen nachteiligen Auswirkungen jeder zuldssigen Nutzung ermittelt
werden, so dass eine pauschale Enthaftungsmadglichkeit fiir Schaden nach dem
Umweltschadensgesetz gemals &8 19(1) Satz 2 BNatSchG nicht gegeben ist.
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6.4

6.5

Bei Gehdlzschnitten und PflegemalRnahmen sind u.a. die Vorgaben des & 64(1) Nr. 2
Landschaftsgesetz NRW zu beachten. Demnach ist es zum Schutz von Nist-, Brut-,
Wohn- und Zufluchtstatten verboten, in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September
Hecken, Wallhecken, Geblische sowie Roéhricht- und Schilfbestidnde zu roden, abzu-
schneiden oder zu zerstoren. Unberiihrt von diesem Verbot bleiben schonende Form-
und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen sowie behdordlich an-
geordnete oder zugelassene MalRnahmen, die aus wichtigen Griinden nicht zu anderer
Zeit durchgefihrt werden kénnen.

Eingriffsregelung

Die Anderung oder Neufassung eines Bebauungsplans kann Eingriffe in Natur und
Landschaft vorbereiten. Nach 8 1a BauGB sind die Belange von Naturschutz und
Landschaftspflege in die Abwagung einzustellen. Nach den Grundséatzen der Eingriffs-
regelung ist bei der Erstaufstellung oder Anderung von Bebauungsplanen zu ermitteln,
ob und inwieweit zusétzliche Eingriffe planungsrechtlich erméglicht werden, ob die
Planung erforderlich ist und in welchem Umfang ggf. MaBnahmen zum Ausgleich ge-
boten sind oder erforderlich werden.

Mit dem BauGB und dem hier angewandten Verfahren gemal3 8§ 13a BauGB werden
Nachverdichtungen im Innenbereich sowie sonstige InnenentwicklungsmalRnahmen
ausdricklich aufgrund der damit verbundenen Vorteile (Vermeidung zusatzlicher
Freirauminanspruchnahme, Mit-/Weiternutzung bestehender Infrastruktur etc.) ge-
fordert. Bei Bebauungsplanen mit einer zuldssigen Grundflache im Sinne des §8 19(2)
BauNVO von weniger als 20.000 m? ist nach 8 13a(2) Nr. 4 BauGB die naturschutz-
rechtliche Eingriffsregelung nach 8 1a(3) BauGB grundséatzlich nicht anzuwenden.
Nach 8§ 13a(2) Nr. 4 gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungs-
plans zu erwarten sind, dann im Sinne des § 1a(3) Satz 6 BauGB als ,bereits vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig”. Ein Ausgleichsbedarf besteht hier
somit planungsrechtlich nicht.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Bauleitplane sollen den Klimaschutz und die Klimaanpassung (Anpassung an Folgen
des Klimawandels) fordern. Seit der sogenannten Klimaschutznovelle des BauGB aus
2011 wird dieser Belang besonders betont. Eine héhere Gewichtung in der Gesamt-
abwagung der einzelnen 6ffentlichen und privaten Belange gegen- und untereinander
geht damit jedoch nicht einher.

Die vorliegende Bebauungsplandnderung Uberplant weitgehend versiegelte Flachen am
bestehenden Gewerbe- und Industriestandort ,Haltenberg” bzw. ,Haltenberg-Ost”.
Die Planung dient somit der Fortentwicklung innerértlicher Flachen. Es werden im
Vergleich zur bestehenden Situation keine grol3fladchigen neuen Bau- bzw.
Versiegelungsmadglichkeiten geschaffen. Innenentwicklung und Nachnutzungen tragen
grundséatzlich zur Reduzierung weiterer Flacheninanspruchnahme im Aul3enbereich
und der damit verbundenen negativen Auswirkungen auf das Ortsklima bei. Das Plan-
gebiet weist aufgrund seiner baulichen Vorprdgung und bisherigen gewerblichen
Nutzung keine besondere ortsklimatische Bedeutung (z.B. als Kaltluftentstehungs-
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gebiet) auf. Die Planung tragt dazu bei, bestehende Flachen im Siedlungsgeflige sinn-
voll und maoglichst effektiv zu nutzen und vorhandene Infrastrukturen auszulasten.

Vor dem Hintergrund der Planungsziele und der vorgesehenen Neuordnung wird von
weiteren speziellen Regelungen zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung auf
Bebauungsplanebene Abstand genommen.

Dariber hinaus sind bei der Errichtung von neuen Geb&duden und bei wesentlichen
Anderungen an bestehenden Hausern die Vorgaben der Energieeinsparverordnung und

des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes zu beachten. Die Belange des Klima-
schutzes und der Klimaanpassung werden somit angemessen bericksichtigt.

7. Bodenordnung

MalRnahmen zur Bodenordnung sind nach heutigem Stand nicht erforderlich.

8. Flachenbilanz

Teilflache/Nutzung Flache in ha*
Eingeschranktes Gewerbegebiet gemal3 8 8 BauNVO 0,95
Gesamtflache Plangebiet ca. 0,95

* Ermittelt auf Basis der Plankarte Bebauungsplan 1:1.000, Werte gerundet

9. Verfahrensablauf und Planentscheidung

a) Verfahrensablauf

Der Aufstellungsbeschluss fiir die 1. Anderung der 3. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 40 ,Haltenberg-Ost” ist durch den Ausschuss fir Stadtentwicklung, Umwelt,
Bauern und Verkehr am 01.06.2015 und vom Rat der Stadt Ennigerloh am
15.06.2015 gefasst worden (DS-Nr. O 0166 / XVI).

b) Planentscheidung

Die Planung zur Ermdglichung i.W. einer Neuordnung der ErschlieBung einer ge-
nutzten Teilflaiche am bestehenden gewerblich-industriellen Standorts wird zur
Weiterentwicklung eines ortsansassigen Unternehmens, zur Starkung der Wirtschaft
und zur Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen aus stadtebaulicher Sicht fir
sinnvoll gehalten. Die Planung dient daneben auch der Sicherung einer méglichst ef-
fektiven baulichen Nutzung im Siedlungszusammenhang und somit der Nachver-
dichtung und Innenentwicklung.
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Die 1. Anderung der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 40 regelt die stadte-
bauliche Entwicklung und Ordnung der Uberplanten, bereits gewerblich genutzten
Flachen im Norden von Ennigerloh. Die gednderten Festsetzungen wie etwa zu den
Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstiicksflaichen nehmen angemessen
Ricksicht auf die noérdliche Nachbarschaft. So wird etwa die Verschiebung und Er-
weiterung einer auf Ebene der Projektplanung bereits vor einigen Jahren errichteten
Larmschutzwand in den Festsetzungen berlcksichtigt.

Auf die Beratungs- und Abwagungsunterlagen des Rats der Stadt Ennigerloh und sei-
ner Fachausschisse wird verwiesen.

Ennigerloh, im Dezember 2016



