Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrecht zu belastende Flachen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 u. Abs. 6 BauGB

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Die im Bebauungsplan mit einem Geh- Fahr- u. Leitungsrecht ( GFL ) ausgewiesennen

' gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO gem. §9 BauGB
: ErschlieBungsflachen dienen der Erreichbarkeit der A ) jeweils anliegenden Stellplatzflachen
—_— Baugrenze Art der baulichen Nutzung sowie B) Garagen oder Stellplatzen der im stidichen Plangebiet befindlichen Bebauung.
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 2 u. 3 BauNVO Desweiteren dienen diese Flachen den Ver - u. Entsorgungstragern.
Gestaltungsfestsetzungen gem. § 86 BauONW

des vorhabenbezogenen
d. vorhabenbezogenen B. Plans "Josefshaus Ostenfelde"

Bebauungsplans " Josefshaus Ostenfelde"”
Im allgemeinen Wohngebiet ( WA* ) sind gem. § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

Ausnahmen gem. § 1 (6) BauNVO allgemein zulassig.
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Erklarung der Abkurzungen i Uberbaubare Grundstiicksflache
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BauGB = BaugesethUCh Pl et | MaB der baulichen Nutzung Krippelwalmdacher sind unzulassig
BauNVO = Baunutzungsverordnung e B freizuhatiendes Sichfeld gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 u. 17 BauNVO o
- , iy L ‘ Nachrichtliche Eintragungen
BauONW = Bauordnung Nordrhein - Westfalen =
Die Oberkante der ErdgeschoBfuBbdden von neu zu errichtenden Gebéude darf nicht /:‘\\ :
7 L . e héher als 0,50 m ( i.M. ) iber der Oberkante der zugehorigen ErschlieBungsanlage e } B %, FiBtickadianze
2 : Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen u. fiir die Erhaltung GFL - Flache ) liegen.
Formliche FeStsetzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ( Bl
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflachen 132 Flurstiicksnummer
Erklarung der verwendeten Planzeichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO Textliche Festsetzungen
el Umgrenzwf}g von / GOk - \ Die @iberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich aus den festgesetzten Baugrenzen. gem. § 86 Abs. 1 u. 4 BauONW
A Vo‘e:]c Bgz r;:r: g?rguaé?’zeﬁ /\ @ ) anzupflanzender Einzelbaum Die Bestimmungen der BauONW (iber Abstandsflachen bleiben unberiihrt. Bt
! sti Bepfl )
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 2 u. 3 BauNVvVO ST SRR bl o Nebesiantagen sind gaih. § 14 RauNVO wilt ainer irasmakin gesantien Grupdilsche Die AuBenwandflachen aller Gebaude incl. Garagen sind als Backsteinfassade auszufiihren,
von 7,5 gm auch auBerhalb ausgewiesener iiberbaubarer Grundstiicksflachen zulassig. dabei ist ausschlieBlich Material mit einer matten Oberfléche zuléssig. Bis max 25%,
bezogen auf die jeweilige Geb&udeseite, abziiglich Gebaudedffnungen, kénnen untergeordnete
WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO - : i Garagen u. Carports sind auch auBerhalb der berbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. AuBenwandflachen in anderen Materialien ausgefiihrt werden. Die Errichtung von Wintergarten zur
= = Speicherung passiver Sonnenenergie ist zuléssig. Innerhalb jeder Hausgruppe,
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Flachen fir Stellplatze sind mit insgesamt " Reihenhaussituation oder Doppelhausern ist fir alle Hauseinheiten das gleiche Material und der
4 Stiick Einzelbaumen ( Buche, Ahorn oder Eiche ) zu durchgriinen. Als Uberdachung gleiche Farbton 2u verwenden.
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 u. 17 BauNVvO GFL | der Steliplatze sind auch Carports in Holzbauweise zulassig. Dichet
Ec il ‘ Garagen miissen aus verkehrsrechtlichen Griinden einen Mindestabstand von 5,00 m Dlg Dachfléchen der zu_errich’genden Gebaude sind r_nit Dachziegeln oder Betondachgtemgn
Mit Geh -, Fahr - und Leitungsrecht zu von GEL - Flachen aufweisen. mit einer matten Oberflache einzudecken. Innerhalb jeder Hausgruppe, Reihenhaussituation oder
0.4 3 il I G [ belastende Flachen Doppelhausern ist fir alle Hauseinheiten das gleiche Material und der gleiche Farbton zu
3 Grundflachenzahl Die nicht {iberbaubaren Flachen der bebauten Grundstiicke zwischen den Gebauden und der verwenden. Dachausbauten und -einschnitte miissen mindestens 1,50 m von der
A ErschlieBungsaniage , die zur Nutzung der baulichen Anlagen nicht erforderlich sind, sind mit AuBenkante der giebelseitigen AuBenwand entfernt liegen. Dachgaupen sind als
( 0 8) Coscliohiischarcatl = . s einheimischen, landschaftstypischen Laubgehdlzen zu bepflanzen. Einzeigaupen auszufuhren. Dachaufbauten und -einschnitte fur Spltzpodgnraume oberhalb i
\E/ ) Emtleniu[ﬂﬁbeﬂaﬂlam T T een L SM—Steuplatze—um—Ga[agﬁnB ST Um den Landschaftsverbrauch, die Belastung der Béden und Verringerung der dgr Kehlbalkenlage s'{nd pnzulassng. Bei ngsgr‘upp‘_er?, Renhgnhauss;tuatpnen_oder Doppelhausern
gem. § s. 1 BauGB § 16 (5) Bau Grundwasserneubildung auf den Grundstiicken so gering wie méglich zu halten, ist ein gilt die Festsetzung fir die Dachaufbauten jeweils fur jede einzelne Hauseinheit.
I Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze | | Versiegelungsgrad von maximal 30 % einzuhalten. Die fir eine Versiegelung vorgesehenen Die Anbringung von Sonnenkollektoren u. Photovoltaikzellen ist generell zulassig.
| [ i [ Fliche fir ‘ Flachen sind in einem Lageplan im MaBstab 1:500 verbindlich darzustellen. Werden mehr als )
ﬁ St 1 Stellplatz ; A : Abfallsammel- 30% der Grundstiicksflache versiegelt, sind entsprechende Ausgleiche vorzunehmen. Elnfned_igungen ; . i . ;
Bauweise ! ﬁ ’ ) behaiter Bei einer Versiegelung von iiber 30% der Gesamtflache hinaus, sind je angefangene 10 gm Im Bereich der VOI’Q;“:" sind Elnfﬂ%dlguggennmg mntte:s Izbender :decken, crlleren thre;
R S e e R L e PRI R L * oi ; s i Y 0,50 m ( bezogen auf die angrenzenden ErschlieBungsflachen ) nicht Gberschreiten darf zulassig.
: 1 Nr. n 2298 vV _ mit einem Versiegelungsgrad = 80 % ( z.B. Verbundpflaster, Plattenbelage, Klinker, Beton - u. 3 5 1 s 255
gem. § 9 Abs. 1 2 BauGB und § auNvo Asphaltdecke ) bzw. je angefangene 20 qm mit sinem Versiegelungsgrad = 40 % Als Abgrenzung der Wohngarten zur Nachbargrenze sind nur Zaune bis 1,20 m Hohe in
Grenzen gem. § 9 Abs. ¥ BauGB u.§-+6-{5-Bauhve ( z.B. Mittel - u. GroBpflaster mit offenen Fugen, Mosaik u. Kleinpflaster mit groBen Fugen ) sowie Verbindung mit einer beidseitigen Begriinung zulassig. ( Nadelgehdiz ist als Heckenform
o) offene Bauweise i je angefangene 30 % mit einem Versiegelungsgrad = 30 % ( wassergebundene Decke u. unzulassig. )
Grenze des raumlichen Ge"ung:beraichsw Rasengittersteine ) wahlwiese folgende ErsatzmaBnahmen vorzusehen : Sichktalecka
= = = = versintachten-Anderung des vorhabenbezogenen
/ \\ 5 B.- Plans "Josefshaus " Sichtdreiecke sind von jeglicher Sichtbehinderung zwischen 0,80 m und 2,50 m Héhe
/ EDH \ nur Einzel - u. Doppelhauser, sowie » 3 Fassadenpfianzen ( Als im Rahmen notwendiger AusgleichsmaBnahmen zu pflanzendes - standig freizuhalten
Hausgruppen zuléssig o v Fassadengriin sind Pflanzen wie Efeu, Spindelstrauch, GeiBblatt, Wilder Wein etc.vorzusehen. )
[ Abgeenzingan unterschiedlicher Nutzungen oder 1 einheimischen Laubbaum pflanzen ( Stammumfang mind. 16 - 18 cm ) Ausnahmen _ i , : e i e
| Abgrenzung des MaBes der baulichen Nutzung | 1 einheimischen Obstbaum als Hochstamm, alte Landsorten pflanzen. Ausnahmen von diesen Festsetzungen kdnnen in begriindeten Einzelfalien im Einvernehmen
E ; mit der Stadt Ennigerloh zugelassen werden.

STADT ENNIGERLOH

STADTTEIL OSTENFELDE

gem. § 9 Abs. 6 BauGB

Beim AnschiuB an die 6ffentliche Kanalisation ist die Entwasserungssatzung der Stadt
Ennigerloh in der jeweils giiltigen Fassung zu berlicksichtigen. ( Vgl. auch Begriindung )
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Entlang der DorfstraBe L 793 kénnen, wie in der Begriindung dargelegt, aufgrund der
Verkehrsbelastungen die Immissionsrichtwerte und Planungsrichtpegel zeitweilig um
| 3 dB ( A ) uberschritten werden. Zukinftigen Bauherren wird deshalb empfohlen,

‘ entsprechende Vorkehrungen zu treffen - z.B. Fenster mit einem SchallddmmaRB von

27 dB(A) zu verwenden.
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. Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler ( kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
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/ o .S l = Bodenbeschaffenheit ) entdeckten werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
[ 1] 5SS ! Gemeinde, dem Landschaftsverband Westfalen - Lippe, dem Westf. Amt fiir Arch&ologie
[1h g
ft / i “ S 1 und dem Amt fir Bodendenkmalpflege unverzilglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
[ “" S \ | mindestens 3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten ( §§ 15 u. 16 DSchG ).
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’ ES o ,0,0}:::::.’ <5 Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
IR o D:O:::g: 0‘&:::% in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01 1980 ( BGBI. IS. 132) “
— L o %&3:...‘.‘ ‘ zuletzt geandert durch Artikel 3 Investitionserfeichterungs-
w A { “ ! ; i::‘::"‘”.::':‘ | und WohnbaulandG vom 22.04 1993 ( BGBI. IS. 466 ) in der z. Zt. glitigen Fassung J
\ | L <> <
) | i :::‘s::és 0:::‘:’:.: ; V. \I;Ianzgichenvgreorgnugg 1922 ( PIar&zV gg )' i e o
‘ ! X 'erordnung Qber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die i =i -
" r e g g:.:‘::‘\‘%:‘g::‘g ........... | Darstellung des Planinhalts vom 198.12.7990 (pBGBI. 1991 18.58) inder z. Zt. giitigen Fassung UberSIChtSp|an M 1. 5000
| i ! Q 000008 0 050770 [
s | 2500005 8:050,0 5%
o | iz g 8« §:§:§§0:¢:::$:§:$:."
el SR Soessns i =
Bic g o oS00 e e
s || VORHABEN -
/ ‘ ’ I ST 21070%56%% %5 9:90839 |
? 0,8 A : VERFAHREN / RECHTSGRUNDLAGEN | U. ERSCHLIESSUNGSPLAN
— / { e ‘ 1
J L ' "
| J L ' ¢ . = = = — —
& °\ T Ui Maiotis Sl " JOSEFSHAUS OSTENFELDE "
! i L o Der Rat der Stadt Ennigerloh hat die Der frat-der Stadt Enni?‘eno hat die
| ; e e e | A ‘% o| Su{)satellung dieses vorhab%ngciz&?en%r; = g;fg:legung |dke'ses ytor abenbezogenen
P ’ lat'at'st!at! gr! atg'o o — o \ ebauyngsplanes gema .1 Baul uungsplanes mi andun :
I’ ,f L8t 8t St, st st Stl'z OO‘ ‘b 2\ | am 3?%‘&1’%% T 3 Absg uGB am Bﬁ%.fn&b%g%%?@ AAAAAAAA
Ly } ‘ ‘_‘ _I —[A‘o 00 000 - \ | beschiosseny c 77 schlossen. £ St g
/ " \ L7 ae LN £ 18" O\ Gemarkung : Ostenfelde Stand der Planunterlagen : September 1998
’ ’, [ Epgigerioh, den QL@‘OZ:SS el i igerioh, den Z\‘S . ng F )
! It 5 iy 2 . 1 s : ) - £
/ | g 4 [ ke Ly | o/ 1‘ (l \: ! TRC TR 1‘ Flur : 18 Rechtsverbindlich seit :
| Rs ; urgprmeister Ratsrnitg\ﬁgé\ 9 /sen Ghrer Urdermeister ’éé;sﬁn_g[ied( Schrjftfuhrer [ ) |
} ol l GET G s , , Masstab : 1:500 Ausfertigung : 2]
| [ ] = SR
f | i [ A=) ~ I
| 1
| | ! . . i
‘ b L Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan und die Der Rat der Stadt Ennigerloh hat geméB
L (i i 4 GO NW und § 10 BauGB diesen % 7 e Rl :
| B | Eéar(,;%r']tdygr% hzébg%ir‘i% gé\ s2 uGB in Somabenbez egen Bababungoaian | Planverfasser - planungsburo 2I8p3|5 Tg. ulrich kknc:ssaflla . t .
[ ! f (’ bis sinschlieBlich ... 4.3, 5}“‘ g’j .......... einschli Bl%ﬁr ?i genen Anderungen | everswinkel plarrer - jaegers - strasse
\ I ! \ | dgﬁefh@n,éxs Einsicht dffentlich ausgelegen. am .24 Jel «é
i \\ | Y is \ als Satzung beschlosser. AN ¢ 6 Z 33 = )
[ \ chiud f g &dsbﬂﬁak 6L Der Blrgermeister,
}‘ @ ZON N \ Ennigerloh, den 28.09.1998
ale) ./
Biygermeister qu_srrﬁtgjieg!\«;’ Schriftfihrer




	Page 1

