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Verfahren / Rechtsgrundlagen

Der Rat der Stadt Ennigerloh hat die Aufstel-
lung dieses Bebauungsplans geman § 2 Abs.
1 BauGB am 18.12.2000 beschlossen.

Die Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB fand am 29.03.2001 statt.

Ennigerloh, den 14.02.2002

gez. Hirte
Allgemeiner Vertreter

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt,
Bauen und Verkehr der Stadt Ennigerloh hat
die Offenlegung dieses Bebauungsplans mit
Begrindung geman § 3 Abs. 2 BauGB am
24.04.2001 beschlossen.

Ennigerloh, den 14.02.2002

gez. Hirte
Allgemeiner Vertreter

Dieser Bebauungsplan und die Begriindung
haben gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 16.07.2001 bis einschlieRlich
24.08.2001 zu jedermanns Einsicht 6ffentlich
ausgelegen.

Ennigerloh, den 14.02.2002

gez. Hirte
Allgemeiner Vertreter

Der Rat der Stadt Ennigerloh hat gemaf

§ 7 GO NW und § 10 BauGB diesen Bebau-
ungsplan am 17.09.2001 als Satzung be-
schossen.

Ennigerloh, den 14.02.2002

gez. Hirte

Der Bebauungsplan ist am 11.02.2002 6ffent-
lich bekanntgemacht worden und somit ge-
maf § 10 Abs. 3 BauGB rechtskraftig.

Ennigerloh, den 14.02.2002

gez. Hirte
Allgemeiner Vertreter

Allgemeiner Vertreter

Ermachtigungsgrundlagen

. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.94
(GV NW. 666) - SGV NW 2023 zuletzt gedndert durch Gesetz vom
28.03.2000 (GV NW S. 245)

Il. Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.97
(BGBI. | S. 2141), zuletzt geandert am 27.09.2001
(BGBI. I S. 1950)

lll. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)
vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256 ff) zuletzt gedndert am
09.05.2000 (GV NRW S. 439)

IV. Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstticke in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.90 (BGBI. |
S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 Investitionserleichterungs-
und WohnbaulandG vom 22.04.93 (BGBI. | Seite 466)

V. Planzeichenverordnung 1990 (PlanV 90)
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Dar-
stellung des Planinhalts vom 18.12.90 (BGBI. | 1991 S. 58)

Legende

zum Bebauungsplan Nr. 409 "Twiars Stroat" - 4. Anderung - Ennigerloh-Enniger

Erklarung der Abkiirzungen

BauGB = Baugesetzbuch
BauNVO = Baunutzungsverordnung
BauO NRW = Bauordnung Nordrhein-Westfalen

Erklarung der verwendeten Planzeichen

Art der baulichen Nutzung
gem. § 9 Abs. 1 BauGB und § 1 Abs. 3 BauNVO

WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Mass der baulichen Nutzung
gem. § 9 Abs. 1 BauGB und §§ 16, 17, 19 und 20 BauNVO

| Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

0,4 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

Satteldach und Walmdach
Dachneigung von 30° bis 40° zulassig

Bauweise
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO

o offene Bauweise

A nur Einzelhauser zulassig

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 und § 23 BauNVO

L] Baugrenze
= Uberbaubare Grundstiicksflachen
""" Ga/Ca____1 Flachen fir Stellplatze, Carports oder Garagen

| Nebenanlagen_ 1

Flachen fur Nebenanlagen

Verkehrsflachen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

R,
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21

Leitungsrecht zu Gunsten der Versorgungstrager

_ === ==

L

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstige Bepflanzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Private Griinflache
8 888

hier: Obstgehodlze
Grenzen

gem. § 9 Abs. 7 BauGB und § 16 Abs. 5 BauNVO

Strallenbegrenzungslinie
Verkehrsflache

racams N v Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

ssssssssssmm ~ Grenze des raumlichen Anderungsbereiches des Bebauungsplans

Nachrichtliche Eintragungen

— %

325 Flursticksnummer

Flursticksgrenze

— & —— & —  Vorhandene Versorgungsleitungen

Vorhandene Schmutzwasserleitung DN 300
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wird umgelegt

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 BauGB

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 in Verbindung mit Abs. 2 BauGB

Die Oberkante der Erdgeschossfullbdden der neu zu errichtenden Gebaude
darf nicht mehr als 0,60 m Uber der Oberkante der zugehorigen Erschlie-

Rungsanlage liegen.

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLA-

CHEN
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen ergeben sich aus den festgesetzten
Baugrenzen. Die Bestimmungen der BauO NRW Uber Abstandsflachen blei-

ben unberihrt.

NEBENANLAGEN
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind nur innerhalb der berbaubaren
Grundstucksflachen oder in der gekennzeichneten Flache zulassig.
Nebenanlagen mit einer maximalen gesamten Grundflache von 7,5 m? sind
auch aulierhalb ausgewiesener Uberbaubarer Grundstlicksflachen gem.

BauO NRW zulassig.

GARAGEN
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Garagen und Carports gem. § 23 Abs. 5 BauNVO und innerhalb der Uber-
baubaren Grundstiicksflache oder in den gekennzeichneten Flachen, unter
Berucksichtigung der Vorschriften der Landesbauordnung und der GarVO 91

zu errichten.

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND
FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN SOWIE GEWASSERN

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Pflanzgebot 1
Die ausgewiesene private Grunflache von 3,00 m Breite ist mit einheimi-

schen Obstgeholzen zu bepflanzen. Pflanzabstand der einzelnen Geholze
untereinander 10,00 m.

Pflanzgebot 2

20% der jeweiligen Baugrundstticksflachen missen mit landschaftstypischen
Laubgehdlzen gem. der untenstehenden Liste der zu verwendenden Arten,
die auch Bestandteil der Eingriffs- und Ausgleichsflachenberechnung ist, be-
pflanzt werden. Grundstickseinfriedungen rackwartiger Grundstiicke mus-
sen in Form von Heckenpflanzungen ausgefuhrt werden. Als Heckenpflan-
zungen kommen ausschliellich in Betracht: WeilRdorn, Rotbuche und deren
Sorten, Hainbuche, Feldahorn oder Liguster.

Liste der zu verwendenden Arten:

Ahorn (Feld- Heckenkirsche Sanddorn
ahorn, Spitz- Himbeere Schlehe

ahorn, Berg- Hundsrose, Schneebeere
ahorn) Hechtrose, Bi- Schwarzdorn
Brombeere bernellrose, Schwarzer Ho-
Buche (Rotbu- Weinrose lunder

che, Heinbuche) Johannisbeere Stachelbeere
Echter Rotdorn Kornelkirsche Stieleiche

Espe - Kreuzdorn Weide (Ohr-
Faulbaum Liguster chenweide, Sal-
Felsenbirne Obstbaume (Ap- weide, Korbwei-
Flieder fel, Birne, Pflau- de)

Gemeiner me, Kirsche, vor- Weilkdorn
Schneeball zugsweise alte Winter-Linde
Grauweide Landsorten) - Wolliger Schnee-
Hartriegel Ohrweide ball

Hasel Pfaffenhitchen

Die als Pflanzgebot 1 festgesetzten Flachen werden auf die zu bepflanzen-
den Flachen des Pflanzgebotes 2 angerechnet.

MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH VON EINGRIFFEN IN NATUR UND

LANDSCHAFT
gem. § 9 Abs. 1a

Regenwasserbehandlung
Aufgrund der geologischen Verhaltnisse im Plangebiet ist eine Versickerung

nicht mdglich. Zukiinftige Bauherren sind verpflichtet, eine Regenwasserzis-
terne mit einem Volumen von min. 1,5 m® pro angefangener 100 m? versie-
gelter Flache zur Gartenbewasserung vorzusehen. Das darlber hinaus an-
fallende Niederschlagswasser ist abzufuhren.

Ausqgleich fir Versiegelungen

Um den Landschaftsverbrauch, die Belastung der Boden und die Verringe-

rung der Grundwasserneubildungsrate auf den Grundstlicken so niedrig wie
moglich zu halten, ist ein Versiegelungsgrad von maximal 30% einzuhalten.
Die fUr eine Versiegelung vorgesehenen Grundstlcksflachen (Wohngebau-
de, Garagen, Zufahrten, Nebenanlagen, Zuwegungen, Terrassen etc.) sind

in einem Lageplan im Maf3stab 1 : 500 darzustellen.

Werden mehr als 30% der Grundstiicksflache versiegelt, sind entsprechende
Ausgleiche vorzusehen. Bei einer Versiegelung uber 30% der Gesamtflache
hinaus sind je angefangene 10 m? mit einem Versiegelungsgrad > 80% (z. B.
Verbundpflaster, Plattenbelage, Klinker, Beton- und Asphaltdecken) bzw. je
angefangene 20 m? mit einem Versiegelungsgrad > 40 % (z. B. Mittel- und
GrolRpflaster mit offenen Fugen, Mosaik- und Kleinpflaster mit grof3en Fu-
gen) sowie je angefangene 30 m? mit einem Versiegelungsgrad > 30% (was-
sergebundene Decke, Rasengittersteine) wahlweise folgende Ersatzmal}-
nahmen vorzusehen:

6 Fassadenpflanzen

10 m? Dachflache begrinen

20 m? Dachflachenregenwasser auf eigenem Grundstuck versickern
1 einheimischen Laubbaum pflanzen (Stammumfang min. 16-18 cm)
1 einheimischen Obstbaum pflanzen (Hochstamm, alte Landsorten)

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN
gem. § 86 BauO NRW

Die Fassaden neu zu errichtender Gebaude im Allgemeinen
Wohngebiet sind mit Vormauerziegel an die jeweilige Umge-
bungsbebauung angepasst zu verblenden. Blanke Metall-
elemente sowie Bahnen mit aufgelegten oder eingepragten
Steinstrukturen sind generell unzuldssig.

Auf die Einbindung der baulichen Anlagen in die Umge-
bungsbebauung wird besonderes Gewicht gelegt. Die Ver-
wendung greller und auffalliger Farbtone ist unzulassig.

Zur Verwendung gelangende Fassadenfertigteile sollten in
Erdfarbténen gestrichen werden. Ausdricklich wird auf eine
Fassadenbegrunung hingewiesen.

Fassaden

Garagen sind nur in massiver Bauweise zulassig. Sie sind im
Material und Farbton des Hauptgebaudes auszufihren. An-
einander gebaute Garagen sind in ihrer aufderen Gestaltung
sowie in der Héhe und in der Dachform einheitlich auszufih-

ren.

Garagen

Einfriedungen Sichtblenden im Terrassenbereich sowie auf Grundstickstei-
len, die dem Einblick von der Stral3e entzogen sind, sind bis
zu einer Hohe von 2,00 m zulassig, wenn sie eingegrunt
werden. Hierbei sind Laubgehdlze und Kletterpflanzen zu
verwenden.

Dachgauben sind als Einzelgauben mit einer Lange von ma-
ximal 4,00 m auszufiihren. Sie miissen einen Abstand vom
Ortgang von mindestens 2,50 m einhalten. Dachgauben
mussen auf die Fassadengliederung abgestimmt sein.

Dachgauben

Befreiungen von den v. g. gestalterischen Festsetzungen
kénnen im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens im
Einvernehmen mit der Stadt erteilt werden.

Befreiungen

HINWEISE UND KENNZEICHNUNGEN

l. Beim Anschluss an die 6ffentliche Kanalisation ist die Entwasserungs-
satzung der Stadt Ennigerloh in der jeweils giltigen Fassung zu be-
rucksichtigen.

[I.  Eine Grundwassernutzung im Plangebiet darf erst nach Zustimmung
des Landrates des Kreises Warendorf als zustandige Untere Wasser-
und Abfallwirtschaftsbehdrde erfolgen.

[ll. Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bo-
denfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen
und Verfarbungen in der naturlichen Beschaffenheit) entdeckt werden.
Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Ennigerloh, dem
Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Amt fur Archaologie, Amt
fur Bodendenkmalpflege unverztiglich anzuzeigen und die Entde-
ckungsstatte mind. drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhal-
ten (§§ 15 u. 16 DSchG).

Stadt

Stadtteil

Ennigerioh

Enniger

Ubersichtsplan

Bebauungsplan Nr. 409
»Twiars Stroat“

- 4. Anderung -

Gemarkung: Enniger Stand der Planunterlagen: Juli 2001
Flur: 20 Rechtsverbindlich seit: 11.02.2002
Malstab: 1:500

Dieser Bebauungsplan wurde vom Fachbereich Stadtentwicklung
der Stadt Ennigerloh entworfen und aufgestelit.

Ennigerloh, im Juli 2001

Stadt Ennigerloh ... gez. Handke.......
- Der Burgermeister - i. A. Handke

M1:5.000




