Verfahren / Rechtsgrundlagen

Der Rat der Stadt Ennigerloh hat die Aufstel-
lung dieses Bebauungsplans geman § 2
Abs. 1 BauGB am 04.12.2000 beschlossen.
Die Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB fand am 13.02.2001 statt.

Ennigerloh, den 10.09.2002

Der Blrgermeister
i.V.

gez. Hirte
Allgemeiner Vertreter

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umwelt,
Bauen und Verkehr der Stadt Ennigerloh hat
die Offenlegung dieses Bebauungsplans mit
Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB am
05.03.2001 beschlossen.

Ennigerloh, den 10.09.2002

Der Birgermeister
i.V.

gez. Hirte
Allgemeiner Vertreter

Dieser Bebauungsplan und die Begriindung
haben gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 19.03.2001 bis einschliel3lich
20.04.2001 und vom 27.12.2001 bis ein-
schlieRlich 14.01.2002zu jedermanns Ein-
sicht 6ffentlich ausgelegen.

Ennigerloh, den 10.09.2002

Der Birgermeister
i.V.

gez. Hirte
Allgemeiner Vertreter

Der Rat der Stadt Ennigerloh hat gemaf

§ 4 GO NW und § 10 BauGB diesen Bebau-
ungsplan am 18.03.2002 als Satzung be-
schossen.

Ennigerloh, den 10.09.2002

Der Blrgermeister
i.V.

gez. Hirte
Allgemeiner Vertreter

Der Bebauungsplan ist am 13.09.2002
offentlich bekanntgemacht worden und somit
gemal § 10 Abs. 3 BauGB rechtskraftig.

Ennigerloh, den 16.09.2002

Der Blrgermeister
i.V.

gez. Hirte
Allgemeiner Vertreter

Ermachtigungsgrundlagen

l. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.94
(GV NW. 666) - SGV NW 2023 zuletzt geandert durch Gesetz vom
28.03.2000 (GV NW S. 245)

Il. Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.97
(BGBI. I S. 2141), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.07.2001
(BGBI. I S. 1950)

lll. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)
vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256 ff) zuletzt geandert am
09.05.2000 (GV NRW 8. 439)

IV. Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.90 (BGBI. |
S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investitionserleichterungs-
und WohnbaulandG vom 22.04.93 (BGBI. | Seite 466)

V. Planzeichenverordnung 1990 (PlanV 90)
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Dar-
stellung des Planinhalts vom 18.12.90 (BGBI. | 1991 S. 58)

LEGENDE

zum Bebauungsplan Nr. 4a "Am Rottkamp / An den Weiden" - 18. Anderung - Ennigerloh-Mitte

Erklarung der Abkirzungen

BauGB = Baugesetzbuch
BauNVO = Baunutzungsverordnung
BauO NRW = Bauordnung Nordrhein-Westfalen

Erklarung der verwendeten Planzeichen

Art der baulichen Nutzung
gem. § 9 Abs. 1 BauGB und § 1 Abs. 3 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Mass der baulichen Nutzung
gem. § 9 Abs. 1 BauGB und §§ 16, 17, 19 und 20 BauNVO

]| Zahl der Vollgeschosse als Héchstmass
0,3 Grundflachenzanhl
Geschossflachenzahl
Bauweise

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO

o offene Bauweise

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflaichen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 und § 23 BauNVO

S Baugrenze
m Uberbaubare Grundstiicksflachen
|“G_a_7_C_a_ ' Flachen fiur Garagen und Carports

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21

- Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Versorgungstrager

Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Flurstliicke 665, 666 und 667

Grenzen
gem. § 9 Abs. 7 BauGB und § 16 Abs. 5 BauNVO
F— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
s 3 .
Grenze des raumlichen Anderungsbereiches des Bebauungsplans
——o—0—

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Nachrichtliche Eintragungen

— L

325 Flursticksnummer

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

gem. § 9 BauGB

Flursticksgrenze

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 in Verbindung mit Abs. 2 BauGB

Die Oberkante der Erdgeschossfulbéden der neu zu errichtenden Gebaude darf nicht mehr als
0,60 m Uber der Oberkante der zugehdrigen Erschliefungsanlage liegen.

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen ergeben sich aus den festgesetzten Baugrenzen. Die Bestim-
mungen der BauONW Uber Abstandsflachen bleiben unberthrt.

Garagen und Carports sind innerhalb der tUberbaubaren Grundstiicksflachen oder aulerhalb der Uber-
baubaren Grundstuicksflache an den hierfir gekennzeichneten Flachen zulassig .

NEBENANLAGEN
gem. § 14 BauNVvVO

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.
Nebenanlagen mit einer maximalen gesamten Grundflache von 7,5 m? sind auch auRerhalb ausgewie-
sener Uberbaubarer Grundstlcksflachen zulassig.

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE
BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE GEWASSERN

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Pflanzgebot:

20% der jeweiligen Baugrundsticksflachen missen mit landschaftstypischen Laubgehdlzen bepflanzt
werden. Grundstiickseinfriedigungen riickwartiger Grundstiicke missen in Form von Heckenpflanzun-
gen ausgefihrt werden. Als Heckenpflanzen kommen ausschlieBlich in Betracht: WeiRdorn, Rotbuche
und deren Sorten, Hainbuche, Feldahorn oder Liguster.

Um den Landschaftsverbrauch, die Belastung der Bdéden und die Verringerung der Grundwasserneu-
bildungsrate auf den Grundstiicken so niedrig wie mdglich zu halten, ist ein Versiegelungsgrad von
maximal 30% einzuhalten. Die fiir eine Versiegelung vorgesehenen Grundstiicksflachen (Wohngebau-
de, Garagen, Zufahrten, Nebenanlagen, Zuwegungen, Terrassen etc.) sind in einem Lageplan im
MalRstab 1 : 500 darzustellen. Werden mehr als 30% der Grundstticksflache versiegelt, sind entspre-
chende Ausgleiche vorzusehen. Bei einer Versiegelung iber 30% der Gesamtflache hinaus sind je an-
gefangene 10 m? mit einem Versiegelungsgrad > 80% (z. B. Verbundpflaster, Plattenbeléage, Klinker,
Beton- und Asphaltdecken) bzw. je angefangene 20 m? mit einem Versiegelungsgrad > 40 % (z. B. Mit-
tel- und GroRpflaster mit offenen Fugen, Mosaik- und Kleinpflaster mit groRen Fugen) sowie je ange-
fangene 30 m? mit einem Versiegelungsgrad > 30% (wassergebundene Decke, Rasengittersteine)
wahlweise folgende ErsatzmalRnahmen vorzusehen:

- 3
-10 m?
-1
-1

Fassadenpflanzen (je angefangene 5 m?)

Dachflache begriinen

einheimischen Laubbaum pflanzen (Stammumfang mindestens 16 - 18 cm)
einheimischen Obstbaum pflanzen (Hochstamm, alte Landsorten) je angefangene 7,5 m?

MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH VON EINGRIFFEN IN NATUR UND LANDSCHAFT
gem. § 9 Abs. 1ain Verbindung mit Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Aufgrund der geologischen Verhaltnisse im Plangebiet ist eine Versickerung des Regenwassers auf
den jeweiligen Grundstiicken nur in geringem Malte mdglich. Kiinftige Bauherren werden aufgefordert,
eine Regenwasserzisterne mit einem Volumen von min. 1,50 m? je angefangene 100m? versiegelte
Flache zur Gartenbewasserung vorzusehen. Das dariber hinaus anfallende Niederschlagswasser ist
abzufihren.

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

gem. § 86 BauO NRW

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 86 Abs. 1 u. 4 BauO NRW

Fassaden

Die Fassaden neu zu errichtender Gebaude im Allgemeinen Wohngebiet sind

mit Vormauerziegel an die jeweilige Umgebungsbebauung angepasst zu
verblenden. Die Verwendung greller und auffalliger Farbtone ist unzuldssig.
Zur Verwendung gelangende Fassadenfertigteile sollten in Erdfarbtonen gestri-
chen werden. Ausdrucklich wird auf eine Fassadenbegriinung hingewiesen.

Garagen

Garagen sind nur in massiver Bauweise zulassig. Sie sind im Material und Farb-

ton des Hauptgebaudes auszufiihren. Aneinander gebaute Garagen sind in ihrer
aulleren Gestaltung sowie in der Héhe und in der Dachform einheitlich auszu-
fuhren.

Drempel

Drempel, gemessen an der GebaudeaulRenkante von Oberkante Rohdecke bis

Unterkante Tragekonstruktion der Dachhaut, sind bei zweigeschossigen Ge-
bauden bis zu einer Hohe von 0,40 m zulassig.

Werbeanlagen

Einfriedigungen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zul&ssig.

Sichtblenden im Terrassenbereich sowie auf Grundstiicksteilen, die dem Ein-

blick von der Stral3e entzogen sind, sind bis zu einer Héhe von 2,00 m zuldssig,
wenn sie eingegriint werden. Hierbei sind Laubgehdlze und Kletterpflanzen zu
verwenden.

Dachgauben

Dachgauben, Dacheinschnitte und andere Dachaufbauten durfen 50% der

Trauflangen nicht Gberschreiten.
Sie missen mindestens 2,50 m vom Ortgang entfernt sein. Unterschiedliche
Gaubenformen sind auf einer Dachflache unzulassig.

Ausnahmen

Ausnahmen von den v. g. gestalterischen Festsetzungen kdénnen im Einver-

nehmen mit der Stadt erteilt werden.

HINWEISE UND KENNZEICHNUNGEN

l. Beim Anschluss an die 6ffentliche Kanalisation ist die Entwasserungssatzung der Stadt Enniger-
loh in der jeweils gultigen Fassung zu berlcksichtigen.

Il. Eine Grundwassernutzung im Plangebiet darf erst nach Zustimmung des Landrates des Kreises
Warendorf als zustandige Untere Wasser- und Abfallwirtschaftsbehdrde erfolgen.

lll.  Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauer-
werk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Beschaffen-
heit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Ennigerloh, dem
Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Amt fir Archaologie, Amt fiir Bodendenkmalpflege
unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstéatte mind. drei Werktage in unverandertem Zu-
stand zu erhalten (§§ 15 u. 16 DSchG).
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Ubersichtsplan

M1:5.000

Gemarkung:
Flur:

Malstab:

Bebauungsplan Nr. 4a

Ennigerloh
22
1:500

»Am Rottkamp / An den Weiden*

- 18. Anderung -

Stand der Planunterlagen: Januar 2002

Rechtsverbindlich seit: 16.09.2002

Ausfertigung: | 1|| 2|| 3

Dieser Bebauungsplan wurde vom Fachbereich Stadtentwicklung

der Stadt Ennigerloh entworfen und aufgestellit.

Stadt Ennigerloh
- Der Burgermeister -

Ennigerloh, im Januar 2002

........... gez. Handke...................
i. A. Handke




