ERMACHTIGUNGSGRUNDLAGEN

|. Gemeindeordnung fiir das Land
Nordrhein- Westfalen (GO)

in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.94 (GV NW S. 666) - SGV
NW 2023 zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 09.11.1999 (GV NW S. 596 / 597)
in der z. Z. gliltigen Fassung.

[I. Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung

vom 27.08.97 (BGBI. | S. 2141), zuletzt
berichtigt in der Neufassung vom 16.01.98
in der z. Z. gliltigen Fassung.

[ll. Bauordnung fiir das Land Nordrhein -
Westfalen (BauO NW)

vom 07.12.99 (GV NW Nr. 47 S. 622) in
der z. Z. giltigen Fassung.

IVV. Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Verordnung lber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.90 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 3
Investitionserleichterungs- und
WohnbaulandG vom 22.04.93 (BGBI.

| S. 466) in der z. Z. giiltigen Fassung.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

Verordnung lber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts vom 18.12.90 (BGBI. 1991 |
S. 58) in der z. Z. giiltigen Fassung.
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VERFAHREN / RECHTSGRUNDLAGEN
Der Rat der Stadt Ennigerloh hat die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes
gemal § 2 Abs. 1 BauGB am
beschlossen.
145

Ennigerloh, den

Blrgermeister  Ratsmitglied SchriftfGhrer

Der AusschuR fur Stadtentwicklung, Umwelt,
Bauen und Verkehr hat die Offenlegung dieses
Bebauungsplanes mit Begriindung gemaR § 3
Abs. 2 BauGB am

beschlossen.

Ennigerloh, den

1. Beigeordneter Ratsmitglied  Schriftflihrer

Dieser Bebauungsplan und die Begriindung
haben gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom bis einschlieBlich

zu jedermanns Einsicht éffentlich ausgelegen.

Ennigerloh, den

1. Beigeordneter Ratsmitglied  Schriftflihrer

Der Rat der Stadt Ennigerloh hat gemaR § 4 GO
NW und § 10 BauGB diesen Bebauungsplan

einschlieBlich der eingetragenen Anderungen
am als Satzung beschlossen.

Ennigerloh, den

Blrgermeister  Ratsmitglied SchriftfGhrer

305

Die Auslegung des Bebauungsplans mit

Begriindung gemaR § 12 BauGB ist am
offentlich bekannt-

gemacht worden.

Dieser Bebauungsplan ist somit gemaR § 12

Satz 4 BauGB rechtsverbindlich.

Ennigerloh, den

Der Birgermeister
i. V.
1. Beigeordneter
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HINWEISE UND KENNZEICHNUNGEN
gem. § 9 Abs. 5 BauGB

Beim Anschluf3 an die foentliche Kanalisation ist die
Entwasserungssatzung der Stadt Ennigerloh in der
jeweils glltigen F%ssung Zu bericksichtigen.

Entlang der Ostenfelder Stralle (K2) kénnen, wie in de
Begrindung Jargelegt, aufgrund der Verkehrsbelastungen
die Immissionsrichtwerte und Planungsrichtpegel nacht
um 2 dB TA) Uberschritten werden.

Zukl‘Jvnf'tigen Bauherren wird deshalb empfohlen,
entsprechende Vorkehrungen zu treffen, wie beispiels-
weise Grundrissgestaltung, Fenster mit einem Schall-
dammalf von mindestens 27 dB (A).

Eine Grundwassernutzung im Plangebiet darf erst nach
Zustimmung des Oberkreisdirektors Warendorf als zu-

standige Untere Wasser- und Abfallwirtschaftsbehérde
erfolgen.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur-
geschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde,
aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
natlrlichen Beschaffenheit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde,
dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Amt
far Archalogie, Amt fir Bodendenkmalpflege unverziglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten

(§8 15 u. 16 DSchG).

LEGENDE

ZUM BEBAUUNGSPLAN NR.48: "AUF DEM SCHLEEBERG"

ERLAUTERUNG DER ABKURZUNGEN BauGB Baugesetzbuch
BauNVO Baunutzungsverordnung
BauO NW = Bauordnung NRW

FORMLICHE FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB und § 1 (2) und (3) BauNVO

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Besonderes Wohngebiet gem. § 4a BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB und §§ 1 (2), 17-21 BauNVO

0,4 Grundflachenzahl

GeschoRflachenzahl
-1 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstgrenze

1l Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze

TH= 79 Zulassige Traufenhéhe
TH: Zwingende Traufenhshe
r|~:nHa)=(_11’0 Zuldssige Firsthéhe

BAUWEISE gem. § 9 (1) Nr.2 BauGB und § 22 BauNVO
Satteldach

SD
GD Geneigtes Dach
g geschlossene Bauweise
o offene Bauweise, mit den Differenzierungen:
A nur Einzelhduser zulassig
A nur Hausgruppen zuldssig
nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig
VNN

nur Doppelh&duser und Hausgruppen zulassig

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
gem. § 9 (1) Nr.2 BauGB und § 23 BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksflache

A — . o— .

veswvws Baugrenze
emmrere—v= Baulinie

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN UND

DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS
gem. § 5 (2) Nr.2, § 9 (1) Nr.5 BauGB

Flachen fiir den Gemeinbedarf

= Sozialen Zwecken dienende Gebé&ude und Einrichtungen
VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

StralRenbegrenzungslinie
offentliche Verkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

P Offentliche Parkflache
FuB- und Radwege
Fus-/Radweg p»  Ful- und Radwegeanbindung

> Einfahrtsbereich zwingend
GRUNFLACHEN gem. § 5 (2) Nr.5, § 9 (1) Nr.15 BauGB

Vorgeschlagene Baumstellung

offentliche Griinflachen

Parkanlage

Spielplatz

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND FUR DIE FORSTWIRTSCHAFT
gem. § 5 (2) Nr.9 und § 9 (1) Nr.18 BauGB

Wald

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT
gem. § 9 (1) Nr.20, 25 Buchstabe a) und b) BauGB

OOOOOOOOOOOO

s
00000000066”

O

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

Pflanzgebot von Badumen

:"""“" Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung

rY . [ ~
20000000000 von Baumen, Strauchern und Gewéassemn

SONSTIGE PLANZEICHEN

(12

Flachen fir Versorgungsanlagen gem. §9 Abs. 1 Nr. 12

Zweckbestimmung Elektrizitat

e T Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
LY | Gemeinschaftsanlagen gem. § 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB

0 Mit Geh-, Fahr-, Leitungsrechten zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr.21 BauGB
lmemc]  Die Aufweitungen in den Einmiindungsbereichen sind als befahrbare Flachen fiir
Rettungs- und Feuerwehrfahrzeuge herzustellen (z.B. Pflasterfliche, Rasengitter-
steine, Rasengitterwabe).

——————— Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

Vorgeschlagene Baukdérperstellungen

<————=  Firstrichtung
*1 Wendehammer fur PKW

*2 Wendekreis fur PKW, Wendehammer fir LKW bis 10m Lénge und 22 to und 2- bzw.

3- achsige Miillfahrzeuge

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans gem. § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. §16 (5) BauNVO
NACHRICHTLICHE EINTRAGUNGEN

NN Flurgrenze ——Vv  Zaun
o]
. (ST
Flurstiicksgrenze a a a Wald
o a
" "5z Flurstiicksnummer ""T77T777 Vorhandene Wege
Wohngebéaude Wirtschaftsgebéaude

ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE

Art der Zahl der
baulichen Vollgeschosse
Nutzung

Grund- Geschol3-
flachenzahl flachenzahl
Bauweise Dachform
Traufhéhe Firsthéhe

befestigten Flachen diirfen 3,00 m fiir eine Einzelgarage und 5,00 m fiir eine Doppelgarage nicht
Uberschreiten. Nebenanlagen i.S. des § 14 (1) BauNVO sind an der Garteneinfriedigung bis zu einer
Groe von 2,0 m x 2,0m zuldssig, wenn sie der Unterbringung von Gartengeraten und / oder
Fahrrddern dienen oder als Gewadchshauser genutzt werden.

Miillsammelstellen

Mulltonnen diirfen in Vorgérten nur untergebracht werden, wenn ausreichender Sichtschutz durch
Abpflanzungen, Holzblenden bzw. feste Schranke im Wandmaterial des Hauptbaukdrpers vorgesehen
sind.

Wohneinheiten
Bei Einzel-, Doppel- und Reihenhédusern sind pro Einheit nicht mehr als zwei Wohnungen zulassig (§ 9
(1) Nr. 6 BauGB).

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fldchen gem. § 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB
Die im Bebauungsplan mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL) ausgewiesenen
ErschlieBungsflachen / Flachen dienen der Erreichbarkeit der jeweiligen anliegenden Wohnh&user.
Desweiteren dienen diese Flachen den Ver- und Entsorgungstragern.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9

(1) Nr.20 BauGB

Private Stellplatzzufahrten, private Stellplatz- und Hofflachen sowie dffentliche Stellplatze sind in
wasserdurchldssiger Bauweise (Rasenpflaster, Rasenfugenstein, Porenstein, Schotterrasen oder Kies)
auszufihren. Durch die Art der Befestigung ist sicherzustellen, da® ein AbfluBbeiwert von 0,6 nicht
tberschritten wird.

Bis auf den Anteil der notwendigen ErschlieBung (einschlieBlich Stellplatzflichen) ist die Versiegelung
unzulassig.

Um die Auswirkungen auf den Natur und Wasserhaushalt mdglichst gering zu halten, dirfen max. 20 %
der nicht bebauten Grundstiicksfladche befestigt werden. Fiir die Befestigung sind ausschlieBlich
wasserdurchldssige Materialien wie z.B. breitfugige Rasenpflaster und Rasengittersteine zu
verwenden.

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Die nicht Gberbauten Grundstlicksflichen sind bis auf den Anteil der notwendigen ErschlieBung
(Zufahrten zu den Garagen, Zuwegungen zum Eingang) gértnerisch zu gestalten und zu unterhalten.
Ab angefangene 250 gm Grundstiicksflache ist ein heimischer Baum oder ein Obstbaum zu pflanzen.
Der Stamm gemessen in 1,0 m Héhe, mu im Pflanzzustand bei den heimischen Bdumen einen
Mindestumfang von 16 cm haben. Bei Obstbdumen sind Hochstdmme, 12 - 14 cm Stammumfang,
mindestens 1,80 m Stammhdohe auf stark wachsenden Unterlagen zu pflanzen.

Auf den - 6ffentlichen Griinflichen zugewandten - Gartenfldchen sind ausschlieRlich heimische,
standortgerechte Laubgehdlze als Pflanzgut zu verwenden.

Im StraRenraum sind groRkronige, standortgerechte Laubbdume entsprechend der Darstellung in der
Planzeichnung zu pflanzen und zu unterhalten. Dabei ist eine unbefestigte Baumscheibe von mind. 6
gm mit einer regen- und luftdurchldssigen Oberfldche anzulegen, soweit in der Planzeichnung nicht
zusammenhangende Baumstreifen festgesetzt sind (straBenbegleitende Vegetation gem. § 9 (1) Nr.
25a BauGB).

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN geman § 86 BauO NW

(Ortlich Bauvorschriften gem. § 86 BauO NW i.V.m. § 9 (4) BauGB)

AuBenwandflachen
Die AuBenwandflachen der baulichen Anlagen sind in rotem , rot-buntem Verblendmauerwerk
auszufiihren.

An Teilbereichen der Fassade sowie untergeordneten oder gliedernden Fassadenelementen - wie
Wintergarten, Erker, Gesimse, Balkone- sind auch andere Materialien zuladssig (z.B. Putz, Sichtbeton,
Holz etc.). Diese dirfen, im Bereich der sichelférmigen HaupterschlieBungsstralRe ein Drittel, im
Ubrigen Plangebiet die Halfte der Gesamtflache abziiglich Gebaudedffnungen nicht berschreiten. Die
Errichtung von Wintergarten zur Speicherung von Sonnenenergie ist zulédssig.

Doppelhduser und Hausgruppen sind in Fassadenmaterial und Farbgestaltung einheitlich auszubilden.

Dachform / Dacheindeckung

Im gesamten Geltungsbereich sind nur Sattelddcher mit einer Dachneigung von 38° - 45° zulassig. Bei
aneinander liegenden Geb&duden ist dieselbe Dachneigung zu wahlen. Teilbereiche der Grundflache
des Geb&udes, untergeordnete oder gliedernde Bauteile diirfen mit anderen Dachformen (z.B.
Flachdach, Pultdach) versehen werden, sobald sie 20 % der Grundfldche des Baukdrpers nicht
Uberschreiten.

Die Dacheindeckung ist mit Dachpfannen, Dachschindeln oder Betondachsteinen in rot oder rotbraun
auszufihren. Bei Doppelhdusern und Hausgruppen ist dasselbe Material zu verwenden.
Fir untergeordnete Bauteile sind Zink- und Kupferblechabdeckungen méglich.

Dachgauben und Dacheinschnitte diirfen 1/2 der Dachlédnge nicht iberschreiten und missen
mindestens 2,00 m nutzbaren Abstand zu den Giebeln (Ortgang) und Graten halten. Dachaufbauten
und Dacheinschnitte in zwei Ebenen libereinander liegend sind unzuldssig. Unterschiedliche
Gaubenformen sind auf der Dachflache eines Einzelhauses, eines Doppelhauses oder einer
Hausgruppe nicht zuldssig.

Hausgruppen und Doppelhauser sind in gleicher Dachneigung und Dachform zu errichten.

AUSNAHMEREGELUNG:

Eine Ausnahmestellung beziiglich der vorgenannten Festsetzungen nimmt die Bebauung entlang der
sichelférmigen HaupterschlieRung (innenseitig zur "Griinen Mitte" orientiert) ein. Hier sind geneigte
Décher in Form von Sattelddchern mit einer Dachneigung von 30°-38° und Pultdachern mit einer
Dachneigung von 20°-25° zulassig.

Innerhalb einer Hofbebauung (Quartiersplatzbebauung) ist hier die gleiche Dachform, Dachneigung
und das gleiche Bedachungsmaterial sowie -farbe zu verwenden. Die Traufhdhen sind fir die
vorgenannte Bebauung strallen- bzw. platzseitig zwingend auf 7.00 m Uber StraRenniveau festgelegt.
Dies gilt im besonderen fur die Quartiersplatzbebauung, um einen einheitlichen stddtebaulichen Raum
zu schaffen. Bei abfallendem oder steigendem Grundstiicksverlauf entlang der Verkehrsflache bzw.
innerhalb einer Platzsituation ist hier die mittlere Héhe als Bezugspunkt anzunehmen.

Durch die Festlegung der maximalen Firsthéhe von 11.0 m und der Minimalneigung von 20° kénnen
zur "grinen Mitte" hin Dachterrassen entstehen, die hier zuldssig sind. Die Briistung der
Dachterrassen, aus dem Verblendmaterial der Fassade gemauert, ist hdhengleich mit der Traufe (7.0
m) auszufiihren.

Nutzung und Optionen aktiver Solartechniken:

Fir die Nutzung der Sonnenenergie durch Solarzellen oder &hnliche technische Anlagen kann von den
Festsetzungen zur Dachgestaltung abgewichen werden.

Einfriedungen

Grundstiickseinfriedungen entlang der StraRenbegrenzungslinien (Vorgarten an &ffentlichen
Verkehrsflachen) sind bis zu einer Héhe von max. 0,70m als Hecken zulassig.

Ausnahmen:

Ausnahmen von diesen Festsetzungen kénnen in begrindeten Einzelfdllen, die atypisch sind, die das
stadtebauliche Gesamtbild nicht nachhaltig stéren und die zu einer unbeabsichtigten Hérte flihren
wiirden, im Einvernehmen mit der Stadt zugelassen werden.

Ausnahmeregelungen sind fir Wohn- / Hausergruppen, die im staddtebaulichen Zusammenhang
stehen, gleichermalen zu beachten und anzuwenden.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gemanR § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung
In dem ausgewiesenen allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Einzelhandelsbetriebe, die der Versorgung
des Gebietes dienen, mit einer maximalen Verkaufsflache von 400 gm zuldssig (gem. §4 (2) BauNVO.

Uberbaubare Flidchen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich aus den festgesetzten Baugrenzen und -linien.
Die Bestimmungen der BauO NW liber Abstandsfldchen bleiben unberihrt. Baugrenzen kénnen zu
den offentlichen Verkehrsflachen hin durch Treppenhauser und Erker sowie zur Stralle abgewandten
Seite durch Vorbauten wie Balkone und Wintergérten bis zu 1,5 m Giberschritten werden. (§ 23 (3)
BauNVO).

Festlegung der Hochstmale der Trauf- und Firsthéhen sowie der Hohenlage der ErdgescholRebene

Die Traufhdhen (Schnittpunkt AuRenwand mit Sparrenoberkante) und die Firsthéhen werden
gemessen von der Oberkante der Verkehrsflache (Stralenkrone), die jeweils zur ErschlieRung des
Bauwerks dient. Bei abfallendem oder steigendem Grundstiicksverlauf entlang der Verkehrsflache ist
die mittlere Héhe als Bezugspunkt anzunehmen. Die Trauf- und Firsthéhen dirfen die Hochstmalle
gem. den jeweiligen Festsetzungen nicht liberschreiten. Die Oberkante des fertigen
ErdgeschoRfulRbodens (OKFFB) darf nicht hdher als 0,50 m tiber Oberkante zugeordneter fertiger
ErschlieBungsanlage liegen.

Bei abfallendem oder steigendem Grundstiicksverlauf entlang der Verkehrsflache ist auch hier die
mittlere H6he als Bezugspunkt anzunehmen.

Garagen, Carports, Stellpldtze, Nebenanlagen

Garagen, Stellplatze und Carports sind auRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache nur an den
hierfir gekennzeichneten Flachen zuldssig. Ansonsten sind die Stellplatzflaichen innerhalb der
Uberbaubaren Flachen nachzuweisen. Die Breiten der fiir Stellpldtze und Zufahrten zu den Garagen
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