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Verkehrsflachen

LEGENDE
Abklrzungen: BauGB Baugesetzbuch

BauNVO Baunutzungsveronrdnung

BauQ NEW Bauordnung NEW
formliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung
germ. § 9 Abs, 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs, 1 und 3 BauO

Allgemeines Wohngebael gem, § 4 Bauhh'O P

Mal der baulichen Nutzung

gam. § 9 Abe. 1 Mr. 1 BauGB und §51 (3 | 17-21 BaulviD
LWm §8 (& BauGa

Griinflachen
gem.§5 (2 Nr.5§9 (T Nr. 15 BauGB

1 Zahl der Volgeschoss als Hichalgrenze

TH max 4,2 m Zulssige Traufenhihs

Bauweise
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGh und § 22 BaulNvo

germ. § 9 Abs. 1 Ne. 11 BauGB

Stragsenbegrenzungsinis

dlfeniliche Verkehrsibche

Varkehrsfdche
besonderar Zeeckbestimmung

Gffentliche FarkfiSche

Fult- und Redweg

vorgaschiagens Baumslallung

Gffentliche Griinfliche

sonslige Planzaichan

SD Saftaldach
O offene Bavweise, mil Dfferencierungen:
nur Einzel- und Doppelhéusar zulissi '

tbarbaubare und nicht dberbaubare Grundsticksldchan

germ. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGE und § 23 BauNvo

|: :| lberbaubare Grundsihckaftichen

-

Limgrenzung von Flachen fir lberdachtes
Slellpiatze und Garagen gem. §8 (1) N4
urd § 22 BauGE S=lbend. Stelpl, GA=Garage

Firstrichiung

Grenre des raumlichen Galungsbanaiches
des Babauungsplanas
gem. §16 (5 BaulNwd

Abgrenzing unberschedicher Nulsung
gem. §16 (S BauNwVd

nachrichtliche Einfragungen

vorgeschingens Grundshicksgrenoe

vorgaschiagene Baukirperstallung

Beslandsgebdude

= Wasserfiache { Vossbach)
Hackean
Erlauterung der Nutzungsschablone
Bl
Pl Zahl dar
Phatzarg Vol paachnass
Haremen Dl wied
Omhenigusg
Traasihe
Kubatur der BaukGrper
Fliiche A1 Braile Liange
MM MAX BIM MAX
8,00 11,00 16,00 22 )
Fliche A 2 Braile Lange
MM AKX MIN MAX
8,00 9,00 10,00 11,00
Flicha B Brada Langn
MIM hAX MIM A
8,00 10,00 28,00 5250
Flacha C Braite Langa
il Bax BN Ml
8,00 8,00 13,00 16,00
Fibicha D Bralta Lénga
MM BAX BN MAX
9,00 10,00 11.00 12,00

lexlliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB fir die Flachan
mit den Zuwaisungen "allgameines Wohngebiet® [ WA}

barbaubare Flachean gem. § & Abs. 1 Nr. & BeuGH

[ie Ubshaubaren Grordeiicisldcren smebsn sich aums den (espessstren Baugrenzen. Ois
Basimmungan dee Baul MRW Db AbsfandsfAbchan balen unbarhrl Baugroezen kinnen
Ea dan SFanibersn Vakahraldorsn him durch Trageanhioan Bi 2o 1,00 m Dearsciilen
wardan. [ 523 (8 BauklvO)

Festagung der Hichstmale der Trawl- und Fislihéhen soeie dar Hihankage
der Erdgeschossebane gem. & § Abs. 1/2 BeuGE und § 16 BauNwi0

Alls Bazugahdie fdr dis Trouhdhan ([ Schnipunkt Ausssmemnd mit Deohbaat)  und die
Firsthfivem dierl dis Hoha der jawals Zugecrdratan STenticran Varkehraliche, dia jevwaila

por Erachlisssung dea Bauwaiks disnl. Be ablslendam cder seigandsm Giundsilckosrind
aniang dar Varkebrsflache ot dis mittens Hihe als Bezugspunkt arcunahmen,

Diia Traasl- und Fissthiihen diran dia Hichsimals gam. don jeealigen Falsazungen

Fighd (bamehmilan

D Dbwrieants das ferigen Engaichoasffbodera ( ORKFFR]  darf nich hihar als 0,50 m

lizer Oberinnio zugeordreter ferfdger EmcHlisllungzanioge legon. Bai abtrisl endem cdor singordom
‘Grundsticisvariou entlang dor VerinhmsSicha st auch higr dis midiene HiRe &is Bezugspunid
AREUNESTGh

Garagen, Carports, Stallplétze, Nebenanlagen gam. § 9 Abs. 1 Nr. 4 Baulz8

‘Garagon urd Oberdachin Stolpldize [ Carporis]  sind aussorhal der GbsrSautanen Grund-
schplichan nur e dan hafir gelennesichnglen Filchan Fuifiseis

Bal der Ervichiung von Enzel- und Doppaltdussm und sonsigen Gabluden mit Wohrungen
snd pro Wohrsdniedl mindeslons 2wl Sielipliizo horzusieden. Do mibdssen unabdngg
vt dar baflEher sain

Der Versisglungagred mindssiers aines Sielplatoss pro Wohrmichell darf 305G nickt
zenchnedion. Wamon reol Siolpates als Caport oder Gamgo ausgoeibh, 5o 5 das
Rogensussar mindostons aires Camporis odor ainar Ganmge 7u vorsiokerr: odar zur

Garmsnbewiassnong oo nutnen,

Dia Eraan dar S5l plies, Sowis dia Zulshmen B den Garagen wnd Carpeiis dieken 3,00 m e
ana Einzelgasags und 500 m Hr aine DoppelgarageiCarpod nichl dharschmelien.

D Gosavfibcho aller sonsbger Notsnankagon inneholl dor Asatandsfilohan vom 3,00 m zor
Wachbargmanes dad 7.5 gm nieet dbarechiaien, Dissa Matsnanbges miksan in Qersgen oder
Carparts inlegriert wenden, aulladalb von Gamgen. Capors ader frsleteherd aind sis urculfizsig.
Ausganomman von doeser Regal sind Geswdchshbusar mE ainar Grido s 45 gm NF.

Wohneinheilen gem. § 8 Abs. 1 Nr, B BauGE

Bei Einzal- oder Doppelrdusem sind pro Einhoit nich mehr als owel Wehmungen zulissig, i Fall der
Emichiung alFar barmanalrel argalegtan Wehnaniage auf dar Flache "B° | Flichs pwscran can Baidan

Erschlisilurgestichen | sind ausrahmewslss insgesamt § Wohrungen zulssig,

Mafinshman zum Schutz, Zur Fflege und zur Entwickiung won Bodan, Matur
wnd Landschall gem, §9 (1 Nr. 20 BauGE

Dy nichi Gbarbauboron Flachen dor besaulon Snindshicsn zwischan don Gosauden und der
Ersrikasungsaniage, die zor Mutzurg dar bauichan Arlagen nicht erfororich sind, snd mi
anhaimlichen, Erdechafslysisches Laubgehilran gireariech arrulagan und Fu imeralian
Aarl clo Wdglichiknk der Fassadenbegrinung sowie der Begrirung won Gargordachem | FLO)
wird musdrilckiich hirgowiasan.

Um dis Auswirkungen aul den Hatur- und ‘Wasserhaushalt mbglichst gerng zu Faken, ksl sin Ve
sagiungsgrad von man. 30 % der Grundsiicksnicha sinnshaken. D fr sina
Grondstlcislfchan | Wobsgabbude, Garagen, Zubsteien, Temssesn o, | aind in Rahmen des
Haygonshmigungseordahrons o ainem Logepion Molbsiak 1:500 yworoinedbch darzusiolian.
Wander mahr ols 30% dar Grundstlicksicho vorsiegol, sind enbsprochents ALsghaica wha Toigt
vargiimshan, FOf verabgale Flacdhaen, e b 50 gim (Rsr das Soll hirsusgahsn 5 aine groBilcsios
Elderwarsickaning wormuhsnen.

Bal sinar Versingelung Obar 30% dor Gasamifdohs hinais sind jo angefangans 30 am sl alrem
Wardegslungsgrd gedSangeich 80% (8 Verburopiiss e, Pleecbesgs oder Kinkemflaster )
[, o angefangans 20 gm mil snam Vansagengsgrad grolenigisich 40% [ B Mitisl- &
Giralafastar it oManes Fugan, Meaak- ond Kisinplasiar mi grodées Fugen | e B asgatn-
gore 3] gm mi sinem Yarsegelungsgrad grofeanglsich 30% { wosssmetundsns Decken,
Resangitumsising ] wahiwaiss Ioigonds Ermatrralnosimin yorrearen:

A Fosassdenpflanzen | 2z B. Efou, Spindalsirauch, SelBblal odor Wikder Wedn ]

10 g DeaschBdcss bagrinan

20 om Dachilbcharwassar Char aine Fstame wiscarzuvwanvanen bow, 2u verickem

1 ainkalmischon Laubbaum planzen | Stamerdrmisng mdn. 18-18 om

1 minkwiminchen Obatheum plancen | Hochetamm, min. 12-14 cm Sammumfang )

Frivade Siollplabzutarien, Sieliplatz- und Hott§ohen sind in wasserdurchissipger Bouseise

{ Aasanlalan, Rasanfugesstan, Poreraien, Schoferasan oder Kka]  ausedfiifven

Dureh dis A dar Befaatung 82 aichaTurisllen, del an Abllsohebeer von (LB nichi
fisarakritian win,

Die Bepfanzung cer Grundsilioks mull spitestens in dor der Forigsinlung des Gebiudes.

Telgandan Pllarepericds erfolgan, im fllendichan Raum afoigl Se Bapflansung emgehand
rach dem Encaustau der Shaken

Regarmyaasarzistarms

Muigrund der geclogschen Yertdiinisss im Plangebial is1 sine Versickarng dos Regomyassers
aur cian jewaliigen Grundsticken nur In garingtr Moks méglich. Kinfigon Basharon wid
armphok, @i Regarvassirzilame mil ainam Volursasn von min, 1,50 cm ja angelangsne
100 gm varsegsiler Fliche aur Gaderbewisssrung somusshen,

Dizrs darliber hinaus andallenda Niedomschlagewassar b1 akeuidhnan.

Anpllanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Beollanzungen
gem. §9 (1) Nr. 25a BauGB

Ab argelangene 250 gm Srondstloisigore st en elnhaimischer Baum [ Stammumfang min. 16-18 omi)
e an Obslaum zu planzen, Bed Dbaldumen sird schnelbschaends Hochatdmsns, 12-14 em
Sammumfang mit min. 1,8 m Siesmhiee o plancen,

Gestalungsfestsetzungen gemal § 86 BauD NRW fir die Fléchan

mit der Festsetzung "Allgemeines Wohngebiet” [ WA
{ enliche Bauvorschrilt gem. § 55 Baul NRW LV. §9 (4 BauGB)

Aulamveandiachen

Zur Bodeidung dar Fassaden it ‘Worblandar { T HNormaliomal]
Eohlsbrand, Farbe fol bis rol-braun bunl gemdll | RAL 8012 wnd dessen Schaltierung] .
mittieigrau verfugt 2o vorwanden. Dk uniogecssdneben Telfldchen der Fassads und Insbesondons
Glatsldm uchn der BaukSrper Rinne® girs Holrwerschalung [ LAes, Papsal cder Eishs,
wrkahandsll) oder vorbewiferis Dnkblechverkisidung oder Kuplerdslech achafier,

Angnandsrgabauie Baukdrpar aind mit idenilscren Mmerialan Ses seltsn Fabidimles ond
m gheichar Bauar mil Detsiigestallung ausruiDhmn.

Faratar mi glasisloncan Soroasen sind Zullssly. Irnanbagerda Sprossen sind grundsiizion
musgaschiosmn,

Cipchionm ! Diacheindackung

b “Allgemainan WWehngelie™ mi der Zullsssghall 10 Eingal- und Doppel hbusar sind s dam
pesennzekchneien sraferbeglslionden Befaldem nur Sofieldbchar zudssyg. Cis fasigesetrien
Diachnedgungen botrogen Mr dis Berachs 857 - &8,

Bai srainsrdaisganzen Gebduden [ Doppalhdiner) Bl dissslis Dpchicmm 2y wihisn.

Die Dachainceckunyg ist mi Tangfannen cder Briondochsisinen | Hohiginzzlegeto 8hmics )
i roel, rsthirmun @hnbos AL B01T oder andhrazit dhnloh RAL D004 aiseufl i

Dachform / Dacheindeckung

Byl Dzppadhiusam ksl deasssl e Malprial po vermanden. Fir unlgigecsicoois Badals sind Tink- usg

Kuplsrblachabdec kongen mbglich,

Eirg Bogrirung geralgier Décher sl unzuldssly. Flachdichar kiinnan begrint wordan.

Cacrauhauten sind

mil als Schlappgauban cdar Al Taufduchaiolends Ciaksl-

hiuschas mil Spizdach oder Bache Segmentbogan ader mil Flachdach wndd mur suf dem Heoptiekd e

E& I8 ain Mindasiabalasd vor 1,00 m 2um OFigang sinsuhalios,

Die Dachaubauien aind mE einer Dachelegel- oder Blechdeckung zu versshan, bew, wolsiindig
Elachvarkksidet odar vollvarglast suszubiden. Dia seiticha Baokkeidung oo Surbainan ist in Blach, Holz
{ LAreks, Paspal sder Elcha, unbahandall] ol ss Gl hermassllen Sohialed- cded Elamilplafan

mired unoulmeig.

Nutzuing und Optionen aktiver Soanechniken

Din Dachfidcrenbanaicha, dla 20r de Mutzung cer Sonnenenorgle duroh Solarzelken osdar Shnloha
techrischo Ardngen worgesa e wardan, Sind won don FasSatzungen our Dechgesialiung ausgarommen.

Garagen

Gampen sind Ih massver Basvelss nulbsslg. Se sind Im Mabedal und Farbilon des Haupigebdicdes
auszuiihron. Anainande gebauls Samgen und Carpons sind i iver Sulenen Gosiniung o in der
Hizhia usd Dachiorm aishaillich sesaeuiiheen

Zauna [ Heckan im Bamich Termassen

Im Barsich dor Temaassn sind & der Gronosilcksgrenzs Heoken und Zhuna als Sichisohst: araubt
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Stadt Ennigerioh - Stadttell Enniger

vorhabenbezogenar Bebauungsplan
"WESTLICHER ORTSAUFTAKT ENNIGER"

M

2. Anderung

Malstna 1:500

Krat: Wiararcion

Gamende:  Ennigencn

G Enniger

Flur. .

Flunstlick: = ]

Entaurfsverbmssr: KIRCHHER IMMOBILIEN
Abtalrg fiOr Aschiiakiur

Kf und Silicabau
S neiLs Archiisst Mart Schmeddng

Al lralla 17
5320 Enmigeroh

Tl 035 34 - 55 1850

Fax 0 25 24 - &7 23

wwrm drchner-mmoblisnude

Stadt Ennigarich
- Dier Biirgemeister -

Fachbareich Stadtenbwickiung

Im Aufirag Hardke




