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Ziele und Zwecke sowie wesentliche Auswirkungen der Planung

Erméachtigungsgrundlagen

Dieser Bebauungsplan hat folgende Rechtsgrundlagen:

. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006
(BGBI. I S. 3316),

. Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Plan-
inhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I. S.
58),

. Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen (BauONRW) vom 01.03.2000 (GV.
NRW. S. 256), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 12.12.2006 (GV. NRW. S. 615),

. Gemeindeordnung fir das Land NRW (GO NRW) in der Fassung der Bekanntma-

chung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz vom
03.05.2005 (GV. NRW. S. 498).

Anlass der Planung

Anlass fur die Planung ist eine Attraktivitatssteigerung des Wohnstandortes Ennigerloh
durch die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine Bau- und Wohn-
form ,Wohnen mit Pferden“. Am Standort Enniger zwischen dem Wohngebiet ,Am Raiffei-
senring” und der Sport- und Reitanlage sind wesentliche Voraussetzungen fiir eine erfolg-
reiche Entwicklung einer solchen Bau- und Wohnform gegeben.

Dabei soll Pferdeliebhabern aus den unterschiedlichsten Sparten der Reiterei die Mdglich-
keit gegeben werden, auf grof3ztigigen Grundstiicken das Wohnhaus und die notwendi-
gen Stallungen und Auslaufflachen fir das Pferd errichten zu kénnen. Hierzu werden je-
weils Grundstticksgréfzen von mindestens 2.500 m?2 ben6tigt.

Der Kreis Warendorf und die Stadt Ennigerloh sind als Standorte fiir die Reiterei bekannt.
So gibt es in Ennigerloh neben vielen privaten Initiativen und Einrichtungen im Bereich
des Pferdesportes und der Pferdehaltung beispielsweise das Reit- und Fahrsport-
Trainings-Zentrum VolRmar an der Hoetmarer Stral3e (K 20).

Das Standortmerkmal bzw. das Angebot ,rund um das Pferd" soll nunmehr um die Idee
der Stalltir und der Haustir auf einem Grundstiick erweitert werden.

Dabei ist der Standort als Arrondierung des Siedlungsraumes des Ortsteiles Enniger be-
wusst gewahlt, um eine Einbettung des Wohnens mit Pferden in die landliche Struktur und
den Landschaftsraum zu ermdglichen.

Uberdies kann sich eine Einbindung in das landwirtschaftliche Umfeld und die raumliche
Né&he zu der vorhandenen Reitanlage als Partner z.B. mit der Lieferung von Heu und
Stroh, der Lieferung von Futtermitteln, der Abholung und Entsorgung von Mist etc. erge-
ben.
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Eine planungsrechtliche Beurteilung auf der Grundlage des § 34 BauGB scheidet auf-
grund des entstehenden Planungserfordernisses an dieser Stelle aus.

Geltungsbereich

Der etwa 3,48 ha grol3e Geltungsbereich (Gemarkung Enniger, Flur 20) des Plangebietes
umfasst die Flursticke 371, 33 und 286 - teilweise - entsprechend der nachfolgenden
Darstellungen.

Ausschnitt: Deutsche Grundkarte (Maf3stab 1 : 10.000)
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Lageplan mit rAumlichem Geltungsbereich (nicht maf3stablich)
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Flur 20

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Norden durch die sudliche Grenze des Flurstiickes 29 - Graben;

Im Osten durch eine rechtwinklige ca. 90 m in sudliche Richtung verlaufende Grenze
dann ca. 6 m nach westen, ca. 11 m nach Suden und dann ca. 53 m in einer Winkel
von ca. 111° nach Sudwesten und in einem Bogen mit einem Radius von ca. 195 m
und einem Winkel von ca. 95° Richtung Suden auf die ndrdlichste Grenze des Flursti-
ckes 31,

Im Suden durch die nordliche Grenze des Flurstiickes 361;
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¢ |Im Westen durch die dstlichen Grenzen der Flurstiicke 370, 369 - teilweise - und 26.

Ubergeordnete Vorgaben

2.1

2.2

2.3

Regional- und Flachennutzungsplanung

Das Plangebiet ist im Gebietsentwicklungsplan fir den Regierungsbezirk Miinster - Teil-
abschnitt Miinsterland — als ,Agrarbereich* dargestellt. Eine Anderung entsprechend der
Planungsabsicht in die Darstellungen ,Wohnsiedlungsbereich fur standort- und zweckge-
bundene Nutzung® ist notwendig. Zur Anpassung der Bauleitpl&dne an die Ziele der Raum-
ordnung gemal 8§ 1 (4) BauGB wird eine Anfrage gemald 8 32 Landesplanungsgesetz
(LPIG) bei der Bezirksplanungsbehdrde gestellt.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Ennigerloh ist das Plangebiet zurzeit als ,Flache fir die
Landwirtschaft dargestellt.

Zur Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan gemald § 8 (2)
BauGB ist der Flachennutzungsplan in einem Teilbereich (hier: fir das Plangebiet) zu &n-
dern. Dieses soll im Rahmen der laufenden Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes
erfolgen, so dass auf eine separate Anderung im Parallelverfahren gemaR § 8 (3) BauGB
verzichtet wird. Der Bebauungsplan Nr. 422 Enniger Heide — Wohnen mit Pferden” wird in
Abstimmung mit der Genehmigungsbehdrde (Bezirksregierung Minster) als sog. vorzeiti-
ger Bebauungsplan gemal § 8 (4) BauGB aufgestellt , da der Bebauungsplan nicht den
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklungsvorstellungen dieses Teils des Stadtgebietes
nicht entgegensteht.

Entsprechend der beabsichtigten Nutzung innerhalb des Plangebietes als ,Sonstiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Wohnen mit Pferden” erfolgt zukinftig die ent-
sprechende Darstellung im Flachennutzungsplan anstelle von ,Flachen fir die Landwirt-
schaft".

Landschaftsplanung

Die Belange der Landschaftsplanung sind durch die Bauleitplanung nicht berihrt.
Das Plangebiet liegt aul3erhalb von Schutzgebieten nach den Verordnungen des Kreises
Warendorf.

Sonstige Vorgaben

Fir die Bauleitplanung sind keine sonstigen Vorgaben bekannt.

Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Das Plangebiet umfasst eine landwirtschaftliche Nutzflache, die im Norden als Ackerfla-
che, im Suden als Weideflache und teilweise als Griinland genutzt wird. Ostlich des Plan-
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gebietes liegt eine Hofstelle mit ihren baulichen Anlagen, die durch Baume und Str&ucher
eingefasst ist. Innerhalb der Weideflache befindet sich eine solitdre Baumgruppe.

Nordlich des Plangebietes schliel3t ein freier, vegetationsarmer Bereich an den das Plan-
gebiet im Norden begrenzenden Graben an. Der Graben wird auf3erhalb des Plangebietes
auf seiner Nordseite durch Strauch- und Baumbewuchs begleitet.

Ostlich des Plangebietes grenzt Ackerflache an, ehe der Rand des Wohngebietes ,Am
Raiffeisenring” bzw. an der ,Dr.-Kohler-Stral3e* beginnt. Diese landwirtschaftliche Flache
soll im Flachennutzungsplan als ,Wohnbauflache" dargestellt werden und mittelfristig fur
eine Arrondierung der Wohngebiete in Richtung der Hofstelle dienen.

Sudlich der Straf3e ,Zur Bunten Bricke* (K 6) bzw. westlich des Plangebietes setzt sich
die offene Landschaft mit der landwirtschaftlichen Nutzung fort. Im Westen reicht diese bis
zu der Gemeinbedarfsflache bzw. Griinflache mit den Nutzungen Reithalle und Sportanla-
gen wie Schiel3stand und Tennisanlage.

Planung

4.1

Stadtebauliches Konzept

4.1.1 Stadtebauliches Konzept und verkehrliche ErschlielRung

Die &ufRere ErschlieBung des Plangebietes soll Gber einen Anschluss einer 8,0 m breiten
Verkehrsflache erfolgen. Diese ist bis zum Beginn der Siedlung ,Wohnen mit Pferden* zu-
nachst anbaufrei. Die Breite der Straf3e ist so dimensioniert, dass ein Begegnungsverkehr
fur Fahrzeuggespanne und Transporter moglich ist und ein einseitiger separater Gehweg
angelegt werden kann. Innerhalb des Siedlungsbereiches kann die Verkehrsflache ggf. im
Mischprinzip vorgesehen werden. Die Verkehrsflache endet mit einem Platz- / Wendebe-
reich, der das Wenden von LKW (3-achsigem Millfahrzeug) erlaubt.

Nach Norden, Westen und Osten sind aus dem Wendebereich heraus Ful3wege vorgese-
hen, die langfristig in eine vernetzte Wanderwegekonzeption mit den umgebenden Fla-
chen einbezogen werden sollen. Im Falle des nach Westen verlaufenden Weges ist die
Ausbildung als Reitweg mit einer Verlangerung aul3erhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes in Richtung der Reitanlage geplant.

Entlang der Verkehrsflache ist die Errichtung von baulichen Anlagen vorgesehen, wéh-
rend im rickwartigen Bereich der potenziellen Grundstiicke Offenland (private Grinflache)
fur die Pferdehaltung mdglich ist. Dabei wird von einer Haltung von maximal zwei Pferden
ausgegangen, so dass Gesamt-GrundsticksgrofRen von bis zu 4.000 m? als Regelfall an-
gesehen werden. Es wird eine Mindestgrundstiicksgréf3e von 2.500 m? festgesetzt. Im
Rahmen der Kaufvertrdge wird sichergestellt, dass eine Errichtung der fur die Pferdehal-
tung notwendigen Anlagen einhergehen muss mit der Errichtung der Wohngeb&ude. Die
Parzellierung von bis zu acht Grundsticken ist realistisch.

Aufgrund der GroRRe des Plangebietes und der nahegelegenen Reitanlage wird bewusst
auf Errichtung von ergdnzenden Einrichtungen wie reitsportbezogene Gemeinschaftsan-
lagen (z.B. Reithallen, Reitplatze oder auf Gastronomie und reitsportbezogenen Einzel-
handel) vollstandig verzichtet.
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Innerhalb des Plangebietes werden gemeinschaftliche Flachen fir die Sammlung des Mis-
tes sowie das Abstellen von Pferdetransportern und gemeinschaftlichen Betriebsmitteln
vorgesehen.

Die dstlich des Plangebietes liegende Hoflage bleibt erhalten; sie bildet einen Mittelpunkt
zwischen dem heutigen bzw. zukinftig zu arrondierenden Wohngebiet und dem Gebiet fur
das ,Wohnen mit Pferden”. Eine Einbeziehung der Hofstelle in die zukinftige Entwicklung,
beispielsweise fir gemeinschaftliche Einrichtungen in Bezug auf die reiterliche Nutzung,
ist derzeit nicht absehbar, aber nicht ausgeschlossen.

4.1.2 Ortsgestaltung / Landschaftsbild

Innerhalb des Plangebietes wird eine offene Bauweise erfolgen. Eine kleinmaf3stabliche
Bebauung mit einem eingeschossigen Erscheinungsbild soll dem angestrebten dorflichen
Charakter des Gebietes gerecht werden. Aus diesem Grund werden Trauf- und Firstho-
henbegrenzungen fiir die baulichen Anlagen vorgenommen.

Die baugestalterischen Festsetzungen sollen im Wesentlichen auf die Festsetzung der zu-
lassigen Dachform sowie der Einfriedungen beschréankt werden.

Die Festsetzungen sind aus stadtebaulicher Sicht notwendig, da neben der Festsetzung
der zulassigen Gebaudehdhen mit diesen baugestalterischen Festsetzungen ein stadte-
baulicher und ortstypischer Zusammenhang der Bebauung und der bestehenden Hofan-
lage erreicht werden soll.

4.1.3 Grinordnung

Innerhalb des Plangebietes werden die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen als priva-
te Grunflachen vorgesehen. Diese Flachen sollen als Freiflachen fur die Pferdehaltung
und Pferdebewegung dienen.

Beidseitig der anbaufreien ErschlieRungsstral3e wird ,Stral3enbegleitgriin® festgesetzt.

Die in dem Plangebiet vorhandenen Vegetationsstrukturen werden unter Beriicksichtigung
des stadtebaulichen Konzeptes zum Erhalt gemaR § 9 (1) Ziffer 25 b BauGB festgesetzt.
Die notwendigen Ausgleichsflachen zur Kompensation des Eingriffes in den Natur- und
Landschaftshaushalt werden aufRerhalb des Plangebietes (Eingriffsbereich) vorgesehen.

Planungsrechtliche Festsetzungen

4.2.1 Artder baulichen Nutzung

Auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) und der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) wird in dem Bebauungsplan ,Sonstiges Sondergebiet” -SO- (§ 11 BauNVO) mit
der Zweckbestimmung ,Wohnen mit Pferden” festgesetzt. Die Festsetzung der beabsich-
tigten, ausschlief3lich zuldssigen Wohnnutzung mit ihrer standort- und zweckgebundenen
Nutzung lasst eine Festsetzung nach den anderen Baugebietstypen der BauNVO nicht zu.

In dem fur bauliche Zwecke vorgesehenen Teil der privaten Grundstiicke des Sonderge-
bietes sind als Nutzungen ausschlief3lich zuldssig:

e Wohngeb&ude,

o Stallgeb&ude fiur Pferde,
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e Lagergebaude, Lagerplatze, die dem Zweck der Pferdehaltung dienen,
¢ Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
e Garagen, Carports, Stellplatze.

In den als Gemeinschaftsflachen vorgesehenen Flachen des Sondergebietes (SOgw) sind
als bauliche Anlagen allgemein zulassig:
e Garagen, Carports, Stellplatze,
e Lagergebaude, bauliche Anlagen zur Unterbringung von Betriebsmitteln, Lager-
platze, die dem Zweck der Pferdehaltung dienen,
bzw. ausnahmsweise zuldssig
e Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

Garagen, Carports und Stellplatze sind ausschlielich innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksflachen zulassig.

4.2.2 Mal der baulichen Nutzung / Bauweise

Mit der Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung innerhalb des Plangebietes soll
zum einen die bauliche Dichte und zum anderen die Ausdehnung der zuldssigen bauli-
chen Anlagen geregelt werden.

Der flachenmaRlige Anteil des Grundstiickes, der von baulichen Anlagen Uberdeckt wer-
den darf (ausgedriickt durch die zuldssige Grundflachenzahl) wird mit einer GRZ von 0,4
festgesetzt.

Es wird offene Bauweise bei einer ausschlie3lichen Zulédssigkeit von Einzelhdusern fest-
gesetzt. Da die offene Bauweise Gebaudelangen von bis zu 50,0 m zulasst, ist eine wirt-
schaftliche Ausnutzbarkeit entsprechend der Zweckbestimmung innerhalb der Giberbauba-
ren Grundsttcksflachen gegeben.

Fir die Hauptgeb&aude (Wohn- und Stallgebaude) wird eine maximale Firsthéhe von 12,00
m bei einer zulassigen Traufh6he von 6,00 m festgesetzt. Fiur die Wohngebaude und die
Stallgebaude wird dabei keine Unterscheidung vorgenommen.

Mit den getroffenen Festsetzungen ist gleichzeitig eine Beschrankung der Wohneinheiten
verbunden. Dabei wird die Anzahl auf maximal 2 Wohneinheiten pro Einzelhaus be-
schrankt. Der Anlass ist eine mit der Beschréankung der Wohneinheiten verbundene Re-
duzierung der Stellplatze auf den privaten Grundsticken und damit eine Reduzierung des
Ziel- und Quellverkehrs in dem Planbereich. Die Festsetzung flgt sich in die Festsetzun-
gen zum zuldssigen Mal3 der baulichen Nutzung aufgrund ihrer stadtebaulichen Zielset-
zung ein und bezieht sich nicht auf die zukinftig entstehenden Bau- und Buchgrundsti-
cke, sondern auf die darauf zu errichtenden Geb&aude.

Zudem wird eine Mindestgrundstiicksgrof3e von 2.500 m? festgesetzt, um eine der Zweck-
bestimmung des Gebietes entsprechende Nutzung der Grundstticke zu erreichen und zu
gering dimensionierte Grundstiicke zu vermeiden.
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4.2.3 Baugestalt

Zur Schaffung und Sicherung eines harmonischen Siedlungsbildes unter Berticksichtigung
der angrenzenden vorhandenen Baustrukturen werden Festsetzungen gemald 8§ 86 der
Bauordnung Nordrhein Westfalen (BauONRW) als baugestalterische Festsetzungen ge-
troffen.

Aufgrund der Integration des Standortes in den Zusammenhang der Bebauungsstruktur
werden Regelungen zur Ausgestaltung der Dachform sowie zu Einfriedungen getroffen.
Das Erscheinungsbild der Bebauung soll sich am typischen Ortsbild Ennigers und der um-
gebenden landlich gepragten Bebauung orientieren. Deshalb sollen fir die Dacher der
Hauptgebdude (Wohngeb&ude, Stallgebdude) nur geneigte Dacher zulassig sein: Sattel-,
Walm-, Zeltdacher und Pultdacher.

Mit den Festsetzungen soll nicht in die individuelle Gestaltungsfreiheit der spateren Bau-
herren eingegriffen werden. Es erscheint aber vor dem Hintergrund der Unkenntnis tber
die spéateren Einzelbauherren im Sinne der Homogenitat und Darstellung des Gebietes fir
das Quartier geboten, hinsichtlich der 0.g. Aspekte ein Mindestmald an Regulierung vor-
zunehmen.

Die Festsetzungen sind notwendig, da ein stadtebaulicher und stadtgestalterischer Zu-
sammenhang mit der vorhandenen Bebauung und ein harmonisches einfiigen in die
Landschaft erreicht werden soll.

Auswirkungen der Planung

4.3.1 Belange des Boden- und Gewasserschutzes
Die Bodenschutzbelange unter Bericksichtigung des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBoSchG), der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) und des Landesboden-
schutzgesetzes (LBodSchG) werden wie folgt beurteilt:

Begrenzung der Bodenversiegelung und Schutz des Bodens vor schédlichen Bodenver-
anderungen (Schadstoffe, Erosionen, Verdichtungen):

Die Bodenversiegelung und -verdichtung wird auf der Grundlage der vorgesehenen Pla-
nung auf das dem Nutzungszweck entsprechende Mal3 begrenzt. Erosionen sind bei dem
ebenen Geldnde mit Ausnahme der umgebenden Bdschungen nicht zu erwarten. Ein
Schadstoffeintrag in den Boden ist bei einem ordnungsgemafen Bewohnen des zukinfti-
gen Wohngebietes mit Pferden nicht zu erwarten.

Erhalt schutzwirdiger Béden:

Fur die beabsichtigte stddtebauliche Entwicklung in dem Teil des Stadtgebietes stehen
aul3er der Inanspruchnahme / Nachnutzung der landwirtschaftlichen Flachen keine ge-
ringwertigeren Flachen zur Verfiigung. Nutzbare Brachflachen sind nicht vorhanden. Re-
serven an Baugrundstiicken in nennenswertem Umfang sind weder in den beplanten Be-
reichen noch als Baulticken vorhanden bzw. stehen dem Grundsticksmarkt vor dem Hin-
tergrund der Integration des Vorhabens in die Kulturlandschaft und den Anspriichen an
die notwendigen projektbedingten Grundstiicksgrof3en nicht zur Verfiigung.

In dem Plangebiet und seinem Umfeld sind nach heutigem Kenntnisstand keine Altlasten,
Altstandorte oder Altablagerungen bekannt bzw. vorhanden. Im Verzeichnis der Unteren
Bodenschutzbehérde des Kreises Warendorf sind keine entsprechenden Flachen ver-
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zeichnet. Es sind keine bauplanungsrechtlichen bodenschutzrelevanten Kennzeichnungen
vorzusehen.

Belange des Gewasserschutzes sind durch die Planung nach heutigem Kenntnisstand
nicht bertihrt. Das Plangebiet grenzt im Norden an den Verlauf eines namenlosen Gewas-
sers (Nr. 2060 Zufluss zum Vossbach).

4.3.2 Belange des Immissionsschutzes

In der Nahe des Plangebietes befinden sich keine emittierenden gewerblichen oder land-
wirtschaftlichen Betriebe, zu denen bauleitplanerisch Abstdnde der geplanten Wohnbe-
bauung zu bericksichtigen waren.

Die Straf3e ,Zur Bunten Briicke* (K 6) verlauft sidlich des Plangebietes in einer Entfer-
nung von rd. 170 m zu der potenziellen Bebauung ,Wohnen mit Pferden®.

Besondere bauliche Larmschutzvorkehrungen werden auch aus Sicht des Verkehrslarm-
schutzes innerhalb des Plangebietes nach heutigem Kenntnisstand nicht erforderlich.
Immissionen innerhalb des Plangebietes sind durch die beabsichtigte Entwicklung des
Plangebietes als Wohngebiet nicht zu erwarten. Die verkehrliche Belastung, die durch das
Plangebiet erzeugt wird, bezieht sich ausschlie3lich auf den so genannten Anliegerver-
kehr. Eine umliegender Wohngebiete durch den Anschluss des Plangebietes an die um-
gebenden Verkehrsflachen ist durch die separate ErschlieBung des Plangebietes nicht
gegeben.

Eine Bertcksichtigung der 22. BImSchV kann im Zusammenhang mit der Bauleitplanung
somit unterbleiben.

Die Planung sieht die Errichtung von Wohngebauden mit Anlagen fir die Pferdehaltung
vor. Eine weitere Grof3tierhaltung ist nicht zuldssig und demnach ausgeschlossen. Bei der
privaten Pferdehaltung handelt es sich nicht um eine Massentierhaltung. Bei der Mistlage-
rung handelt es sich um eine privatrechtliche Angelegenheit, die im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens nicht geregelt werden kann. Die Stadt verfolgt bisher den Ansatz, ei-
ne gemeinsame Sammelstelle mit entsprechender Entsorgung vorzusehen (Flache
(SOgw)). Dies wurde aufgrund der unterschiedlich anfallenden Mengen und entsprechen-
den Schwierigkeiten bei der ,Abrechnung” in den ersten Gesprachen mit potenziellen Er-
werbern jedoch als problematisch eingestuft. Dennoch erfolgt die Option zur Anlage einer
solchen Flache tber die Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Die Lagerung hat in geschlossen Lagergeb&uden / Containern als Festmistlagerung zu er-
folgen. Eine Geruchsentwicklung tiber das Plangebiet hinaus ist nicht zu erwarten.

Fur die dstlich des Plangebietes gelegenen Wohnquartiere ist aufgrund der Hobbytierhal-
tung keine Geruchsimmission zu erwarten. Insbesondere ist nicht davon auszugehen,
dass die Immissionswerte der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) erreicht bzw. Gberschrit-
ten werden.

Innerhalb des Plangebietes besteht gegentiber LArm- und Geruchsimmissionen aus be-
nachbarter Pferdehaltung kein Schutzanspruch.
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4.3.3 Belange des Landschafts- und Naturschutzes

Mit der Planung werden Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt vorbereitet. Die-
se Eingriffe sind zu bilanzieren und der Ausgleich bzw. die Kompensation im Sinne eines
Programmes zur Bewadltigung der Eingriffsfolgen in das Verfahren und die Abwagung ein-
zustellen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich Gberwiegend um landwirtschaftliche Nutzflache.

Das Plangebiet ist insgesamt als Biotopkomplex mit geringer Wertigkeit und einer gerin-
gen Empfindlichkeit gegentiber mdglichen Eingriffen zu bewerten. Schutzgebiete sind von
der Planung nicht betroffen.

Durch die Gegeniberstellung der Bestands- und Planungsbewertung der Erheblichkeit
des Eingriffes in den Natur- und Landschaftshaushalt auf der Grundlage eines mit dem
Kreis Warendorf abgestimmten Modells zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung und ei-
nem entsprechenden Rahmen zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft so-
wie der Kompensationsmallnahmen bei Bebauungspldnen ,Bewertungsrahmens fir be-
stehende und geplante Biotope des Kreises Warendorf* (siehe Anlage A), ergibt sich ein
rechnerisches Defizit von rd. 1.959,1 Wertpunkten.

Der Eingriff in den Natur- und Landschaftshaushalt wird auf externer Kompensationsfla-
che gem. § 1a (3) BauGB in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehdrde des Krei-
ses Warendorf im weiteren Verfahren erbracht werden.

Die Ausgleichs- und Kompensationsflache bzw. ein entsprechendes Ersatzgeld wird allen
Grundsticken / Flachen innerhalb des Plangebietes zugeordnet (Sammelausgleich), auf
denen nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes Eingriffe in den Natur- und Land-
schaftshaushalt vorbereitet werden.

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Flachen mit Bepflanzungen und fiir die Erhal-
tung von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. 8 9 (1) Ziffer 25b
BauGB sind wie folgt konkretisiert:

Im Rahmen der Bepflanzungen sind ausschlief3lich einheimische standortgerechte Laub-
gehoblze bzw. Bdume und Straucher zu verwenden.

Straucharten: Straucher; Mindestgrof3e 60 - 100 cm

Crataegus monogyna Weilddorn
Prunus spinosa Schwarzdorn
Rosa canina Hundsrose
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnul3
Euonymus europaea Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Malus communis Holzapfel
Pyrus communis Wildbirne
Rhamnus carthaicus Kreuzdorn
Ribes uva-crispa Stachelbeere
Salix aurita Ohrweide
Salix purpurea Purpurweide
Salix cinera Grauweide
Sorbus aucuparia Eberesche
Viburnum opulus Schneeball
Uberhalter, Heister und Hochstamme:

Quercus robur Stieleiche
Fraxinus exelsior Esche
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Prunus avium Vogelkirsche
Ausnahmen von der Festsetzung sind im Einvernehmen mit der Stadt Ennigerloh zul&assig.

4.3.4 Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich nach heutigem
Kenntnisstand keine Baudenkmale oder denkmalwerte Objekte bzw. Denkmalbereiche
gemalR 88 3 - 5 Denkmalschutzgesetz NRW. Auch Bodendenkmale und Gartendenkmale
sind nicht bekannt. Deshalb sind Mal3Bnahmen des Denkmalschutzes oder zur Denkmal-
pflege nicht erforderlich.

Ein Hinweis zur Verpflichtung der Benachrichtigung der entsprechenden Behdrde im Falle
eines Bodenfundes bei den Bauarbeiten ist unter Punkt Hinweise / Kennzeichnungen des
Bebauungsplanes aufgenommen.

4.3.5 Belange der sozialen Infrastruktur

Innerhalb des Plangebietes werden keine Flachen fir offentliche Einrichtungen festge-
setzt.

Es werden durch die Planung keine nachteiligen Auswirkungen auf die vorhandene Infra-
struktur erwartet.

4.3.6 Belange der technischen Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Gas und Wasser sowie den fernmeldetech-
nischen Einrichtungen kann durch die ortlichen Versorgungstrager erfolgen. Das jeweilige
Leitungsnetz ist entsprechend zu ergéanzen.

Das Plangebiet wird an die regelmalige stadtische Millabfuhr angeschlossen werden.

Der Anschluss der Baugrundstiicke an die zentrale Wasserversorgung und an die zentrale
Abwasserbeseitigungsanlage fir das Schmutzwasser ist technisch méglich.

Die Entwasserung soll in Trennkanalisation erfolgen.

Nach § 5la Landeswassergesetz NRW ist das anfallende Niederschlagswasser von
Grundstucken, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche
Kanalisation angeschlossen werden, zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Ge-
wasser einzuleiten. Aufgrund der Einstufung des Plangebietes als Wohngebiet (mit Pfer-
den) wird die Beschaffenheit des Niederschlagswassers als unbelastet beurteilt.

Nach derzeitiger Planung soll die Riickhaltung des Niederschlagswassers in einem Re-
genruckhaltebecken, gemeinsam mit dem Regenwasser aus dem ,Raiffeisenring” erfol-
gen, mit anschlielender Einleitung tiber den Vorfluter Nr. 2060 in den Vossbach.

Die Schmutzwasserentwadsserung soll nach heutigem Kenntnisstand mittels Druckleitung
in die Stral3e ,Raiffeisenring” erfolgen.

Der Ringschluss zwischen ,Raiffeisenring” und der Stral3e ,Zur bunten Bricke* tGber das
Plangebiet wird im Osten aullerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes im
Hinblick auf den Anschluss an den ,Raiffeisenring” vorgesehen. Hierzu sind noch Abstim-
mungen mit dem betroffenen Grundstiickseigentiimer zu fihren. Betroffen ist landwirt-
schaftliche Flache 6stlich des Plangebietes. Nach Verlegung des Ringschlusses ist eine
landwirtschaftliche Nutzung weiterhin sicherzustellen. Die grundbuchrechtliche Sicherung
zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager erfolgt auf3erhalb des Bebauungsplanes. Ent-
sprechende Festsetzungen mit einer Erweiterung des Plangebietes bzgl. der zu sichern-
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den / zu planenden Leitungstrasse werden nicht vorgenommen, da fur die Lage der Tras-
se noch Detailplanungen notwendig sind.

Mit dem Ringschluss erlaubt sich eine Sicherstellung der Loschwasserversorgung von 48
mé/h.

Ennigerloh / Bielefeld, im Juni 2007

Verfasser

Drees & Huesmann - Planer

Architekten BDA — Stadtplaner DASL, IfR, SRL
Vennhofallee 97

33689 Bielefeld
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Umweltbericht

Darstellung der nach § 2 (4) BauGB ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes / der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
(Umweltprifung)

0

Allgemeine Vorbemerkungen

Der vorliegende Umweltbericht erfasst in angemessener Weise unter Beriicksichtigung
. Des gegenwaértigen Wissensstandes,

. den allgemein anerkannten Prifmethoden sowie

. dem Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplanes

. die ermittelten Belange des Umweltschutzes und

. der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen

und somit nur die absehbaren Folgen dieses Bauleitplanes.

Dabei wird auf die Aufforderung an die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Be-

lange zur AuRerung im Hinblick auf

. Umfang und

. Detaillierungsgrad

der Umweltprifung im Verfahren nach § 4 (1) BauGB (,Scoping“) hingewiesen.

Zudem wird auf die Pflicht der Zurverfigungstellung durch die Behdrden und Trager of-

fentlicher Belange und die Berlcksichtigung von

. Landschaftsplanen sowie

. sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrech-
tes gem. 8 1 (6) Ziffer 7 Buchstabe g) BauGB

mit deren Bestandsaufnahmen und Bewertungen sowie aller Informationen, die fur die

Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials zweckdienlich sind (§ 4 (2) BauGB),

verwiesen.

Der Umweltbericht ist entsprechend dem jeweiligen Verfahrens- und Kenntnisstand ggf.

fortzuschreiben.

Vorhaben-/ Planungsbeschreibung

11

Inhalt und Ziel des Bauleitplanes

Anlass fur die Planung ist eine Attraktivitatssteigerung des Wohnstandortes Ennigerloh
durch die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine Bau- und Wohn-
form ,Wohnen mit Pferden“. Am Standort Enniger zwischen dem Wohngebiet ,Am Raiffei-
senring” und der Sport- und Reitanlage sind wesentliche Voraussetzungen fiir eine erfolg-
reiche Entwicklung einer solchen Bau- und Wohnform gegeben.
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Festsetzungen zur Art und zum Mald der baulichen Nutzung

Auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) und der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) wird in dem Bebauungsplan ,Sonstiges Sondergebiet” -SO- (§ 11 BauNVO) mit
der Zweckbestimmung ,Wohnen mit Pferden” festgesetzt.

Zulassig sind Wohngebaude, Stallgebaude fur Pferde, Lagergebdude, Lagerplatze, Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Garagen, Carports, Stellplatze.

Der flachenmallige Anteil des Grundstiickes, der von baulichen Anlagen Uberdeckt wer-
den darf (ausgedriickt durch die zuldssige Grundflachenzahl) wird mit einer GRZ von 0,4
festgesetzt.

Bedarf an Grund und Boden

Der Bedarf an Grund und Boden aufgrund der Flachenbilanz betragt:

e Plangebiet: 34.774 m® 100%
e flr bauliche Zwecke vorgesehener Teil

der privaten Grundstiicke des Sondergebietes: ~ 13.211 m? 38,0 %
e zu den privaten Grundstiicken des Sondergebietes

gehoérende private Grunflachen: 12.318 m* 35,4 %
o Gemeinschaftsflachen vorgesehenen Flachen

des Sondergebietes (SOg): 3.042 m2 8,7 %
o Verkehrsflache 4.371 m’ 12,6 %
o Verkehrsbegleitgrin 1.832 m?2 53 %

Standortbeschreibung / Einschlagige Aspekte des derzeitigen Um-

weltzustandes und der Umweltmerkmale der voraussichtlich erheb-
lich beeinflussten Gebiete

Das Plangebiet umfasst eine landwirtschaftliche Nutzflache, die im Norden als Ackerfla-
che, im Suden als Weideflache und teilweise als Griinland genutzt wird. Ostlich des Plan-
gebietes liegt eine Hofstelle mit ihren baulichen Anlagen, die durch Baume und Stréucher
eingefasst ist. Innerhalb der Weideflache befindet sich eine solitdire Baumgruppe.

Nordlich des Plangebietes schliel3t ein freier, vegetationsarmer Bereich an den das Plan-
gebiet im Norden begrenzenden Graben an. Der Graben wird auf3erhalb des Plangebietes
auf seiner Nordseite durch Strauch- und Baumbewuchs begleitet.

Ostlich des Plangebietes grenzt Ackerflache an, ehe der Rand der Wohngebietsflache
~Am Raiffeisenring” bzw. an der ,Dr.-Kohler-Stral3e* beginnt. Diese landwirtschaftliche soll
im Flachennutzungsplan als ,Wohnbauflache* dargestellt werden und mittelfristig fir eine
Arrondierung der Wohngebiete in Richtung der Hofstelle dienen.

Sudlich der StralRe ,Zur bunten Briicke” (K 6) bzw. westlich des Plangebietes setzt sich die
offene Landschaft mit der landwirtschaftlichen Nutzung fort. Im Westen reicht diese bis zu
der Gemeinbedarfsflache bzw. Griinflache mit den Nutzungen Reithalle und Sportanlagen
wie Schiel3stand und Tennisanlage.
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Gemeindeeigene Ziele und Vorgaben des Umweltschutzes fur die Bauleitplanung sind

Uber die erganzenden Vorschriften des § 1a des Baugesetzbuches hinaus bestehen kei-

Vorgaben des fiur die einzelnen Umweltbelange jeweils einschlagigen Fachrechtes sind
ebenso wie die aus diesen jeweiligen Fachrechten ergebenden Ausgleichspflichten wie

Die Bodenschutzbelange unter Bericksichtigung des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBoSchG), der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) und des Landesboden-

Belange des Immissionsschutzes (DIN 18005, TA Larm) werden durch die Planung nach

Der naturschutzrechtliche Ausgleich des zu erwartenden Eingriffes in den Natur- und
Landschaftshaushalt wird auf externer Kompensationsflache gem. § 1a (3) BauGB in Ab-

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegen keine Eintragungen von

Belange anderer umweltrelevanter Fachplanungen sind durch die Bauleitplanung nicht be-

3 Bedeutsame Ziele des Umweltschutzes
nicht in einem gesonderten ,Umwelt-Zielplan“ dargelegt.
3.1 Vorgaben durch Fachgesetze und Fachplane
ne unmittelbaren Vorgaben fur das Plangebiet durch Fachgesetzte und Fachplane.
folgt zu beriicksichtigen:
Bodenschutzrecht:
schutzgesetzes (LBodSchG) werden bei der Planung bericksichtigt.
Immissionsschutzrecht:
heutigem Kenntnisstand nicht berihrt.
Naturschutzrecht:
stimmung mit der Unteren Landschaftsbehérde des Kreises Warendorf erbracht.
Denkmalschutzrecht:
Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen, vor.
Fachplane:
rahrt.
4

Festlegung der Erforderlichkeit von Umfang und Detaillierungsgrad

fir die Ermittlung der Belange der Umwelt

Der Umfang und der Detaillierungsgrad fir die Ermittlung der Belange der Umwelt und der
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen wird auf der Grundlage des gegen-
wartigen Wissensstandes und entsprechend dem Inhalt und Detaillierungsgrad des Bau-
leitplanes vorgenommen: Wohnbebauung mit Pferdehaltung in offener Bauweise ohne
emittierende Betriebe und Anlagen auf einer Ackerflache.

Die Gegeniberstellung der Bestands- und Planungsbewertung zur Darstellung der Ein-
griffserheblichkeit in den Natur- und Landschaftshaushalt erfolgt auf der Grundlage eines
mit dem Kreis Warendorf abgestimmten Modells zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
- Ahlener Modell- und einem entsprechenden Bewertungsrahmen (siehe Anlage A).
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AuRerungen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange im Verfahren gem. § 4 (1) BauGB

Zur Festlegung der Erforderlichkeit von Umfang und Detaillierungsgrad fir die Ermittlung
der Belange der Umwelt sind von den Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Be-
lange im Rahmen des Planverfahrens gem. § 4 (1) BauGB (Beteiligung der Behdrden)
keine AuRerungen gemacht worden:

Von den Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sind im Rahmen des Plan-

verfahrens gem. § 4 (1) BauGB (Beteiligung der Behodrden) keine Plane / Unterlagen mit
deren Bestandsaufnahmen und Bewertungen zur Verfigung gestellt worden:

Beschreibung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale im

5.1.

Einwirkungsbereich des Vorhabens / der Planung

Bei der Durchfihrung und Nichtdurchfiihrung des Vorhabens / der Planung (Nullvariante)
unter Berucksichtigung folgender Umweltbelange gem. § 1 (6) Ziffer 7 BauGB und Vorga-
ben gem. § 1a BauGB ergibt sich folgende

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes in Bezug auf

5.1.1 ... die Auswirkungen auf die Schutzgiter Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft,
Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt

Planung:

Mit dem Verlust der vorhandenen Ackerflache geht potenzieller Nahrungs- und Riickzugs-

raum fur die Avifauna sowie fur (Klein-)sauger, Kafer und Insekten verloren, ohne dass

hier besondere Vorkommen betroffen wéren. Der Fauna verbleibt die im Umfeld des Plan-
gebietes verbleibende offene Landschaft weitraumig erhalten. Es sind im Wesentlichen
keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere zu erkennen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich Uberwiegend um landwirtschaftliche Nutzflache.

Das Plangebiet ist als Biotopkomplex mit geringer Wertigkeit und einer geringen Empfind-

lichkeit gegeniiber méglichen Eingriffen zu bewerten. Innerhalb des Plangebietes befinden

sich keine Biotoptypen mit mittlerer bis hoher Wertigkeit. Schutzgebiete sind von der Pla-
nung nicht betroffen.

Es ist keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Pflanzen zu erkennen.

Die Bodenversiegelung und -verdichtung wird auf der Grundlage der vorgesehenen Pla-

nung auf das dem Nutzungszweck entsprechende Mal3 begrenzt. Erosionen sind bei dem

ebenen Geldnde mit Ausnahme der umgebenden Bdschungen nicht zu erwarten. Ein

Schadstoffeintrag in den Boden ist bei einem ordnungsgemafen Bewohnen des zukinfti-

gen Siedlungsgebietes nicht zu erwarten.

Schutzwirdige Boden werden durch die Planung in Anspruch genommen (lt. Karte des

Geologischen Dienstes NRW). Es handelt sich in Ennigerloh bei der Giberwiegenden Mehr-

zahl um B6den mit einer hohen Bodenwertzahl.

Mit der baulichen Nutzung des Plangebietes wird es in Teilbereichen zu einer Verdichtung
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und somit einer Beeintrachtigung der Bodenfunktion kommen, die jedoch aufgrund der
GRZ von 0,4 gering ist.

Es ist keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden zu erkennen.

Belange des Gewasserschutzes sind durch die Planung nach heutigem Kenntnisstand
nicht berthrt. Das Plangebiet befindet sich in keinem Wasserschutzgebiet / Heilguellen-
schutzgebiet.

Es ist keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser zu erkennen.

Die Belange des Immissionsschutzes werden durch die Planung nicht berihrt.

Es ist keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Luft zu erkennen.

Es kann davon ausgegangen werden, dass mikroklimatische Veranderungen, die unver-
meidbar mit einer Bebauung einhergehen, nicht bemerkenswert Giber das Plangebiet hin-
aus Einfluss haben werden. Da die geplante Bebauung locker bleiben soll, wird sich die
mikroklimatische Situation im Plangebiet gegeniber der heutigen Situation nicht wesent-
lich verandern.

Es wird faktisch zu einer Wandlung eines Freiflachenklimatops zu einem Stadtrandklima-
top kommen.

Es ist keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima zu erkennen.

Mit dem heute bereits vorhandenen gewachsenen Siedlungsbereich 6stlich des Plange-
bietes ist der Bereich bereits durch Bebauung geprégt. Die Bebauung soll auf grof3zugi-
gen Grundstiicken als Gehoftstruktur mit Frei- / Weideflachen entstehen, so dass eine In-
anspruchnahme des Landschaftsraumes hier zu vertreten ist. Die Zuganglichkeit zu dem
Kultur- / Naherholungsraum und der offenen freien Landschaft bleibt im Anschluss an das
Plangebiet bestehen.

Es ist keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschaft zu erkennen.
Nullvariante:

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung entfallt eine Inanspruchnahme von Grund und
Boden, der temporare Verlust von Nahrungs- und Riuckzugsraum fur die Tierwelt, der Ver-
lust der Bodenfunktion in Teilen des Plangebietes sowie die Veranderung des Mikroklimas
im Bereich des Plangebietes.

5.1.2 ... Erhaltungsziele und Schutzzwecke der FFH-Gebiete und Vogelschutzgebie-
te

Der Belang trifft fir das Plangebiet und sein Umfeld nicht zu bzw. Aspekte werden nicht

berthrt. Im Plangebiet bzw. innerhalb der ndheren Umgebung befinden sich keine nach

den Bestimmungen des Landschaftsgesetzes besonders geschitzte Teile von Natur und

Landschaft. Dies trifft ebenso auf FFH- oder Vogelschutzgebiete nach dem Europaischen

Schutzgebietsgesetz ,Natura 2000 zu.
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5.1.3 ... Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevélkerung insgesamt

Planung:

Die Planung sieht die Errichtung von Wohngebauden mit Anlagen fir die Pferdehaltung

vor. Eine weitere Grof3tierhaltung ist nicht zulassig und demnach ausgeschlossen. Bei der

privaten Pferdehaltung handelt es sich nicht um eine Massentierhaltung. Eine Geruchs-

entwicklung Uber das Plangebiet hinaus ist nicht zu erwarten. Fir die dstlich des Plange-

bietes gelegenen Wohnquartiere ist aufgrund der Hobbytierhaltung keine Geruchsimmis-

sion zu erwarten. Insbesondere ist nicht davon auszugehen, dass die Immissionswerte der

Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) erreicht bzw. tGberschritten werden.

Die vorhandenen Wegeverbindungen werden im Rahmend der Bauleitplanung erganzt, so

dass das Teilschutzgut Erholung nicht beeintrachtigt wird.

Nullvariante:

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung sind die umweltbezogenen Auswirkungen auf

den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevodlkerung insgesamt genauso zu beur-

teilen wie bei einer Durchfiihrung der Planung.

5.1.4 ... Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiter
Planung:

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich nach heutigem
Kenntnisstand keine Baudenkmale oder denkmalwerte Objekte bzw. Denkmalbereiche
gemalR 88 3 - 5 Denkmalschutzgesetz NRW. Auch Bodendenkmale und Gartendenkmale
sind nicht bekannt. Deshalb sind Mal3nahmen des Denkmalschutzes oder zur Denkmal-
pflege nicht erforderlich.

Fur die Wohnbebauung ergibt sich mit der geplanten offenen Bauweise aufgrund der
MaRstablichkeit ein vertraglicher Ubergang zum Landschaftsraum.

Eine erhebliche Beeintrdchtigung des Schutzgutes Kulturgiiter und sonstige Sachguter
kann sich somit nicht einstellen.

Nullvariante:

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung sind die umweltbezogenen Auswirkungen auf
Kulturgiter und sonstige Sachguter genauso zu beurteilen wie bei einer Durchfihrung der
Planung.

5.1.5 ... die Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abféllen
und Abwassern

Planung:

Immissionen innerhalb des Plangebietes sind durch die beabsichtigte Entwicklung des

Plangebietes als Wohngebiet mit Pferdehaltung nicht zu erwarten. Innerhalb des Plange-

bietes besteht gegeniiber Larm- und Geruchsimmissionen aus benachbarter Pferdehal-

tung kein Schutzanspruch.

Es ist kein produzierender Betrieb im Plangebiet mit gewerblichen Abfallen vorgesehen.

Die Abfallsammlung erfolgt am Vorhabenort / im Plangebiet mit einem Anschluss an die

gemeindliche Mullabfuhr.
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Nullvariante:

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung ist die Vermeidung von Emissionen und der
sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern genauso zu beurteilen wie bei einer
Durchfiihrung der Planung.

5.1.6 ... die Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Die Ausrichtung der Gebaude in dem Plangebiet kann so gewahlt werden, dass solar-
energetische Aspekte Berlcksichtigung finden. Damit wird eine passive wie aktive Solar-
energienutzung ermaoglicht.

Es wird offene Bauweise mit einer maximalen Firsthéhe von 12,0 m festgesetzt. Unter Be-
ricksichtigung der Topografie, der lokalen Windverhaltnisse und der potenziellen Grund-
stiicksgroRen scheidet eine gegenseitige Verschattung der Baugrundstiicke weitgehend
aus.

5.1.7 ... die Darstellung von Landschaftsplanen und sonstigen Planen
Die Belange der Landschaftsplanung und anderer umweltrelevanter Fachplanungen sind
durch die Bauleitplanung nicht berthrt.

5.1.8 ... die Erhaltung bestméglicher Luftqualitat in Gebieten mit Immissionsgrenz-
werten, die nach europarechtlichen Vorgaben durch Rechtsverordnung fest-
gesetzt sind

Der Belang trifft fir das Plangebiet und sein Umfeld nicht zu bzw. Aspekte werden nicht

bertuhrt.

5.1.9 ... die Wechselwirkungen zwischen den Belangen 5.1.1, 5.1.3 und 5.1.4
Wechselwirkungen zwischen

. den Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

. den umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung,

. den umweltbezogenen Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachguter

sind durch die Planung nicht gegeben.

5.1.10 ... die Bodenschutzklausel einschlie3lich der Beriicksichtigung von Flachen-
recycling, Nachverdichtung und sonstige Innenentwicklung

Die Bodenversiegelung und -verdichtung wird auf der Grundlage der vorgesehenen Pla-

nung auf das dem Nutzungszweck entsprechende Mal3 begrenzt. Erosionen sind bei dem

ebenen Gelédnde nicht zu erwarten. Ein Schadstoffeintrag in den Boden ist bei einem ord-

nungsgemalen Bewohnen des zukiinftigen Wohngebietes mit der Pferdehaltung, die kei-

ne Massentierhaltung bedeutet, nicht zu erwarten.
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Fir die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung in dem Teil des Stadtgebietes stehen
aul3er der Inanspruchnahme / Nachnutzung der landwirtschaftlichen Flachen keine ge-
ringwertigeren Flachen zur Verfiigung. Nutzbare Brachflachen sind nicht vorhanden. Re-
serven an Baugrundstiicken in nennenswertem Umfang sind weder in den beplanten Be-
reichen noch als Baulicken vorhanden bzw. stehen dem Grundsticksmarkt vor dem Hin-
tergrund der Integration des Vorhabens in die Kulturlandschaft und den Anspriichen an
die notwendigen projektbedingten Grundstiicksgréf3en nicht zur Verfiigung.

5.1.11 ... die Umwidmungssperrklausel gem. § 1a (2) BauGB

Landwirtschaftlich genutzte Flachen werden nur in dem fir den Planungsanlass notwen-
digen Umfang genutzt. Die Inanspruchnahme der Flachen ist aus Griinden der Wohnsied-
lungsentwicklung mit der Pferdehaltung und der ErschlielBung notwendig. Waldflache wird
durch die Planung nicht tangiert.

Geplante MalRhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-

6.1

6.2

gleich der nachteiligen Auswirkungen

Vermeidung und Ausgleich nach der Eingriffsregelung

Mit der Planung werden Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt vorbereitet. Die-
se Eingriffe sind zu bilanzieren und der Ausgleich bzw. die Kompensation im Sinne eines
Programmes zur Bewadltigung der Eingriffsfolgen in das Verfahren und die Abwagung ein-
zustellen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich Gberwiegend um landwirtschaftliche Nutzflache.

Das Plangebiet ist insgesamt als Biotopkomplex mit geringer Wertigkeit und einer gerin-
gen Empfindlichkeit gegentiber mdglichen Eingriffen zu bewerten. Schutzgebiete sind von
der Planung nicht betroffen.

Durch die Gegeniberstellung der Bestands- und Planungsbewertung der Erheblichkeit
des Eingriffes in den Natur- und Landschaftshaushalt auf der Grundlage eines mit dem
Kreis Warendorf abgestimmten Modells zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung und ei-
nem entsprechenden Rahmen zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft so-
wie der Kompensationsmal3hahmen bei Bebauungsplanen ,Bewertungsrahmen fir beste-
hende und geplante Biotope des Kreises Warendorf* (siehe Anlage A), ergibt sich ein
rechnerisches Defizit von rd. 1.959,1 Wertpunkten.

Der Eingriff in den Natur- und Landschaftshaushalt wird auf externer Kompensationsfla-
che gem. § 1a (3) BauGB in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehdrde des Krei-
ses Warendorf im weiteren Verfahren erbracht werden.

Technische Mal3Bhahmen des Boden- und Immissionsschutzes
Es sind nach heutigem Kenntnisstand keine bauplanungsrechtlichen bodenschutzrelevan-

ten Kennzeichnungen vorzusehen. Die Belange des Immissionsschutzes werden durch
die Planung nicht berihrt.
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Es sind nach heutigem Kenntnisstand keine technischen MalRRnhahmen des Boden- und
Immissionsschutzes in dem Plangebiet zu treffen bzw. festzusetzen.
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MalRnahmen zum Schutz von Kulturgitern und sonstigen Sachgu-
tern

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich nach heutigem
Kenntnisstand keine Baudenkmale oder denkmalwerte Objekte bzw. Denkmalbereiche
gemalR 88 3 - 5 Denkmalschutzgesetz NRW. Auch Bodendenkmale und Gartendenkmale
sind nicht bekannt. Deshalb sind Mal3Bnahmen des Denkmalschutzes oder zur Denkmal-
pflege nicht erforderlich.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten unter

Berlicksichtigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereiches
des Planes

Fur die beabsichtigte stddtebauliche Entwicklung in dem Teil des Stadtgebietes stehen
aul3er der Inanspruchnahme / Nachnutzung der landwirtschaftlichen Flachen keine ge-
ringwertigeren Flachen zur Verfiigung. Nutzbare Brachflachen sind nicht vorhanden. Re-
serven an Baugrundstiicken in nennenswertem Umfang sind weder in den beplanten Be-
reichen noch als Baulucken vorhanden bzw. stehen dem Grundsticksmarkt vor dem Hin-
tergrund der Integration des Vorhabens in die Kulturlandschaft und den Anspriichen an
die notwendigen projektbedingten Grundstiicksgréf3en nicht zur Verfiigung.

Anderweitige Planungsmadglichkeiten innerhalb des Plangebietes unter Bericksichtigung
des Zieles der Schaffung von Wohnbauland sowie der Pferdehaltung und deren zweck-
mafiger ErschlieBung hatten ausschliel3lich Auswirkungen auf die Form der inneren Er-
schlieBung und damit keine anderen Auswirkungen bzgl. der Umwelterheblichkeit als die
in diesem Bericht dargestellten.

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten techni-

schen Verfahren bei der Umweltprifung und Hinweise auf Proble-
me bei der Zusammenstellung der Angaben

Die Gegentberstellung der Bestands- und Planungsbewertung der Erheblichkeit des Ein-
griffes in den Natur- und Landschaftshaushalt erfolgt auf der Grundlage eines mit dem
Kreis Warendorf abgestimmten Modells zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung und ei-
nem entsprechenden Rahmen zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft so-
wie der Kompensationsmal3nahmen bei Bebauungsplanen ,Bewertungsrahmen fir beste-
hende und geplante Biotope des Kreises Warendorf“.

Zu folgendem Themenfeld fehlen detaillierte Kenntnisse bzw. Gutachten:

e Floristische und faunistische Detailerhebungen sowie

o Lufthygienische, immissionstechnische und mikroklimatische Untersuchungen.

Die Untersuchungen / Gutachten sind entbehrlich, da nach heutigem Kenntnisstand durch
Beibringung der Unterlagen hinsichtlich der Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter
und ihre Wechselwirkung keine anderen als die erfolgten Schliisse zu erwarten sind.
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Beschreibung der geplanten MaRBnahmen der Uberwachung / des

Monitoring gem. 8 4 c BauGB nach Abschluss des Planverfahrens

GemaR § 4c BauGB soll nach Abschluss des Planverfahrens eine Uberwachung der er-
heblichen Umweltauswirkungen der Plandurchfiihrung

o zur frihzeitigen Ermittlung unvorhergesehener nachteiliger Auswirkungen,

o zwecks Ergreifung geeigneter AbhilfemalZnahmen
erfolgen.
Da mit der Planung (Wohnbebauung in offener Bauweise ohne emittierende Betriebe und
Anlagen auf einer Ackerflache) keine erheblichen Beeintrachtigungen des Umweltzustan-
des und der Umweltmerkmale im Einwirkungsbereich des Vorhabens / der Planung zu er-
warten sind, werden keine UberwachungsmalRnahmen seitens der Stadt Ennigerloh ge-
plant bzw. festgelegt oder entsprechende Modalitdten bestimmt. Umweltverschmutzung ist
bei ordnungsgemélem ,Bewohnen” des neuen Siedlungsbereiches nicht zu erwarten
Auf die Berticksichtigung der nach § 4 (3) BauGB mitzuteilenden Informationen der Be-
horden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wird verwiesen. Zudem sind bei nach-
folgenden Genehmigungs- und Durchfiihrungsverfahren bei der konkreten Umsetzung der
Planung unter Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange ggf.
auftretenden Erkenntnisse bzgl. der Beeintrdchtigung des Umweltzustandes zu bertck-
sichtigen und entsprechende Auswirkungen auf den Bauleitplan aufgrund eines sich dann
ergebenden Planungserfordernisses zu prifen.
Des weiteren wird der Aufmerksamkeit der innerhalb des Plangebietes und dessen Umfeld
wohnenden Bevélkerung vertraut, die aus ihrer Sicht umweltrelevante Auffalligkeiten der
Gemeinde melden.
Umweltrelevante Festsetzungen werden nicht getroffen, so dass eine Vollzugskontrolle
nicht notwendig ist. Die generelle Vollzugskontrolle der Festsetzungen kann durch die
Stadt Ennigerloh und / oder den Kreis Warendorf erfolgen. Modalitditen und Regularien
hierzu werden nicht vereinbart, da zuné&chst ein Erfillen / Umsetzen der Festsetzungen
auf der Grundlage des jeweils anzuzeigenden / zu stellenden Bauantrages vorausgesetzt
wird.
Eine Prognosekontrolle der getroffenen Annahmen bzgl. der Entwicklung des Fahrver-
kehrs kann auf der Grundlage einer laufenden Beobachtung durch die Stadt Ennigerloh
erfolgen.
Das Monitoring unvorhersehbarer planbedingter Umweltauswirkungen hat durch die
betreffenden Umweltbehérden zu erfolgen (Methoden zur Uberwachung des einschlégi-
gen Grenz- und Richtwertkataloges).
Die Stadt Ennigerloh betreibt kein umfassendes Umweltiberwachungs- und Beobach-
tungssystem und ist daher auf die 0.g. Zulieferung von Informationen angewiesen.
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Unterrichtung der Gemeinde durch die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 (3) BauGB

Es wird darauf hingewiesen, dass die Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
die Stadt Ennigerloh nach Abschluss des Verfahrens zur Aufstellung des Bauleitplanes zu
unterrichten haben, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiihrung
des Bauleitplanes erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
auf die Umwelt hat.

Zusammenfassung

Anlass fur die Planung ist eine Attraktivitatssteigerung des Wohnstandortes Ennigerloh
durch die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine Bau- und Wohn-
form ,Wohnen mit Pferden“. Am Standort Enniger zwischen dem Wohngebiet ,Am Raiffei-
senring” und der Sport- und Reitanlage sind wesentliche Voraussetzungen fiir eine erfolg-
reiche Entwicklung einer solchen Bau- und Wohnform gegeben.

Aus diesem Anlass ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes im Sinne des 8§ 30 BauGB
notwendig.

In den jeweiligen einzelnen Schutzbereichen

. Mensch,

. Tiere,

. Pflanzen,

. Boden,

° Wasser,

. Luft,

. Klima,

. Landschaft

. Kulturgiter- und sonstige Sachgiiter

sind keine erheblichen Beeintrachtigungen durch das Planvorhaben zu erkennen.

Hinsichtlich der Wechselwirkungen zwischen den verschiedenen Schutzgiitern sind keine
verbleibenden, erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Der naturschutzrechtliche Ausgleich des zu erwartenden Eingriffes in den Natur- und
Landschaftshaushalt wird auRerhalb des Plangebietes erbracht werden.

Es sind nach heutigem Kenntnisstand keine bauplanungsrechtlichen bodenschutzrelevan-
ten Kennzeichnungen vorzusehen. Belange des Immissionsschutzes werden durch die
Planung nicht berthrt.

Es sind nach heutigem Kenntnisstand keine technischen MalRRnhahmen des Boden- und
Immissionsschutzes in dem Plangebiet zu treffen bzw. festzusetzen.
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Fir die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung in dem Teil des Stadtgebietes stehen
aul3er der Inanspruchnahme / Nachnutzung der landwirtschaftlichen Flachen keine ge-
ringwertigeren Flachen zur Verfiigung. Nutzbare Brachflachen sind nicht vorhanden. Re-
serven an Baugrundstiicken in nennenswertem Umfang sind weder in den beplanten Be-
reichen noch als Baulicken vorhanden bzw. stehen dem Grundsticksmarkt vor dem Hin-
tergrund der Integration des Vorhabens in die Kulturlandschaft und den Anspriichen an
die notwendigen projektbedingten Grundstiicksgréf3en nicht zur Verfiigung.

Anderweitige Planungsmadglichkeiten innerhalb des Plangebietes unter Bericksichtigung
des Zieles der Schaffung von Wohnbauland sowie der Pferdehaltung und deren zweck-
mafiger ErschlieBung hatten ausschliel3lich Auswirkungen auf die Form der inneren Er-
schlieBung und damit keine anderen Auswirkungen bzgl. der Umwelterheblichkeit als die
in diesem Bericht dargestellten.

Ennigerloh / Bielefeld, im Juni 2007

Verfasser:

Drees & Huesmann - Planer

Architekten BDA — Stadtplaner DASL, IfR, SRL
Vennhofallee 97

33689 Bielefeld
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Anlage

A

Gegentuberstellung des 6kologischen Bestandes und der Pla-
nung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zur Ermittlung
des Eingriffes in Natur und Landschaft und des Ausgleiches
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Gegenuberstellung des 6kologischen Bestandes und der Planung im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes zur Ermittlung des Eingriffes in
Natur und Landschaft und des Ausgleiches

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung stellt sich hinsichtlich der Bestandsbewertung wie folgt

dar:

Biotoptypen
Bestand

(nach Bewertungs-
rahmen fir beste-
hende und geplante
Flachennutzungen
des Kreises Wa-
rendorf)

Flache in gm

Wertfaktor
Bestand

resultierende
Werteinheiten

Ackerflache

(Nr. 4 intensiv be-
wirtschaftete Acker-
flache)

33.844

0,3

10.

153,2

Erhalt Hecken

(Nr. 18 Anpflanzun-
gen, Hecken, Ein-
grinungen)

882

0,7

617,4

Erhalt Einzelbaume
(Nr. 19 Einzelbaum,
Baumgruppe, Allee)

48

2,0

96

GESAMT

34.774

10.

866,0
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Stadt Ennigerloh - Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 422 ,Enniger Heide — Wohnen mit Pferden*

Ausgangszustand des Plangebietes vor den Festsetzungen des B-Planes (ohne Malf3stab)
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Stadt Ennigerloh - Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 422 ,Enniger Heide — Wohnen mit Pferden

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung stellt sich hinsichtlich der Planungsbewertung wie folgt

dar:

Biotoptypen
Planung

(nach Bewertungs-
rahmen fir beste-
hende und geplante
Flachennutzungen
des Kreises Wa-
rendorf)

Flache in gm

Wertfaktor
Planung

resultierende
Werteinheiten

Uberbaubare Fla-
che = 40 % vom
Nettobauland

16.250 gm im SO-
Gebiet (Nr. 1 (I)
Versiegelte Flache)

6.500
(GRZ 0,4 bei Net-
tobauland 16.250
gm im SO-Gebiet)

Stral3enflache /
Verkehrsflache (Nr.
1 (lIl) Versiegelte
Flache)

3.485

FulBwege

(Nr. 2 Wasserge-
bundene Decke,
Pflasterflache)

886

0,1

88,6

Garten = 60 % vom
Nettobauland
16.250 gm im SO-
Gebiet (Nr. 6 Gar-
tenflache, private
Grunflache, Haus-
garten)

9.750

(GRZ 0,4 bei Nettobau-
land 16.250 gm im SO-
Gebiet) abzuglich Erhalt
und 2 Baume = 707 gm

9.043

0,3

2.712,9

private Grunflache
(Nr. 9 intensive
Griunlandnutzung)

12.130

0,4

4.852,0

Erhalt Hecken

(Nr. 18 Anpflanzun-
gen, Hecken, Ein-
grinungen)

882

0,7

617,4

Erhalt Einzelbdume
(Nr. 19 Einzelbaum,
Baumgruppe, Allee)

48

2,0

96

Stral3enbegeleit-
grin (Nr. 23 Ver-
kehrsgrin)

1.800

0,3

540,0

GESAMT

34.774

8906,9
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Stadt Ennigerloh - Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 422 ,Enniger Heide — Wohnen mit Pferden

Ausgangszustand des Plangebietes
vor den Festsetzungen des B-Planes:

Zustand des Plangebietes
gemalR den Festsetzungen des B-Planes:

Differenz extern zu kompensieren und auszugleichen:

Drees & Huesmann - Planer, Stadtplaner DASL, IfR, SRL - Architekten BDA

10.866,0 Wertpunkte

8.906,9 Wertpunkte

1.959,1 Wertpunkte
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Stadt Ennigerloh - Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 422 ,Enniger Heide — Wohnen mit Pferden*

Zustand des Plangebietes gemalR den Festsetzungen des B-Planes (ohne Mal3stab)
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Stadt Ennigerloh - Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 422 ,Enniger Heide — Wohnen mit Pferden

Anlage

B

Zusammenfassende Erklarung gem. 8§ 10 (4) BauGB

(Wird nach dem Satzungsbeschluss erstellt)
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Stadt Ennigerloh - Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 422 ,Enniger Heide — Wohnen mit Pferden

Zusammenfassende Erklarung gem. § 10 (4) BauGB

a) Artund Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Of-
fentlichkeits- und Beh6rdenbeteiligung in dem Bebauungsplan be-
ricksichtigt wurden

b) Grinde, warum der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Be-
tracht kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewahlt
wurde

(Wird nach dem Satzungsbeschluss erstellt)
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