1. VEREINFACHTE ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES 37 "LESSINGSTRASSE"
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V. AKTUELLE RECHTSGRUNDLAGE

Baugesetzbuch {(BauGB)

In der Fassung der Bekanntrmac hung vorm 23, September 2004 (BGHEI 1 S, 24143, zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetres zur Erleichterung von Planungsyorhaben for die Innenentwicklung der Stadte vorr
21. Dezember 2006.

Yerordnung iber die bauliche Hutzung der Grundstiicke (B aunut zungsverordnung- BaulywO)
“Yom 23, Januar 1990 (BGBI. 1 5. 132, zuletzt gedndert am 22, April 1933 (BGBI. | 5. 466).

Bauo rd nung fir das Land Hordrhein-Westfalen (L andeshauordnung - Bau O HRW)
In der Fassung vom 1. Marz 2000 {GW. NEW. 5. 256), zuletzt gedndert durch Arikel 91 des Gesetzes
varm e, April 2008 (G, RMREW. S 332,

v, Yerordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
{Planzeichenverordnung 1990 - Planzy' 90)

Yom 18, Dezember 1950 (BGHIL 1991 |1 5. 58).

L" Gemeind eordnunyg fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO N)

Gemeindeardnung MEWY in der Fassung der Bekannttmachung wvom 14 .07 18994 (GW NEW. 5. BEA),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Ersten Teils des Gesetzes vorm 03, Mai 2005 (3. MEWS. 5. 498)

Hinweise

l. Beim Anschluss an die dffentliche Kanalisation ist die Entwisserungssatzung der Stadt Ennigerloh in der
jeweils glltigen Fassung zu berdcksichtigen.

Il. Eine Grundwassernutzundg im Plangehiet darf erst nach Zustimmung des Landrates des Kreises
Ware ndorf als zustindige Untere Wasser- und Abfallwittschaftshehdrde erfolgen.

1. Trinkwasseranlagen einschlielich der dazugehdrigen Hausinstallation difen nach £ 17 {2 derz £t
glltigen Trinkwasserverordnung nicht mit Regenwasser- oder Brauchwassermutzungsanlagen
einschlielich seiner Leitungen verbunden wearden. Die Leitungen der verschiedenen
“ersorgungssy steme (Trinkwasser § Regen- ader Brauchwasser) sind beim Einbau dauerhaft farblich
unterschiedlich zu kennzeic hnen und Micht-Trinkwasser-Lapfstellen als solche dauerhaft kenntlich zu
machen. Die DIM 1988 Teil 4 istzu beachten. Mach § 13 (32) derz. Zt. gldltigen Trinkwasserderordnung ist
eine im Haushalt genutzte Regen- oder Brauchwasseranlage der zustédndigen Behdrde bei
Inbetriebnahme schriftlich arzuzeigen.

I Im Werfahrensgehiet ist die Léschwasserversorgung mit 48 rrefh gesichert. Weitere
Léschwasserentnahmestellen sind in einem Umkreis von weniger als 300mim bestehenden
Trinkwassernetz. Zur Laschwasserentnahime sind imyYerfahrensgehiet Hydranten in Abstanden von
héchstens 150 m, gemessen von der Stralienachse zu installieren. An gut sichtharen Stellen sind
Hydrantenhinweisschilder anzubringen.

Ein iiber diesen Grundschutr hinausgehender Loschwasserbedarf istwon den jeweils betroffenen
Bauherren selbst sicherzustellen.
W Bei Bodeneingriffen kinnen Bodendenkmaler (kulturgeschic htliche Bodenfunde, d. b, Mauerserk,

Einzelfunde, aber auch “Yeranderungen und Yerfarbunogen in der natdrlichen Besc haffenheity entdeckt
wearden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Ennigerloh, dem Landschaftsverband
Westfalen-Lippe, Westf. Amit fdr Archaologie, Amt fur Bodendenkmalpflege urverzdglich arzuzeigen und
die Entdeckungsstatte mind. drei Werktade in umwerandererm Zustand zu erhalten (£ 15 U 16 DS chi),

TEXTLICHE FESTSETZUNGEHN

ART DER BAULICHER NUTS UMG:

ALLGEMEINES WOHNGEBIET
gem. § 9 Abs. 1 Mr. 1 BauzZB und § 1 und £ 4 Bauk» O

Oie nach & 4 Abs. 3 BauhbWvO ausnahmsweise zuldssigen Mutzungen (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, =sonstige nicht starende Gewerbebetriebe, Anlagen  far
“erwaltungen, Sartenbaubetriebe, Tankstellen) sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und damit ausgeschlossen.

WO HMEIMHEITEMN JE GEBAUDE gemail §9 Abs. 1 Mr. E BauGEB
Im Allgemeinen “ohngebiet sind je YWohngebaude maximal zwei YWohneinheiten zulassig.
Aunsnahmen sind in begrandeten Fallen nur irmm Einvernehmen mit der Gemeinde zulissig.

UBERBAUBARE UND HNICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
gem. 5 9 4kbks. 1 Br. 2 BausHB und § 23 Bauks'O

Die dberbaubaren Grundsticksflachen ergeben sich aus den festgesetzten Baugrenzen. Die
Bestimmungen der Baul MNREW dber Abstandsflachen bleiben unberihrt.

Mebenanlagen gemaii % 14 Baul™»'O sind nur innerhalb der dberbaubaren Grundsticksflache
zuld s=sig. Davon ausgenomimen sind die gem&ait §6 Abs. 11 BauD MNRERW im seitlichen
Srenzabstand zulassige Gebiude mit_Abstellrdumen und Gewiachshauser mit einer
Srundflache von nicht mehr als 7.5 m” und einer mittleren WYWandhdhe von nicht mehr als 3,0
m Ober der Gelandeoberflache. Ausnahmen sind im begrindeten Einzelfall nur im
Einvernehmen mit der Stadt Ennigerloh zulassig.

Stellplatze , Carports (Uberdachte Stellplatze) und Garagen sind gem. 5236 5 Baul*»1D auch
aulferhalb der dberbaubaren Grundsticksflachen im seitlichen Grenzabstand zur
Machbargrenze unter Berdcksichtigung der »orschriften der Landesbavordnung (BauQ MRYY)
und der Garagenverordnung (Garvd) zuldssig. Eine angrenzende “erkehrsflache bhildet keine
Machbargrenze im Sinne des &6 BaulQ MNREW. Zwischen seitlicher StraZenbegrenzungslinie
und Carport oder Garage ist ein Pflanzstreifen won mindestens 1 00 m Breite freizuhalten.
Dieser Bereich ist heckenartig zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Ausnahmen =sind
irn begrandeten Einzelfall nur im Einvernehmen mit der Stadt Ennigerloh zulassig.

Aus stadtebaulichen Grinden kénnen Grenzgaragen die gemald 6 BaulQ MNEW maximal
zulassige mittlere YWandhohe won 3 00 m dberschreiten, wenn auf beiden Seiten der Grenze
errichtete Grenzgaragen ein gemeinsames Satteldach erhalten. Die Dachneigung der
Saragendacher ist der Dachneigung des Obergeordneten Baukdrpers anzupassen.

Die nicht dberbaubaren Flachen der bebauten Grundsticke zwischen den Geb&auden und der
zugeharigen ErschlieZungsanlage, die zur Mutzung der baulichen Anlagen nicht erforderlich
sind, sind als Worgarten landschaftsgannerisch zu gestalten. Auf die Maglichkeit der
Fassadenbegrindung wird ausdricklich hing ewiesen.

Mass der baulichen HNutzunyg

HOHEMNLASGE DER BAULICHEM AMLAGEMN gem. 59 Abs. 1 MNr. 200 % m. Abs2 BauGB

Oie Oberkante der Erdgeschossfuibdden der neu zu errichtenden Gebaude darf nicht haher
als 0,80 m dber der Oberkante der zugehdrigen fertigen ErschlielZungsanlage liegen.

e Firsthahen neu zu errichtender WYWohngebaude missen sich dervorhandenen Bebauung
anpassen.

Firsthahe maximal: 900 m

Als Traufhdhe ist die Wandhéhe imn Sinne von §6 Abs. 4 BauO MEW (Mali von der
Selandeoberflache bis zur Schnittlinie der AuZenwand mit der Dachhaut) zu verstehen.

Bezugspunkt fiir die Hohenfestsetzungen

Als der untere Bezugspunkt fir die Hahenfestsetzungen gilt die Hahe der Oberkante der an
das Baugrundstick angrenzenden “erkehrsflache, gemessen senkrecht zur Mitte der der
Strafie zugewandten Gebiudeseite. Mallgeblich ist die ausgebaute Strarienhdhe der fertigen
Erschliefungsanlage. Bei Eckgrundstiocken ist die Bezugshéhe zwischen der tiefergelegenen
“Werkehrsflache und der hdhergelegenen “Yerkehrsflache zu vermitteln (gemali 9 Abhs 2
BausB i %W, mit § 18 BauM™»iO].

UBERBAUBARE UND NICHTUBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
gem. £ 9 ks, 1 Mr. 2 BauEB und § 23 Bauklw'o

Oie dberbaubaren Grundsticksflachen ergeben  sich aus den  festgesetzten
Baugrenzen. Die Bestimmungen der BauO MNRYY Ober Abstandsflachen bleiben
unberdhrt. Mebenanlagen gemal § 14 BaulM»0 sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundsticksflache zulassig. Davon ausgenommen sind die gemald §6 Abs. 11 BauO
MW im  seitlichen Grenzabstand zulassige Gebaude mit _Abstellrdumen und
Sewachshauser mit einer Srundflache wvon nicht mehr als ¥ 5 m® und einer mittleren
wWandhihe von nicht mehr als 3,0 m Ober der Gelandeoberflache. Ausnahmen sind im
begrindeten Einzelfall nur im Einvernehmen mit der Stadt Ennigerloh zulassig.

Stellplatze, Carpors (Oberdachte Stellplatze) und Garagen sind gem. & 23 Abs 5
Baum»'T auch aulerhalb der Oberbaubaren Grundsticksflachen im seitlichen
Srenzabstand zur Machbargrenze unter Berdcksichtigung der “orschriften der
Landesbauordnung (Baud MRW) und der Garagenverordnung (GarD) zulassig. Eine
angrenzende “erkehrsflache bildet keine Machbargrenze im Sinne des §6 BaulO MNRWW
Iwischen seitlicher StraZenbegrenzungslinie und Carport oder Garage ist ein
Pflanzstreifen von mindestens 1,00 m Breite freizuhalten. Dieser Bereich ist heckenartiyg
zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Ausnahmen sind im begriondeten Einzelfall
nur im Einvernehmen mit der Stadt Ennigerloh zuld ssig.

Aus stadtebaulichen Grinden kdnnen Grenzgaragen die gemald §6 BauD MW maximal
zuldssige mittlere YWandhéhe von 2 00 m dberschreiten, wenn auf beiden Seiten der
Grenze errichtete Grenzgaragen ein gemeinsames Satteldach erhalten. Die Dachneigung
der Garagendacher ist der Dachneigung des Obergeordneten Baukdrpers anzupassen.
Die nicht dberbaubaren Flachen der bebauten Grundsticke =wischen den Gebiuden
und der zugehdrigen Erschlieliungsanlage, die zur Mutzung der baulichen Anlagen nicht
erforderlich sind, sind als “oargarten landschaftsgartnerisch zu gestalten. Auf die
Maglichkeit der Fassadenbegrindung wird ausdricklich hingewiesen.

GESTALTUNGSFESTSETZAUNGEN
gem. & 9.40hs 4 BausB und & 56 BauD RMEWY

Fassaden

Die Auienwandflachen der baulichen Anlagen sind in roterm, rot-buntem oder weillem
“erblendmauerwerk, weillermm Putz oder als Holzwandflachen mit naturfarbenen
Lasuren herzustellen. Andere Materialien sind nicht zuldssig. Weild" umfasst die den
FAL-Tane Reinweill (RAL 9010), Cremeweid (RAL 20013 und Perbweil (RAL 1013)
entsprechenden  Farbtine wund Abténungen won  nicht  leuchtenden Gelb- und
Beigetinen in einem Mischungsverhalnis von 1:64 oder hdher. Doppelhduser und
Hausgruppen sind in Fassadenmaterial und Farbgestaltung einheitlich auszufihren.

Dacheindeckung
Oie Dacheindeckung ist mit Dachpfannen, Dachschindeln oder Betondachsteinen in rot,
rot-braun oder anthrazit auszufiohren. Bei Doppelhdusern ist dasselbe Material zu
verwenden. Far untergeordnete Bauteile sind Zink- und Kupferblechabdeckungen
rmaglich.

Aktive Solartechnik
Die Dachflachenbereiche, die far die Mutzung der Sonnenenergie durch Salarzellen
aoder dhnliche technische Anlagen vorgesehen werden, sind von den Festsetzungen zur
Dachgestaltung ausgenommen.

Garage
Saragen und Oberdachte Stellplatze (Carports) sind nur in massiver Bauweise zulassig.
Sie sind irm IMaterial und Farbton des Hauptgebaudes auszufihren. Aneinandergebaute
Garagen und Oberdachte Stellplatze (Carports) sind in ihrer Suferen Gestaltung sowie
in der Héhe und der Dachform einheitlich auszufihren. Garagen sind nur als
obherirdische Garagen im Sinne des &1 Abs 1 Garagenverordnung zulassig.

Einfriedungen
Einfriedungen im Bereich der Erschlielfungsanlagen sind bis zu einer Héhe won
o070 m zulassig. IkMauern, Sichtblenden und Pergolen sind nur innerhalb  der
Uberbaubaren Grundsticksflachen und im Bereich der Terrassen bis zu einer Hahe waon
2,00 rm zulassig. Sie sind durch geeignete Bepflanzung einzugranen.

Dachgauben
Dachaufbauten missen einen Abstand won mindestens 1 20 m wvorm Ortgang einhalten.
Oie Lange der Aufbauten betrdgt maximal B0% der Trauflange, wobei ein ginzelner
Aufbau die Lange wvon 450 m nicht dberschreiten darf. Dachaufbauten missen
untereinander einen Abstand von mindestens 1,20 m aufweisen.

Aus nahmen
Ausnahmen won diesen Festsetzungen kidnnen in begrandeten Fallen im Einwvernehmen
mit der Gemeinde zugelassen werden.
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Bebauungsplan Nr. 37" Lessingstrasse ",1. vereinfachte Anderung.

Anderungsgebiet, suidlicher Bereich des Bebauungsplan 37 "Lessingstrasse".

Gemarkung: Ennigerloh Stand der Planunterlagen:  Marz 2007
Flur: 16, 26 Rechtsverbindlich seit: 2007
Mal3stab: 1:1000

Dieser Bebauungsplan wurde vom Fachbereich Stadtentwicklung
der Stadt Ennigerloh entworfen und aufgestellt.

Ennigerloh, im Marz 2007

Stadt Ennigerloh

Fachbereich Stadtentwicklung
- Der Blrgermeister - iA. gez. Handke

Stand: 26.03.2007




