Wohneinheiten gem. §9 Abs.1 Nr.6 BauGB
Bei Einzel- und Doppelhausern sind pro Einheit nicht mehr als zwei Wohnungen zuléssig (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB).

Mullsammelstellen gem. §9 Abs.1 Nr.14 BauGB

Geman den Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft fir Fahrzeughaltung ist das Wenden bzw. Rickwértsfahren
von Mullfahrzeugen unzuléssig. Der Platzbedarf fiir das Einrichten von einem groBflachigen Wendekreis fir Mlllfahrzeuge steht
indes in keinem Verhdltnis zu der Ldnge des norddstlichen Stichweges. Daher ist an der Einmiindung des v.g. Stichweges eine
Mull- behaltersammelstelle im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflache vorgesehen, die der Lagerung der MiillgefaBe vom Abend
vor dem Tag der Leerung bis einschlieBlich zum Tag der Leerung dient.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. §9 (1) Nr.20 BauGB

Die nicht Uberbaubaren Flachen der bebauten Grundstlicke zwischen den Gebauden und der ErschlieBungsanlage, die zur
Nutzung der baulichen Anlagen nicht erforderlich sind, sind mit einheimischen landschaftstypischen Laubgehdlzen gartnerisch
anzulegen und zu unterhalten.

Auf die Méglichkeit der Fassadenbegrinung sowie der Begriinung von Garagendéchern wird ausdricklich hingewiesen.

Um die Auswirkungen auf den Natur- und Wasserhaushalt méglichst gering zu halten, ist ein Versiegelungsgrad von maximal
30% der Grundstucksfldche einzuhalten. Die flr eine Versiegelung vorgesehenen Grundstlcksflachen (Wohngebaude, Garagen,
Zufahrten, Terrassen, etc.) sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens in einem Lageplan MaBstab 1:500 verbindlich
darzustellen. Werden mehr als 30 % der Grundstiicksflache versiegelt, sind entsprechende Ausgleiche wie folgt vorzusehen:

Bei einer Versiegelung Uber 30 % der Gesamtflache hinaus sind

- je angefangene 10gm mit einem Versiegelungsgrad gréBer/gleich 80 % (z.B. Verbundpflaster, Plattenbelédge oder Klinker-
pflaster) bzw.

- je angefangene 20gm mit einem Versiegelungsgrad gréBer/gleich 40 % (z.B. Mittel- + GroBpflaster mit offenen Fugen, Mosaik-
und Kleinpflaster mit groBen Fugen) sowie

- je angefangene 30gm mit einem Versiegelungsgrad gréBer/gleich 30 % (wassergebundene Decke, Rasengittersteine)
wahlweise folgende ErsatzmaBnahmen vorzusehen:

* 6 Fassadenpflanzen ( z.B. Efeu, Spindelstrauch, GeiBblatt oder Wilder Wein)

* 10 gm Dachflache begriinen

1 einheimischen Laubbaum pflanzen ( Stammumfang mind. 16 - 18cm)

1 einheimischen Obstbaum pflanzen ( Hochstamm, mind. 12 - 14cm Stammumfang)

*

*

Die Bepflanzung der Grundstlicke muf3 spétestens in der der Fertigstellung des Geb&udes folgenden Pflanzperiode erfolgen. Im
offentlichen Raum erfolgt die Bepflanzung umgehend nach dem Endausbau der StraBen.

Regenwasserzisterne

Aufgrund der geologischen Verhdltnisse und des geringen Grundwasserflurabstandes im Plangebiet ist eine Versickerung des
Regenwassers auf den jeweiligen Grundsticken nur in geringem MaBe méglich. Klinftige Bauherren werden aufgefordert, eine
Regenwasserzisterne mit einem Volumen von min. 1,50 cbm je angefangener 100 gm versiegelter Fldche zur
Gartenbewésserung vorzusehen. Das darliber hinaus anfallende Niederschlagswasser ist abzuflihren.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen gem. §9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB
Die im Bebauungsplan mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL) ausgewiesenen ErschlieBungsflachen dienen der
Erreichbarkeit der jeweiligen anliegenden Wohnhé&user. Desweiteren dienen diese Fldchen den Ver- und Entsorgungstragern.

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. §9 (1) Nr. 25 a BauGB

Ab angefangener 250 gm Grundstlcksflache ist ein heimischer Baum (Stammumfang mind. 16 - 18cm) oder ein Obstbaum zu
pflanzen. Bei Obstbdumen sind schnell wachsende Hochstdmme, 12 - 14 cm Stammumfang, mindestens 1,80 m Stammhdhe zu
pflanzen.

Im StraBenraum sind standortgerechte Laubb&dume entsprechend der Darstellung in der Planzeichnung zu pflanzen und zu
unterhalten.

Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. §9 (1) Nr. 25 b BauGB
Die im Bebauungsplan dargestellten Bestandsbdume sind dauerhaft zu erhalten. Es handelt sich hierbei um Eichen und eine
Kirsche.

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN geman §86 BauO NRW fir die Fldchen mit der Zuweisung "Allgemeines Wohngebiet" (WA)

(Ortlich Bauvorschriften gem. §86 BauO NRW i.V.m. §9 (4) BauGB)

AuBenwandflachen

Die AuBenwandflachen der baulichen Anlagen sind in rotem, rot-buntem Verblendmauerwerk, weiBem Putz oder als
Holzwandflaéchen mit naturfarbenen Lasuren herzustellen. Andere Materialien sind nicht zuléssig. "Wei3" umfasst die den
RAL-Ténen Reinwei3 (RAL 9010) , Cremeweif3 (RAL 9001) und Perlwei3 (RAL 1013) entsprechenden Farbténe und Abténungen
von nicht leuchtenden Gelb- und Beigetdnen in einem Mischungsverhéltnis von 1:64 oder hdher.

Doppelhduser sind in Fassadenmaterial und Farbgestaltung einheitlich auszufihren.

Dachform / Dacheindeckung

Im gesamten Geltungsbereich sind nur Sattelddcher und Kriippelwalmdacher zuléssig. Die festgesetzten Dachneigungen
betragen fiir die Einfamilien- und Doppelhduser 38° - 45°.

Bei aneinander liegenden Gebé&uden (Doppelhéuser) ist dieselbe Dachneigung zu wahlen. Teilbereiche der Grundflache des
Gebdaudes, untergeordnete oder gliedernde Bauteile dirfen mit anderen Dachformen (z.B. Flachdach) versehen werden, sobald
sie 20% der Grundflache des Baukdrpers nicht Uberschreiten.

Die Dacheindeckung ist mit Dachpfannen, Dachschindeln oder Betondachsteinen in rot, rotbraun oder anthrazit auszufiuhren. Bei
Doppelhdusern ist dasselbe Material zu verwenden. Fir untergeordnete Bauteile sind Zink- und Kupferblechabdeckungen
méglich.



