IV. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 BauGB

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEMN
gem. § 9 Abs. 1 MNr. 2 in Verbindung mit Abs. 2 BauGH

Die Oberkante der Erdgeschossfultbbden der neu zu emichienden Gebaude darf micht mehr ais 060
m dber der Oberkante der zugehbrigen ErschlieBungsanlage liegen.

(EEREAUBARE UND MICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCHKSFLACHEN
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGE und § 23 BauNVO

Die iiberbaubaren Grundstiicksfichen ergeban sich aus den fesigesetzien Baugrenzen. Die Bestim-
mungen der BauOMNW iiber Abstandsflachen bleiben unberdhrt.

NEBENANLAGEN
gem. § 14 BauNVO

Nebenanlagen mit einer maximalen gesamten Grundfidche von 7.5 m* sind auch auBerhalb ausge-
wiesener iberbaubarer Grundsticksflichen zuldssig.

GARAGEN
gem. § 23 Abs. 5 BauONW

Garagen kénnen gem. § 23 Abs. 5 BauONW auch auBerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflache,
unter Berlicksichtigung der Vorschriften der Landesbauordnung und der GarVO 91 errichtet weren.

Urn den Landschaftsverbrauch, die Belastung der Boden und die Vemingerung der Grundwasser-
neubildungsrate auf den Grundstiicken so niedrig wie maglich zu haiten, ist ein Versiegelungsgrad
von maximal 30% einzuhalten. Die fir eine Versiegelung vorgesehenen Grundstiicksflachen
(Wohngebaude, Garagen, Zufahrten, Nebenanlagen, Zuwegungen, Terrassen etc.) sind in einem La-
geplan im Mafstab 1 : 500 darzustellen. Werden mehr als 30% der Grundsticksfidche versiegelt,
sind entsprechende Ausgleiche vorzusehen. Bei einer Versiegelung tber 309 der Gesamtfiiche hin-
aus sind je angefangene 10 gm mit einem Versiegelungsgrad 2 80% (2. B. Verbundpflaster, Platten-
beldge, Klinker, Beton- und Asphaltdecken) bzw. je angefangene 20 qm mit einem Versiegelungsarad
> 40 % (2. B. Mittel- und Gro&pfiaster mit offenen Fugen, Mosaik- und Kleinpfiaster mit grofen Fu-
ger) sowie je angefangene 30 gm mit einem Versiegelungsgrad = 30% (wassergebundene Decke,
Rasengittersteine) wahiweise folgende Ersatzmafnahmen vorzusehen:

- 3 Fassadenpflanzen (je angefangene 5 qm)

- 10 gm Dachflache begrinen

- 1 einheimischen Laubbaum pflanzen (Stammumfang mindestens 16 - 18 cm)

- 1 einheimischen Obstbaum pflanzen (Hochstamm, alte Landsorten) je angefangene 7.54m

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE
BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAU-
CHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE GEWASSERN

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Pflanzgebot: _
20% der jeweiligen Baugrundstiicksfldchen missen mit landschaftstypischen Laybgehdlzen bepflanst

werden. In der den Bebauungsplan begleitenden Eingriffsbewertung und der Ausgleichsbemessing
sind die zu verwendenden Pflanzarten niedergelegt. Grundstiickseinfriedigungen ruckwartiger
Grundstiicke mdssen in Form von Heckenpflanzungen ausgefilhrt werden. Als HecKenpflanzen kom-
men ausschiieBlich in Betracht: WeiRdomn, Rotbuche und deren Sorten, Hainbuche, Feldahom oder

Liguster.

V. GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN
gem. § §6 BauONW

FORMLICHE FESTSETZUNGEN

"] Firstrichlung des vorhemschenden Baukiirpers

<L 35-45° zulassige Dachneigung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 81 Abs. 1 u. 4 BauONW

Fassaden Mindestens 30% der Aulenwandfliachen der Baukorper sind mit Vormauerzie-
geln in rot {(RAL 3011) bis rotbraun (RAL 8012, RAL 8023) und deren Schattie-
rungen zu verblenden. Nicht fir eine Verblendung vorgesehene Fassadenbe-
reiche missen verputzt werden.

Garagen Garagen sind nur in massiver Bauweise zuldssig. Sie sind im Material und
Farbton des Hauptgeb#dudes auszufiihren. Aneinander gebaute Garagen sind in
ihrer duBeren Gestaltung sowie in der Hohe und in der Dachform einheitiich

auszufiihren,

Dachneigung Von der im Bebauungsplan festgesetzten Dachneigung sind, bei sogenannten
Fertighdusem und serienméBig gefertigten Bauteilen, Abweichungen bis zy 2°
zulassig.

Drempel Drempel, gemessen an der GebiudeauBenkante von Oberkante Rohdecke bis

Unterkante Tragekonstruktion der Dachhaut, sind bei eingeschossigen Gebau-
den bis zu einer Hohe von 0,75 m zuldssig.

Dachgauben Dachgauben sind als Einzelgauben mit einer Lange von maximal 2,00 m aus-
zufilhren. Sie milssen einen Abstand vom Orlgang von mindestens 3.50m
ginhalten. Dachgauben miissen auf die Fassadengliederung abgestimmt sein.

Ausnahmen Ausnahmen vaon den v. g. gestalterischen Festsetzungen konnen im Einver-
nehmen mit der Stadt ereilt werden.



