|. Zeichnerische Festsetzungen

nach § 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der PLanzV 90

1. Art der baulichen Nutzung

gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 1 und § 4 BauNVO

WA Allgemeines Wohngebiet geman § 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung

gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 sowie Abs. 2 BauGB und §§ 16 bis 23 BauNVO

0,4 Grundflichenzahl (GRZ) als HéchstmaR

Geschossflachenzahl (GFZ) als HéchstmaR

@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend

” Zahl der Voligeschosse, HochstmalR

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit §§ 22 und 23 BauNVO

@ nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

StraRenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

F+R

Bereich fiir FuRganger und Radfahrer

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt. Bestehende Ein- und Ausfahrten
¥ ¥ | derFlurstiicke 93, 156, 326 und 561 bleiben von dieser Fest-
setzung ausgenommen.

5. Griinflachen

gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

7 Offentliche Griinfliche

@ Zweckbestimmung Spielplatz

6. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

‘ Erhalt von Baumen

7. Sonstige Planzeichen

Sichtfelder, von Sichtbehinderungen > 0,80 m gemessen ab OK
N Fahrbahnrand, freizuhalten

———= nach § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB
Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umwelt-

einwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes — Das resultierende SchalldimmmaR R* w' res der
AuBenbauteile von baulichen Anlagen mit Wohnungen muss
mit Ausnahme der Fassaden bzw. Giebelseiten, die nicht der
EckeystralBe zugewandt sind, in den bezeichneten Bereichen
mindestens 35 dB betragen.

nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

zl Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
gemal § 9 Abs. 7 BauGB

mmm mmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes
gemal § 9 Abs. 7 BauGB

Il. Sonstige zeichnerische Darstellungen
Férmliche Gestaltungsfestsetzungen

;-83-00480 Dachneigung - Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung.

Bestand

\.~<  Flurstiicksgrenze mit Grenzzeichen

676 Flurstiicksnummer

Hauptgebaude

Nebengebaude

<—  Firstrichtung
~———~ MaRangabe in m

|__m. Sichtdreieck

P Offentliche Stellplatzflachen

lll. Textliche Festsetzungen

nach § 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der PlanzV 9

1. Art der baulichen Nutzung

geman § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 1 und § 4 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und damit ausgeschlossen.

2. MaR der baulichen Nutzung

gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 sowie Abs. 2 BauGB und §§ 16 bis 23 BauNVO

Traufhohe

Es werden folgende Traufhéhen festgesetzt:

* fir Gebiete mit maximal einem mdglichen Vollgeschoss ein Héchstmal} von 4,5 m,
« fur Gebiete mit maximal zwei mdglichen Vollgeschossen ein Héchstmal® von 6,5 m.

Als Traufhéhe ist die Wandhéhe im Sinne von § 6 Abs. 4 BauO NW (Maf3 von der
kinftig hergestellten Gelédndeoberflache bis zur Schnittlinie der AuRenwand mit der
Dachhaut) zu verstehen.

Firsthohe

Es werden folgende Firsthéhen festgesetzt:

« fur Gebiete mit maximal einem mdéglichen Vollgeschoss ein Hochstmal von 8,5 m,

« fir Gebiete mit maximal zwei méglichen Vollgeschossen ein Héchstmaf von 11,5 m.

FUr das Flurstick 343 wird eine Firsthéhe mit einem H6chstmald von 8,5 m uber fertig
gestelltem Erdgeschossfulboden festgesetzt.

ErdgeschossfuBRbodenhdhe
Fir die Hohe des ErdgeschossfuRbodens von Gebauden wird eine maximale Héhe von
0,5 m festgesetzt. Als Fussbodenhoéhe ist die Oberkante des fertig gestellten
Fussbodens anzusehen.

Bezugspunkt fiir die Hohenfestsetzungen

Als der untere Bezugspunkt fur die H6henfestsetzungen gilt, soweit nicht anders
festgesetzt, die H6he der Oberkante der an das Baugrundstiick angrenzenden
Verkehrsflache, gemessen senkrecht zur Mitte der der Strale zugewandten Gebaude-
seite. MalRgeblich ist die ausgebaute StralRenhdhe. Bei Eckgrundstiicken ist die
héhergelegene Verkehrsflache malRgebend (gemal § 9 Abs. 2 BauGB i. V. mit § 18
BauNVO).

3. Stellpldatze, Garagen und Nebenanlagen

gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2und 4 BauGB i. V. mit § 12 und 14 BauNVO

Zulassigkeit von Stellplatzen und Garagen

Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der GUberbaubaren Grundstiicksflachen und
in den seitlichen Abstandsflachen der Gebaude zulassig. Stellplatze und Garagen
kénnen die vordere (=strallenseitige) und rlickwartige (=gartenseitige) Baugrenze bzw.
deren Verlangerung bis zu 2,0 m Uberschreiten.

Ausschluss von Nebenanlagen

Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind auf den nicht Gberbaubaren
Grundsticksflachen nicht zulassig. Ausgenommen davon sind genehmigungsfreie
Anlagen bis zu 30 cbm Rauminhalt gemaR § 65 Abs. 1 Nr. 1 BauO NW. Die
Zulassigkeit der Nebenanlagen ist aber im Bereich der Vorgérten (Flache zwischen der
Uberbaubaren Grundsticksflache und der 6ffentlichen Verkehrsflache)
ausgeschlossen.

Nebenanlagen zur Ver- und Entsorgung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Nebenanlagen zur Ver- und
Entsorgung geman § 14 Abs. 2 BauNVO allgemein zuléssig, auch wenn fur diese keing
gesonderten Flachen festgesetzt sind.

4. Wohneinheiten je Gebaude

gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

V. Hinweise

1. Entwéasserung
Beim Anschluss an die 6ffentliche Kanalisation ist die Entwasserungssatzung
der Stadt Ennigerloh in der jeweils gultigen Fassung zu berlicksichtigen.

2. Niederschlagswasser

In Anbetracht der bereits vor 1996 bestehenden Plangebietserschlie3ung ist
das Niederschlagswasser in das 6ffentliche Kanalnetz einzuleiten. Dartber
hinaus wird die Nutzung von Brauchwasser empfohlen.

3. Grundwasser

Eine Grundwassernutzung im Plangebiet darf erst nach Zustimmung des
Landrates des Kreises Warendorf als zustandige Untere Wasser- und
Abfallwirtschaftsbehérde erfolgen.

4. Trinkwasseranlagen

Trinkwasseranlagen einschlie3lich der dazugehérigen Hausinstallation durfen
nach § 17 (2) der z.Zt. gultigen Trinkwasserverordnung nicht mit Regenwas-
ser- oder Brauchwassernutzungsanlagen einschliefdlich seiner Leitungen
verbunden werden. Die Leitungen der verschiedenen Versorgungssysteme
(Trinkwasser / Regen- oder Brauchwasser) sind beim Einbau dauerhaft
farblich unterschiedlich zu kennzeichnen und Nicht-Trinkwasser-Zapfstellen
als solche dauerhaft kenntlich zu machen. Die DIN 1988 Teil 4 ist zu beach-
ten. Nach § 13 (3) der z.Zt. gultigen Trinkwasserverordnung ist eine im Haus-
halt genutzte Regen- oder Brauchwasseranlage der zustandigen Behérde bei
Inbetriebnahme schriftlich anzuzeigen.

5. Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kdbnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauerwerke, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Beschaffenheit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Ennigerloh oder dem
Landschaftsverband Westfalen-Lippe anzuzeigen und die Entdeckungsstétte
mindestens drei Werktage in un- verandertem Zustand zu erhalten (gem. §§
15 und 16 DSchG).

6. Bestehende Ein- und Ausfahrten

Der festgesetzte Bestandsschutz fir die Ein- und Ausfahrten von bzw. zur

L 793 von den Flursticken 93, 156, 326 und 561 bezieht sich ausschliel3lich
auf die ErschlieBung vorhandener Gebaude. Neue Gebaude auf den genann-
ten Flursticken dirfen nicht Gber diese Ein- und Ausfahrten erschlossen
werden.

Je Gebaude (Einzelhaus bzw. Doppelhauseinheit) sind maximal zwei Wohneinheiten
zuléssig. Das bestehende Mehrfamilienhaus auf Flurstiick 344 ist von dieser
Festsetzung ausgenommen.

STADT ENNIGERLOH

IV. Gestalterische Festsetzungen (nachrichtlich)

geman § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 Abs. 1 und Abs. 4 BauO NW

Fassaden

Die AuRenwandflachen der baulichen Anlagen sind in rotem, rot-buntem oder weil3em
Verblendmauerwerk, weildem Putz oder als Holzwandflachen mit natur-farbenen
Lasuren herzustellen. Andere Materialien sind nicht zulassig. ,Wei3* umfasst die den
RAL-Ténen Reinweil (RAL 9010), Cremeweild (RAL 9001) und Perlweil (RAL 1013)
entsprechenden Farbténe und Abténungen von nicht leuchtenden Gelb- und
Beigetdnen in einem Mischungsverhaltnis von 1:64 oder héher. Doppelhéuse? sind in
Fassadenmaterial und Farbgestaltung einheitlich auszufihren.

Dacheindeckung

Die Dacheindeckung ist bei geneigten Dachern ab einer Dachneigung von 30 mit
Dachpfannen, Dachschindeln oder Betondachsteinen in rot, rot-braun oder anthrazit
auszufihren. Bei Doppelhdusern ist dasselbe Material zu verwenden. Fur
untergeordnete Bauteile sind Zink- und Kupferblechabdeckungen méglich. Die
Dachflachenbereiche, die fur die Nutzung der Sonnenenergie durch Solarzellen oder
ahnliche technische Anlagen vorgesehen werden, sind von den Festsetzungen zur
Dachgestaltung ausgenommen.

Garagen

Garagen sind nur in massiver Bauweise zulassig. Sie sind im Material und Farbton des
Hauptgebaudes auszufiihren. Gestalterische Festsetzungen in Bezug auf die
Dachneigung gelten nicht fur Garagen.

Einfriedungen

—=’ Stadtteil Ostenfelde
/

Ubersichtsplan MaRstab 1 : 5.000

Einfriedungen im Bereich der ErschlieRungsanlagen sind bis zu einer Héhe von 0,7 m
zuldssig. Mauern, Sichtblenden und Pergolen sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflachen und im Bereich der Terrassen bis zu einer Héhe von 2,0 m
zulassig. Sie sind durch geeignete Bepflanzung einzugrinen.

Dachneigung
Von den im Bebauungsplan festgesetzten Dachneigungen sind bei sogenannten
Fertighdusern und serienmafig gefertigten Bauteilen Abweichungen bis zu 2° zul&ssig.

Dachgauben
Dachaufbauten missen einen Abstand von mindestens 1,2 m vom Ortgang einhalten.
Die Lange der Aufbauten betragt maximal 60% der Trauflange, wobei ein einzelner

3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 204 »Zum Vele«
iIn Ennigerloh-Ostenfelde

Gemarkung Ostenfelde Stand: 16. September 2005
Flur 1 Rechtsverbindlich seit: 14. November 2005
Mafstab 1 : 1.000

Aufbau die Lange von 4,5 m nicht Uberschreiten darf. Dachaufbauten missen
untereinander einen Abstand von mindestens 1,2 m aufweisen.

Abweichungen
Abweichnungen von diesen Festsetzungen kénnen in begrindeten Fallen im
Einvernehmen mit der Gemeinde zugelassen werden.
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