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Textliche Festsetzungen

Zum Bebauungsplan

“Fahrsport-Trainings-Zentrum VVossmar"

In Ergénzung der Planzeichen wird Folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen gemal3 Baugesetzbuch (BauGB)
und Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 03.02.1990.

1.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

SO Sondergebiet
- Fahrsportzentrum —
gem. § 11 BauNvO

Im Bereich der Sonderbauflache sind folgende Baukérper und Nutzungen
innerhalb der festgesetzten Flachen zulassig:

Nr. 4 Fahr- und Reithalle

Nr. 10 bis 12  Stallgebdude

Nr. 25 Lager- / Maschinenhalle

Nr. 17 Buro- und Prasentationsbereich

Gastronomie und Gastraume
Seminarraume
Gastezimmer fur Seminarteilnehmer

Nr. 16 Seminarraume
Gastezimmer fir Seminarteilnehmer
Nr. 14 Wohnung fiir Betriebsinhaber oder Betriebsleiter
Nr. 16 Wohnung fiir Stallmeister
Nr. 17 Wohnung fiir Hausmeister / Gastronom
Nr. 18 Wohnung fiir Platzwart

Nr. 19 bis 25 Garagen und Nebenanlagen
Parkplatzflachen innerhalb der bereits befestigten Flachen
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Private Grinflachen

Im Bereich der Privaten Griinflachen sind folgende Baukdrper und Nutzungen
innerhalb der festgesetzten Flachen zulassig:

Grinland- und Weideflachen

2 Fahrplatze

Reitplatz

Springplatz

Longierplatz

Fihranlage

Gerateraum ( Nr. 28 ) als Bestand

Grin- und Weideflachen entsprechend den Bebauungsplanfestsetzungen

1.2 Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

I, 1l Zahl der Vollgeschosse

GRzZ Die Anderung, Errichtung und Erweiterung von Gebauden ist nur bis
zur maximalen Ausnutzung der ausgewiesenen Baufenster zulassig.

1.3 Bauweise (8 9 Abs. | Nr. 2 BauGB)i.V.m. § 22 Abs. 4 und 8§ 23 Abs. 3 BauNVvO

0] offene Bauweise

a Im Bereich der festgesetzten abweichenden Bauweise sind
Baukorper mit einer Lange von Uber 50 m zulassig. Die
Abstandsflachen nach § 6 BauONW sind einzuhalten.

................ Baugrenze

________________

P i Uiberbaubare Grundstiicksflache

1.4 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
2
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In dem Sondergebiet sind insgesamt max. vier Wohneinheiten ( Betriebswohnungen fiir
Stallmeister, Betriebsinhaber, Hausmeister / Gastronom und Platzwart ) und
Gastezimmer fur die voribergehende Unterbringung von Seminarteilnehmern zul&ssig.

Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

§§§§§§3 angrenzende o6ffentliche Verkehrsflache ( Romerweq )

Mﬂﬂ private Verkehrsflache einschliel3lich Rundfahrweg

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Parallel zur Béschungsoberkante des Mussenbaches ist siidlich ein 6,00 m und nérdlich
ein 4,00 m breiter Unterhaltungsstreifen freizuhalten. Die Flache ist als Grasflache
anzulegen.

Garagen, offene Garagen (Carports) und Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Stellplatze sind nur auf den bereits vorhandenen Straf3en und Hofflachen zulassig.

Garagen und Carports sind nur innerhalb der ausgewiesenen tberbaubaren Flachen
zuldssig. Die Baukoérper haben sich in der Farbgebung und in den Materialien den
dazugehorigen bzw. benachbarten Baukdrpern anzupassen.

Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Sonstige befestigten Flachen im Bereich der Sonderbauflachen sind entweder mit
wasserdurchlassigen Materialien wie z.B. wasserdurchléassigen Betonsteinen,
Rasenfugenpflaster oder wassergebundener Decke oder aber mit Klinkerpflaster und
gleichzeitiger seitlicher Versickerung des Oberflachenwassers auszufuhren. Stellplatze
sind nur auf den daflr festgesetzten Flachen zuléssig.

Im Bereich der privaten Grinflachen sind befestigte Flachen nur im Bereich der
Fahrplatze, des Reit- und des Springplatzes, der Longierplatze sowie der Fihranlage
zulassig. Die Oberflachenbefestigungen sind hier nur in Form einer wassergebundenen
Decke zulassig.
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2.2

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(89 Abs. 1 Nr.25BauGB)

m Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

PFG Die griinordnerischen Regelungen sowie erforderliche Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen sind im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum
Bebauungsplan festgelegt und beschrieben.

Die im Plangebiet vorhandenen Baum- und Geholzbestéande sind zu erhalten.
NatUrlicher Ausfall ist durch Neuanpflanzung mit standortgerechten Laubgeholzen
zu ersetzen.

Grenzen gem. 8 9 Abs. 7 BauGB und Abgrenzungen gem. §
1 Abs. 4und § 16 Abs. 5 BauNVO

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

e Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Sonstige erlauternde Planzeichen

ﬂ]]]]]]]]]]]]]]]]]]]]]]]]]]] bestehende Geb&aude

_______ l Fahr- und Reitsport - Auf3enanlagen

Rundreitweg

Teichflachen

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften nach § 86 der
Landesbauordnung (BauO NW) in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB
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Gestaltung der Baukorper

a) AuRenwandflachen
Fir die AuRenwandgestaltung neuer baulicher Anlagen dirfen nur
Verblendmauersteine, Holz oder Holzverbundstoffe verwendet werden.

b) Dachflaichen und Dachmaterialien
Zur Dacheindeckung sind nur Dachziegel, Metalldachdeckungen,
Bitumenschindeln oder Wellzementplatten zulassig.

c) Farbgebung
Bei den Dach- und Fassadenmaterialien sind nur die Farbttne rot, braun, grau, grin
und schwarz zulassig, bei Fassaden zusatzlich weil3e Anstrichflachen. Ausnahmen
kdénnen gestattet werden, wenn sich die Farbgebung gestalterisch einfigt.

3.0 Hinweise

Im Jahresmittel finden auf dem Gelande des Fahr- und Reitsportzentrums zwei
GrolRveranstaltungen fahr- und reitsportlicher Art statt.

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche

Bodenfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Stadt und dem Landschaftsverband Westfalen - Lippe, Westf. Museum fur
Archéaologie/Amt fur Bodendenkmalpflege, Miinster (Tel. 0251/2105-252) unverztiglich
anzuzeigen (88 15 u. 16 DSchG).



