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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
gem. § 12 Baugesetzbuch (BauGB) - Vorhaben- und ErschlieBungsplan -

" Fahrsport-Trainings-Zentrum
Vossmar "

1. ZIELE DER PLANUNG

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes kommt die Stadt Ennigerloh
der planungsrechtlichen Verpflichtung des § 1 Abs. 5 BauGB nach, wonach die Bauleitplédne
eine nachhaltige stédtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Aligemeinheit
entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten und dazu beizutragen haben,
eine menschenwurdige Umwelt zu sichern und die nattrlichen Lebensgrundlagen zu
schitzen und zu entwickeln.

Der Bebauungsplan enthélt geman § 8 Abs. 1 Satz 1 BauGB die rechtsverbindlichen
Festsetzungen fur die stadtebauliche Ordnung.

MaBgebliches Ziel der Stadt Ennigerloh ist es, durch die Schaffung der rechtlichen
Voraussetzungen fur die Entwicklung eines Fahrsport-Trainings-Zentrums den ehemaligen
Standort der militarischen Anlage an der Hoetmarer StraBe ( K 20 ) einer umwelt- und
landschaftsvertraglichen Nachnutzung im AuBenbereich zu ermdglichen.

Bedingt durch den mit der Gberregionalen Ausbildung von Pferden fir den Fahr- und
Reitsport verbundenen Werbeeffekt der Anlage soll zudem eine Starkung der einheimischen
Wirtschafts- und Arbeitsmarktstruktur zur Steigerung des Bekanntheitsgrades der Stadt
Ennigerloh und des Ortsteils -Westkirchen erreicht werden.

Entsprechend der in § 1 Abs. 5 BauGB verankerten Grundsétze wird fir das Plangebiet
angestrebt:

2. ABGRENZUNG DES GELTUNGSBEREICHS

Das Plangebiet liegt westlich des Ortsteils Westkirchen stidlich der Hoetmarer StraBe ( K 20
), ca. 1,5 Km vom Ortsrand entfernt.

Der Planungsbereich umfasst im Flur 17 die Flurstticke 106, 114, 119, 120, 121, 122, 123,
124,125, 126, 127, 128, 129, 130, 134, 135, 137, 138, 139.

Die GroBe des Plangebietes betragt 123.458 m?2
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3. BESTAND

3.1 Lage und Topografie

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein relativ ebenes Areal in einer flachen
,Munsterlander Talmulde“. Das Gelande fallt von Siiden nach Norden in Richtung K 20
gleichmé&Big ab; der héchste Punkt liegt bei ca. 85 m U NN, der tiefste Punkt bei ca. 80 m U
NN. Das Gefélle betragt hierbei insgesamt ca. 1 %.

3.2 Nutzung
landwirtschaftliche Nutzung - Vegetation - Landschaftsbild

Im gesamten Umfeld des Plangebiets dominiert die land- und forstwirtschaftliche Nutzung.
Eine Ausnahme bildet lediglich der B - Planbereich selbst. Durch die Aufschittungen fur die
Raketenstellungen wirkt es zur Zeit eher deplaziert.

In unmittelbarer bzw. ndherer Umgebung befindet sich folgende landschaftsraumlich
wirksame Vegetation:

im Nordwesten als Abgrenzung des Plangebiets zur freien Landschaft ein Waldstlick mit
einer GréBe von ca. 90 ha,

im Norden direkt angrenzend der Mussenbach und, bis auf ein norddstlich liegendes kleines
Waldstiick, landwirtschaftliche Nutzflache,

im Osten, Stiden und Sidwesten landwirtschaftliche Nutzflachen.

vorhandene Bebauung / Ortsbild

Bis auf das Plangebiet ist die ndhere Umgebung frei von Bebauung. Die nachsten
landwirtschaftlichen Hofstellen / Wohngebaude befinden sich an der Hoetmarer StraBBe in
einem Abstand von ca. 300 m zum Plangebiet.

Auf dem Gelande besteht eine Bebauung mit 1-geschossigen militarischen Zweckbauten
und Erdwéllen der ehemaligen Raketenstellungen. Die Bebauungsdichte durch Gebaude
betragt z.Zt. weniger als 3,5 %.

Die Raketenstellungen sollen jedoch im Vorgriff auf den Bebauungsplan durch Abtragung
der Aufschittungen und weitgehender Wiederherstellung der urspriinglichen
Gelandetopographie beseitigt werden. Fir den Gelanderiickbau ist ein selbstandiges
Genehmigungsverfahren bei der entsprechenden Genehmigungsbehérde, dem Kreis
Warendorf, beantragt worden.

Leitungen
Westlich des Geltungsbereiches befindet sich in einem Abstand von ca. 250 m eine

10-kV-Freileitung. Zum Plangebiet hin und innerhalb des Plangebietes sind die Leitungen
unterirdisch verkabelt.
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3.3 Verkehr

Das gesamte Plangebiet wird von Nordwesten verkehrlich Uber die 6ffentliche
Verkehrsflache ,Romerweg*, die an die KreisstraBe 20 anbindet, erschlossen. Die sonstige
ErschlieBung, auch die Wasserversorgung, erfolgt durch den Anschluss an die 6ffentlichen
Netze, die Entsorgung Uber eine eigene Klaranlage.

3.4 Geologie / Hydrologie

Baugrunduntersuchung und hydrogeologische Beurteilung

Eine neue Baugrunduntersuchung und hydrogeologische Beurteilung wurde nicht
vorgenommen, da ein Bodengutachten zur Errichtung der Raketenbasis aus dem Jahr 1987
vorliegt und keine relevanten Veranderungen erwartet werden.

Demnach setzt sich das Untersuchungsgebiet aus eiszeitlichen Uberpragten steifplastischen-
halbfesten Tonen mit einer Deckschicht aus humosem Ton zusammen. Die
Bodenzusammensetzung der oberen Schichten weist folglich eine hohe Frostempfindlichkeit
auf. Die Schichten sind zur Aufnahme von Tragwerkslasten nicht geeignet, so dass
zusatzliche griindungstechnische MaBnahmen erforderlich sind.

Grundwasser wurde in Teilbereichen des Gelandes vorzugsweise im Bereich sandiger
Zwischenlagen als gestautes Sickerwasser bereits in Tiefen von 0,30 - 0,60 m angetroffen.
In vernassten Bereichen stand die Staunasse oberflachig der Grasnabe bzw. frei in
Einmuldungen an.

Die Deckschichten weisen fir eine Regenwasserversickerung eine zu geringe
Durchléssigkeit auf. Eine Versickerung von Dach- und Hofflachenwasser auf dem eigenen
Grundstiick erscheint unter den gegebenen Umstanden nicht sinnvoll.

3.5 Immissionen

Geruch

Durch die landwirtschaftsnahe Nutzung als Fahrsport-Trainings-Zentrum und auch durch die
Entfernung zu den Hofstellen / Wohnungen sind keine wechselseitigen Beschrankungen
zwischen Landwirtschaft und beabsichtigter Nutzung zu erwarten. Die
Entwicklungsméglichkeiten der landwirtschaftlichen Hofstellen werden durch die
beabsichtigte Nutzung nicht beeintrachtigt.

Larm

MaBgebliche Larmquellen, deren Emissionen vorhanden sind, bildet die K 20, die wegen des
Verkehrsaufkommens, der gefahrenen Geschwindigkeiten und der freien Lage der Strecke
Larmbelastungen hervorrufen kann.

Eine im Jahr 2000 durchgeflinrte amtliche Verkehrsz&hlung ergab eine Belastung von 1.656
Kfz / 24 Std., mit einem Schwerlastverkehrsanteil von 7,7 %.
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4. PLANUNGSRECHT

4.1 Gebietsentwicklungsplan

Das Plangebiet ist im Gebietsentwicklungsplan fir den Regierungsbezirk Miinster
—Teilabschnitt Minsterland- als “Bereich flir besondere 6ffentliche Zwecke” dargestellt.
Eine Anderung entsprechend der Planabsicht ist mit der Bezirksregierung vorabgestimmt.

4.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt den Bereich des Plangebietes bzw. Anderungsbereiches als
,Flache fir den Gemeinbedarf* dar.

Im Rahmen der “32. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich Vossmar”, im
Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB, soll eine Anderung in die Darstellung
~>onderbauflachen® erfolgen.

Mit der parallelen Anderung des Flachennutzungsplanes gilt der Bebauungsplan gemai § 8
(2) BauGB als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Auf Grund der allgemeinen Zielsetzung der Stadt Ennigerloh, im Bereich des
Bebauungsplanes die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit des Sondergebietes flr ein
Fahrsportzentrum zu erméglichen, ist die geplante Festsetzung als aus dem
Flachennutzungsplan abgeleitet zu sehen.

4.3 Landschaftsplan

Das Plangebiet ist nicht von Zielen und Festsetzungen eines Landschaftsplanes betroffen.
Fir das Gebiet liegt jedoch eine Schutzausweisung als Landschaftsschutzgebiet gem. § 21
LG NW vor.

4.4 Sonstige Vorhaben

Das Plangebiet ist nicht von sonstigen Vorhaben bzw. Fachplanungen betroffen.
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4.5 Bebauungsplanverfahren

Basis der Planung ist ein Rahmenplan, der insgesamt kurzfristig verwirklicht werden wird.
Auf der Grundlage dieses Rahmenplans wurde mit Beschluss des Rates der Stadt
Ennigerloh ein Bebauungsplanverfahren eingeleitet.

Verfahrensiibersicht:

Termin: Verfahrensschritt:

abgeschlossene Verfahrensschritte

03.05.2004 Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB
12.05. - 28.05.2004 Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 (1) BauGB

03.08. - 20.08.2004 Bekanntmachung der frihzeitigen Blrgerbeteiligung
gem. § 3 (1) BauGB

09.08. - 24.08.2004 Fruhzeitige Beteiligung der Trager Offentlicher Belange

19.08.2004 Fruhzeitige Blrgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB

zur Zeit laufende Verfahrensschritte

29.09. - 08.11.2004 Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB
07.10.- 08.11.2004 Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB

07.10. - 08.11.2004 Beteiligung der TOB
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5. PLANUNG

5.1 Nutzungskonzept

Die ehemalige militarische Raketenstellung an der Hoetmarer StraBe soll unter
Weiterverwendung der bestehenden Gebdude in ein Fahrsportzentrum umgenutzt werden.
Neben der Nutzung durch das Deutsche Olympische Komitee ( DOKR ) als
Trainingszentrum fir den Fahrsport und dem Vielseitigkeitsreiten sind die Ausbildung von
Fahr- und Reitpferden sowie die Schulung von Fahrern und Reitern - auch im Rahmen von
Seminaren - vorgesehen.

Far diese Zwecke werden im Zentrum folgende Bereiche geschaffen:

Stallungen fir die: Unterbringung von Fahrsportpferden
Unterbringung von Reitpferden
Unterbringung von Fremd- und Pensionspferden
Aufzucht von Jungpferden
Die Grundbelegung der Anlage wird aus ca. 30 zum GroBteil
Leistungspferden bestehen, hinzu kommen ca. 30 — 40 Fremd- und
Pensionspferde.
- Ausbildungs- und Korrekturbereiche

- Fahr- und Reitplatze

- Fahrweg
- Reitweg

- Unterrichtsbereich und Ubernachtungsraume fiir Seminargéste mit angeschlossener
Gastronomie

- groBflachige Weideflachen mit Teich
- Nebenanlagen wie Kleintierbereich, Kinderspielplatz usw.

- 4 Betriebswohnungen fir Platzwart, Gastronom / Hausmeister, Stallmeister und
Verwalter
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5.2 Plankonzept

Bei der Umnutzung der Gebaude sind gréBere auBere Veranderungen nicht vorgesehen;
lediglich einige Fassadenanderungen wie die Anordnung einzelner Fenster und AuBentiren
sind beabsichtigt.

An zusétzlichen Gebauden ist die Neuerrichtung einer Fahr- und Reithalle im stidwestlichen
Grundstlcksbereich beabsichtigt. In den im siidlichen Grundstiicksbereich liegenden
Gebauden sind Pferdestallungen und die Lagerung von Stallungs- und Futtermitteln
vorgesehen. Hier sind, flr eventuell spater erforderliche Erweiterungen, Gberbaubare
Flachen vorgesehen.

Im ehemaligen Hauptunterkunftsgebaude ist neben der Einrichtung von Biiro- und
Prasentationsrdumen die Einrichtung von Seminarrdumen, einer internen Gastronomie,
Gastezimmern und einer Wohnung fir den Wirt / Hausmeister geplant.

In der alten Werkstatthalle sollen weitere Gastezimmer, Seminarrdume und die
Stallmeisterwohnung eingerichtet werden.

Direkt am Eingang, im ehemaligen Wachgebaude, wird die Wohnung fir den Platzwart
entstehen.

Im ehemaligen Kontroll- und Leitgebaude ist die Errichtung der Betriebsinhaber- /
Betriebsleiterwohnung beabsichtigt.

In den sonstigen vorhandenen kleinen Gebauden sind Nebennutzungen wie das Unterstellen
von, fur die vorgesehene Nutzung erforderlichen Geréatschaften und ein Kleintierstall geplant.
Far den Betrieb der Anlage ist die Errichtung von AuBeneinrichtungen wie Fahr- und
Reitplatzen, Fihr- und Longierplatzen und ein entlang der vorhandenen AuBeneinzaunung
verlaufender Reitweg erforderlich, die insgesamt wasserdurchléassige Oberflachen erhalten.
Erforderliche Dungplatten werden an den Stallen entsprechend den gesetzlichen Vorgaben
errichtet.

5.3 Stadtebau - Gestaltung

Die vorhandenen Gebaude bleiben, bis auf die eventuell spatere Erweiterung der
Pferdestélle, in ihren heutigen AuBenabmessungen und —formen erhalten und werden durch
relativ enge Baugrenzen in ihren GréBen eingegrenzt.

Auf die Festsetzung von Grund- und Geschossflachenzahlen wurde, da diese auf Grund der
geringen Bebauungsdichte und der GréBe des Plangebietes unangebracht erscheinen,
verzichtet und statt dessen ein eindeutiger Standort durch maximal ausnutzbare
BaufenstergréBen, im Rahmen der jeweils zuldssigen Geschossigkeit, festgeschrieben.

Flar Gebaude mit gestrichenen AuBenfassaden sind freundliche und helle, sich in die
Munsterlander Landschaft einfligende Anstriche vorgesehen. Bei im Einzelfall erforderlichen
Anderungen an Baukérpern und Fassaden wird auf die Gestaltung im landschaftstypischen
Baustil geachtet.

Auf értliche Bauvorschriften hinsichtlich der AuBengestaltung wurde ganzlich insoweit
Rulcksicht genommen.
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5.4 Verkehr / verkehrliche ErschlieBung

Das Baugebiet ist nur tber einen Anschlusspunkt, den Rémerweg, angebunden. Dieser
mindet ca. 300 m ndrdlich in die Hoetmarer StraBe ( K 20 ). Eine weitere
Anschlussmdéglichkeit ist auf Grund der Ortlichkeit nicht méglich und auch nicht vorgesehen.
Der Rémerweg ist auf Grund seines Ausbaues und des nicht zu erwartenden héheren
Verkehrsaufkommen als bei der militdrischen Nutzung, als ZufahrtstraBBe geeignet.

Die ErschlieBung beinhaltet auch den Anschluss der ErschlieBungsstraBe fir das Fahrsport-
Trainings-Zentrum ,Rémerweg® an die ,Hoetmarer StraBe” ( KreisstraBe 20 ). Die Art und der
Zeitpunkt eines eventuell erforderlichen Ausbaues werden im Durchfiihrungsvertrag mit der
Stadt Ennigerloh geregelt.

Die internen ErschlieBungsstraBen und Platze werden auf das fiir die neue Nutzung
erforderliche MaB zurtickgebaut. Die Zufahrten zu den Raketenstellungen sowie deren
Aufstellflachen werden komplett beseitigt.

5.5 Verkehrslarm

Auf Grund der geringen Verkehrsdichte auf der Hoetmarer StraBe ( K 20 ) und der
Entfernung von Uber 300 m zum Plangebiet sind von hier keine belastenden Auswirkungen
auf die beabsichtigten Betriebswohnungen gegeben. Die gemaB der TA-Larm fir die
Betriebswohnungen vorgegebenen Werte von Tag/Nacht, 60/50 dB(A) werden bei den
schalltechnisch prognostizierten Schallpegeln von Tag/Nacht, 43/35 dB(A) eingehalten.
Erhéhter Verkehrslarm oder sonstige, von dem Reit- und Fahrsportzentrum ausgehende
Immissionen sind weder durch die Nutzung der Anlagen noch durch den Zu- und
Abfahrtsverkehr zu erwarten.

5.6 Versorgung

Die Versorgung des Plangebietes, auch die mit Trink- und Brauchwasser, erfolgt Gber die
vorhandenen Anschlisse an die 6ffentlichen Versorgungsnetze. Eventuell erforderliche
Anderungen an der Wasserzuleitung sind vom zustandigen Versorgungstrager, der
Wasserversorgung Beckum GmbH, tberprift worden. Zur Sicherstellung der
Léschwasserversorgung ist neben dem Anschluss an das 6ffentliche Versorgungsnetz ( ca.
48 m?3/Std.) eine Zisterne mit einem Inhalt von 50 m3 auf dem Grundstiick vorhanden.

5.7 Entwasserung

Die Oberflachenentwéasserung der gesamten Anlage erfolgt (iber das vorhandene
Entwasserungssystem unverandert Gber Vorfluter in den Mussenbach.

Die Abwasserentsorgung erfolgt Uber die vorhandene Klaranlage die, entsprechend der
gesetzlichen Vorgaben auf den heutigen Stand der Technik umgerUstet wird.

10
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5.8 Grunordnung - Einbindung in die Landschaft

Der Schwerpunkt griinordnerischer Festsetzungen befindet sich im zentralen Bereich des
Plangebietes. Hier wird fast der gesamte Bereich der ehemaligen Raketenstellungen auf das
ursprlingliche topographische Niveau der Bunkeraufschittungen und Befestigungsflachen in
Grin- und Weideland zurlckgefiihrt. Lediglich im nérdlichen und stidlichen Teil werden
jeweils zwei Fahr- bzw. Reitplatze mit wasserdurchlassiger Oberflache angelegt.

Bei der Rickbildung dieses Bereiches wird auf den 6kologischen Bestand weitestgehend
Rucksicht genommen.

Das Plangebiet beinhaltet Bereiche, die sich nicht innerhalb der vorhandenen Anlage
befinden. Fir diese Bereiche ist ein Pflanzgebot fur Anpflanzungen mit heimischen
Heckengehdlzen bzw. die Anlage von Sukzessionsstreifen festgelegt.

In der auBerhalb, nordlich der Anlage liegenden Flache ist die Anlegung eines Teiches als
Ersatz fir die bei der Anlegung des sidlichen Fahrplatzes entfallende Wasserflache
vorgesehen.

Die genauen griinordnerischen Festlegungen sowie die erforderlichen Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen sind im landschaftspflegerischen Fachbeitrag des Fachbiiros fir
Landschaftsplanung und Stadtékologie Dipl.-Ing. Peter Diphans beschrieben. Dieser
,Landschaftspflegerische Begleitplan® ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

5.9 Altlasten

Anhaltspunkte fiir schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten ( § 4 (3) LbodSchG)
liegen nicht vor.

Informeller Hinweis

Auf dem Gelande des Fahrsportzentrums sind im Jahresmittel zwei GroBveranstaltungen
fahr- und reitsportlicher Art vorgesehen.

Kfz-Stellplatzmdglichkeiten fir diese Veranstaltungen sind auf dem Grundstick vorhanden
und kdnnen durch die Anmietung von landwirtschaftlichen Nutzflachen im héherliegenden
Bereich nérdlich der Anlage, die vom Rdmerweg aus anfahrbar sind, erweitert werden. Eine
entsprechende verkehrliche Regelung fir diese Tage wird jeweils mit den
Ordnungsbehdrden abgestimmt.

11
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6. UMWELTRELEVANZ

6.1 Neuregelung im UVPG - BauGB-Novelle 2001

Das Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie dient der Umsetzung européischen
Gemeinschaftsrechts insbesondere bei der Umweltvertraglichkeitsprifung bei bestimmten
offentlichen und privaten Projekten. Mit dieser Anderung werden die speziellen
Verfahrensanforderungen der UVP auch im Baugesetzbuch selbst geregelt.

Far die Bebauungsplanung ist auf die Ausweitung UVP-pflichtiger bauplanungsrechtlicher
Vorhaben nach Nr. 18.7 der Anlage 1 zum UVPG hinzuweisen. MaBgebend sind hier zwei
Schwellenwerte, bezogen auf die zuléssige Grundflache nach § 19 (2) BauNVO. Bei
Erreichen oder Uberschreiten des oberen Schwellenwertes (100.000 m?) ist das Vorhaben
formlich UVP-pflichtig, bei Erreichen oder Uberschreiten des unteren Schwellenwertes
(20.000 m?) ist eine standortbezogene Vorprifung des Einzelfalls erforderlich. Die
Entscheidung der UVP-Pflicht ist der Offentlichkeit zugénglich zu machen.

Die Bauflache innerhalb des Geltungsbereichs betragt ca. 26.000 m2 . Bei maximaler
Ausnutzung der ausgewiesenen Baufenster betragt die Grundflachenzahl 0,3; d.h. es wird
eine gréBtmogliche Uberbaubare Flache von ca. 7.800 m? erreicht. Hieraus ergibt sich, dass
auch der untere Schwellenwert nicht erreicht wird. Eine Pflicht zur Durchfihrung einer UVP
bzw. einer Vorprifung des Einzelfalls ergibt sich fur diese Planung daher nicht. Bestehen
bleibt die Pflicht einer Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung.

6.2 Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung (EAB)

Die Umnutzung stellt mit den vorgesehenen baulichen MaBnahmen einen Eingriff in Natur
und Landschaft dar.

Zur Feststellung des Eingriffsgrades und ggf. erforderlicher Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen wurde ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag durch das Fachburo fir
Landschaftsplanung und Stadtdkologie Dipl.-Ing. Peter Diphans erstellt.

12
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7. FLACHENBILANZ

Das Bebauungsplangebiet umfasst eine Gesamtflache von 123.458 m?
Sonderbauflachen 2,6 ha 20,8 %
Private Verkehrsflachen, zugleich Trainingsbahn ( Bestand) 1,1 ha 8,8 %
Private Grinflachen 8,8 ha 70,4 %
Plangebiet gesamt: 12,5 ha 100,0 %

Ahlen / Ennigerloh, den 29.09.2004

Dipl.-Ing. Manfred Heitkamm Heinz Kosmann
Architekt Bauherr und Investor
8. Anhang

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung des
landschaftspflegerischen Fachbeitrages

13



Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zu geplanten BaumaBnahmen, HEINZ KOSMANN, Sommersell 33a, 59320 Ennigerloh

Dipl. Geogr. Peter Diiphans, Landschaftsplanung & Stadtokologie, Herzebrocker Str. 50, 33330 Giitersloh

ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Ausgangssituation

Herr Heinz Kosmann, Sommersell 33 a, 59320 Ennigerloh, plant das Bauvorhaben:
Nutzungsédnderung der Bundeswehranlage zum Fahr- und Reitsportzentrum

in der Gemarkung Westkirchen, Flur 17, Flurstiicke 119, 120, 124, 125 126, 128, 137 und 138.
Herr Dipl. Ing. Architekt M. Heitkamm, Halberg 3, 59229 Ahlen-Dolberg, erstellte den Vorhaben-
und ErschlieBungsplan ,Fahrsportzentrum Vossmar*.

GemalR des Landschaftsgesetzes NRW handelt es sich bei dieser Planung um einen Eingriff in
die Natur und Landschaft. Dieser Eingriff ist durch einen landschaftspflegerischen Fachbeitrag
zu bewerten.

Inhalt dieses landschaftspflegerischen Fachbeitrag ist die Ermittlung der Beeintrachtigung der
Biotope (z.B. Wiese, Gebusch, Wald etc.) unter Beachtung der hier vorkommenden Pflanzen
und Tiere. Weiterhin werden die Auswirkungen auf den Boden, das Wasser und das Klima be-
schrieben.

Das Plangebiet

Bei der ehemaligen Bundeswehranlage handelt sich um eine mit einem Sperrzaun versehene
Flache, die von militarischen Gebauden (Wachtirmen, Unterklinfte, etc.) in Tarnfarben, unter
Aufschittungen liegende Bunkeranlagen sowie acht eingewallte Raketenabschussflachen ge-
pragt ist. Eine befestigte, umlaufende Stral3e verbindet die Anlagen.

Geplant ist eine Umnutzung des Gelandes zu einem Reit- und Fahrsportzentrum. Dabei sollen
die Gebaude Uberwiegend in ihrer jetzigen Ausdehnung, z.B. als Stallung fir die Pferde, weiter-
genutzt werden.

Folgende Beseitigung von Asphaltdecke (Entsiegelung), Neuanlage von Asphaltdecken (Ver-
siegelung) und Neubauten sind vorgesehen:

- die Abschussflachen einschlielllich der Zufahrtswege werden entsiegelt
- sieben Verwallungen im Bereich der Abschussflachen werden zurtickgebaut
- es wird eine neue Reithalle mit einer Hofflache gebaut
- vorhandene Stallanlagen im Siiden werden erweitert
- Reit- und Fahrplatze sowie
- Longierplatze
werden angelegt.

Fir das Gebiet liegt eine Schutzgebietsausweisung als Landschaftsschutzgebiet (LSG) vor. Es
handelt sich um das LSG ,Finkenberg®. Der Mussenbach bildet die LSG-Grenze nach Norden.
Weitere Schutzgebietsausweisungen liegen nicht vor.

Datenerfassung Biotope (Tiere und Pflanzen)

Fir den Bereich des Planungsgebietes wurden in einer einmaligen Begehung am 28.07.2004
die Biotope mit ihrem Pflanzenbestand sowie die Tiere erfasst. Diese Biotope und auch die ver-
schiedenen erfassten Tierarten unterliegen zum Teil einer Zuordnung zu einer Roten Liste. Hier
sind alle Arten aufgefuhrt, die vom Aussterben bedroht oder anderweitig gefahrdet sind.

Erfasst wurden zum Beispiel die Biotope Geblische, Weiden-Ufergehodlze, Baumreihen, Réh-
richtsdume, Grinlander etc. Es wurden unter anderem folgende Tier beobachtet:
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Baumfalke, Nachtigall, Rauchschwalbe, Turteltaube, Wespenbussard, Kammmolch, Laub-
frosch, die Libellenart Sudliche Binsenjungfer, die Schmetterlingsart Admiral, der Nachtigall-
Grashipfer etc.

Datenbewertung Biotope (Tiere und Pflanzen)

Die vorgefundenen Biotope und Arten werden anschlieend unter verschiedenen Kriterien wie
Seltenheitswert der Arten, Artenvielfalt etc. bewertet. Es werden Punkte von 1 (sehr geringer
Wert) bis 10 (sehr hoher Wert) vergeben.

Nach der Vergabe dieser Wertzahlen und Ermittlung eines Mittelwertes werden entsprechende
Wertebereiche deutlich:

- sehr hoher funktionaler Wert: IST-Werte 9 - 10
Diese fir den Biotop- und Artenschutz besonders bedeutenden Flachen sind bei einer er-
heblichen Beeintrachtigung durch den Eingriff generell nicht ausgleichbar.

- hoher funktionaler Wert: IST-Werte 7 - 8
Fur den Biotop- und Artenschutz bedeutsam.

- mittlerer funktionaler Wert: IST-Werte 5 - 6
Flar den Artenschutz wertneutrale, also weder deutlich positiv noch deutlich negativ wirken-
de Flachen.

- geringer funktionaler Wert: IST-Werte 2 - 4
Stellen unglnstige Bereiche dar.

- sehr geringer funktionaler Wert: IST-Werte 0 — 1
Hier wurden Flachen erfasst die flr Flora und Fauna ganzlich unbedeutend sind, z.B. Ver-
siegelungen oder Gebaude.

Es handelt sich um ein stark kulturbetontes Gebiet (ehemaliges Bundeswehrgeldande). Flachen
mit sehr hohem funktionalem Wert konnten nicht nachgewiesen werden.

Flachen mit hohem funktionalem Wert sind der ndrdliche Teich, die hochwiichsigen Rdhrichte,
insbesondere das Schilfréhricht sowie die umgebenden Feuchtgrinlander.

Die geringe Reife der Geholzbestande, die Uberwiegend der potenziell-naturlichen Vegetation
entsprechen, fihrte zu einer durchschnittlichen Bewertung.

Bei den geringwertigen Flachen handelt es sich um Biotoptypen, die keiner Gefahrdung unter-
liegen.

Viele Grunlander und Feuchtbrachen im Plangebiet sind von Bodenauftrdgen gepragt, die die
Naturlichkeit stark einschranken und die urspriinglichen Standortverhaltnisse beeintrachtigen.

Beschreibung Boden

Nach der KARTE DER SCHUTZWURDIGEN BODEN (Geologischer Dienst NRW, 1998) befinden sich
im Bereich des Plangebietes keine schutzwirdigen Béden. Es ist von einer allgemeinen Bedeu-
tung des Bodens fur den Naturhaushalt auszugehen.

Beschreibung Wasser

Die Kleingewasser im Plangebiet wurden vor ca. 15 Jahren angelegt. Das nordliche Gewasser
mit Réhrichtzone und Weiden-Ufergebisch ist von der Planung betroffen. Da die Gewasser z.T.
stark verlanden, sind Unterhaltungsmafinahmen (Entschlammungsmalinahmen) erforderlich.

Grundwasser wurde in Teilbereichen des Gelandes vorzugsweise im Bereich sandiger Zwi-
schenlagen als gestautes Sickerwasser bereits in Tiefen von 0,3-0,6 m angetroffen.
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Besonders die Bereiche, in denen das Grundwasser oberflachennah ansteht, sind besonders
empfindlich gegeniber Schadstoffeintragen bzw. Versiegelung.

Beschreibung Klima

Das Plangebiet gehért aufgrund seiner Lage in der Westfalischen Bucht zur gemaRigten, nemo-
ralen Klimazone und wird vom ozeanischen Klimaeinfluss mit gepragt. Der mittlere jahrliche
Niederschlag ist mit ca. 700 - 750 mm und einem deutlichen Sommermaximum typisch fur das
noch gering vom Meer gepragte Niederungsklima.

Gehdlzstandorte sind vom Eingriff nur sehr kleinflachig betroffen. Das Regional-Klima erfahrt
durch den Eingriff keine Veranderung.

Vermeidung und Verminderung

Gemal des Landschaftsgesetzes NRW sind vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen, sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MafRhahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen. Es kommen die folgenden Vermei-
dungs- bzw. Verminderungsmafnahmen in Betracht:

Biotope

- Weidengeholze und Schilfbestand werden in ein neues Kleingewasser umgesetzt.
- Der Schilfbestand wird durch zusatzliche Schilfpflanzungen vergréRert.

- Versiegelte Flachen werden entsiegelt und landschaftsgerecht wiederhergestellt.
- Hofplatze sind als wassergebundene Decken anzulegen.

- Anlage eines weiteren Kleingewassers als Ersatzlebensraum fur Amphibien.

Boden

- Die Baufelder entsprechen den Baukdrpern.
- Versiegelte Flachen werden entsiegelt und landschaftsgerecht wiederhergestellt (Grinland,
Obstwiese).

Wasser

- Zum Einbau kommen nur wasserungefahrdende Materialien und Stoffe.

- Aufgrund der sehr geringen bis geringen Wasserdurchlassigkeit der Béden wird Regenwas-
ser und Sickerwasser in einem naturnah angelegten Oberflachenteich bzw. in bestehenden
Versickerungsmulden aufgefangen und zur Versickerung gebracht, sowie im bestehenden
Rundgraben in den Mussenbach abgefiihrt.

Klima

Da keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten sind, werden hier keine MalRnahmen genannt.

Ermittlung der erforderlichen Grolde der Kompensationsflache

Biotope

Bei der Berechnung werden die direkten Eingriffsflichen bericksichtigt. Die GréRe des jeweili-
gen Biotops wird mit einem zuvor festgelegten Faktor multipliziert. Als Resultat erhalt man die
Berechnungsgrofie. Fir Ausgleichsflachen ist eine mittlere Biotopwertstufe, die nach einer
Menschengeneration zu erreichen ist (ca. 25 bis 30 Jahre), anzustreben.

Basierend auf einer flir jeden betroffenen Biotop durchgefiihrten Berechnung erhalt man als
Summe eine GroRe der Ausgleichsflache. Fur den Bereich des Plangebietes ergibt sich eine
Flachengréfe von 2,663 ha.

Landschaftsbild
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Eine Bewertung des Eingriffs in das Landschaftsbild wird aufgrund der ehemaligen Nutzung
nicht vorgenommen. Bei den KompensationsmalRnahmen werden landschaftsasthetische Be-
lange berlcksichtigt.

Boden

Da der Eingriff in Boden mit allgemeiner Bedeutung stattfindet, ist ein Ausgleich im Rahmen der
Mehrfachfunktionalitat Giber den Ausgleich Biotope mdglich.

Wasser

Der Eingriff in ein angelegtes Kleingewasser ist im Rahmen der Mehrfachfunktionalitat Gber den
Ausgleich Biotope mdglich.

Klima
Die Kompensation ist tber die Biotope/Vegetation abgedeckt.

Ermittlung der Gesamtkompensationsflache

Es wird die Addition der Einzelermittiungen der berechneten Kompensationsflachen als Be-
rechnungsgrundlage gewahlt.

Landschaftsokologische Kompensationsflache 2,663 ha
Landschaftsasthetische Kompensationsflache 0,0 ha
Boden, Wasser, Klima 0,0 ha

Summe: 2,663 ha

Die zu erbringende rechnerische FlachengrofRe flr Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen in der
unmittelbaren Umgebung der Eingriffsflache betragt somit 2,663 ha.

Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

Zur Kompensation des Eingriffs sind verschiedene Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen vorge-
sehen. Die Flachen auf denen die Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen durchgeflihrt werden
sollen, befinden sich im Eigentum des Antragsstellers. Gegentiber der Kompensationsforderung
von 2,663 ha stehen Kompensationsmafnahmen von 2,786 ha. Damit ist der Eingriff ausgegli-
chen.

Die folgenden aufgeflihrten Ausgleichs-, Ersatz- und Anreicherungsmafnahmen schaffen neue
Lebensraume fir z.B. Vogelarten, erhéhen die Biotopvielfalt und schaffen entsiegelte Bodenzo-
nen mit der Mdglichkeit der Grundwasseranreicherung. Sie fihren das Gebiet in einen naturna-
heren Zustand zurtick und stellen die historische Griinlandnutzung wieder her.

AusgleichsmaBnahmen

Anlage der Obstwiese

Im Norden des Plangebietes wird eine Grinlandbrache in eine Obstwiesennutzung (Wiese in 2-
Schnitt-Nutzung) umgewandelt.

Anlage extensiven Wirtschaftsgriinlandes

Hier ist die Anlage von extensivem Wirtschaftsgriinland vorgesehen. Uberwiegend handelt es
sich um Bereiche, die entsiegelt werden, sowie um Flachen, die durch Aufschittungen gepragt
waren.

Anlage eines Kleingewé&ssers

Nordlich des Mussenbach wird auf einer Ackerflache auf ca. 650 m? ein Kleingewasser ange-
legt. Das Kleingewasser wird mit flachen Bdschungen gestaltet. Die Schilfanlage basiert auf
Umpflanzung der Schilfballen aus dem Uberplanten Kleingewasser. Das Weiden-Ufergeholz
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wird ebenfalls vom Bereich des Uberplanten Gewassers entnommen und umgesetzt. Weite Fl&-
chen verbleiben einer natlrlichen Entwicklung.

Der westlich angrenzende Wirtschaftsweg (R6merweg) wird mit einer mobilen Amphibien-
schutzanlage versehen.

Anlage von ebenerdigen Hecken

Als eine Malnahme, die Ziele von Naturschutz und Landschaftspflege stiitzt, ist die Anlage
einer Gebuschreihe zu sehen. Diese kann sich zu einem 6kologisch und landschaftlich wichti-
gen Element, die Hecke, entwickeln.

Anlage von Dorngeblischen
Hier sollen kleinflachige Dornengeblische angelegt werden.
Anlage von Sukzessionsstreifen

Der Saumbereich im Siiden des Plangebiet sollte der natlirlichen Sukzession Uberlassen wer-
den. Es kdnnen sich blitenreiche Sdume entwickeln.

ErsatzmafRnahmen

Anlage eines Kleingewéssers

Im Zentrum der Anlage, westlich eines bestehenden Kleingewadssers wird im Bereich eines
Griinlandes auf ca. 615 m? ein Kleingewasser als Ersatzgewasser angelegt.

Anlage einer Stiel-Eichen-Baumreihen

Als Ersatz fur ca. 10 Einzelbdume die im Bereich von Plangebiet-Flachen liegen, ist eine Pflan-
zung von Stiel-Eichen vorgesehen. Weiden werden an die Kleingewasser umgesetzt.

AnreicherungsmafRnahmen

Flederméuse

An der Bunkeranlage im Nordwesten werden die Einfluglécher fir Fledermause vergrélert.
Insekten

Aus sandigem, nahrstoffarmen Substrat werden im 6stlichen Bereich Erdhligel modelliert, die
Insekten als Brutstatte dienen sollen (NABU 2004).

Abstimmung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Die geplanten MaRnahmen wurden dem Amt fir Planung und Naturschutz, Kreis Warendorf,
sowie dem anerkannten Naturschutzverband (Naturschutzbund) vorgestellt und abgestimmit.

Zeitpunkt der Ausfiihrung

Die MalRnahmen werden im Herbst bzw. Winter in den Jahren 2004 und 2005 realisiert.
Gutersloh, den 16.09.2004

DIPL. GEOGR. PETER DUPHANS
Landschaftsplanung & Stadtékologie,
Geographische Datenverarbeitung
Herzebrocker Str. 50, 33330 GUTERSLOH
Email:
team@Jandschaftsplanung-duephans.de
Tel: 05241/337276 Fax: 05241/337277
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