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ERMACHTIGUNGSGRUNDLAGEN

I
Cemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO)
in der - assung der Bekanntmachung vom 14.07 54
NW S 66B) - SGV NW 2023 n der z. Z giltigen Fassung

Baugesetzbuch [BauGB)
ir dar Fassung der Bekanntmachung vom 27 08.97
IBGEI TS, 2141), zuletzt berichtigt in der Neufassung vom 16.01.58
Hi,
Bauordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen
=Anassbaucndnung - Baul MW vam 0T 03.95
(GV MW 3. 218) - 5GV NW 232 in derz. Z gultigen Fassurg

V.
Haunutzungsverordnung (BaulNVo)
Verordnung uber die cauliche MNutzung der Grundsiicke
in der Fassung der Bekanrtmachung vom 23,01 50 (BGEL | S 132
zulatzt gedandert durch Artike! 3 Investtionserechterungs- und
WennbaulandG vom 22 04 23 (BGE! | S 468) in derz. Z. gittiger
FassEUEnG

V.

Flanzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

Verordnung uber die Ausarbeitung der Baulaitplane und die
Darstellung des Planinhalts vem 18 12 60 (EGEBI. 1991 | 5. 58
nderz Z gultigen Fassung
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GRUNFLACHEN
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Private Grinfiache

Ciffentliche Gronflache mi
Eweckbestimmung:

Parkaniage

Splelplalz

FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BALUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
gem. § % Abs. 1 Nr 25 Buchstabe b BauGB

® -
O #u erhaltende Einzelbume (mit Kennzeichnung sh, text! Festsatzingan)

1. Rotbwche
MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHEN
gem. &9 Abs. 1 Nr, 21 BauGB

anzupllanzender Einzelfbhaum

GFL
——— Mil Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fliche
(wergl Testliche Festsptzungen)
.
L
L_§k & & Mit Leftungsrechi zu belastende Flache
e (vergl Textliche Festseizungon)

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND GARAGEN
gem. § 8 Abg. 1 BauGB und § 16 (5) Baulvo

R
T e
LHE-' I Sleliplatz
':;.a Garagen
Lﬁ-ﬂﬂ] g

GRENZEN gem. § 8 Abs.1 BauGB u_ § 16 (5) BauNvo

ranze des raumlichen Geltungsbereiches der vereinfachien Anderung

- . B.-Planes Mr.44 _Am Schliesberg®

B Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder Abgrenzung des Makes
deér baulichen Nutzung

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN gem. § 86 BauONW
£UR VEREINFACHTEN ANDERUNG DES BEB.-PLANES NR. 44 “AM SCHLEEBERG"

FORMLICHE FESTSETZUNGEN
— ke Firstrichlung des vorherrschenden Baukdrpers
¥ 45° & ¥ zulissige Dachneigung
S0 Satteldach

NACHRICHTLICHE EINTRAGUNGEN

AN

132 Flurstiick=nummes

Flurgilcksgrenze

———§—  Entwiisserungskanal unterirgisch [ 10eo-Leituny
@ Flache i0r Versorgungsankage mit Angabe der Zwockbestimmung

VERFAHREN / RECHTSGRUNDLAGEN

Auonlip _
Der Fakder Stadt Ennigerloh hat die

Offenlegung dieses Bebavungspianes mit
Begrindung gemaRk § 3 Abs 2 BauSB
amo S ol A9%beschiossen

Der Rat der Stadt Ennigerich hat die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes

geman § 2 Abs 1 BauGB am o .06 4997
beschlossen

Ennigerich; dan dg.fjﬁl. EIEI

faston - Eﬂ?ﬁ%

Ennigeroh, den AS Ej :3:.!".3

rmeister  Ratsmilglied (= rer

ermeister  Ratsmitghed  Sch

Diesar Bebauungsplan und die Begriindung
haben qe-meil'!- § 3 Abs. 2 BauGR in der Zeit
vom3o., 38 bis einschlieBlich gb oS, 38
Zu jedermanns Einsicht Hantlich ausgelegen.

Erigadoh. den AS. 00 08

Der Blrgermeister

Der Rat der Stadt Ennigerioh hat gem&i
E 4 G0 NWund § 10 BauGE diesen
Bebauungsplan einschiieBhch der

als Satzung beschiossen,

- (] Y
Ennigersh, den A5 .0 J 34

o S

arrmaister

- = - ﬂ
eingeiragensan Anderungen am 8 s

S0 AL5® +7°
TH = 3.80m
FH = 9.00m
Enlwisserungskanal
10kv-Leitung
LEG E H DE BALUWEISE
- ; ; 2 2 B
ZUR VEREINFACHTEN ANDERUNG DES BEB.- PLANNR. 44  _AM SCHLEEBERG" SRR 00 L e EaGE ARG 22 BaUNVO
0 offene Baisveise

ERKLARUNG DER ABKORZUNGEN

BauiH = Baugesetzbch
gauNvo = Eaunutzungsverordmuang
BaulhWw = Bavordnung Mordrhain-Westfalen

FORMLICHE FESTSETZUNGEN

8 ERKLARUNG DER VERWENDETEN PLANZEICHEN

WA

’_@1 X WA*
Ratsmitgliad [

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Uiz Durchfthrung des Anzeigeveriahrens émd
die Auslegung des Bebauungsplanes mit Be-
griundung gemal § 12 BauGE ist amaS. o6 1998

Germal § 11 Abs. 1 Satz 2 in Verbindung mit-"
£11 Abs. 3 BeusB ist dieser Sebauunggpdan

angezeigt waorden

Eine Veretzurtg.von Rechtsvorschaflen wird mit | dffentliich bekannigemacht worden.
Verfigung vom Cigser Bebauungsplan ist somit gemai § 12
AZ. Satz 4 BauGB rechisverbindiich
nicht geliand gemachi. i
Ennigerich, den -:-3.,;,[: 9k
Mnster, den
Bezirksregiefung Munster
1A,

0.4

ART DER BAULICHEMN MUTZUNG
gem. § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §1 Abs 2 und 3 Bauhvo

Allgemeines Wohngebiel gem, § 4 BauNvo

Algemeines Wohngebiet gem. § 4 BaubVvo
{veml. Textl. Festsetrungen)

gem. § 8 Abs.1 Nr.1 BauGE und §5 18 und 17 BauNVD

Smnendilachenzani
Geschobfidchenzahl

Zanl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochsigrenze

nuer Einzeltibuser 2ulassig

nur Hausgruppen zuldssig

nur Einzel- und Doppelhduser zullissig

nur Einzelfiuser und Hausgruppen zuldssig

nur Hausgruppen und Doppelhduser zuldssig

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
gem. § B Abs. 1 Mr.2 BauGB und § 23 BauNVvo

e E-Hlll:[”:'rl?r"
Uberpsubare Grundsticksfidche
VERKEHRSFLACHEN

gem. § 9 Abs 1 Mr.11 BawGB

e !'Fr{:'.zuhullmde: Sicntfald

Strabenbegrenzunsgslinie

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 BauGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. §3 Abs.1 Nr.1 BauGB und &1 Abs, 2 und 3 BaulVi

Iy ailflgemednen VWohngebdel (WA= sind goem. § 4 Ala 3 Nr 2 BagMyo
Ausnahmon gem. § 1(6) BauNvO aligemein 7uilAssin

MASE DER BAULICHEN NUTZUNG
aem. §3 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 16 und 17 BauNVo

Diw Ghnrknn_:u dor EnggescholiuBbbden der neu zu emichlendan Gehdude dal nichl
noter als 0,50m ilber der Oberkante dor zugehdngen ErschleBungsanlage (Gffentliche
Verkehrsiidche [ GFL- f GL- Fliche) liegen

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCHKSFLACHEN
gom. § 3 Abs. 1 Nr. 2 BauGE und § 23 BaulNvVO

L Oberbaubaren Grumisticksilachen ergeben sich gus den lestoeselzien Bangrenzon
Die Bestunmungen der BauSNW (ibar AbstandsiSchen bleibon undwe dhe

NEBENANLAGEN gem. § 14 BauNvO mil efver maximalen gesamten Grundiidche von
7.5 m" auch rullerhalb ausgowiesener Gberbaubarer Grundstilcksdchen zulissig

GARAGEEN

Die: i Bebaungsplan dasgestolilen Garagonstandorin sind 2wingend an der
dargasieliten Gebiudeseite und mil dem Wohnhaus zu verbindoen

Weiters Garagon und Slellplatze kinnen in Abstimmung mit der Stadt zugelassen
werden. Die den Wohnhilusem zugeardneden Garacgen sind i ihrar Bachneigung den
Wehngebiuden anzupassen Aus siddlebaulichen Grinkden kbnnan G enzgaragen dio
gem. § 8 BauONW maximal migliche mittlere Wandhahe von 3m Lberschreiten, da
ﬂf-ﬂfrﬂu"!l" glebelsidadig bei einer Dachneiginng von 45° zur Na chbamrenze 7u armichien
Sing

Die i Bebauungsplan ausgewiesenen Flachen fiin Stellplize sind mil Einzelbduinen
(Buche, Ahorn. Eiche} zu durchgrliinen Pro ausgewiesene vier Sleliplize (51 ein
Eimzelbaum zu pllanzen

Laaragen missen aus verkatmlichen Srlinden cinen Mindestabstand von 3,00 m woun der
StraBentwsgrenzungslinie sinhalten

VERSORGUNGSAMNLAGEN pem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGE

Die im Plan fesigesetzte Fldche fir Versorgungsanlagen dient als Standort fir eine
Trafostation. Die Trafostation dar in Granz cebauung im Einvemehmen mil der
Gemainde ermichtet weorden,

Die nichl iiberbaubaren Flichen der bebauten Grundsticke zwischen den Gebduden und
der Emchlieflungsanisge, die zur Nutzung der baulichen Anlagen nicht efordedich sing,
sind mit einheimischen landschaftstypischen Laubgehdizren zu bepflanzen

Um den Landschaftsverbrauch, die Belastung der Boden und Vemingernung der
Grundwassemeubildung auf den Grundstilcken 5o gering wie mibglich zu halan, ist ein
Versiegelungsgrad von max. 30% sinzuhatien, Die fur eine Versiegelung vorgesehensen
Fliachen sind in einem Lageplan im Magstab 1-500 verbindlich darzustelion. Werden
menr als 30% der Grundsticksfliche versiegelt, 3ind enlsorechends Ausgleiche
vorzusehen. Bei piner Versiegelung iiber 30% der Gesamtflache hinaus sind je
angetangena 10m2 mil einem Versisgelungsgrad =80% (z.B, Verbundpfiaster,
Piattenbeldge, Klinker, Beton- u. Asphalidecker) bow. Je angefangone 20m2 mil einem
Versiegelungsgrad =40% (2.8, Mittol- und GroBpflasier mit offenen Fugen, Mosgaik-
und Kleinpflaster mit groSen Fugen) sowie je angefangene 20mz mit einem
Vorsiegelungsgrad =30% (wassergebundena Deocke, Rasengittemicng) wahhweise
fofgends Ersatrmalinahmen vorzusahen:

-3 Fassadenpflanzen
Als im Rahmen notwendiger AusgleichsmaBnahmen zu planzendes
Fassadengrin sind Pflanzen wie Efeu. Spindelsirauch. GelBbiatl wilder
Wisin vorzusehen

=1 ginhamischen Laubbaum pflanzen (51 amrmumfang mind. 18-18 cm)
-1 emnheimizchen Ohsibaum Hochstamm, alte Landsorten pllanzen

FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNG EN
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b

Die mit einem Planzgebot oder einer Pllanzempfehlung belegien Grinfchen sind mil
standorgerechien, heimischan Flurgehdlzen zu bepllanzen (s, Anlaga).

Bepfianzungsyorschiag

Folgende Biwme und Striucher warden filr die Fldchen fiir die Festsetzungen nach § 9 Abs, 1
Nr. 25a BauGE getroffen worden sind, vorgeschlagen:

rihl &
ACer campastra Faldahom
Lonicera xylasteumn Rote Heckenkirsche
Ribes grossularia Stachelbeere
Comus{versch. Arten) Harlnegal
Carylus avellana Haseinuk
Crataegus (versch. Arten) Wiaikdom
Cylisis scopanius Besenginsler
EVONyMus surmpasus Paffenhitchen
Priis padus Traubenkirsche
Vibumum lantaman Wolkiger Schneeball
llex aquilodium Stechpalma
Ligusiurm {versch. Aren) Ligusies
Mglus communis ‘Wikdapfal
Frurmis saroting spate Traubenkirsche
Frunus spinosa Schwarzdom, Schiahe
Rhamnus frangula Faulbaurn
nur Rosa canina Heckenross
Salix {versch. Aran) Weiden
SEMbUCUS nigra SCimwarzer Holundaer
Wiburmum opulus qemdings Schineeball

Baumanan
ACEr pseudo-platanus Bergahom
Caslanea saliva Edelkasianio
Alnus glulinosa Ruateriz
Betfula Vernicosa Sandbirke
Carpines Betulus Haimbucha
Fagus slivatica Ratbuchea
Tifia cordata Winlerlinde
Pinus sjlyestnis gemeaing Kiefer
Frunus avium Vogelkirsohe
Quercus pedumnsulala Stielaiche

amerikanische Roteiche
Sorbus sucupana geémaine Eberescha
LArnus campesins Faldubme

Titia Lindo

Quercus rubra

Es handell sich iberwiagend um einen Eichenbestand. sawle eine Rotbuche, die
dausrnd zu unterhiatien sind
1. Rathiche

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHEN
gem. & 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. & BauGE

Die im Bebauungsplan mil gisem Gen-, Fahr- und Leitungsrechl {GFLund

Elekiririiat
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 86 Abs. 1 u. 4 BauONW

Fassade

Die Aulenwandfldchen aller Gebdude ainschliellich der Garagen sind antweder im
Verblendemmauerwenk auszufihren oder zu verputzan, dabei sl nur ein Material mil
einer matten Oberfliche zuldssip . Bis max 15%, bezogen auf die eweilige
Sebdudeseite, abziglich Gebaudedfinungen, kinnen untergeordnele Aukemvandfischen
I andaren Materialien ausgefinhn werden, Dic Emichitung von Winlerganen zur
Spelcherung passiver Sennenenergie ist zuldssig.

Innerhalb jeder Mausgruppe, Reihenhaussituation oder bei Doppelhausem ist fibr alle
Hauseinheilen das gleiche Material und der gleiche Farbton zu veswenden.

Dacher

Die Dachfldchen der zu ementenden Gebdude sind mil Dachziegeln einzudecken, dabel
15t nur ain Material mit einer matten Oberflche zuldssig

Innerhalb jeder Reihenhawsstuation, Hausgruppe oder bei Doppelhdusem ist fr alle
Fausainheiten das gieiche Materal und der gleiche Faroton 2u verwenden

Bei mingeschossiger Bavweise missen Dachaufbauten und Dacheinschnifte von der
Auvlienkante der giebelseiligen AuBenwand mindestens 1,50m entfermt liegen.
Dachgauben sind als Einzeigauben auszufiihren.

Oachaufbauten und Dachainschnitte fir Spitzbodenriume oberhalb der Kehlbalkeniage
sind unzulhssig.

Bei Reibanh3usem. Hausgruppan und Doppelhdusem gilt die Faslsalzung fiir die
Dachaufbaulen jeweils fir jede einzelne Hauseinheit.

Einfriedigungen

im Bareich der Vargarten, sind Einfriedigungen nur mittels lebenden Hecken, deren
Hohe 0.50m (bezogen auf die angrenzenden ErschlieBungsfléchen) nicht itberschreitan
darf zulassig,

Als Abgrenzung der Wohngdrten zur Nachbargrenze sind nur Zaune bis zu 1,.20m Héhe
in Werbindung mil einer beidseitigen Begriinung sowie genedell Hecken Zukissag,

Ausnahmen

Ausnanmen von diesen Festsetzungen kinnen in begrindeten Einzeifdlien im
Einvermehmen mit der Sadi zugelassen warden

HINWEISE UND KENNZEICHNUNGEN
gem. § 9 Abs, § BauGB

I Seim Anschiull an die &ffentliche Kanalisation ist die
Entwasserungssatzung der Stadt Ennigerioh in der jewsils
guitigen Fassung zu berdcksichtigen

Il Entlang der Ostenfelder Strafe (K 2) knnen. wie in der Begrundung
dargelegt, aufarund der Verkehrshelastungen die
Immisionsnchtwarte und Planungsrichipegel zeitwsilig um 3dB(A)
uberschritten werden Zukinftigen Bauherren wird deshalb
emplohlen, entsprechende Varkehrungen zu treffen, wia
beispielsweise Grundrissg estallung. Fenster mit einem
Schallddmmat von mindestens 27 48 A,

IEN. Eine Grundwassemutzung im Plangebiet darf erst nach Zustim mung
des Oberkreisdirekiors Warendorf als Zustandige Untere Wassar-
und Abfaliwinschafisbehorde erfolgen.

v Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche
Bodenfunde. d. h, Mauerwark, Enzeitunde, aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der natarichen Beschaffenheit)
entdeckt werden, Die Entdeckung von Bodendenkmalem ist der
Gemeinde | dem Landschaftsverband Waestfalen-Lippe, Westf. Amt
fur Archaologie, Amt fir Bodendenkmalpflege unverziglich
anzuzeqgen und die Entdeckungsstate mind Drei Werklage in
unverandertem Zustand zu erhalten (§5 15 u. 18 0Sch).

V. Nerdwestlich auerhalb des Mlangetietes befindel sich ein
phamazeutischer Betrieb. Im Falle des Batriabes samtlichar
Trockenkammem und Glattgerate wird der Suflerste nord-westiiche
Bereich des Bebsuungsplangebietas ainer Ub&rschreitung des
Zuldssigen Immissionsweries ausgesetzt.

Ennigerloh
Ennigerloh-Mitte
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Ubersichtsplan

1.Vereinfachte Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 44
»Am Schleeberg*

Gemarkung: Ennigerlch Stand der Planunteriagen:  Februar 1938

g5 06, 1778
1] [2] [4]

Dieser Plan wurde vom Fachbereich Stadtentwicklung
der Stadt Ennigerloh entworfen und aufgestellt,

Flur: E/5 Rechtsverbindlich seit:

Masstab: 1: 500 Ausfertigung:

_— : - E
. Verkenrsfiziche : s B8 A Leitungsrecht (L) ausgewiesenen ErschlieBungstiachen/Flachen dionen der
1 Zahl der Voligeschaosse als Hichsigranze = w w w w Heroich ohne En- und Ausfahrt Erroichbarkeil der jeweils anlisgenden Garagenhéfe und Stellpldtze, sowie dar ~
m Verkohrsfidche anhegenden Wohnhiuser. Desweiteren dienen diese Fiichen den Ver. und Ennigerioh, im Marz 1998 | M.=1:500
@ Zahi der Vollgeschosse owingend Besonderer Zweckbastimming: Entsorgungsiragarn AT
£ (
H <925 2uldssige Traufenhdhe O Futweg . |
TH = 9,25m e 3 TH Fachbereich Stadtentwicklung : F AT
FH < 14,50m  Zulissige Firsthdhe @ Mizchfldche Handke




