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Der Rat der Stadt Ennigerioh hat die
vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
gem. § 13iV.m. § 10 BauGB am 20.12.1993

als Satzung beschlossen.

Ennigerloh, den 20.12.1993
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KWERFMFREM [ RECHTSGRUNDLAGEN VI ERMACHTIGUNGSGRUNDLAGEN

Der Rat der Stadt Ennigerioh hat die Der Rat der Stadt Ennigerioh hat die Dieser Bebauungsplan und die Begrindung Der Rat der Stadt Ennigerloh hat gegnﬁfé £ 4
Aufstellung dieses Bebauungsplanes Offenlegung dieses Bebsuungsplanes mit haben gemalR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit GO NWund & 10 BEUG_E diesen Bebauungs- | 5 — | e o Al o
gemall § 2 Abs. 1 BauGEB am Q4.6.94 Begrindung gemaflR § 3 Abs. 2 BauGB am 22,333 vom 494893 bis einschliellich M.5.83 plan einschlieRlich der eingetragenen ?é\j r:;i;?ggf?’%r) iﬁ;ner;];d;{}rdu?gmegn Llirasiinl_aﬂd NVWV vom 13 08 84
beschlossen. beschlossen. zu jedermanns Einsicht éifentlich Anderungen am o4,6.83 als Satzung ‘ e J

: =legen. beschlossen. |

ausgelegen i gl I Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.86 (BGBI. 1986 |. S. 2253) in

' ‘ der z. Z gultigen Fassung

Ennigerloh, den olD. 4. 83 Ennigerich, den A0.AR. 33

Ennigerloh, den 0., 83 Ennigerloh, den &0 4AR.335 )

i Bauordnung fur das Land NW (BauO NW) vom 26.06.84
(GV NW S. 419, berichtigt August 1984 GV NW 5. 632) inderz. Z
| Derétrdtﬁirﬂlﬂﬂr gultigen Fassung
i. V|
m fa{ﬂ,ﬂlh W { IV Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke

Borgermaeister atsmitghed - Hf i 0 BlUrpermeister Ratsmitolied Schrf CIHF‘Q ” é,h (BEUHUTEUHQEUEFUTE’HUHQ.} vom 2301 90 inderz. Z gﬂ|t|geﬂ FEEELI”Q’

Techn. Beigeordneter Burgermeister SC uhy -

L 3 E \/ Pl.. i zeichenverordnung vom 22.01.91 (BGBIL | Nr. 3) nderz. Z

Gemé&R § 11 Abs. 1 Satz 2 in Verbingung
mit & 11 Abs. 3 BauGE ist digser
Bebauungsplan angezelot worden.

Fine Verletzung von Rechtsvorschniien
wird mit Verftigung vom 29.02. 499,
A2.354.1- 5205~ $0,73

1

nicht geltend gemacht.

hMinster, den 24 az_/.fg‘

Bezirksregierung Minster
.

M

rreglerungsbaurat

i 8

Die DurchiGhrung des Anzeigeverfghrens

und die Auslegung des Bebauungsplanes
mit Begrundung geméals § 12 EsuGE ist am
affentlich bekanntgemacht worden.

af'_pl,_% = s t c

Dieser Bebauungsplan 1st somit geméld § 12
Satz 4 BauGB rechtsverbindlich.

Ennigerioh, den /F-&.Q‘

Der Stadtcirektor
1. V.

%c-e-ba Beipeoraneter

qultigen Fassung

/
LEGENDE
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ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 212 "Homanns Kampe", Ennigerloh-Ostenfelde

ERKLARUNGEN DER ABKURZUNGEN

BauGB = Baugesetzbuch
BauNVO = Baunutzungsverordnung
BauONW = Bauordnung Nordrhein-Westfalen

ERKLARUNG DER VERWENDETEN PLANZEICHEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 Abs. 1 BauGB und § 1 Abs. 3
BauNVO

WA

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

ViASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 Abs. 1 Nr. 71 BauGB und 55 16
und 17 BauiNVO

Zsh! der Vollgeschosse als Hochstgrenze
(vgl. auch Textliche Festsetzung)

1

. FHB890m
04
0,8

ML

Firsthohe baulicher Anlagen (uber OK- Erdgescholifuflboden)
als Hochstgrenze

Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

BAUWEISE gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauRNVO

A\
{E;ﬂ_H\,

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
gem. § & Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser sowie
Hausgruppen zulassig

Baugienze

E:::} Uberbaubare Grundstiicksfliche
VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 Bau(GB

StraBlenbegrenzungslime

Verkehrsiliche

OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHE gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15

offentliche Grinflache

private Grinflache

FL@L{;HEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNG VON BAUMEN UND
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB

Pflanzgebot (vgl.textl. Festsetzungen)

ptg

GRENZEN gem. § 9 Abs. 1 BauGB und § 16 (5) Bau~NVO

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 212 "Homanns Kampe"

="

FLACHEN FUR STELLPLATZE, GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE UND
Gemeinschaftsgaragen gem. §9 Abs. 1Nr. 4 u. 22 Bau GB

Grenze unterschiedlicher Nutzungen oder des Mafes der baulichen
Nutzung

St '

Flache fur Stellplatze

-

-

/
V. HINWEISE

/

VERMERK FUR DIE GENEHMIGUNGSBEHORDE

. Beim Anschlu® an die o6ffentliche Kanalisation ist bei den
Geb&uden der Einbau einer Riickstausicherung vorzusehen. Die
Entwasserungssatzung der Stadt Ennigerloh in der jewelils
gultigen Fassung ist zu beachten.

1. Kianftigen Bauherrn wird empfohlen, im eigenen Interesse
diejenigen Vorkehrungen zu treiten, die einen ausreichenden
Schallschutz gewahrleisten (Schalldammalk 25 - 29 dB(A)).

1. Die mit einem Pflanzgebot belegten Flachen sind sowohl mit
Einzelbdumen als auch mit Strauchern zu bepflanzen. Im
Baugenehmigungsverfahren wird die Genehmigungsbehaorde
aufgefordert, die vorgesehene Bepilanzung neu zu bebauender
Grundstlicke zu erheben, diese in den Bauschein autzunehmen
und spatestens bei der Gebrauchsabnahme einzuforaern.

Auf die Moglichkeit der Fassadenbegriunung sowie der
Begriinung von Garagendachern wird ausdrucklich hingewiesen.

V.

J

P

[I. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

gem. § S Abs.

FL.&{;H EN MIT
STRAUCHERN
BauGB

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. 8 9 Abs. T Nr. 1 in
Verbindung mit Nr, 6 BauGB

Allgemeines Wohngebiet:

Soweit eine eingeschossige Bebauung als Hochstgrenze
festgesetzt ist, dUrfen eingeschossige Wohngebaude nicht
mehr als zwel Wohnungen haben.

Sowelt eine [[-gesche’lige Wohnbebauung festgesetzt ist,
durfen Wohngebaude nicht mehr als 3 Wohnungen aufweisen

=

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1in
Verbindung mit Abs. 2 BauGB

Die Oberkante der Erdgeschof3fullboden der neu zu
errichtenden Gebdude darf nicht hoher als 0,6 m uber der
Oberkante der zugehorigen ErschlieBungsanlage liegen.

BAUWEISE gem. § @ Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauRNVO

Bei EinzelhZusern in offener Bauweise darf der seitliche
Grenzabstand nicht weniger als 3 m betragen.

(JBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

1 Nr. 2 BauGB und 3 23 B8auRkVO

Die Uberbaubaren Grundsticksfléchen ergeben sich aus den
festgesetzten Baugrenzen. Die Bestimmungen der BauONW
(ber Abstandsflachen bleiben unberuhrt.

NEBENANLAGEN gem. 8§ 14 BauNVO und BauONW sind nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache zulassig.

GARAGEN konnen gem. § 23 Abs. 5 BauNVO auch auRerhalb
der Uberbaubaren Grundstucksflache, unter Berucksichtigung
der Vorschriften der Landesbauordnung sowie der GarVQO 91,
errichtet werden.

Garagen mussen im Bereich vorzusehender
Heckenpflanzungen einen Abstand von mindestens 3 m zur
Nachbargrenze einhalten. Im Bereich offentlicher
Verkehrsflachen mussen Garagen ebenfalls einen Abstand von
mind. 3 m einhalten.

Die nicht Gberbaubaren Flachen der bebauten Grundstucke
zwischen den Gebauden und der ErschlieBungsanlage, die zur
Nutzung der baulichen Anlagen mit Garagen oder Zuwegungen
nicht erforderlich sind, sind als Vorgarten
landschaftsgartnerisch zu gestalten.

Um den Landschaftsverbrauch, die Belastung der Boden und
Verringerung der Grundwasserneubildungsrate auf den
Grundstlcken so geririg wi¢ mouglich 2u halten, 1st ein
Versiegelungsgrad von maximal 30 % einzuhalten. Die fir eine
Versiegelung vorgesehenen Grundstucksilachen
(Wohngebdude, Garagen, Zufahrten, Nebenanlagen,
Zuwegungen, Terrassen etc.) sind in einem Lageplan im
MafRstab 1 : 500 verbindlich darzustellen. Werden mehr als 30
% der Grundstiicksfléche versiegelt, sind entsprechende
Ausgleiche vorzusehen. Bei einer Versiegelung tuber 30 % der
Gesamtflache hinaus sind je angefangene 10 gm mit einem
Versiegelungsgrad = 80 % (z. B. Verbundpflaster,
Plattenbeldge, Klinker, Beton- u. Asphaltdecken) bzw. je
angefangene 20 gm mit einem Versiegelungsgrad = 40 % (z.
B. Mittel- u. Grof3pflaster mit offenen Fugen, Mosaik- und
Kleinpflaster mit grofen Fugen) sowie je angefangene 30 gm
mit einem Versiegelungsgrad = 30 % (wassergebundene
Decke, Rasengittersteine) wahlweise folgende
ErsatzmalRnahmen vorzusehen:

-3 Fassadenpflanzen (je angefangene 5 am)
- 10 agm Dachtlache begrunen
- 20 am Dachflachenregenwasser auf eigenem Grundstiick
versickern lassen
1 einheimischen Laubbaum pflanzen (Stammumfang
mind. 16 - 18 cm)
- 9 einheimischer Obstbhaum Hochstamm, alte Landsorten

(je angefangene 7,5 gm)

OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN gem. &8 9 Abs. 1 Nr. 15

Die im Bebauungsplan ausgewiesene nordlich gelegene private
Grunfldche darf nur ausnahmsweise und auch nur In
flachenmaRig untergeordneten Teilbereichen im Einvernehmen
mit der Gemeinde einer Nutzung flur Stellplatze oder Kiz.-
Unterstellpldtze zugeflhrt werden. Untergeordnet ist ein
Flachenanteil von maximal 20 %.

Vorhandene Nebenanlagen bleiben, soweit bauplanungs- und
bauordnungsrechtliche Bestimmungen eingehalten sind, von
dieser Festsetzung unberuhrt,

Die 6ffentlichen Grinfldchen sind entsprechend den Hinweisen
aus der Umweltvertréglichkeitsstudie (UVS) zu nutzen.

BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNG VON BAUMEN UND
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN gem. § 9 Abs. T Nr. 25

Pflanzgebot:

20 % der jeweiligen Baugrundstucksflachen mussen mit
landschaftstypischen Laubgehdlzen bepflanzt werden. In der
den Beb.-Plan begleitenden UVS sind die zu verwendenden
Pflanzenarten niedergelegt. Darliber hinaus ist zusatzlich mind.
ein hochstdmmiger Obstbaum (Apfel, Birne, Pilaume oder
Kirsche)einheimischer Wild- und Landsorten zu pflanzen.
Grundstiickseinfriedigungen rickwartiger Grundstucke mussen
in Form von Heckenpflanzungen ausgefiihrt werden. Als
Heckenpflanzen kommen ausschlieRlich in Betracht: Weilldorn,
Rotbuche und deren Sorten, Hainbuche, Feldahorn oder

Liguster.

Fur Eckagrundsticke wird festgesetzt: Heckenpflanzungen
mittels 0. g. Arten missen mindestens an einer
Grundsticksseite erfolgen, wobei der Pflanzbereich unbedingt
mit der Gemeinde abzustimmen ist. Grundséatzlich gilt hier, daB
Heckenpflanzungen in Ergdnzung zu eindeutig feststehenden
Pflanzbereichen der Nachbargrundsticke erfolgen mussen.

Die vorgesehenen Pflanzstandorte sind im Rehmen des
Baugenehmigungsverfahrens in einem Lageplan M = 1 : 500
einzutragen. Einfriedigungen entlang der 6ffentlichen
Verkehrsflache Planstralke A, B und C sind bis zu einer Hohe
von 0,30 m zuldssig. Sichtblenden -Mauern unzul&ssig-
miissen einen Abstand von 3,00 m zur Verkehrsilache

einhalien.

Als im Rahmen notwendiger AusgleichsmalBRnahmen zu
pflanzendes Fassadengriin sind Pflanzen wie Efeu,
Spindelstrauch, GeilRblatt, Wilder Wein vorzusehen.

Im Baugenehmigungsverfahren wird die Genehmigungsbehorde
aufgefordert, neu zu pflanzende Einzelb&ume in den Bauschein
aufzunehmen und spétestens bei der Gebrauchsabnahme
einzufordern.

In der offentlichen Griunfldche ist der Standort fur eine
Trafostation vargesehen. Die notwendige Abstandsflache
darf weniger als 3.00 m betragen. Eine Eingrunung der
Trafostation ist vorzunehemen.

k% o

[II. GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN on ts:ssom

ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 212 "HOMANNS KAMPE"

1111, FORMLICHE FESTSETZUNGEN

gem. § 81 Abs. 1 BauONW

Y 35545

S0

Firstrichtung des vorherrschenden Baukorpers

zulassige Dachneigung

Satteldach

L1 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

aem. §81 Abs Tu 4 Bou ONW

FASSADEN

GARAGEN

DACHNEIGUNG

DREMPEL

VMIATERIALIEN UND FARBTON

DACHGAUBEN

AUSNAHMEN

Die AulRenwandflachen der Baukorper sind mit Vormauer-
ziegel zu verblenden. Giebel diurfen verbrettert werden.
Weitere 10 % der AuRenwandflachen konnen ebenfalls mit
anderen Materialien als Vormauerziege! gestaltet werden.
Blanke Metallelemente und Bahnen mit aufgelegten oder
eingepragten Steinstrukturen sind unzul&ssig.

Garagen sind nur in massiver Bauweise zulassig. Sie sind
im Material und Farbton des Hauptgebaudes auszufuhren.
Aneinandergebaute Garagen sind in ithrer aulderen
Gestaltung sowie in der Hohe und in der Dachform
einheitlich auszufUhren. Garagen sind nur als oberirdische
Garagen im Sinne des 8 1 Abs. 1 der Garagenverordnung
zulassig.

Von den im Bebauungsplan festgesetzten Dachneigungen
sind bei sogenannten Fertighausern und serienmaliig
gefertigten Bauteilen Abweichungen bis zu 2 © zulassig.

Drempel, gemessen an der Gebaudeaulienkante von
Oberkante Rohdecke bis Unterkante Tragekonstruktion der
Dachhaut, sind bei eingeschossigen Gebauden bis zu einer
Hohe von 0,75 m zulassig.

Die AuRBenwandfléachen der Baukorper sind mit Vormauer-
ziegel zu verblenden. Fur AuRenwand- und Dachflachen
kommen rotbraune ( RAL 8012, RAL 8023) bis rote ( RAL
3011) Farbtone und deren Schattierungen in Betracht.
Ausnahmen konnen im Einvernehmen mit der Gemeinde
zugelassen werden.

Dachgauben sind als Einzelgauben mit einer Lange von
maximal 2,0 m auszufuhren. Sie mussen einen Abstand
vom Ortgang von mindestens 3,50 m einhalten. Sie mussen
auf die Fassadengliederung abgestimmt sein.

Ausnahmen van den v. g. gestalterischen Festsetzungen
kénnen im Einvernehmen mit der Gemeinde erteilt werden.

[V. NACHRICHTLICHE EINTRAGUNGEN

A
7

Flursticksgrenze

Flurstucksnummer

geplante Grundstucksgrenze

Satteldach

Grenze benachbarter Bebauungsplane
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BEBAUUNGSPLAN NR 212" HOMANNS KAMPE *
M SINNE DES S 30 ABS. 1 BAU GB

CEMARKUNG

~LUR 1

MASSTAB 1

DIESER PLAN WURDE VOM BAU-UND UMWELTDEZERNAT DER STADT ENNIGERLOH |
- STADTPLANUNGS - UND HOCHBAUAMT - ENTWORFEN UND AUFGESTELLT

ENNIGERLOH M |

OSTENFELDE

STAND DER PLANUNTERLAGEN

RECHTSVERBINOLICH SETT

1000 B 2 3 AUSFERTIGUNG |

/




