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FORMLICHE FESTSETZUNGEN

ERKLARUNG DER ABKURZUNGEN L ; e <——J>  Firstrichtung des vorherrschenden Baukirpers
| 35 BauGBE = Baugescizbuch o g " o ; :
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FORMLICHE FESTSETZUNGEN

ERKLARUNG DER VERWENDETEN PLANZEICHEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §1 Abs.2 und 3 BauNVO gem. § 86 Abs. 1 u. 4 BauONW
_ Fassade
--------- WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
y Die AuRenwandflachen aller Gebiudea einschlieBlich der Garagen sind entweder im
_______________ Verblendermauerwerk auszufiihren oder 7 verputzen, dabei ist nur ein Material mit
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG einer matlen Oberfliche zuléssig . Bis max. 15%, bezogen auf die jeweilige
gem. § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 16 und 17 BauNVO Gebaudeseite, abziuglich Gebaudedfinungen, kéinnen untergeordnete AuRenwandflichen
= in anderen Materialicn ausgefiihri werden. Die Errichtung von Wintergarten zur
D,4 Grundfléichenzah| Speicherung passiver Sonnenenecrgie isl zuléissig.
Innerhalb jeder Hausgruppe, Reihenhaussituation oder bei Doppelhdusern ist fiir alle
0,5 Gescholflachenzahl Hauseinheiten das gleiche Material und der gleiche Farbton zu verwenden.
| Zahl der Vollgeschosse {Hochslgrenze) gem. § 20 BauNVO Dacher
TH < 3.80m Zulissige Traufenhéhe Da’e Dachﬁéicheq der zu ?f:ichtenden Gebédude sind mit Dachziegeln einzudecken, dabei
Ist nur ein Material mil einer matten Oberflache Zuldssig.
FH < 9,00m Zulissige Firsthohe Innerhalb jeder Reihenhaissituation Hausgruppe oder bei Doppelhiusern ist fiir alle

Hauseinheiten das gleiche Material und der gleiche Farbton zu verwenden.

BAUWEISE

Bei eingeschossiger Bauweise mussen Dachaulbauten und Dacheinschnitte von de
gem. § 8 Abs 1 Nr.2 BauGB und § 22 BauNVO 4 4 L & von der

M=1:500 Aulienkante dgr giehei:ﬁeitigen Aulienwand mindestens 1,50m entfernt liegen
Dachgauben sind als Einzelgauben auszufiihren. _
o offene Bauweise Dachaufbaulen und Dacheinschnitte fii Spitzbodenraume oberhalb der Kehlbalkenlage
sind unzulassig,
Bei Reihenhausern Hausgruppen und Doppelhdusern gilt die Festsetzung fur die
nur Einzelhauser zuléssig Dachaufbauten jeweils fiir jede einzeliie Hauseinheit

Einfriedigungen
UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN % — : T . ;
gem. § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und & 23 BauNVO lim Bereich der Vorgédrten, sind Einfiedigungen nur mitiels lebenden Hecken. deren Héhe

0,50 (bezogen auf die angrenzenden ErschlieBungsflachen) nicht (iberschreiten
darf zulassig.

P ity Baugrenze Als Abgrenzung der Wohngarten zur Nachbargrenze sind nur Z8une bis »u 1,20m Héhe
in Verbindung mit einer beidseiligen Begriinung sowie generell Hecken Zulassig.
E:] liberbaubare Grundstiicksfliche
Ausnahmen
VERKEHRSFLACHEN ;;;wnahn}e?1 VOI t}ti{;sgrLlierjsfseirllingen kﬁnnrsn in begriindeten Einzeltadllen im
qee. 5 BABS N 11 BaucR vernenmen mit der Stadt zugelassen werden,

Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsflache

Verkehrsfldche
Besonderer Zweckbestimmung:

LEZ
@ Fuweg HINWEISE UND KENNZEICHNUNGEN

Mischfliche gem. § 9 Abs. 6 BauGB

GRUNFLACHEN |

Beim Anschiufk an die éffentliche Kanalisation ist die
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Entwésserungssatzung der Stadt Ennigerloh in der jeweils
gultigen Fassung zu berucksichtigen.

Offentliche Griinfliche mil

Zweckbestimmung: I1. : Entlang der Ostenfelder Stralte (K 2) kbnnen, wie in der Begrindung
dargelegt, aufgrund der Verkehrsbelastungen die
o O Parkanlage Immisionsrichtwerte und Planungsrichtpeqel zeitweilig um SdB({A)

uberschritten werden, Zukunftigen Bauherren wird deshalb

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN. STELLPLATZE UND S s emptohlen, entsprechende Vorkehrungen zu treffen, wie
: beispielsweise Grundrissqestaltuna Fenst it ei
gem. § 8 Abs. 1 BauGB und § 16 (5) BauNVO : - J ting, Fenster mit einem

Schalldamman von mindestens 27 dB (A}

ﬂ-.—.-—.-a.u.1

l |
L,G& : Garagen [,

e .

Eine Grundwassernutzung im Flangebiet darf erst nach Zustimmung
des Oberkreisdirektors Warendorf als Zustandige Untere Wasser-
und Abfallwirtschaftsbhehérde erfolgen.

- 5
‘‘‘‘‘‘‘

: R L4 GRENZEN gem. § 9 Abs.1 BauGB u. § 16 (5) BauNVO V. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche
: \ 4 il _ Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch
—— irﬂﬂlehﬂl'?h‘ FHUT“{JPEH Geltungsbereiches des B.-Planes Nr.44 Veranderungen und Verfarbungen in der natarlichen Beschaffenheit)
LM Schleeberg®, 1. Ergéanzung entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalerm ist der

Gemeinde , dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Amt

fur Archdologie, Amt flr Bodendenkmalpflege unverzuglich

anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mind. Drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (§8% 15 u. 16 DSCHG).
.-r.-"'j:'..lf" : V. Nordwestlich auRerhalb des Plangebietes befindet sich ein
pharmazeutischer Betrieb. Im Falle des Betriebes s&mtlicher
e Trockenkammern und Glattgerite wird der dulerste nord-westliche
NACHRICHTLICHE EINTRAGUNGEN Bereich des Bebauungsplangebietes einer Uberschreitung des
/1\ PR A zulassigen Immissionswertes ausgesetzt.
132 Flurstucksnummer
0 4 0
: 'S[ii}-i fELgUI; : —G——— Entwasserungskanal unterirdisch / 10 -Leltung [
—_— ; L
S 4\ Stadt Ennigerloh
10kv- Leitung
ERMACHTIGUNGSGRUNDLAGEN ;EEEL;%EEGEESTSETZUNGEN Stadtteil Ennlgerloh_Mltte

Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (GO)

| in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07 94 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
- - (GV NW 5. 666) - SGV NW 2023 in derz. Z. glltigen Fassung gem. §3 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 16 und 17 BauNVO
2 |
Baugesetzbuch (BauGB) Die Oberkanie der ErdgeschoRfughoden der neu 7u errichtenden Gebaude darf nicht
in der Fassung der Bekanntmachung vam 27.08.97 B fioher als 0.50m tiber der Oberkante der zugehdrigen ErschlieRungsanlage (ffentliche
(BGBIL | 5. 2141), zuletzt berichtigt in der Neufassung vom 16.01 9# '~ Verkehrsflache) liegen.

I,
Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen

(Landesbaucrdnung - BauO NW) vomn 07.03.95 UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDS TUCKSFLACHEN
(GV NW 5. 218) - SGWV NW 232 in der z. Z. guitigen Fassung gem, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO

V.
Baunutzungsverordnung (BauNVQ) Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich aus den festyesetzten Baugrenzen.
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke Die Bestimmungen der BauONW iiber Abstandsflachen bleiben unberiihrt,
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.90 (BGBI. | & 132),
zuletzt geandert durch Artikel 3 Investitionserieichterungs- ung Die nicht Uberbaubaren Flachen der bebauten Grundstiicke zwischen den Gebauden und
WohnbaulandG vom 22.04.93 (BGB!. | S. 486) in derz. Z gutiger der ErschlieBungsanlage, die zur Nutzung der baulichen Aniagen nicht erforderlich sind,
ASeung sind mit einheimischen landschaftstypischen Laubgeholzen zu bepflanzen

V. Um den Landschaflsverbrauch, die Belastung der Bdden und Verringerung der
Planxaichanverordnung 1890 (PlanzV 80) Grundwasserneubildung auf den Grundstiicken so gering wie méglich zu hatten, ist ein

BINING 1es S sk eiiung sen Eadlpiniens thd :: Versiegelungsagrad von max. 30% einzuhalten. Die fiir eine Versiegelung vorgesehenen
Darstellung des Plaminnalts vom 18.12.90 (BGBIL. 1981 | § 58)

e Flachen sind in einem Lageplan im MaRstab 1:500 verbindlich darzustellen. Werden
ID-GBT 2. 2. uliaen I aacung mehr als 30% der Grundstiicksfliiche versiegelt, sind entsprechende Ausgleiche
: vorzusehen. Bei einer Versiegelung (iber 30% der Gesamiflche hinaus sind je
angefangene 10m2 mit einem Versiegelungsgrad =80% (z.B. Verbundpfiaster,
Plattenbelidge, Klinker, Belon- u. Asphaltdecker) bzw. Je angefangene 20mz2 mit einem

Versiegelungsgrad =40% (z.B.  Mittel- und Grofipflaster mit offenen Fugen, Mosaik-
VERFAHREN / REEHTSERUNDLAG EN und Kleinpflaster mit groBen Fugen) sowie je angefangene 30m2 mit einem
e Aussdafs

I o £ e s
Versiegelungsgrad =30% (wassergebundene Decke, Rasengitlersteine) wahlweise Ubersichtsplan M.=1:5000
| Der Rat der Stadt Ennigerioh hat die Der Ratder Stadt Ennigerioh hat die Dieser Bebauungsplan und die Begrindung Der Rat der Et?jd%r:;ranégergg ga;;;maﬂ lulgende ErsatzmaBnahmen vorzusehen: r - : =
: | | 2 . ' Zeit § 4 GO NW un au | - ..
Aufstellung dieses Bebauungsplanes Offenlegung dieses Bebauungsplanes mit naben gemak § 3 Abs. 2 BauGB in der _ et dar -3 Fassadenpflanzen 1 El" dNZun
3 2 & -} Begrundung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vomn 20.04. 33 bis einschiietlich 06.¢.5. S8 Bebauungsplan einschliellic . N : _ . .
E:gﬁ%ﬂ%ﬂiibs- 1 BauGB am 20.06 4SS amgﬂ A .g/‘ Ll by | zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. | eingetragenen Anderungen am 45 05 .9§ | Als im Rahmen notwendiger AusgleichsmaRnahmen zu pflanzendes g g

Fassadengriin sind Pflanzen wie Efeu, Spindelstrauch. Geillblatt, wilder

el Wein vorzusenen des Bebauungsplanes Nr. 44
Eriserohi den 5ol q& ; :II einheimischen Laubbaum pflanzen (Stammumfang mind, 16-18 cin) ”Am Sch Iee berg 1 ]

einheimischen Obsthaum Hochstamm. alte Landsorten pflanzen

NEBENANLAGEN gem. § 14 BauNVO mit einer maximalen gesamien Grundfldche von :
: - 2 A wiese (] T ; ldssia. !
| '-..L-O—/ —Q\‘ﬂ) ﬁ% 7,5 m? auch aulicrhalb ausgewiesener iiberbaubarer Grundstiicksflachen 7u 55ig Gemarkung: Eiiae rho Spt ot Planunterlagen: Februar 1998
L] :
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Blrgermeister Ratsmitglied GARAGEN

Cie vm Bebauungsplan dargestelllen Garagenstandorte sind Zwingend bel der Flur: q Rechtsverbindlich seit: 7. 06 . 4798
N erstmaligen Errichtung einzuhalien
- - Weitere Garagen und Stellplatze kdnnen in Abstimmung mit der Stadt zugelassen : : ; L 1 > 5
D-ie Direhithiing dgst;ﬂmzaigevfrfagrﬁ:;fg:j - ! werden. Die den Wohnh&usern zugeordneten Garagen sind in jhres Dachneigung r_h?.r_l Masstab: 1:500 Ausfertigung:
dl? Auslegung fies = EUUHQBEP f:me g & 5&, 4 Wohngebauden anzupassen. Aus stadlebaulichen Griinden kéiinnen Grenzgaragen die
Qm”d’jmg gemal § 12 BauG ::15 am 0. g0. gem. § 6 BauONW maximal magliche mitllere Wandhéhe van 3m Gberschreiten, da
gi:;lrl?egztmg?;;nnaﬂsﬁiﬂ Zgrr‘éill §12 Gﬂ;ﬁuen giebelstandig bei einer Dachneigung von 457 zur Nachbargrense zu ermichien Dieser Plan wurde vom Fachbereich Stadtentwicklung
Verflgung vom e b sind. | =
AZ i Satz 4 BauGB rechisverbindiich. Garagen missen aus verkehrlichen Griinden einen Mindeslabsland von 3,00 m von der der Stadt Ennigerloh entworfen und aufgestellt.
3 | nbe linie einhalten
nicht geltend gemacht. : AL o) Stralienbegrenzungs : : . ¥
Ennigerioh, den 5= 0 . 38 . Ennigerloh, im Marz 1998 \ M.=1:500

Manster, den | '/
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