Allgemeines Wohngebiet

Zulssig sind:
- Wohngebaude gem. § 4 (2) Ziffer 1 BauNVO,
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Léaden, Schank- und Speise-

wirtschaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe gem. § 4 (2) Ziffer 2 BauNVO.

Unzulassig sind gem. § 1 (5) BauNVO:

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
gem. § 4 (2) Ziffer 3 BauNVO.

Unzulassig sind gem. § 1 (6) Ziffer 1 BauNVO:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem. § 4 (3) Ziffer 1 BauNVO,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gem. § 4 (3) Ziffer 2 BauNVO,
- Anlagen fir Verwaltungen gem. § 4 (3) Ziffer 3 BauNVO,

- Gartenbaubetriebe gem. § 4 (3) Ziffer 4 BauNVO,

Tankstellen gem. § 4 (3) Ziffer 5 BauNVO.

mit

Innerhalb des festgesetzten Baugebietes (GE (N) - 1) sind Betriebe und Anlagen
unzulassig, wenn sie den | = VIl der des
Abstandserlasses NRW vom 02.04.1998 zuzuordnen sind. Betriebe und Anlagen der
Abstandsklasse VIl sind ausnahmsweise gem. § 31 BauGB zuléssig, sofern der
Immissionsschutz sichergestellt werden kann. Ein entsprechender Nachweis ist im
Bau-/ Anlagengenehmigungsverfahren zu erbringen.

Innerhalb des fesigesetzlen Baugebietes (GE (N) - 2) sind Belriebe und Anlagen
unzulassig, wenn sie den I -Vider des
Abstandserlasses NRW vom 02.04.1998 zuzuordnen sind. Betriebe und Anlagen der
Abstandsklasse VI sind ausnahmsweise gem. § 31 BauGB zulassig, sofern der
Immisionsschutz sichergestellt werden kann. Ein entsprechender Nachweis ist im
Bau- / Anlagengenehmigungsverfahren zu erbringen.

Zuléssig sind:

- iebe aller Art, L a Al dtze und & iche Betriebe
gem. § 8 (2) Ziffer 1 BauNVO,
- afts-, Bliro- und Ver gem. § 8 (2) Ziffer 2 BauNVO,

- Anlagen fiir sportliche Zwecke gem. § 8 (2) Ziffer 4 BauGB.

Zulassig sind als Ausnahme:
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bildet keine Nachbargrenze im Sinne des § 6 BauO NRW. Zwischen seitlicher

StraBenbegrenzungslinie und Stellplatz, Carport oder Garage ist ein Pflanzstreifen

von mindestens 1,00 m Breit freizuhalten. Dieser Bereich ist heckenartig zu

bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Aus stadtebaulichen Griinden konnen Grenzgaragen die gem. § 6 BauO NRW die
maximal zulassige Wandhohe von 3,00 m uberschrel(en wenn die auf beiden Seiten
der Grenze ein erhalten. Die

D der a ist der D: des Ubergeordneten
Baukdrpers anzupassen.

Bei der Erri von Einzel- und D k| und
Wohnungen wird verlangt, dass pro inheil zwei
hergestellt werden. Diese sind auf dem Baugrundstiick zu errichten und miissen
unabhéngig voneinander benutzbar sein.

den mit

Der i eines darf 30 % nicht
{iberschreiten. Werden zwei Stellplatze pro Wohnelnhell als Carport oder Garage aus-
gefuhr! so ist das Regenwasser mindestens eines Carports oder einer Garage zu
oder zur zu nutzen. Die Pflicht zur Herstellung eines
zweiten Stellplatzes pro Wohneinheit kann auf Antrag ausgesetzt werden, solange und
soweit nachweislich ein Bedarf an dem Stellplatz nlcht besteht. Die Anderung des
fes ist der Stadt

Zahl der in
gem §9 (1) Ziffer 6 BauGB

Die Zahl der wird pro a i D a auf
zwei Wohnungen beschrénkt.

Planungen, Nutzungsregelungen, Flichen oder MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege von Boden, Natur und Landschaft
gem. § 9 (1) Ziffer 20 und 25 BauGB

Als Ki fion der fiir die F des zu erwarten-
den Eingriffe in Natur und L werden £l Die
festgesetzten Flichen gem. § 9 (1) Ziffer 20 BauGB werden den Flichen zuge-
ordnet, auf denen aufgrund der F des

und Versiegelung zu erwarten sind (§ 9 (1) Ziffer 1a BauGB). Die Flachen sind als

- fur Aufsichts- und sowie fiir baum- und Fléachen mit F und Hecken zu

und Betriebsleiter gem. § 8 (3) Ziffer 1 BauNVO. gestalten.

Die Wohnungen miissen in den Baukbrper der Betriebsgebaude integriert werden. Als K i werden und die Ent-
W & sind ise zuléssig, wenn sie dem Gewerbe- wicklung von artenreichen Wildkrautfluren im Sinne der Herstellung einer

belrieb und dem Betri a Uber in der & und E £} mit Ei a und t mehrerer

Baumasse untergeordnet sind. dichter, von

Pro Betrieb ist maximal eine Wohneinhelt zulassig. Den Anforderungen an gesunde Plachengrofie aus heimische Gondlzon i einerm Flachen-

Wohnverhatnisse gem. § 1 (5) BauGB st durch einen im Baugenehmigungsver- aneil von ster o der aume sinc als
: [ mit einem von 14 - 16 cm zu pflanzen.

fahren zu

is nach VDI 2719 zu

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke gem. § 8 (3)
Ziffer 2 BauNVO.

Zulasslg sind als Ausnahme gem. § 1 (5) BauNVOl V. m. § 1(9) BauNVO:
! aller Art gem. § 8
(2) Ziffer 1 BauNVvO, wenn dle Verkaufsﬂache nicht grof&er als 100 m? ist und
diese mit einer eines aller Art gem. § 8 (2)
Ziffer 1 BauNVO im Zusammenhang steht und diesem in der Grundflache
untergeordnet ist,
- Ausstellungsflachen, Showrooms, die nicht dem unmittelbaren Zweck der
Warenabgabe dienen.
Unzulassig sind gem. § 1 (5) BauNVO i. V. m. § 1 (9) BauNVO:
- und it sowie ime flr i Nutzung
ohne Wohnnutzung als Gewerbebetriebe aller Art gem. § 8 (2) Ziffer 1 BauNVO,
- Elnzelhandelsbetrlebe mit zentren- und nahversorgungsrelevan(em Sortiment
NRW 1996 als aller Art geméR § 8 (2)

Ziﬂer 1BauNVO,
- T (auBer

gem. § 8 (2) Ziffer 3 BauNVO.

Auch als Ausnahme sind gem. § 1 (6) Ziffer 1 BauNVO unzuléissig:
- Vergniigungsstatten gem. § 8 (3) Ziffer 3 BauNVO.

MaR der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB i. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO

Grundfiéichenzahl und Geschossflachenzahl - GRZ, GFZ -
gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB i. V. m. § 16 (2) - (6) §§ 17, 19 und 20 BauNVO

Fiir das WA - Gebiet gilt:

Um den Landschaﬂsverbrauch die Belastung der Béden und Verringerung der Grund-
auf den icken so gering wie méglich zu halten, ist ein
Versiegelungsgrad von maximal 40 % Die fir eine i vorge-
sehenen Grundsticksflachen (Wonngebaude Garagen, Terrassen elc ) sind in einem
Lageplan im Mafstab 1 : 500 Bei einer von
uber 40% der hinaus sind je 100 m? mit einem Versiegel-
ungsgrad = 80% (z.B. Verbundpflaster, Plattenbelzge, Kiinker, Beton- und Asphalt-
decken) bzw. je angefangene 20 m* mit einem Versiegelungsgrad = 40 % (z.B. Mittel-
und GroBpflaster mit offenen Fugen, Mosaik- und Kieinpflaster mit groen Fugen)
sowie je angefangene 30 m? mit einem =30%
Decke, ise folgende

3 Fassadenpflanzen (je angefangene 5 m?)
10 m? Dachflache begriinen

20 m’ D auf eigenem G il lassen
1 i Laubbaum 16 - 18 cm)
1 Obstbaum H , alte L. (e 7,56 m?)

Héhen baulicher Anlagen
gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB i. V. m. § 16 und 18 BauNvO

Fiir das GE (N) - Gebiet gilt:

Bei der Berechnung der Hohen baulicher Anlagen sind folgende Bezugspunkte fiir die
maximal zuléssigen Gebaudehdhen bestimmt:

Die maximal zulassig E ohe wird am Gebaude am
D / Attika bzw. am i der der Dachhaut
gemessen.
Anmerkung:

Bauteile, und Schéchte, die iber
das i MaR hif sind bis zu einer Hohe von 3,00 m

uber der maximalen Gebéaudehohe zulassig.

Fiir das WA - Gebiet gilt:

Der Traufpunkt wird gebildet durch Schnittiinien der Auenflachen der AuRenwand mit
der Oberkante Dachhaut.

Die Firsththe wird am i der der Dachhaut

Bezugspunkt:

Unterer Bezugspunkt gem. § 18 (1) BauNVO ist die zur ErschlieRung der Baugrund-

stucke bestimmte StraBenverkehrsflachen-Oberkante. Es ist der Mittelwert aus der
der G i (bzw. -grenzen) zur Straenbegrenzungs-

linie zu bilden.

Bei geneigter flache ist die

das sich als Mittel aus allen Gebaudeseiten ergibt.

Die Oberkante der Ei der neu zu Gebaude darf nicht

héher als 0,60 m iiber der Oberkante der zugehdrigen ErschlieRungsanlagen liegen.

von dem Maf zu bestimmen,

die iiber und nicht i
sowie Stellung baulicher Anlagen
gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

Die tiberbaubaren Grundstticksflachen ergeben sich aus den festgesetzten
Baugrenzen. Die Bestimmungen der BauO NRW iiber Abstandsflachen bleiben
unberihrt.
Die nicht iiberbaubaren Fléichen der bebauten Grundstiicke zwischen den Gebauden
und der Erschllel?,ungsanlage die zur Nutzung der baulichen Anlagen nicht
sind, sind als Vorg: isch zu gestalten. Auf die
der F G sowie der U von G wird
. (siehe "P| Flachen oder
MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege von Boden Natur und Landschaft")

Innerhalb der umgrenzten Flachen gem. § 9 (1) 25a BauGB sind in einer Breite
von 4,00 m Stiel-Eichen (H 16 - 18 cm) im Abstand von
15,00 m zu pflanzen. Unter den Stiel-Eichen ist eine durchgehende, einreihige
Strauchpflanzung (Pflanzqualitat: Strauch, 2 x verpﬂanzt Pflanzabstand 1 ,50 m)
anzulegen (Arten enflang GE-Gebiet:
Blauroter Hartriegel, Im U ist eine

mit Arten des i aen. Die Pfl a sind dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen.

Stellplatzbegriinung:
Fiir das GE (N) - Gebiet gilt:

Die a innerhalb der sind wie folgt zu begriinen
und die Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen:

Je 6 i ist ein Laubbaum der unten
angegebenen Arten als Hochstamm (Baume 1. GroRe: Stammumfang
16 - 18 cm; Baume 2. GroRe: Stammumfang 12 - 14 cm) zu pflanzen und mit
3 Pfahlen zu sichern. Bei doppelreihigen Stellplatzanordnungen ist ein Pflanzbeet
von mindestens 2, UO m Brelte (lichtes MaR) zwischen den Stellplatzreihen

Bei wird je 6 ein Baum auf der
Flache von jeweils einem Stellplatz gepflanzt.

Die Pflanzgruben slnd mlndestens in der Grofe 2, 50 x 2,50 m (lichtes MaR)

Diese f sind nicht zu mit (z.B.
Efeu, Immergriin) oder Stauden (z. B. Heidekraut) zu begriinen, gegen Uberfahren
und Bodenverdichtung zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Die Flachen durfen

nicht als Standort fiir oder sonstige

genutzt werden.

Die g assi ialien, z.B. Fugen-, Verbundpflaster,
wird Die Zulassigkeit der \g dieser ialien ist abhangig

von der Art der ansiedelnden Gewerbebetriebe und ist im Vorfeld mit den
Fachbehdrden abzukléren.

Fiir das WA - Gebiet gilt:

Um den Landschaftsverbrauch die Belastung der Béden und Verringerung der Grund-
auf den (v s0 gering wie méglich zu halten, ist ein
Versiegelungsgrad von maximal 40 % einzuhalten. Die fiir eine Versiegelung vorge-
sehenen Grundstiicksflichen (Wohngebéude, Garagen, Terrassen etc.) sind in einem
Lageplan im Mafstab 1 : 500 Bei einer von
Uber 40% der hinaus sind je 100 m? mit einem Versiegel-
ungsgrad = 80% (z.B. Verbundpflaster, Plattenbelége, Kiinker, Beton- und Asphalt-
decken) bzw. je 20 m* mit einem i =40 % (z.B. Mittel-
und GroBpflaster mit offenen Fugen, Mosaik- und Kleinpflaster mit grofien Fugen)
sowie je angefangene 30 m? mit einem =30%
Decke, folgende

3 Fassadenpflanzen (je angefangene 5 m?)
10 m? Dachfléche begriinen

20 mZ D auf eigenem il i lassen
1 I Laubbaum i 16 - 18 cm)
1 heimi Obstbaum alte L. (je 7.5m?%)

Fiir das WA - und das GE (N) - Gebiet gilt:

fir auf den

Béume 1. GroRe:

Stiel-Eiche - Quercus robur
Winter-Linde - Tilia cordata
Sommer- Linde - Tilia platyphyllos
Esche - Fraxinus excelsior
Berg-Ahomn - Acer pseudoplatanus
Spitz-Ahom - Acer platanoides

Béume 2. GroRe:

Sand-Birke - Betula pendula
Hainbuche - Carpinus betulus
Eberesche - Sorbus aucuparia
Walnuss - Juglans regia
Vogelkirsche - Prunus avium
Feld-Ahom - Acer campestre
Wild-Apfel - Malus sylvestris
Speierling - Sorbus domestica

Traubenkirsche - Prunus padus

Strauchartenauswahl fiir Hecken:

Faulbaum - Frangula alnus
Hasel - Corylus avellana
Schlehe - Prunus spinosa
Hunds-Rose - Rosa canina
Stechhillse - llex aquifolium

Schwarzer Holunder -
Blauroter Hartriegel -
Pfaffenhiitchen -
Gemeiner Schneeball -
Eingrifflicher WeiRdom -
Zweigrifflicher Weidorn -
Sanddom -

Sambucus nigra
Cornus sanguinea
Euonymus europaeus
Viburnum opulus
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Hippophae rhamnoides

Fassaden- und Dachbegriinung
Die Realisierung von Fassaden- und Dachbegriinungen wird empfohlen.

Innerhalb des gekennzeichneten Bereiches besteht ein Anspruch auf Uber—
priifung, ob und inwieweit das i bewertete B:
L

der ile zu ist.
StraRe/Hausnummer
Freckenhorster Strale 23 nérdliche und westliche Gebaudeseite

Anmerkung:

Der Anspruch besteht, sofern an den Fassadenseiten Aufenthaltsraume fiir
sind. Dieser ist von der Stadt Ennigerloh im

Vorfeld der Errichtung der Kreisverkehrsplétze zu kléren.

Gestaltungsfestsetzungen

Von den im D: sind bei
sogenannten Fertighdusem und serienmafig gefertigten Bauteilen
Abweichungen bis zu 2° zulissig.

Die D: sind zwingend
Anbauten und Dachaufbauten (Gauben) kdnnen mit einer abweichenden
Dachneigung ausgefiihrt werden.
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Bebauungsplan Nr. 314
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