BEGRUNDUNG

zum Beb.-Plan Nr. 420.1 "Brook", Ennigerloh-Enniger
Der Burgermeister
Fachbereich
Stadtentwicklung

Az. 4.1 612640 420.1

1. EINFUHRUNG UND PLANUNGSANLASS

Der Rat der Stadt Ennigerloh verfolgt d

kontinuierlich die Politik, Bauland in den TR
Ortsteilen in dem Male auszuweisen, wie
Bedarf von Seiten der Einwohner besteht.
Wesentliches Ziel des Bebauungsplanes ist
die Ausweisung von Wohnbauflachen fur den
Bau von Einzel- und Doppelhdusern. Im &
Ortsteil Enniger, im Anschlul an die %5
vorhandene Bebauung entlang der Vikar-
Tamler-StralRe, soll mit der verfolgten
Planung der Ortsteil im Nord-Osten durch
eine Erweiterung der vorhandenen Bebauung

arrondiert werden. o ;"ﬁh‘"

Der Rat der Stadt Ennigerloh hat in seiner

Sitzung am 16.06.2003 die Aufstellung des Beb.-Planes Nr. 420.1 "Brook", Enniger-
loh-Enniger, beschlossen. Das Verfahrensgebiet beinhaltet eine Flache von ca.
29.200 gm.Die fruhzeitige Burgerbeteiligung gem. § 3 (1) Baugesetzbuch (BauGB)
hat am 27.11.2003 stattgefunden.

Im Rahmen der Abwéqung der vorgebrachten Anrequngen aus der Offentlichen Aus-
lequng hat der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umwelt, Bauen und Verkehr in sei-
ner Sitzung am 09.09.2004 entschieden, einzelnen Anrequngen zu folgen und den
Offentlich_ausgelegten Entwurf zu dndern. Die Anderungen beziehen sich auf die
im Offentlich ausgelegten Enwturf im nérdlichen Planbereich festgesetzte Hecke, die
Anderung der geplanten Ableitung des Regenwassers und der daraus resultierenden
gednderten MalBnahmen zum Ausgleich und Ersatz.

2. LAGE DES VERFAHRENSGEBIETES UND RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH:

Das Verfahrensgebiet mit einer Grof3e von 2,9 ha liegt in der Flur 16, Gemarkung
Enniger an der nordoéstlichen Peripherie der Ortslage Enniger. E schliel3t unmittelbar
an die vorhandene Bebauung an der Vikar-Tumler-Stral3e an. Der Geltungsbereich
erstreckt sich auf ein Teilstick des Flurstick 201, Flur 16, in der Gemarkung Enni-
ger.
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Der raumliche Geltungsbereich ist wie folgt begrenzt:

- im Norden durch eine Linie in ca. 60 m Abstand parallel zur sidwestlichen
Grundsticksgrenze von der westlichen zur  Ostlichen
Frundsticksgrenze des Flurstuck 201, in der Flur 16, Gemarkung
Enniger,

- im Osten durch die 6stliche Grundstlicksgrenze des Flurstlicks 201, in der
Flur 16, Gemarkung Enniger,

- im Suden durch die sudliche Grundsticksgrenze des Flursticks 201, in der
Flur 16, Gemarkung Enniger und

im Westen durch die westliche Grundstlicksgrenze des Flursticks 201, in der

Flur 16, Gemarkung Ennigbergeordnete Planungen
Der Gebietsentwicklungsplan fur den Regierungsbezirk Munster, Teilabschnitt Mans-
terland, stellt den Planbereich grof¥flachig als Wohnsiedlungsbereich dar. Entspre-
chend den Erlauterungen des Gebietsentwicklungsplanes ist eine angemessene
Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum sicherzustellen. Die vorliegende Pla-
nung mit der Ausweisung von allgemeinem Wohngebiet ist aus dem Gebietsentwick-
lungsplan entwickelt worden und sichert langfristig die Versorgung der Bevdlkerung
mit Wohnraum.

Der Flachennutzungsplan stellt die in Rede stehende Flache als Flache fur die
Landwirtschaft dar. Der Flachennutzungsplan der Stadt wird im Rahmen der 28. An-
derungsplanung parallel zum Verfahren fur den Beb.-Plan Nr. 420.1 ,Brook®, Enni-
gerloh-Enniger geandert. Dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Baugesetzbuch wird so-
mit Rechnung getragen.

Das Verfahrensgebiet liegt in einem typischen Ausschnitt aus der Munsterlandischen
Parklandschaft. Das Gebiet ist landwirtschaftlich gepragt. Uberwiegend erfolgte die
landwirtschaftliche Nutzung auf Ackerflachen. Seit dem Verkauf der Flache im Jahr
2003 liegt die landwirtschaftliche Nutzung brach.

3. KONZEPTION

Das Angebot an Grundstlicken in stadtischer Hand ist nahezu ausgeschopft: wah-
rend in Ostenfelde noch vereinzelt Bauplatze im Bereich des Baugebietes ,Nordlich
Turnierstralle“ angeboten werden kdnnen, sind in den Ubrigen Ortsteilen keine stad-
tischen Baugrundstiicke mehr vorhanden.

In Enniger wurden zuletzt folgende Baugebiete durch die Aufstellung von Bebau-

ungsplanen festgesetzt:

- das Gebiet ,Falkenweg“ (Beb.-Plan Nr. 409 ,Twiars Stroat, 4. Anderung, Enniger-
loh-Enniger). Dieses Baugebiet ist vollstandig bebaut.

- das Gebiet des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ,Westlicher Ortsauftakt®, En-
nigerloh-Enniger. Der Plan wurde durch im Oktober 2003 auf Grund von Schwie-
rigkeiten in der Vermarktung geandert.das Gebiet im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 419 ,Bérgerskamp®, Ennigerloh-Enniger, befin-
det sich in der Umsetzung.Derzeit lauft das Umlegungsverfah-
ren.
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Bei den in der Umsetzung befindlichen Gebieten handelt es sich um Flachen, die auf
Grund der Eigentumsverhaltnisse nicht einer stadtischen Steuerungsmaoglichkeit wie
besipielsweise der Kaufpreisgestaltung oder der Aufstellung von Vergabekriterien
unterliegen. Die Flache, die durch den Bebauungsplan Nr. 420.1 ,Brook® erfasst
wird, befindet sich in stadtischer Hand, so dass die oben genannten Einflussmog-
lichkeiten gegeben sind.

Im konkreten Fall heisst das, dass Bewohner von Enniger auf Grund der Kriterien flr
die Vergabe von stadtischen Grundsticken bevorzugt werden.

Es besteht in Enniger wie in den anderen Ortsteilen auch der vorrangige Bedarf an
Einzel- und Doppelhausern auf mittleren GrundstlicksgréRen. In Enniger gibt es der-
zeit im Bereich des Vorhaben- und Erschlielfungsplans ,Westlicher Ortsauftakt® die
Moglichkeit, sowohl Einzel- wie auch Doppelhauser zu errichten.

Ziel der Planung fur das Gebiet ,Brook® ist die Ausweisung von Wohnbauflachen fur
den Bau von Einzelhausern. Die vorliegende Konzeption entspricht insofern dem
Bedarf fir den Ortsteil Enniger. Es ein breites Spektrum an unterschiedlichen
Grundstuckszuschnitten vorgesehen, um auf die unterschiedlichen Winsche der
Bauwilligen maoglichst flexibel reagieren zu konnen. Die geplante Bandbreite reicht
von Grundsticke in der noch forderfahigen Gréflke von max. 440 gm bis hin zu ca.
900 gm grolRen Grundstucken. Das Gros der Grundstucken hat eine GrofRe von 500
- 600 gm.

Das erarbeitete Plankonzept setzt die vorhandene Bebauung entlang der Vikar-
Tamler-Stralde zwiebelschalenartig fort. Die bestehende Bebauung ist insbesondere
im nordlichen und 6stlichen Randbereich charakterisiert durch groRztigige Grundsti-
cke und eingeschossige Bebauung. Dieser Gebietscharakter wird durch die vorlie-
gende Planung fortgesetzt.

Mit der geplanten ErschlieRung wird die vorhandene Infrastruktur soweit moglich ge-
nutzt bzw. erganzt: der nordliche Bereich wird Uber eine im Beb.-Plan Nr. 407 fur ei-
ne mogliche Erweiterung freigehaltene Flache an die Vikar-Tumler-Strale ange-
schlossen. Der ostliche Bereich wird Uber die Verlangerung der Junker-VoR3-Stral3e
an das Uberoértliche Strallennetz angebunden. Die innere ErschlieBung des Gebietes
erfolgt Uber drei Wohnstral3en, als ausgebildet werden.

Mit der Realisierung des geplanten Wohngebietes folgt die Stadt Ennigerloh dem
Leitsatz der nachhaltigen Entwicklung des § 1 BauGB. Die Planungsleitlinie, die Ei-
gentumsbildung weiter Kreise der Bevodlkerung zu foérdern, findet hier ebenso Be-
rucksichtigung wie die der Fortentwicklung vorhandener Ortsteile.

4. ERLAUTERUNGEN ZU DEN PLANFESTSETZUNGEN

5.1. Art der baulichen Nutzung
Der Beb.-Plan-Entwurf setzt fir das gesamte Gebiet ,allgemeines Wohngebiet* fest.
Diese Festsetzung lasst neben Wohngebauden auch der Versorgung des Gebietes
dienende Laden und nicht storende Handwerksbetriebe allgemein zu. Ausnahms-
weise zulassig sind zudem sonstige nicht storende Gewerbebetriebe. Die Festset-
zung ,allgemeines Wohngebiet“ wird getroffen, um innerhalb vertraglicher Grenzen
eine Nutzungsmischung des Gebietes zu ermdglichen und zu sichern.
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5.2.

Von einem Ausschluss der ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 1(6)
BauNVO wird abgesehen, da auf Grund der GrundstlicksgroRen, der Lage im Stadt-
gebiet sowie der vorhandenen Nachbarschaft unvertragliche Nutzungen nicht zu er-
warten sind. Zudem werden die Grundstlcke durch die Stadt Ennigerloh selber ver-
marktet, so dass hier eine weitere Einflussmoglichkeit vorhanden ist.

Mal3 der baulichen Nutzung, Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfldche

Auf Grund der Lage am Stadtrand und der GroRRe der Grundstlicke sind die Grund-
und Geschossflachenzahlen mit jeweils 0,4 festgesetzt. Dieses Mal} ist ausreichend,
um bei der GrundstlicksgroRe angemessenen Wohnraum zu erstellen und fordert
eine aufgelockerte Bebauung, wie sie auch durch die Festsetzung von Grundstlcks-
grélRen angestrebt wird. Die Zahl der Vollgeschosse ist auf ein Vollgeschoss be-
grenzt.

Die Festsetzung grof3zugiger Uberbaubarer Flachen lasst den Gestaltungswiinschen
der Bauherren entsprechenden Raum zur Realisierung unterschiedlicher Anspruche.
Die Uberbaubaren Flachen sind so angeordnet, dass auf dem Grofteil der Grundstu-
cke ein nach Suden oder Westen orientiertes Gartengrundstick realisiert werden
kann. Die Gebaude konnen durch den Verzicht auf die Festsetzung einer Firstrich-
tung so ausgerichtet werden, dass die Mdglichkeiten fur den Einsatz von Solaranla-
gen und eine effektive Belichtung der Gebaude gewabhrt bleiben.

Die Praxis zeigt, dass viele Bauherren von der Mdglichkeit der Realisierung eines
Sudgartens Abstand nehmen, wenn im Siden eine ErschlieRungsstralde liegt, da sie
die Nahe zur offentlichen Verkehrsflache als storend empfinden. Insofern nimmt die
grofdzigige Ausweisung uberbaubarer Grundstlicksflache im nérdlichen Bereich des
Plangebietes auf die unterschiedlichen Wunsche Bezug und lasst gerade hier einen
Gestaltungsspielraum.

Entlang der gesamten ErschlieRungsstrallen sind ausschlieBlich Einzelhauser zulas-
sig. Lediglich im Bereich der offentlichen Grunflache zwischen den beiden Wendean-
lagen sowie im nordlichen Bereich des Plangebietes an der geplanten Kreuzung der
ErschlieBungsstiche werden sowohl Einzel- wie auch Doppelhduser zugelassen. Mit
dieser stadtebaulichen Planung ist ein harmonischer Ubergang von der bestehenden
Bebauung an der Vikar-Tumler-Stralde, die uberwiegend aus Einfamilienhausern be-
steht, sichergestelit.

Die festgesetzte Dachneigung von 35° bis 45° und die Festsetzung ,Satteldach” ist
ein das Munsterland pragendes Stilelement. Durch die Ausnutzung dieser Dachnei-
gung ist die grof3zugige Schaffung von Wohnraum im Dachgeschoss maoglich.

Neben der Dachneigung sind Traufhdohe und Drempelhdhe festgesetzt. Dies fuhrt zu
einem homogenen StralRenbild ohne Verspriinge in der Vertikalen. Die Festsetzung
hinsichtlich  der Dachgaubenauspragung unterstreicht das stadtebaulich-
gestalterische Ziel einer ruhigen Dachlandschaft.

Die Bandbreite an Gestaltungsmaglichkeiten der zu errichtenenden Baukoérper wurde
hinsichtlich Material und Farbgebung eingeschrankt. Die festgesetzten Materialien
und Farben spiegeln das typische muinsterlandische Siedlungsbild wieder. Das zur
Verfugung stehende Spektrum an Variationsmdglichkeiten eréffnet unter Berucksich-
tigung des Bestandes und der Lage am Ortsrand ausreichend Gestaltungsspielraum
fur Bauwillige. Die Festsetzung bezuglich der Dacheindeckung nehmen Bezug auf
das typische Siedlungsbild und sichern eine gewisse Harmonie innerhalb des Sied-
lungsgeflges, ohne Bauwillige zuweit einzuengen.
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5.3.

5.4.

Um stadtebaulichen Milstanden vorzubeugen, sind Doppelhduser sind in gleichem
Material und gleichem Farbton zu errichten.

Die Dachneigung von Garagen soll nicht grof3er sein als die der zugehérigen Wohn-
hauser. Erhalten benachbarte Grenzgaragen ein gemeinsames Satteldach, so darf
die Wandhohe an der Grenze die gem. § 6 BauO NW zulassige Hohe von 3m Uber-
schreiten.

Ausnahmen von diesen Festsetzungen, wie z. B. eine Abweichung von der Dachnei-
gung von bis zu 2° bei Fertighdusern und andere Ausnahmen, die zu einer nicht be-
absichtigten Harte fuhren wirden und stadtebaulich vertretbar sind, konnen in Ab-
stimmung mit der Stadt zugelassen werden.

Flachen mit Bindung fiir die Bepflanzung von Bdumen und Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Im Bebauungsplan sind Flachen mit Bindungen fur eine Bepflanzung gekennzeich-
neten. Hierdurch wird der neu entstehende {§stliche Ortsrand gestaltet und betont.
Festgesetzt werden sowohl fir Ausgleichsmalinahmen wie auch flr den @stlichen
Ortsrand ausschliel8lich einheimische standortgerechte Laubgehdlze bzw. Baume
und Straucher. Diese Festsetzung entspricht der regelmafigen Anregung des Amtes
fur Agrarordnung, zur sachgerechten Einbindung der Baugebiete in die Landschaft
die Anpflanzung von einheimischen und standortgerechten Laubgehdlzen vorzuse-
hen.

Massnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft

Um den Landschaftsverbrauch, die Belastung der Boden und Verringerung der
Grundwasserneubildungsrate auf den Grundstiicken so gering wie mdglich zu halten,
ist ein Versiegelungsgrad von maximal 30 % einzuhalten. Fur Uber dieses Mal} hi-
nausgehende Versiegelungen sind durch entsprechende Malinahmen, die den textli-
chen Festsetzungen zu entnehmen sind, auszugleichen.

5. VERKEHRSMARIGE ERSCHLIERUNG:
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Das Plangebiet liegt im Nord-Osten Ennigers. Uber die Vikar-Tumler-StralRe sowie
die Junker-VoR-Stralde ist das Gebiet an die Kappellenstrae (K1) und weitergehend
Uber die HauptstralRe (L792) an das Uberdrtliche StralRennetz sowie an das innerort-
liche Verkehrsnetz des Ortsteils Enniger uber eine Stich im Norden an die Vikar-
Tamler-Stralde sowie Uber die Verlangerung der Junker-Vol3-Strale im Osten ange-
bunden.

Die innere ErschlieBung selber erfolgt Uber zwei Hauptachsen: eine Erschliellungs-
strale verlauft von Ost nach West, die zweite in Nord-Sud-Richtung. Beide Strafl’en
verlaufen jeweils parallel zur Vikar-Tumler-Strale. Die beiden Achsen werden uber
eine offentliche Griunflache miteinander verknupft. Durch die eingeschrankte Durch-
lassigkeit der Grunflache wird der motorisierte Durchgangsverkehr ausgeschlossen.

Durch die Trennung der beiden ErschlieBungsachsen ergibt sich ihre Ausbildung als
Sackgassen mit entsprechenden Wendeanlagen. Die Wendeanlage im Westen mit
einem aufleren Wenderadius von 9,0 m ist fur die Benutzung durch Entsorgungs-
fahrzeuge sowie Feuerwehrfahrzeuge ausreichend dimensioniert. Gleichzeitig wird
im Zusammenspiel mit der nordlich anschliel3end festgesetzten Grinflache die Opti-
on der ErschlieBung einer moglichen Erweiterung des Gebietes nach Norden frei-
gehalten.




Wahrend der westliche Wendebereich eine Wendemaoglichkeit insbesondere flr Ent-
sorgungsfahrzeuge bieten muss, kdnnen die beiden ,inneren“ Wendebereich kleiner
dimensioniert werden, da auf Grund der vorgesehenen Durchlassigkeit der Grunfla-
che fur Sonder- und Entsorgungsfahrzeuge kein Erfordernis zum Wenden fur diese
Fahrzeuge besteht. Fur das Wenden von Pkw sind alle Anlagen entsprechend den
Empfehlungen zur Anlage von Erschliefungsstrallen (EAE) ausreichend dimensio-
niert.

Die ErschlieBungsstralien sollen als verkehrsberuhigter Bereich mit im Verkehrs-
raum angeordneten Parkplatzen und Grunbereichen ausgebaut werden.

Durch die Bebauung mit Einzel- und Doppelhdausern auf relativ groRen Grundsticken
kann der ruhende Verkehr auf den jeweiligen Grundstiicken erfolgen.

Da zu erwarten ist, dass pro Wohneinheit mehr als ein PKW vorhanden sein wird,
wird festgesetzt, dass pro Wohneinheit zwei voneinander unabhangig benutzbare
Stellplatze errichtet werden missen. Empfohlen wird den Anliegern dartber hinaus,
fur jeden eigenen PKW und evtl. auch fur regelmaRige Besucher Stellplatze auf dem
eigenen Grundstick vorzusehen, um den o6ffentlichen Verkehrsraum zu entlasten.
Mindestens einer der Stellplatze ist mit einem Versiegelungsgrad von nicht mehr als
30% auszufuhren, alternativ kann bei Carports oder Garagen eine Dachbegrinung
vorgenommen werden.

Das Stellplatzangebot im o6ffentlichen Strallenraum wird sich an dem von Besuchern
Ublicherweise ausgeldsten Stellplatzbedarf orientieren.

6. VER- UND ENTSORGUNG:

Die Energie- und Wasserversorgung und der Anschluss an das vorhandene Kom-
munikationsnetz wird durch die zustandigen Versorgungstrager gesichert werden.

FUr das ausgewiesene Gebiet ist eine Loschwassermenge von 48m®h sichergestellt.
Daruber hinaus sind in einem Umkreis von weniger als 300m im bestehenden Trink-
wassernetz (Vikar-Tumler-Strale/Junker-VoR3-Stralle) weitere Entnahmestellen vor-
handen. Ein Uber diesen Grundschutz hinausgehender Loschwasserbedarf ist von
den jeweils betroffenen Bauherren selbst sicherzustellen.

Der Anschluss an das bestehene Infrastrukturnetz erfolgt - bezogen auf die Entsor-
gung des Schmutz- und des Regenwassers - uUber den sudlichen Bereich (Junker-
VolR-Stralde),da dass bestehende Netz entlang der Vikar-Tumler-Stral’e keine weite-
ren Wassermengen aufnehmen kann.

Die Entsorgung der Schmutzwasser aus dem Plangebiet erfolgt durch den Anschluss
an den bestehenden Schmutzwasserkanal in der Junker-VofR-Stralde. Entlang der
stdlichen Grenze des Plangebietes verlauft heute ein Gewasser, welches im weite-

ren Verlauf verrohrt ist. Dieses mundet in den Vossbach Es—lst—vergesehen—d+e¥e¢—
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7.

Die geplante Verlequng des verrohrten Abschnittes in ein neues, naturnah ausge-

bautes FlieRbett ist auf Grund nicht zur Verfiiqung stehender erforderlicher Grund-
stiicksfldchen nicht durchsetzbar. Die Planung, die Verrohrung génzlich aufzuheben,
muss deshalb aufgeqgeben werden.

Nunmehr soll das Regenwasser aus dem Plangebiet in das an der stdlichen Plan-
grenze verlaufende Gewdésser eingeleitet werden. Im Anschluss an die westliche
Verschwenkung der Verrohrung (siidlich des Grundstiickes Starkeland Nr. 7) soll die
Restverrohrung aufgehoben und ein naturnahes Gewdésserbett ausgebildet werden.
Gleichzeitig erfolgt ein Abschlag des Regenwassers in ein neu zu errichtendes Re-
genriickhaltebecken (sidlich _der Stralle Starkeland). Die erforderlichen Grund-
stiickskéufe sind bereits erfolgt.

Mit Inkrafttreten der neuen Trinkwasserverordnung zum 01.01.2003 wurde in Ab-
sprache mit dem Kreis Warendorf der folgende Hinweis mit in den Bebauungsplan
aufgenommen:

»1rinkwasseranlagen einschliel3lich der dazugehdrigen Hausinstallation durfen nach
§ 17 (2) der z.Zt. gultigen Trinkwasserverordnung nicht mit Regenwasser- oder
Brauchwassernutzungsanlagen einschliel3lich seiner Leitungen verbunden werden.
Die Leitungen der verschiedenen Versorgungssysteme (Trinkwasser / Regen- oder
Brauchwasser) sind beim Einbau dauerhaft farblich unterschiedlich zu kennzeichnen
und Nicht-Trinkwasser-Zapfstellen als solche dauerhaft kenntlich zu machen.

Die DIN 1988 Teil 4 ist zu beachten.

Nach § 13 (3) der z.Zt. gultigen Trinkwasserverordnung ist eine im Haushalt genutzte
Regen- oder Brauchwasseranlage der zustandigen Behorde bei Inbetriebnahme
schriftlich anzuzeigen.”

Die Abfallentsorgung wird durch die Satzung der Stadt Ennigerloh Uber die Abfall-
entsorgung in ihrer jeweils gultigen Fassung geregelt.

ALTLASTEN/ALTSTANDORTE/ALTABLAGERUNGEN:

Es bestehen keinerlei Informationen im Hinblick auf ggf. vorhandene Altstandorte
oder Altablagerungen im Geltungsbereich des Beb.-Planes. Altlasten in Form von
Kampfmitteln sind dem Verzeichnis Uber Bombenabwurfgebiete bei der Bezirksregie-
rung Munster nicht zu entnehmen.

Auch ist nicht zu erwarten, dass entsprechende Funde getatigt werden. Gleichwohl
ist im Rahmen der anstehenden Baumalinahmen eine entsprechende Vorsicht ge-
boten.
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Ein Kampfmittelvorkommen ist im Plangebiet nicht bekannt, kann jedoch nicht vollig
ausgeschlossen werden. Bei entsprechenden Funden ist unverztiglich der Kampfmit-
telrdumdienst (Bezirksregierung Munster, Dezernat 22.5 — Kampfmittelrdumdienst,
Domplatz 1-3, 48128 Munster) zu informieren, die Arbeiten sind einzustellen. Ein
entsprechender Hinweis wurde in die Planzeichnung aufgenommen.

8. BODENORDNUNG

Die Stadt Ennigerloh ist Eigentiimerin samtlicher Flachen im Plangebiet. Bodenord-
nerische Mallnahmen sind auf Grund dieser Tatsache und den derzeitigen Planun-
gen nicht erforderlich.

9. SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

Schadliche Umwelteinwirkungen, z. B. durch Verkehrs- oder Gewerbelarm sind nicht
zu erwarten, auch keine Geruchsbelastungen durch Massentierhaltung. Bedingt
durch die Lage am Ortsrand ist jedoch mit geringen Belastigungen durch die Bewirt-
schaftung der landwirtschaftlichen Flachen zu rechnen.

10. UMWELTVERTRAGLICHKEIT:

Im Verfahrensgebiet liegen weder FFH-Gebiete oder EG-Vogelschutzgebiete. Poten-
tielle FFH-Gebiete der 2. Tranche (unter Berucksichtigung der Kriterien des Anhangs
[, Il und Il zur FFH-Richtlinie) liegen ebenfalls nicht innerhalb des Wirkraumes des
Verfahrensgebietes.

Weder innerhalb des Verfahrensgebietes noch im naheren Umkreis befinden sich
Natur- oder Landschaftsschutzgebiete.

In Anlehnung an die Anlage 1 UVP-Gesetz, Ifd. Nummer 18.7, handelt es sich um
den ,Bau eines Stadtebauprojektes flr sonstige Anlagen, fir den im bisherigen Au-
Renbereich im Sinne des § 35 des Bauesetzbuches ein Bebauungsplan aufgestellt
wird*.

Im Aufstellungsverfahren ist entsprechend Nummer 18.7.2 der Anlage 1 zum UVP-
Gesetz eine allgemeine Vorprufung des Einzelfalls dann erforderlich, wenn die zu-
lassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs 2 der Baunutzungsverordnung (...) mehr
als 20.000 m? (und weniger als 100.000m ) betragt.

Eine UVP-Pflicht besteht fur das geplante Vorhaben nicht, da das Vorhaben mit ei-
ner festgesetzten Grundflache von ca. 8.700 m? unter dem Schwellenwert 1, dem
sog. Prufwert, von 20.000 m? liegt: die zulassige Grundflache als der Anteil des Bau-
grundstuckes, der von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf, betragt bei einer
Flache von 21.748 m® Nettobauland und einer festgesetzen Grundflachenzahl von
0,4 insgesamt 8.699,2 m?

FUr das Plangebiet hat das Westfalische Amt fir Denkmalpflege im Jahr 2000 im
Rahmen der Aufstellung eines Ausgleichsflachenkonzeptes die Realnutzung aufge-
nommen. Der gesamten Bereich im Anschluss an die Bebauung entlang der Vikar-
Tdmler-Stralde war landwirtschaftlich genutzt (Ackerflachen). Das Konzept sieht fur
diesen Bereich fur die Siedlungserweiterung mit abschliefiender Ortsrandausbildung
vor. Im Rahmen der Abwéqung nach der bffentlichen Auslequng wurde auf die Fest-
setzung einer Ortsrandhecke im nérdlichen B-Plan-Gebiet verzichtet. So muss ein
Ausgleich an anderer Stelle vorgesehen werden.
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Das Amt fiir Landschafts- und Baukultur hat in seinem Ausgleichsfldchenkonzept fiir
die Stadt Ennigerloh vorgeschlagen, in der Ndhe des Baugebietes wegebegleitend
eine Hecke und eine Baumreihe anzulegen. Zur Anlage einer Landschaftshecke in
einer Breite von 5 m und einer Ldnge von 240 m (auf ca. der Hélfte der Ldnge ist ei-
ne einreihige Bepflanzung vorhanden), ist es erforderlich, Grunderwerb in einer Tiefe
von ca. 8m zu tédtigen. Solange dieser Grunderwerb nicht vollzogen ist, stehen die
Flachen nicht zur Verfliqung. Die erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen
werden deshalb _auf Fldche Gem. Westkirchen, Flur 7, Flurstiick 45, vorgesehen.
Diese Flache befindet sich nordostlich der Ortslage Westkirchen in der Ndhe eines
Markenweges und wird derzeit als Acker genutzt. Der Kauf des Grundstiicks wird
derzeit vollzogen.

Es bietet sich an, diese insgesamt als Ausgleichsflache vorgesehene Fldche mit ei-
ner Landschaftshecke zu umgeben. Zum Ausgleich des Eingriffes aus diesem B-
Plan soll diese in einer Ldnge von 360 m und einer Breite von 5 m angelegt werden.

Diese MalBnahme wird nach §9 Abs. 1a BauGB dem Eingriff im B-Plangebiet Brook

zugeordnet.

11. DENKMALSCHUTZ/DENKMALPFLEGE:

Im Plangebiet befindet sich kein Baudenkmal.

Das Vorhandensein von Bodendenkmalern ist nicht zu erwarten, kann jedoch nicht
vollkommen ausgeschlossen werden. Hier sei der Hinweis gegeben, dass bei Bo-
deneingriffen im gesamten Plangebiet Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturge-
schichtliche Bodenfunde und Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden kdnnen. Die Entdeckung von Bodendenkma-
lern ist dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfalisches Museum flur Ar-
chaologie / Amt fur Bodendenkmalpflege, Broderichweg 35, 48159 Munster, unver-
zuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unver-
andertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese
nicht vorher von der Denkmalbehérde freigegeben wird.

Ein entsprechender Hinweis wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

12. FLACHENBILANZ UND EINGRIFFS-/AUSGLEICHSBEWERTUNG

Mit der vorliegenden Planung werden folgenden Flachengrofien in Anspruch ge-
nommen bzw. entwickelt:

- Wohnbauflachen ca. 21.750gm

- offentl. Grinflachen ca. 2.875gm

- StralRenverkehrsflache ca. 4.580 gm

Fur die Eingriffs-/Ausgleichsbewertung wird der ,Bewertungsrahmen fur bestehende
und geplante Flachennutzungen®, die sog. Ahlener Liste, zu Grunde gelegt. Die de-
taillierten FlachengroRen der der einzelnen Eingriffe sowie ihre jeweile Bewertung
sind der folgenden Tabelle zu entnehmen.
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IST-Zustand gm| Wertfak-| Summe
tor
intensiv bewirt. Ackerflache 29.199 0,3 8.760
SOLL-Zustand
Wohnbauflache 21.748
davon versiegelte Flache 6.525 0,0 0
(30 %)
private Grunlandflachen 14.473 0,3 4.342
(Hausgarten) o. Ortsrand
Strassenverkehrsflachen 2.557 0,0 0
wassergeb. Decke/Pflaster 2.020 0,1 202
offentl. Grinflachen 2.875 0,4 1.150
Ortsrandhecke 6stlich 750 1,2 900
ca.250m x 3,0 m
Total 6.594
nicht im Plangebiet aus- 2.166
geglichen:

Durch eine naturnahe Ausgestaltung der Griinflachen mit einheimischen Gehblzen
(s. Liste im B-Plan) kann ein Teil des Eingriffs im Plangebiet ausgeglichen werden.
Ein vollstandiger Ausgleich kann hier nicht stattfinden, dazu fehlen 2166 Biotopwert-
punkte.

Diese kbnnen auf einer Fldche von ca. 1800 m? ausgeglichen werden. Die Stadt En-
nigerloh ist Eigenttimerin der Flache Gem. Westkirchen, Flur 7, Flurstiick 45. Diese
Flache befindet sich nordéstlich der Ortslage Westkirchen in der Ndhe eines Mar-
kenweges und wird derzeit als Acker genutzt.
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Kostenschétzung:

Zur Anlage der Hecke werden ca. Kosten in Hohe von

ca. 5000 € (Grunderwerb und Nebenkosten) und von

ca. 4000 € (Bodenvorbereitung, Liefern und setzen bodenstdndiger Bdume und
Strducher einschl. Nebenarbeiten, Fertigstellungspflege 2 Jahre) anfallen.

Flir die Herstellung der Ausgleichsflachen im Baugebiet selbst (Offentliche Griinfla-
chen) fallen Kosten in Héhe von ca. 5700 € sowie anteilige Grundstiickskosten, die
noch zu ermitteln sind.

Aufgestellt: Ennigerloh im April 2004 - geéndert und ergénzt im November 2004

Stadt Ennigerloh
Der Burgermeister
Fachbereich Stadtentwicklung

i A.

Riepe
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