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ErschlieBung von 6 Baugrundstiicken

Luftbild 1:2000 Ennigerloh - August-Macke-Allee
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ErschlieBung von 6 Baugrundstiicken

Luftbild 1:2000 - ErschlieBung und Grundsttickslage Ennigerloh - August-Macke-Allee
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ErschlieBung von 6 Baugrundstticken
Ennigerloh - August-Macke-Allee

Luftbild 1:500
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ErschlieBung von 6 Baugrundstiicken

Luftbild 1:500 - Lage des Grundstuickes Ennigerloh - August-Macke-Allee
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ErschlieBung von 6 Baugrundstiicken
Ennigerloh - August-Macke-Allee

Luftbild 1:500 - Grundstlickseinteilung
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Luftbild 1:500 - Grundsttickseinteilung und Bebauung

ErschlieBung von 6 Baugrundstiicken

Westkirchener Str. 2 - 48361 Beelen
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Ennigerloh - August-Macke-Allee

Gesamtgrofle private Grundstucke ca. 7.100 gm
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ErschlieBung von 6 Baugrundstiicken

Ennigerloh - August-Macke-Allee .

Perspektivische Darstellung des Baugrundstticks
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ErschlieBung von 6 Baugrundstiicken

Ennigerloh - August-Macke-Allee .

Perspektivische Darstellung des Baugrundstticks
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Konzeptionelle Darstellung der Varianten ErschlieBung von 6 Baugrundsticken .

Ennigerloh - August-Macke-Allee
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Variante 2

Private ErschlieBungsstrale

Ein mechanischer Poller
Zwei begriinte Verkehrsinseln

6 Baugrundstiicke

Offentliche ErschlieBungsstraBBe
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ErschlieBung von 6 Baugrundstiicken
Ennigerloh - August-Macke-Allee

Bebauungsplan Vorentwurf

GD DN>5° Geneigtes Dach, Dachneigung groRer 5°

2. Zeichnerische Darstellung
(ohne Festsetzungscharakter)

von

vorgeschlagene Grundstiicksparzellierung

#—%—  AbstandsmaRe in Meter

Aufstellungsbeschluss gemaR § 2(1) BauGB

Offentliche Auslegung gemaR § 13i.V.m. § 3(2) BauGB

Satzungsbeschluss gemaR § 10(1) BauGB

Bekanntmachung gemaR § 10(3) BauGB Planunterlage

Die Aufstellung der Bebauungsplan-Anderung ist gemaR § 2(1)
BauGB vom Rat der Stadt Ennigerloh am xx.xx.2015 beschlossen
worden.
Dieser Beschluss ist am xx.xx.201 ortstiblich bekanntgemacht
worden.

Ennigerloh, den xx.xx.2015

im Auftrag des Rates der Stadt

Birgermeister

Die Bebauungsplan-Anderung wurde als Entwurf mit Begriindung
zur offentlichen Auslegung bestimmt mit Beschlussfassung vom
Xxx.xx.2015 durch den Rat der Stadt Ennigerloh. Nach ortsiiblicher
offentlicher Bekanntmachung am xx.xx.2015 hat der Plan-Entwurf
mit Begriindung geméan § 13 i.V.m. § 3(2) BauGB vom xx.xx.2015
bis xx.xx.2015 &ffentlich ausgelegen.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom xx.xx.2015 gemaR § 13 iV.m. § 4(2) BauGB
beteiligt.

Ennigerloh, den xx.xx.2015

Biirgermeister

Die Bebauungsplan-Anderung wurde vom Rat der Stadt
Ennigerloh gemaR § 10(1) BauGB am xx.xx.2015 mit ihren
planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen als Satzung
beschlossen.

Ennigerloh, den xx.xx.2015

im Auftrag des Rates der Stadt

Burgermeister

Der Beschluss der Bebauungsplan-Anderung als Satzung gemaR Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der PlanzV

§ 10(1) BauGB ist am xx.xx.2015 ortstiblich gemaR § 10(3) BauGB 90
mit Hinweis ~ darauf bekanntgemacht worden, dass die vom 18.12.1990. Stand der Planunterlage im beplanten Bereich:
Bebauungsplan-Anderung  mit  Begriindung ~ wahrend  der XXXx.xxxx (bzgl. Bebauung)

Dienststunden in der Verwaltung zu jedermanns Einsichtnahme
bereitgehalten wird. Mit der erfolgten Bekanntmachung ist die
Bebauungsplan-Anderung in Kraft getreten.

20.07.2015 (bzgl. Flurstiicksnachweis)

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist - i.V. mit dem
digitalen Planungsdaten-Bestand (hier: ALKIS - XML-Datei) als
Bestandteil dieses Bebauungsplans - geometrisch eindeutig.
Ennigerloh, den xx.xx.2015

Warendorf, den xx.xx.2015

Burgermeister

Vermessungsbiro Spitthéver und Jungemann

e 525 1. Planzeichen und Festsetzungen gemé&R § 9 BauGB i.V.m. BauNVO
419 522
390 L Art der Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 3. Darstellung des Bestandes
416 479 (ohne Festsetzungscharakter)
11 (§ 4 BauNvO)
] Fl mit
¢ 478 399 526
| 418
] 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) e Flurstlicksnummern
»
Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)
280 4 an FH Firsthohe als HochsmaR TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 BauGB und BauNVO
TH Traufhohe als Hochstmat 1. Art der baulichen Nutzung
476 (gem. § 9(1) Nr. 1 BauGB i.V. m. § 1(5) und (6) Nr. 1 BauNVO)
Grundflachenzahl (§ 19 BauNvO)
Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem
zB. 05 zulassige Grundflichenzahl §4(3) BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stérende Anlagen fiir X
402 Geschossfléchenzahl (§ 20 BauNVO Gartenbaubetriebe, T nicht des X
2B 2uléssige Geschossfléchenzahl 2. MaB der baulichen Nutzung
(gem. § 9(1) Nr. 1 u. (2) BauGB i.V. m. § 16 (2) Nr. 4 bzw. § 19(4)
- Vollgeschosse (§ 20 BauNVO) BauNVO)
zB. Il Zahl der Voligeschosse (Hochstgrenze) Hohe der baulichen Anlagen
Die Baukdrperhche bzw. First- und Traufhohe gemaR § 16 BauNVO in
ze. (O Zahl der Voligeschosse (zwingend) Metern bemisst sich im Verhéltnis zur Hhenlage der fiir das jeweilige
— r Die
\ . Hohenlage der ] ) wird von der
L 3 T N’“SEB’:;‘“GbBa’E und nicht dberbaubare Grur endgiiltigen Hohe der Randkante der befestigten Verkehrsflache vor
\ . dem jeweiligen gemessen. Weist die im
\ Bereich des Baugrundstiicks ein Langsgefalle aut, so ist die mittere
\ Bauweise (§ 22 BauNVO Hohe zugrunde zu legen. Die Traufhhe wird definiert als der uGere
offene Bauweise Schnittpunkt zwischen aufsteigendem Mauerwerk und Dachhaut
Die Firsthohe wird definiert als das Ma@ am hochsten Punkt der
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig Dachkonstuktion.
\
\
\
\ Gru (§ 23 BauNVO) 3. Hochstzulassige Zahl der Wohneinheiten in
L (gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB)
\ = Baugrenze
\ Je ( aus oder Doppelhaushélfte) sind maximal 2
\ Wohneinheiten zulassig.
\ S
\\ S 4. Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer wie 4. Garagen, Carports, Stellplatze
\ FuRgéngerereiche, Flachen fiir das Parken von Fahrzeugen sowie den Anschluss
\ anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Im gebiet sind Stellplatze, Carports und
\ Garagen nur im Bereich der iiberbaubaren Fliche, im seitlichen
\ StraRenbegrenzungslinie Grenzabstand sowie zwischen iiberbaubarer Fléiche und zugeordneter
sffentlicher Verkehrsflache zuléssig.
S Strafenverkehrsflichen 5. Sonstiges
379
Das Maf3 der baulichen Nutzung wird durch die festgesetzte GRZ
ie
ing 2ur Zahl der Vollgeschosse bestimmt, soweit es nicht durch die
dargestellte tiberbaubare Flache sowie die Festsetzungen iber die First-
und Traufhhe sowie Dachneigung eingeschrankt wird.
Zweckbestimmung:
priv. private StraGenverkehrsflache
Il Festsetzungen geméaR § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB
ortliche Bauvorschriften
5. sonstige Planzeichen
——
1. Gestaltung baulicher Anlagen gemaR § 86 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW
‘I‘ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
o 1.1 Dachneigung
2.B. 48°-52° Dachneigung (Min.-Max.)
1l Sonstige zeichnerische Festsetzungen und D;
1.2 Hohenlage der Gebaude
Die Hohenlage der Gebaude richtet sich nach den
L. Gestalterische Festsetzungen und Die Oberkante
(gemaR § 86 Abs. 1 und 4 BauO NW in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB) Fertig bzw. Oberkante Fertig
Fufboden der darf 0,54 m (3 im
504

Vergleich zur Hohenlage der fir das jeweilige Baugrundstiick

1.3 Versiegelung
Die nicht tiberbaubaren Grundstiicksfléchen sind als gestaltete
Granflachen anzulegen

2 und ten
gemaB § 86 Abs. 1 Nr. 4 BauO NRW
2.1 Einfr entlang der Verkehrsflachen
Einfriedi als Hecke zu

Verkehrsflachen bis zu 1,5m Hohe sind zulssig, wenn die
Flachen als Wohngérten genutzt werden.

Zeichenerklérung und textliche Festsetzungen
A Rechtsgrundlagen der Planung
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414); zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748);
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gendert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548);
Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58); zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509);
Landesbauordnung (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294)
Landeswassergesetz (LWG NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW S.926),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 05.03.2013 (GV. NRW S.133)

dnung Nordr (GO NW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV. NRW. S. 666) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 25.06.2015 (GV. NRW. S.
496)
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. Ausfertigung
Bebauungsplan Nr.
»Auf dem Schleeberg”

. Anderung
Maf3stab 1:500

Spitthéver und
Jungemann B

Offentih bestellte

Architekten

Westkirchener Str. 2 - 48361 Beelen

Spiekermann

Tel: 02586 / 445 Fax: 02586 /970




ErschlieBung von 6 Baugrundstiicken .

Ennigerloh - August-Macke-Allee

Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit!
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