. Planzeichen und Festsetzungen gemall § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

3. Darstellung des Bestandes

. hne Festset harakt
s ey e e v B il S —— e e e e e e 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (ohne Festsetzungscharakter)
Grundstiicks- | l ——o——  Flurstticksgrenzen mit Grenzpunkten
| groRe : ! 526 1.1 Allgemeines Wohngebiet (8§ 4 BauNVO) d P
e 42100 | Grundstticks- I Grundstcks-
| | groBe | groBe 476 Flurstiicksnummern
| ca. 1110 gm ; ca. 1150 gm |__|
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| T— £ f} —— 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
| EFH, e I EFH, WHS
" ¥ // \\ | . - - = H .
| i ™ N S Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 BauGB und BauNVO
| THca.7.25m WHS ~ ]l THea550m .
| | FHca.1000m | FHca 1025m > | FH Firsthohe als Hochsmal? 1. Art der baulichen Nutzung
Haus 4 | i : w *g \‘ (gem. 8 9(1) Nr. 1 BauGB i.V. m. 8 1 und § 4 BauNVO)
| EFH N ! ! [} \ 528 TH Traufhohe als Hochstmald
| ?8-2“4“;5%5% < el el T 2 : Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem.
FHa.925m T T . e T T T s 4 Y DS 2 \ & Grundflachenzahl (8 19 BauNVO) 8§ 4(3) BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
i ______________________ nairiia = 3 ‘ L ) stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen,
| Grundstiicksgroe i > | o z.B. 05 zulassige Grundflachenzahl Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
I ca. 1660 gm e G e e e e e o | 0,
o i | i = = 1 T = ™\ ® | Geschossflachenzahl (8 20 BauNVO)
Haus 3 ! ! i
| Fifapioa | v | - ) z.B. zulassige Geschossflachenzahl 8 (“S,Zﬁfgrg?f)”ﬂﬁhfgiﬁéufvg. m. § 16 und § 18 BauNVO)
I ;: Ca'?gg’s"‘”zs"’ | WHS | Vollgeschosse (§ 20 BauNVO) ,
ca.1025m | T~_—_/’| Hohe der baulichen Anlagen
| : 8. Il 7ahl derVolgeschosse (Hochsigrene) e e B
| 72N
| | /____4' I 530 7B. @ Zahl der Vollgeschosse (zwingend) malf3geblichen anbaufahigen Verkehrsflache. Die Hohenlage der
| — | malf3geblichen anbaufahigen Verkehrsflache wird von der endgdiltigen
I | Grundstiicks- EFH, | Grundstiicks- Haus 1 Hohe der Randkante der befestigten Verkehrsflache vor dem jeweiligen
: 2;0%%0 o Ikgeschossig : g;ofﬁso - EFH, llgeschossig Baugrundstiick gemessen. Weist die Verkehrsflache im Bereich des
I | e ‘ﬁ?ﬁg‘;f [ S5 e %B-CDaN?‘gof o o ) ) Baugrundstiicks ein Langsgefalle auf, so ist die mittlere Hohe zugrunde
| il i gl 532 3. Bauweise, lberbaubare und nicht tberbaubare Grundstucksflachen zu legen. Die Traufhohe wird definiert als der &uRRere Schnittpunkt
=== oo — — — — — — — — — — — (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) zwischen aufsteigendem Mauerwerk und Dachhaut.
Die Firsthohe wird definiert als das Mal3 am hochsten Punkt der
La g ep| an Bauweise (8 22 BauNVO): Dachkonstuktion.

GesamtgroRe private Grundstlicke ca. 7.100 gm 0 offene Bauweise

. ) o 3. Uberbaubare Grundstiicksflache
nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen ergeben sich durch die

. . . festgesetzten Baugrenzen.
Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO):

— — - C— —

Baugrenze . . . . . N
4. Hochstzulassige Zahl der Wohneinheiten in Wohngebauden

(gem. 8 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Je Wohngebaude (Einzelhaus oder Doppelhaushélfte) sind maximal 2

4. Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, wie . . \
Wohneinheiten zul&ssig.

FuRgangerereiche, Flachen fiir das Parken von Fahrzeugen sowie den Anschluss
anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

- 5. Garagen, Carports, Stellplatze
Stral3enbegrenzungslinie

Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind Stellplatze, Carports und
Garagen nur im Bereich der Uberbaubaren Flache, im seitlichen
Grenzabstand sowie zwischen tberbaubarer Flache und zugeordneter
offentlicher Verkehrsflache zulassig.

StraRenverkehrsflachen

5. sonstige Planzeichen

6. Sonstiges
AEEEE EEEE T
I Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die festgesetzte GRZ
I Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (Grundflachenzahl), GFZ (Geschossflachenzahl) und die Festsetzungen e ‘. GO .~ ol )Y -S4 WA\

4 - | Ubersicht 1:5000] _,\

zur Zahl der Vollgeschosse bestimmt, soweit es nicht durch die
dargestellte Gberbaubare Flache sowie die Festsetzungen Uber die First-
und Traufhohe sowie Dachneigung eingeschrankt wird.

+« HEEE N

Il Sonstige zeichnerische Festsetzungen und Darstellungen

. Festsetzungen gemafl 8 86 BauO NRW i.V.m. 8 9 Abs. 4 BauGB
- Ortliche Bauvorschriften

1. Gestalterische Festsetzungen
505 (gemal § 86 Abs. 1 und 4 BauO NW in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB)

1. Gestaltung baulicher Anlagen geméafR 8 86 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW

GD DN>5° Geneigtes Dach, Dachneigung groRer 5°

1.1 Dachneigung

. . z.B. GD DN >5°
2. Zeichnerische Darstellung

(ohne Festsetzungscharakter)

1.2 Versiegelung
Die nicht Gberbaubaren Grundstticksflachen sind als gestaltete
Grinflachen anzulegen.

vorgeschlagene Gliederung von Verkehrsflachen

vorgeschlagene Grundstiucksparzellierung 2. Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften

gemald § 86 Abs. 1 Nr. 4 BauO NRW

2y Abstandsmale in Meter

2.1 Einfriedigungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen

Einfriedigungen ausschliel3lich als Hecke zu 6ffentlichen
Verkehrsflachen bis zu 1,5m Hohe sind zulassig, wenn die
einzufriedenden Flachen als Wohngéarten genutzt werden.

—_—

Aufstellungsbeschluss gemal § 2(1) BauGB

Offentliche Auslegung geman § 13i.Vv.m. § 3(2) BauGB

Satzungsbeschluss gemanR § 10(1) BauGB

Bekanntmachung gemal § 10(3) BauGB

Planunterlage

Die Aufstellung der Bebauungsplan-Anderung ist gemaR § 2(1)
BauGB vom Rat der Stadt Ennigerloh am 02.11.2015 beschlossen
worden.
Dieser Beschluss ist am xx.xx.201 ortstblich bekanntgemacht
worden.

Ennigerloh, den xx.xx.2015
im Auftrag des Rates der Stadt

Blrgermeister

Die Bebauungsplan-Anderung wurde als Entwurf mit Begriindung
zur offentlichen Auslegung bestimmt mit Beschlussfassung vom
xX.XX.2015 durch den Rat der Stadt Ennigerloh. Nach ortsublicher
offentlicher Bekanntmachung am xx.xx.2015 hat der Plan-Entwurf
mit Begriindung gemaR 8 13 i.V.m. 8§ 3(2) BauGB vom xx.xx.2015
bis xx.xx.2015 o6ffentlich ausgelegen.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom xx.xx.2015 gemal § 13 i.V.m. § 4(2) BauGB
beteiligt.

Ennigerloh, den xx.xx.2015

BlUrgermeister

Die Bebauungsplan-Anderung wurde vom Rat der Stadt
Ennigerlon gemalR 8§ 10(1) BauGB am xx.xx.2015 mit ihren
planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen als Satzung
beschlossen.

Ennigerloh, den xx.xx.2015
im Auftrag des Rates der Stadt

Bilrgermeister

Der Beschluss der Bebauungsplan-Anderung als Satzung gemaR
8 10(1) BauGB ist am xx.xx.2015 ortsublich gemaf § 10(3) BauGB
mit Hinweis darauf bekanntgemacht worden, dass die
Bebauungsplan-Anderung  mit  Begrindung  wahrend  der
Dienststunden in der Verwaltung zu jedermanns Einsichtnahme
bereitgehalten wird. Mit der erfolgten Bekanntmachung ist die
Bebauungsplan-Anderung in Kraft getreten.

Ennigerloh, den xx.xx.2015

Bilrgermeister

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des 8§ 1 der PlanzV
90

vom 18.12.1990. Stand der Planunterlage im beplanten Bereich:

XX XX xXxxx (bzgl. Bebauung)

20.07.2015 (bzgl. Flurstiicksnachweis)

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist - i.V. mit dem
digitalen Planungsdaten-Bestand (hier: ALKIS - XML-Datei) als
Bestandteil dieses Bebauungsplans - geometrisch eindeutig.

Warendorf, den xx.xx.2015

Vermessungsburo Spitthéver und Jungemann

Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen
A. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414); zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748),
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548);

Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58); zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509);

Landesbauordnung (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256),
zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294)

Landeswassergesetz (LWG NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW S.926),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 05.03.2013 (GV. NRW S.133)

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV. NRW. S. 666) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 25.06.2015 (GV. NRW. S.
496)
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