TEXTLICHE FESTSETZUNGEN geménR §9 BauGB fir die Fldchen mit der Zuweisung "Allgemeines
Wohngebiet" (WA)

Uberbaubare Flachen gem. §9 Abs.1 Nr.2 Bau GB

Die Giberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich aus den festgesetzten Baugrenzen. Die Bestimmungen der BauO NRW uber
Abstandsflachen bleiben unberiihrt. Baugrenzen kénnen zu den 6éffentlichen Verkehrsflachen hin durch Treppenhéuser und Erker
sowie zur Stra3e abgewandten Seite durch Vorbauten wie Balkone und Wintergérten bis zu 1,0 m berschritten werden. (§ 23 (3)
BauNVO).

Gem. § 16 Abs. 6 BauNVO sind im Mischgebiet gem. § 6 BauNVO die Festsetzungen des MaBes der baulichen Nutzung auf die
vorhandenen und zuldssigerweise errichteten baulichen Anlagen bei deren Anderung ohne oder mit nur geringfigiger baulicher
Erweiterung oder bei gleichartiger Neuerrichtung an gleicher Stelle nicht anzuwenden.

Festlegung der HéchstmaBe der Trauf- und Firsthdhen sowie der Hohenlage der ErdgeschoBebene gem. §9 Abs.1 /2 BauGB
und § 16 BauNVO

Die Traufhéhen (Schnittpunkt AuBenwand mit Dachhaut) und die Firsthéhen werden gemessen von der Oberkante der
Verkehrsflache (StraBenkrone), die jeweils zur ErschlieBung des Bauwerks dient. Bei abfallendem oder steigendem
Grundstuicksverlauf entlang der Verkehrsflache ist die mittlere Héhe als Bezugspunkt anzunehmen. Die Trauf- und Firsthéhen
durfen die HochstmaBe gem. den jeweiligen Festsetzungen nicht tiberschreiten.

Die Oberkante des fertigen ErdgeschoBfuBBbodens (OKFFB) darf nicht héher als 0,50m (iber Oberkante zugeordneter fertiger
ErschlieBungsanlage liegen. Bei abfallendem oder steigendem Grundstlicksverlauf entlang der Verkehrsflache ist auch hier die
mittlere H6he als Bezugspunkt anzunehmen.

Garagen, Carports, Stellpldtze, Nebenanlagen gem. §9 Abs.1 Nr. 4 BauGB
Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind auBerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflache nur auf den hierfir
gekennzeichneten Flachen zuldssig.

Bei der Errichtung von Einzel- und Doppelhédusern und sonstigen Gebauden mit Wohnungen wird verlangt, daB pro Wohneinheit
mindestens zwei Stellplatze hergestellt werden. Diese missen unabhéngig voneinander benutzbar sein. Der Versiegelungsgrad
mindestens eines Stellplatzes pro Wohneinheit darf 30 % nicht Uberschreiten. Werden zwei Stellplatze als Carport oder Garage
ausgefiihrt, so ist das Regenwasser mindestens eines Carports oder einer Garage zu versickern oder zur Gartenbewésserung zu
nutzen.

Die Breiten der fir Stellpldtze und Zufahrten zu den Garagen befestigten Fldchen dirfen 3,00 m fir eine Einzelgarage und 5,00 m
fur eine Doppelgarage nicht tberschreiten.

Die Gesamtflache aller Nebenanlagen innerhalb der Abstandsflache von drei Metern zur Nachbargrenze darf 7,5 gm nicht
Uberschreiten.



