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Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt ge-
andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. 1S. 1748);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zu-
letzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548);

Planzeichenverordnung (PlanZV) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzesvom 22.07.2011 (BGBI.1S. 1509);

Landesbauordnung (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256), zu-
letzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzesvom 19.12.2013 (GV. NRW. S. 878);

Verordnung iiber die offentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (BekanntmVO)
i.d.F. vom 26.08.1999 (GV. NRW. S.516), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 13.05.2014
(GV. NRW S. 307).

B. Festsetzungen und Planzeichen gemafR § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung(§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet WA gemaR § 4 BauNVO, siehe textliche Festsetzung
WA D.1.1

2. MaRder baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

GRZ 0,3 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNV0), HochstmafR, hier 0,3
I Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO), Hochstmal3, hier 2 Vollgeschosse
Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO), Hochstmal in Metern tGber Bezugs-
punkt, siehe textliche Festsetzung D.2.1:
FHmax. 9,5 m - zuldssige Firsthohe (= Oberkante First), hier 9,5 m
3. Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Flachen, Stellung bau-
licher Anlagen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB
Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO) =
-durch Baugrenzen umgrenzter Bereich

-nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

4. Verkehrsfldchen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie

5. Sonstige Festsetzungen und Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9(7) BauGB)

-

— 14—

MalRangabe in Meter

6. Ortliche Bauvorschriften (§ 9(4) BauGB i.V.m. § 86 BauO)

Dachform und Dachneigung der Hauptbaukérper, siehe Eintrag in der Plan-
karte und textliche Festsetzungen E:

SD 25°- 45° - nur geneigte Dicher mit 25° - 45° Dachneigung zulissig

C. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

Vorhandene Flurstlicksgrenzen mit Grenzstein und Flurstlicksnummern

ry Vorgeschlagene Bebauung (unverbindlich)

Definition Vorgarten (VG): nicht iberbaubarer bzw. nicht Gberbauter Grund-
stuckstreifen zwischen GebdudeauRenwdnden und Verkehrsflichen sowie
Wegeflichen zugunsten der Anlieger = halbéffentlicher Ubergangsbereich
entlang vorderer Baugrenzen mit einem Abstand der Baugrenzen/Gebaude von
in der Regel 3,0-5,0 m zum ErschlieBungsweg. Hierzu geh6ren auch der jeweils
verlangerte Streifen bis zur Grundstiicks-/Nachbargrenze (Grenzabstand) sowie
der Seitenstreifen eines Eckgrundstiicks (Giebelseite in der Skizze).
Garten/Flachen mit StiderschlieBung fallen ausdriicklich nicht hierunter.

hier: Prinzipskizze mit Abgrenzung zum privaten Wohngarten (WG).

Aufstellungsbeschluss
geman § 2(1) BauGB

Friihzeitige Information
gemaRB § 13a(3) BauGB

Offentliche Auslegung
gemalR § 133(2) i.V.m. § 3(2) BauGB

Satzungsbeschluss
geman § 10(1) BauGB

Bekanntmachung
gemal § 10(3) BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplans
ist gemalk § 2(1) BauGB vom Rat der
Stadt Ennigerloh am .................. be-
schlossen worden.

Der Beschluss ist am ................. orts-
Ublich bekanntgemacht worden.

Ennigerloh, den .....................

Burgermeister

Nach ortsiiblicher o6ffentlicher Be-
kanntmachung  gemal §13a(3)
BauGB am .................. wurde die Of-
fentlichkeit Gber die allgemeinen Zie-
le sowie die wesentlichen Auswirkun-
gen der Planung informiert durch:

Ennigerloh, den ........c..cou.....

Blrgermeister

Nach ortstiblicher &ffentlicher Bekannt-
machung am ................. hat der Plan-
Entwurf mit Begrindung gemal
§13a(2) ivV.m. §3(2)BauGB vom
verernsmseresnneinnee DIS vveviesserenennn. Offentlich
ausgelegen.

Die Behorden und sonstigen Trager o6f-
fentlicher Belange wurden mit Schrei-

ben vom ............. gemaR §13a(2)
i.V.m. § 4(2) BauGB beteiligt.

Ennigerloh, den ...,

Blrgermeister

Der Bebauungsplan wurde vom Rat
der Stadt Ennigerloh gemal §10(1)
BauGB am ....................... als Satzung
bschlossen. Die Begriindung wurde
gebilligt.

Ennigerloh, den ......c...cou..

Blrgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplans als
Satzung gemald §10(1) BauGB ist am
terrree e e e e OrtsUblich gemaR § 10(3)
BauGB mit Hinweis darauf bekanntge-
macht worden, dass der Bebauungsplan
mit Begriindung wahrend der Dienst-
stunden in der Verwaltung zu jeder-
manns Einsichtnahme bereitgehalten
wird.

Mit der erfolgten Bekanntmachung ist
der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Ennigerloh, den ....................

Blrgermeister

D. Bauplanungsrechtliche textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§9(1) Nr. 1 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO): GemaR § 1(6) Nr. 1 BauNVO sind die Ausnahmen
nach § 4(3) Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) ausgeschlossen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

2.1 Als Bezugspunkt fiir die Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) gilt: Oberkante der zur
ErschlieBung des Baugrundstlicks dienenden Verkehrsfliche bzw. Wegeflache zugunsten
der Anlieger, gemessen in der Mitte der strallenseitigen Grenze des jeweiligen
Baugrundstiicks. Bei Eckgrundstiicken gilt die langere Grundstiicksseite. Bei Ausrundungen
ist der mittlere Punkt festzulegen.

3. Garagen, Stellpldtze, Nebenanlagen (§ 9(1) Nr. 4 BauGB 12,14, 20,23 BauNVO

3.1 Carports (liberdachte Stellpldtze), Garagen und Nebenanlagen, ausgenommen Wege und
Zufahrten, missen auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen einen Abstand von
mindestens 5 m zur Begrenzungslinie von Verkehrsflichen sowie von Wegeflachen
zugunsten der Anlieger einhalten.

3.2 Nebengebaude sind nur eingeschossig zuldssig.

E. Ortliche Bauvorschriften gemiR § 9(4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW

1. Gestaltung baulicher Anlagen gemaR § 86(1) Nr. 1 BauO NRW

1.1 Dachgestaltung
1.1.1 Dachform und Dachneigung der Hauptbaukérper: sieche Eintragin der Plankarte.
1.1.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte, Dachgestaltung

a) Alle Uber der Traufe angeordneten Bauteile wie Dachaufbauten (z.B. Dachgauben) und
Dacheinschnitte (z.B. Loggien) missen vom Ortgang einen Abstand von mindestens 2,0 m
einhalten und dirfen in ihrer Gesamtlinge 1/3 der zugehdrigen Trauflinge nicht
Uberschreiten. Bei Dachaufbauten und Dacheinschnitten von mehr als 3 m Breite missen
diese untereinander einen Abstand von mindestens 1,25 m einhalten.

Abweichend kénnen bei Doppelhdusern Uber die Dachfliche beider Doppelhaushalften
hinweg zwei Dachaufbauten bzw. zwei Dacheinschnitte zusammengefasst mit einer
Gesamtbreite von biszu 6 m zugelassen werden.

Bestimmung des Ortgangs: Schnittkante der AuBenseite der Dachfliche mit der AulRenseite
der Giebelwand.

b) Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur in einer Geschossebene zuldssig, im Spitz-
bodenbereich (= 2. Ebene im Dachraum) sind Dachaufbauten und Dacheinschnitte unzulds-
sig.

c) Firstoberkante von Nebendachern: mindestens 0,5 m unterhalb Oberkante Hauptfirst.

1.1.3 Als Dacheindeckung sind fiir geneigte Hauptdacher Betondachsteine oder Tonziegel
in roten bis braunen Farben sowie in den Farben von anthrazit bis schwarz (Abgrenzung zu
grau: gleich oder dunkler als RAL 7016 anthrazitgrau) zuldssig. Bei untergeordneten Bautei-
len und Nebenanlagen sind auch andere Materialien und Farben zulassig.

Hinweis: Dachbegriinungen und Solaranlagen sind ausdriicklich zulssig.
1.2 Gestalterische Einheit von Doppelhdusern: Bei Doppelhdusern sind Dachneigung, Art der
Dachdeckung, Dachiberstinde und Gebaudehéhe (Sockel-, Trauf- und Firsthohe bzw. Wand-

und Gesamthohe) der Doppelhaushélften einheitlich auszufiihren. Die AuRenwénde sind in
Oberflachenstruktur und Farbgebung aufeinander abzustimmen.

2. Begriinungen gem3aR § 86(1) Nr. 4 BauO NRW

2.1 Vorgiarten sind mit Ausnahme einer insgesamt bis zu hochstens 6 m breiten Zufahrt/Zu-
wegung gartnerisch zu gestalten.

3. Ausdriickliche Hinweise zu den 6rtlichen Bauvorschriften

Abweichungen von ortlichen Bauvorschriften richten sich nach § 73 BauO NRW. Zuwider-
handlungen gegen ortliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne der Bul3-
geldvorschriften des § 84 BauO NRW und kdénnen entsprechend geahndet werden.

F. Hinweise

1. Bodenfunde: Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler entdeckt werden (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Metallfunde, Tonscherben, aber auch Bodenverfarbungen etc.).
Werden Bodenfunde entdeckt, ist dieses der Stadt oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe,
Archaologie fur Westfalen, unverziglich anzuzeigen (§§15, 16 Denkmalschutzgesetz).

2. Altlasten: Altlasten sind im Plangebiet bislang nicht bekannt. Unabhangig davon besteht nach § 2(1)
Landesbodenschutzgesetz die Verpflichtung, Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Altlast oder
schadlicher Bodenveranderungen unverziglich der zustéandigen Behérde anzuzeigen, sofern derar-
tige Feststellungen bei der Durchfiihrung von Baumalinahmen, Baugrunduntersuchungen oder dhn-
lichen Eingriffen in den Boden und den Untergrund angetroffen werden.

3. Kampfmittel: Einzelfunde sind nicht auszuschliefien, Tiefbauarbeiten sind mit entsprechender Vor-
sicht auszufiihren. Weist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf aulergewdhn-
liche Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstdnde beobachtet, sind die Arbeiten sofort
einzustellen und der Kampfmittelrdumdienst Westfalen-Lippe bei der Bezirksregierung Arnsberg ist
zu verstandigen.
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