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Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176);

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d. F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. |
S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240);

Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802);

Landesbauordnung (BauO NRW 2018) i.d.F. vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.09.2021 (GV. NRW. S. 1086);

Landeswassergesetz (LWG NRW) i. d. F. des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und
wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17.12.2021 (GV. NRW. S. 1470);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13.04.2022
(GV. NRW. S. 490);

Verordnung liber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (BekanntmVO)
i.d.F. vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 05.11.2015
(GV. NRW S. 741);

Zwolfte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Storfall-Verord-
nung - 12. BImSchV) i.d.F. der Bekanntmachung vom 15.03.2017 (BGBI. | S. 483), zuletzt
geandert durch Artikel 107 der Verordnung vom 19.06.2020 (BGBI. I S. 1328).

B. Planzeichen und Festsetzungen gemafd § 9 BauGB i. V. m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

Eingeschranktes Gewerbegebiet GEN (§ 8 BauNVO) mit

GEN Nutzungsbeschrdankungen gemal § 1 BauNVO, siehe textliche Festsetzungen
D.1.1

GE Gewerbegebiet GE (§ 8 BauNVO0), siehe textliche Festsetzung D.1.2

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

GRzZ 0,8 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), Héchstmal, hier 0,8

GFZ 2,4 Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO), Hochstmal hier 2,4

BMZ 10,0 Baumassenzahl BMZ (§ 21 BauNVO), HéchstmaR, hier 10,0
Hoéhe baulicher Anlagen und Héhenlage (§ 16, § 18 BauNVO, § 9(3) BauGB) in
Meter (iber NHN (Normalhéhennull, Hohensystem DHHN 2016):

- Teilflaichen GE und GEN: Maximal zuldssige Gesamthohe baulicher Anlagen
(= oberster Gebaudeabschluss) als Hochstmal in Meter (iber NHN, hier
z. B. 120,00 m, siehe textliche Festsetzungen D.2

GHmax.
120,0 m ii.NHN

3. Bauweise; liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflichen
und Stellung der baulichen Anlagen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB)

Bauweise (§ 22 BauNVO):
a - abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung D.3.1

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)
H. = durch Baugrenzen umgrenzter Bereich

nicht tiberbaubare Grundstiicksflache

4. Verkehrsflichen und freizuhaltende Sichtfelder (§ 9(1) Nr. 11 und
Nr. 10 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie
StraBenverkehrsflache, 6ffentlich

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
- Wirtschafts-, Full- und Radweg, 6ffentlich

_ Sichtfelder in Einmindungsbereichen der StraRen (§ 9(1) Nr. 11 i. V. m. Nr.
~ 10 BauGB) sind von Sichtbehinderungen jeglicher Art in einer Héhe zwischen
0,8 m und 2,5 m lber Fahrbahnoberkante stdndig freizuhalten.
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Planunterlage

Die Planunterlage entspricht hinsichtlich
der Flurstlicke und Gebéude
(Stand:2A.04.:484.0.) den Anforderun-
gen des 8§ 1 der PlanZV vom
18.12.1990.

Die Festlegung der stadtebaulichen
Planung ist geometrisch eindeutig.

Herford, den §.2.03.202¢
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gemaf & 2(1) BauGB

gemaR 88 3(1), 4(1) BauGB

gemaR § 3(2) BauGB

8 4a(3) BauGB

gemafn & 10(1) BauGB
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Aufstellungsbeschluss Friihzeitige Beteiligung Offentliche Auslegung Erneute 6ffentliche Auslegung geman Satzungsbeschluss Bekanntmachung

gemaR &8 10(3) BauGB

Der Bebauungsplan ist gemaR § 2(1)
BauGB vom Rat der Stadt Enger am
03.02.2020 beschlossen worden.

Die frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3(1) BauGB wurde
durchgefihrt  durch:  Auslage  vom
02.05.2022 bis 01.06.2022.

Die Behoérden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange wurden mit Schrei-
ben vom 25.04.2022 gemalz § 4(1)
BauGB beteiligt.

Enger, den Q&,O&@W‘(

FBL - Stadtplanung -

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde
am 27.70.2022 beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

Der Bebauungsplan mit Begriindung etc.
hat  gemaR § 3(2) BauGB vom
28.11.2022 bis 08.01.2023 o&ffentlich
ausgelegen.

Enger, den .ad.-02.:AIY

Der Blirgermeister

FBL - Stadtplanung -

Nach ortsiblicher 6ffentlicher Bekannt-
machung am 77.09.2023 hat der
Planentwurf mit Begrindung und
Umweltbericht gemal § 4a(3) BauGB
vom 25.09.2023 bis 25.70.2023
erneut offentlich ausgelegen.

Die Behérden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange  wurden  mit
Schreiben vom 25.09.2023 geméal? §
13a(2) i. V. m. 84a(3) BauGB erneut
beteiligt.

Enger, den dR. 0. 2039

Der Birgermeister
Im Aufirag: /

FBL - Stadtplanung -

Der Bebauungsplan wurde vom Rat der
Stadt Enger gemaR § 10(1) BauGB am
715.02.2024 mit seinen planungs- und
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
als Satzung beschlossen.

Enger, dencyX.- &F. 834

Blurgermgister Meyer

Der Beschluss des Bebauungsplans als
Satzung gemal § 10(1) BauGB ist am
L25.03.2025 ortstiblich gemaR § 10(3)
BauGB mit Hinweis darauf bekannt ge-
macht worden, dass der Bebauungsplan
mit Begriindung und der zusammen-
fassenden Erkldrung nach § 10(4) BauGB
wahrend der Dienststunden in der Ver-
waltung zu jedermanns Einsichtnahme
bereitgehalten wird. Mit der erfolgten
Bekanntmachung ist der Bebauungsplan
in Kraft getreten.

Enger, den .Z6..03.20%Y
Der Blrgermeister

Im A/L?lt;ag: 7 i
4 /LQV')M’\A"

FBL - Stadtplanung -
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5. Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9(1) Nr. 12 BauGB)

Transformatorenstation

6. Grinflichen (§ 9(1) Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinfliche mit Zweckbestimmung Gebietseingriinung

Offentliche Griinfliche mit Zweckbestimmung Verbundachse / Stirkung
der westlichen Griinachse (Allee Hithnerrotstralie)

7. Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fiir deren Erhalt (§ 9(1) Nr. 25 BauGB)

Pflanzgebot von artenreichen Blumenwiesen und Baumen (§ 9(1) Nr. 25a
BauGB), siehe textliche Festsetzung D.4.1:

- Wegraine mit artenreichen Blumenwiesen aus Wildpflanzensaatgut
regionaler Herkunft (Regiosaatgut) und Baumpflanzungen zur Gebietsein-
grinung

Pflanzgebot von artenreichen Blumenwiesen (§ 9(1) Nr. 25a BauGB), siehe
textliche Festsetzung D.4.2:

- Saumzonen mit artenreichen Blumenwiesen aus Wildpflanzensaatgut
regionaler Herkunft (Regiosaatgut) zur Starkung der westlichen Griinachse
(Allee HiihnerrotstralRe)

Fachgerechter Erhalt von Gehdlzen (§ 9(1) Nr. 25b BauGB), siehe textliche
Festsetzung D.4.4:

@ - Erhalt des 6rtlichen Baumbestands mit eingemessenem Kronendurch-

messer und seines alleeartigen Charakters

5 Mafangaben in Meter, hier z. B. 5 m

-.—.—0/./._._

8. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9(7) BauGB)

Abgrenzung der Teilflachen im Plangebiet mit unterschiedlichen Nutzungs-
maRen sowie Abgrenzung unterschiedlicher 6ffentlicher Griinflachen

C. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

1. Katasteramtliche Darstellungen und Einmessungen

Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Flurstiicksnummern

Vorhandene Bebauung mit Hausnummer (nur eingemessene Gebdude
gemaR Katasterkarte)

2. Planerische Darstellungen und Hinweise

Vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen (unverbindlich, genaue Teilung und
Zuordnung im Rahmen der Planrealisierung)

Hohenpunkte in Meter Gber NHN (Normalhdéhennull, Hohensystem DHHN 92,
Einmessung: Vermessungsbiiro Dipl.-Ing. Wolfgang Schmitz, 33602 Bielefeld,
ermittelt am 30.06.2020 und 03.07.2020)

108.24

Textliche Festsetzungen gemal} § 9 BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i. V. m. der BauNVO)

1.1

1.2

Eingeschranktes Gewerbegebiet GEN (§ 8 BauNVO)
Im gesamten eingeschrinkten Gewerbegebiet GEN sind gemal § 1(4-6, 9) BauNVO einge-
schrankt zuldssig oder unzuldssig:

a) Im GEN sind ausschlieflich nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe und
betriebliche Anlagen im Sinne des § 6 BauNVO zuléssig (= Storgrad Ml).

b) Selbststindige Lagerpldtze fiir Schiittgiiter, Schrottlagerplatze sowie Tankstellen sind
unzuldssig.

c) Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind unzuldssig.

d) Vergniigungsstitten, Bordelle und ahnliche auf sexuelle Handlungen ausgerichtete
Betriebe (Eros-Center, Peep-Shows, Privat-/Swinger-Clubs, Dirnenunterkiinfte u. d.) sind
unzuldssig.

e) Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Anlagen
fiir sportliche Zwecke sind unzulassig.

f) Einzelhandelsbetriebe fiir den Verkauf an letzte Verbraucher sind unzuldssig, ausge-
nommen sind im Rahmen des § 8 BauNVO:

- Verkaufsstellen im Zusammenhang mit Werkstatten fir Kraftwagen, sonstige Fahr-
zeugen und Landmaschinen einschlieBlich zugehériger Verkaufs-/Ausstellungsflachen
sowie Verkaufsstellen fiir Brenn- und Baustoffe sind zuldssig.

- Verkaufsstellen der sonstigen zuldssigen Gewerbebetriebe kdnnen ggf. als Ausnahme
zugelassen werden. Das angebotene Sortiment muss aus eigener Herstellung oder
Bearbeitung auf dem Betriebsgrundstiick stammen oder es muss eine andere sorti-
mentsbezogene Zuordnung zum Hauptbetrieb gegeben sein. Die Verkaufsflache i. S.
v. § 8(3) Nr. 1 BauNVO muss dem Betrieb rdumlich und funktional zugeordnet sowie
in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sein.

Hinweis: Negative Auswirkungen im Sinne des § 11(3) BauNVO diirfen nicht zu
befiirchten sein.

g) Selbststandige Flachen fiir Freiflichensolaranlagen und Windenergieanlagen sind
unzuldssig.

h) Gewerbebetriebe und Anlagen, die ein Betriebsbereich oder Teil eines Betriebsbereichs
im Sinne des § 3(5a) BImSchG in Verbindung mit der 12. BImSchV (Stérfall-Verordnung
in der Fassung gemdR A. Rechtsgrundlagen) sind, sind im GEN unzul3ssig.
Ausnahmeregelung gemall §31(1) BauGB: Betriebe und Anlagen nach Text D.1.1 h)
konnen als Ausnahme zugelassen werden, wenn aufgrund baulicher und/oder technischer
MaBnahmen ein geringerer Abstand zu schutzbediirftigen Gebieten ausreichend ist.

i) Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter sind unzul3ssig.

j) Unterkiinfte, die an Arbeitnehmerinnen oder Arbeitnehmer oder an selbstdndige
Werkvertragsnehmerinnen oder Werkvertragsnehmer zu Wohnzwecken in der Freizeit
vermietet oder ({berlassen werden, sind ausnahmsweise zuldssig, falls sie dem
Gewerbetrieb zugeordnet und ihm gegeniliber in Grundfliche und Baumasse
untergeordnet sind.

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO):
Im gesamten Gewerbegebiet gilt gemaR § 1(4-6, 9) BauNVO:

a) Selbststiandige Lagerplatze fiir Schiittgiiter, Schrottlagerplatze sowie Tankstellen sind
unzulassig.

b) Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind unzulassig.

¢) Vergniigungsstatten, Bordelle und dhnliche auf sexuelle Handlungen ausgerichtete
Betriebe (Eros-Center, Peep-Shows, Privat-/Swinger-Clubs, Dirnenunterkiinfte u. 3.) sind
unzulassig.

d) Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Anlagen
fiir sportliche Zwecke sind unzuldssig.

e) Einzelhandelsbetriebe fiir den Verkauf an letzte Verbraucher sind unzuldssig,
ausgenommen sind im Rahmen des § 8 BauNVO:

- Verkaufsstellen im Zusammenhang mit Werkstatten fiir Kraftwagen, sonstige Fahr-
zeugen und Landmaschinen einschlieBlich zugehériger Verkaufs-/Ausstellungsflachen
sowie Verkaufsstellen fiir Brenn- und Baustoffe sind zuldssig.

- Verkaufsstellen der sonstigen zuldssigen Gewerbebetriebe kénnen ggf. als Ausnahme
zugelassen werden. Das angebotene Sortiment muss aus eigener Herstellung oder
Bearbeitung auf dem Betriebsgrundstiick stammen oder es muss eine andere sorti-
mentsbezogene Zuordnung zum Hauptbetrieb gegeben sein. Die Verkaufsflache i. S.
v. § 8(3) Nr. 1 BauNVO muss dem Betrieb rdumlich und funktional zugeordnet sowie
in Grundflache und Baumasse untergeordnet sein.

Hinweis: Negative Auswirkungen im Sinne des § 11(3) BauNVO diirfen nicht zu
befiirchten sein.

f) Selbststdndige Flachen fiir Freiflichensolaranlagen und Windenergieanlagen sind
unzuldssig.

g) Gewerbebetriebe und Anlagen, die ein Betriebsbereich oder Teil eines Betriebsbereichs
im Sinne des § 3(5a) BImSchG in Verbindung mit der 12. BImSchV (Storfall-Verordnung
in der Fassung gemal A. Rechtsgrundlagen) sind, sind im GEN unzuldssig.
Ausnahmeregelung gemil §31(1) BauGB: Betriebe und Anlagen nach Text D.1.2 g)
konnen als Ausnahme zugelassen werden, wenn aufgrund baulicher und/oder
technischer MaBnahmen ein geringerer Abstand zu schutzbediirftigen Gebieten
ausreichend ist.

h) Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter sind unzuldssig.

i) Unterkiinfte, die an Arbeitnehmerinnen oder Arbeitnehmer oder an selbstédndige
Werkvertragsnehmerinnen oder Werkvertragsnehmer zu Wohnzwecken in der Freizeit
vermietet oder (berlassen werden, sind ausnahmsweise zuldssig, falls sie dem
Gewerbetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfliche und Baumasse
untergeordnet sind.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i. V. m. BauNVO)

2.1

2.2

Hohe baulicher Anlagen (§§ 16, 18 BauNVO) in allen Teilflichen des GE und im GEN: Die
maximal zuldssige Gebdude- bzw. Gesamthohe in Meter tiber NHN ergibt sich aus der
Festsetzung in der Plankarte. Als oberer Abschluss (= maximal zuldssige Gebdudehdhe) gilt
je nach Dachform: Oberkante First oder die Schnittlinie der AuRenwand mit der Dachhaut
bzw. der oberste Abschluss der Wand (Attika).

Ausnahmeregelungen nach § 31(1) BauGB:

a) Als Ausnahme kann eine Uberschreitung der in der Plankarte festgesetzten Héhe
baulicher Anlagen z. B. durch Dachaufbauten flir Maschinenrdume, Fahrstihle,
Luftungsanlagen und sonstige durch die Art der Einrichtung bedingte Anlagen wie
Schornsteine etc. zugelassen werden.

b) Gesamth6hen — Solaranlagen im gesamten Plangebiet:
Bei Hauptgebduden mit Flachdachern kann die zuldssige Gesamthohe durch auf dem
Flachdach angebrachte Solaranlagen um maximal 1,0 m tberschritten werden.

¢) Bei Um- oder Anbauten im tberplanten Altbestand (siehe eingemessene Gebdude in der
Katastergrundlage des Bebauungsplans) kénnen Uberschreitungen der festgesetzten
HohenmaRe zugelassen werden, soweit sich diese im Rahmen der jeweiligen Trauf- oder
Firsthdhe des betroffenen Altbaus bewegen (= maximale Uberschreitung bis zur jeweils
bestehenden Trauf-, First- bzw. Gesamthohe).

Bauweise (§ 9(1) Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22(4) BauNVO)

3.1

Abweichende Bauweise (§ 22(4) BauGB): Es gelten die Vorgaben der offenen Bauweise mit
der MaRgabe, dass eine Gebdudeldnge von 50,0 m Uberschritten werden darf. Die
Bestimmungen des seitlichen Grenzabstands bleiben hiervon unberiihrt.

Flachen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie

4.1

4.2

Bindungen fiir deren Erhalt (§ 9(1) Nr. 25 BauGB)

Pflanzgebot von artenreichen Blumenwiesen und Bdumen zur Gebietseingriinung geman
§ 9(1) Nr. 25a BauGB: In den festgesetzten Flachen sind entlang der Wegeverbindungen
artenreiche Wegraine zu entwickeln sowie eine lockere Bepflanzung mit
standortgerechten, heimischen Laubbdumen vorzunehmen. Dazu sind die Wegraine flachig
mit artenreichem Wildpflanzensaatgut regionaler Herkunft (Regiosaatgut) gemal § 40
BNatSchG (Ursprungsregion 2 ,Westdeutsches Tiefland mit Unterem Weserbergland®)
einzusden (Blumenwiese mit mind. 50 % Krauteranteil (anteilige Arten u. a. Wilde Mdhre,
Kuckucks-Lichtnelke, Spitzwegerich, Wiesen-Bocksbart etc.)). Die Fldchen sind dauerhaft zu
erhalten und extensiv zu pflegen (2 Mahdgénge pro Jahr (in Abhangigkeit der Wiichsigkeit),
Abtransport des Mahdguts, die Verwendung von Diingemitteln und Pestiziden ist
ausgeschlossen). Die Baumpflanzungen sind aus mind. 10 standortgerechten, heimischen
Laubbdumen (z. B. Feldahorn, Hainbuche, Stieleiche, Winterlinde o. &.) in wechselnden
Pflanzabstanden vorzunehmen (mind. Pflanzqualitat: Hochstdmme, 3xv mDb StU 16 — 18).
Die Baume sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgédngige Baume sind
gleichwertig zu ersetzen (mind. Pflanzqualitat: Hochstdamme, 3xv mDb StU 16 - 18). Ein
Beleuchten der Flachen ist unzulassig.

Pflanzgebot von artenreichen Blumenwiesen gemdfl §9(1) Nr. 25a BauGB: In den
festgesetzten Flachen sind zur Starkung der Griinachse (Allee HiihnerrotstraSe) Saumzonen
mit artenreichen Blumenwiesen aus Wildpflanzensaatgut regionaler Herkunft
(Regiosaatgut) gemdl § 40 BNatSchG (Ursprungsregion 2 ,Westdeutsches Tiefland mit
Unterem Weserbergland®) anzulegen (Blumenwiese mit mind. 50 % Krauteranteil (anteilige
Arten u. a. Wilde Mo6hre, Kuckucks-Lichtnelke, Spitzwegerich, Wiesen-Bocksbart etc.)). Die
Flachen sind dauerhaft zu erhalten und extensiv zu pflegen (2 Mahdgédnge pro Jahr (in
Abhédngigkeit der Wichsigkeit), Abtransport des Mahdguts, die Verwendung von
Diingemitteln und Pestiziden ist ausgeschlossen). Ein Beleuchten der Fldchen ist unzuldssig.

4.3 Dachbegriinung von Biiro-/Verwaltungsgebiuden (§ 9(1) Nr. 25a BauGB): Flachdicher und
flach geneigte Dacher von eigenstdndigen Blro-/Verwaltungsgebduden sowie von Hallen
angebauten Biro-/Verwaltungsgebduden mit eigenstiandiger Dachkonstruktion und mit
einer Neigung bis 10° sind mindestens extensiv zu begriinen.

Die durchwurzelbare Gesamtschichtdicke der Vegetationstragschicht muss mindestens
10 cm betragen. Die Bepflanzung mit einer standortgerechten Vegetation ist fachgerecht zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten, flichenhafte Ausfalle der Vegetation ab 5 m? sind in der
folgenden Pflanzperiode zu ergdnzen.

Die Kombination der Begriinung mit aufgestanderten Solaranlagen ist jeweils zuldssig. Hierbei
konnen auch variierende Substrathéhen vorgesehen werden (geringere Aufbauhéhe vor der
energieaktiven Paneelvorderseite zur Vermeidung von Verschattungen).

Von der Begriinungspflicht ausgenommen sind Dachflachen, die fir erforderliche betriebs-
/gebdudetechnische Einrichtungen und/oder fiir Tageslicht-Belichtungselemente genutzt
werden. Dacher von Garagen und Carportanlagen gemaf § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen
gemal § 14 BauNVO sind bei statischer Eignung ebenso zu begriinen.

Hinweise: Die brandschutztechnischen Bestimmungen sind zu beachten. Die Pflanzenauswahl!
ist auf das jeweilige Substrat abzustimmen. Auf eine angemessene Vielfalt der Arten-
zusammensetzung und der Lebensrdume fiir Flora und Fauna ist zu achten. Bei der Umset-
zung und Pflege sind die FLL ,Dachbegriinungsrichtlinien — Richtlinien fiir die Planung, Bau und
Instandhaltung von Dachbegriinungen” zu berticksichtigen (FLL-Richtlinie Ausgabe 2018, Tab.
3, S. 57, einsehbar (iber die Stadtverwaltung Enger, Fachbereich V).

4.4 Bindungen fiir den Erhalt von Baumbestand gemaR § 9(1) Nr. 25b BauGB: Der festgesetzte
eingemessene Baumbestand ist fachgerecht zu erhalten und sein alleeartiger Charakter zu
sichern. Bei natlrlichem Abgang sind die Bdume entsprechend zu ersetzen (mind.
Pflanzqualitat: Solitdrbaum, 4xv mDb StU 20-25 H 400 - 500). Die Erdoberflache im Bereich
der Kronentraufe der in- und auBerhalb des jeweiligen Grundstiicks stockenden
erhaltenswerten Bdume ist so zu erhalten, dass die Vitalitdt der Baume nicht beeintrachtigt
wird. Zaunanlagen und Mauern sind zuldssig, soweit diese jeweils Stamm und Wurzelwerk
der Baume nicht beeintrichtigen. Untersagt sind dartber hinaus alle Eingriffe in den
Kronenbereich der Bdume, sofern sie nicht aus Grinden der allgemeinen Sicherheit
erforderlich sind. Ausnahmen kénnen im Bereich der Bestandsgebdude, im Bereich der
offentlichen Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (Wirtschafts-, FuB- und
Radweg) und der privaten bestehenden Stellplatzanlagen unter groRtmoglicher Schonung
des standortheimischen Baumbestands zugelassen werden. Ein Beleuchten des
Baumbestands ist unzuldssig.

E. Festsetzungen gemdR § 89 BauO NRW in Verbindung mit § 9(4) BauGB
— ortliche Bauvorschriften —

1. Gestaltung von Werbeanlagen (§ 89(1) Nr. 1 BauO NRW)

1.1 Werbeanlagen an Gebduden sind oberhalb der Geb&dudeoberkante unzuldssig. Die Grole
der Anlagen darf maximal 25 % der zugehorigen Fassade einnehmen.

1.2 Werbeanlagen in grellen Farben und in Form von beweglichen (laufenden) und auf Dauer
angebrachten Lichtwerbungen oder Wechsellichtanlagen (grell = in Anlehnung an das RAL-
Farbregister Farben wie leuchtgelb, -rot etc., RAL-Nummern 1026, 2005, 2007, 3024, 3026,
2010, 9003 und dhnliche Farben) sind unzulassig.

2. Begriinungen und sickerfdhige Pkw-Stellplatze (§ 89(1) Nrn. 4, 5 BauO NRW)

2.1 Begriinung ebenerdiger Pkw-Sammelstellplatzanlagen: Fir jeweils angefangene 6
Stellplatze ist mindestens 1 standortgerechter heimischer Laubbaum (mind. Pflanzqualitat:
Hochstdamme, 3xv mDb StU 16 - 18) in Baumscheiben bzw. Pflanzstreifen von jeweils
mindestens 5,0 m? (Breite und Linge jeweils mind. 1,5 m) und Pflanzgruben mit mind.
12 m® durchwurzelbarem Raum (Pflanzsubstrate gemaR FLL) pro Baum anzupflanzen,
fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Baume sind gleichwertig zu
ersetzen (mind. Pflanzqualitdt: Hochstamme, 3xv mDb StU 16 - 18). Die Baumscheiben bzw.
Pflanzstreifen unter den Bdumen sind mit heimischen, niedrigwlchsigen Strauchern oder
Stauden zu bepflanzen.

Die Pflanzungen sind zwischen, neben oder direkt im Anschluss an die Stellpldtze regelmalig
verteilt vorzunehmen. Abweichend koénnen auf Grundlage eines Gesamtkonzepts mit
Begriinungsausgleich andere Verteilungen auf Stellplatzanlagen zugelassen werden. Sofern
eine Stellplatzanlage der Solaranlagenpflicht nach BauONRW unterliegt, sind die
Baumpflanzungen an anderer Stelle auf dem Baugrundstiick nachzuweisen.

Artenauswabhlliste fiir Laubbdume: Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus
betulus), Stieleiche (Quercus robur).

Mdgliche Arten fiir Strauch- und Staudenpflanzungen (Abschliefsende Auswahl erfolgt im
Rahmen der Ausfiihrungsplanung): Alpen-Johannisbeere (Ribes alpinum 'Schmidt'), Liguster
(Ligustrum vulgare 'Lordense’), boden-deckende Rose (Rosa Innoncensia), Immergriin (Vinca
minor), Glanzbldttrige Rose (Rosa nitida), Hohes Johanniskraut (Hypericum moserianum),
Storchschnabel (Geranium macrorrhizum), Waldsteinia (Waldsteinia ternata).

Okologische Belange

Die Bericksichtigung 6kologischer Belange wird nachdriicklich empfohlen. Stichworte sind
Wasser- und Energieeinsparung, Nutzung umweltvertraglicher Baustoffe und
Energietechniken oder naturnahe Umfeldgestaltung mit i. W. standortheimischen und
kulturhistorisch bedeutsamen Gehélzen.

Artenschutz / Beleuchtung:

Additive Storungen durch Licht sind zu vermeiden. Lampen und Leuchten sind im
AuBenbereich auf das Notwendige zu beschrénken. Beleuchtungszeiten und -intensitaten
sind zu minimieren (z. B. Abdimmen, Abschaltregelungen etc.). Blendwirkungen sind zu
unterbinden (z. B. Verwendung geschlossener Lampengehause, Ausrichtung des Lichtkegels
nach unten, geringe Masthohen etc.). Weiterhin sind Leuchtmittel mit nur sehr geringem
Blaulicht- bzw. UV-Anteil mit einem Spektralbereich zwischen 540 - 650 nm sowie einer
Farbtemperatur <2.700 Kelvin zu verwenden. Das Beleuchtungskonzept fir die
offentlichen Flachen (u. a. StralRen, Griinflichen) ist mit der Unteren Naturschutzbehorde
(Kreis Herford) abzustimmen. Darin hat Berlcksichtigung zu finden, dass mit Ausnahme
notwendiger Verkehrs- und allgemeiner SicherheitsmaBnahmen insbesondere ein
Ausleuchten der gemdB § 9(1) Nr. 15 und Nr. 25 BauGB festgesetzten Bereiche
ausgeschlossen wird. Sollten die Anforderungen mit marktgangigen Losungen nicht
abgedeckt werden koénnen, kommen in Abstimmung mit der zustdndigen Unteren
Naturschutzbehérde ggf. auch erganzende Losungen mit anderen technischen
Ausfiihrungen, durch Abdimmen oder zeitweisem Abschalten etc. in Frage.

Baufeldraumung:

Zur Vermeidung baubedingter Totungsrisiken und dem generellen Schutz von Nist-, Brut-,
Wohn- und Zufluchtsstatten sind die allgemeinen Verbote des § 39 BNatSchG zu
berucksichtigen. Danach gilt, dass Schnitt- und Rodungsarbeiten etc. von Baumen, Hecken,
lebenden Zdunen, Geblischen und anderen Gehdlzen sowie Réhrichte zum Schutz von Nist-
, Brut-, Wohn- und Zufluchtsstdtten in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September
verboten sind. Unberlihrt von diesem Verbot bleiben schonende Form- und Pflegeschnitte
zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen sowie behordlich angeordnete oder
zugelassene MalBnahmen, die aus wichtigen Griinden nicht zu anderer Zeit durchgefiihrt
werden kdénnen.

Erganzend dazu ist die Baufeldfreimachung innerhalb der landwirtschaftlichen Freiflachen
vorsorglich auBerhalb des Zeitfensters zwischen dem 1. Méarz und 15. Juli vorzunehmen.
Andernfalls ist kurz vorher ein Vorkommen bodenbriitender Vogelarten durch eine
fachkundige Person auszuschlieBen. In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde
sind in diesem Zusammenhang ggf. voribergehend auch optische VergramungsmaR-
nahmen maoglich.

Baumschutzsatzung:

Die Baumschutzsatzung der Stadt Enger vom 05.11.1987 (zuletzt gedndert am 16.06.1998)
ist zu beachten.

2.2 Sickerfahige Pkw-Stellpldtze: PKW-Stellpldtze sind mit versickerungsfahigen Beldgen mit

einem mittleren Abflussbeiwert von kleiner 0,4 (z. B. Schotterrasen, lockerer Kiesbelag,
Verbundsteine mit Sickerfugen, Rasengittersteine) auszubilden (siehe DIN-Norm 1986-100
,Entwdsserungsanlagen fiir Gebdude und Grundstiicke” (Ausgabe 12/2016) und Merkblatt
DWA-M 153 ,,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” (Ausgabe 08/2007),
einsehbar (ber die Stadtverwaltung Enger, Fachbereich IV). Sonderstellplatze z.B. fir
Menschen mit Behinderungen kénnen auch mit anderen Materialien angelegt werden.

Ausdriickliche Hinweise und Empfehlungen zu den Bauvorschriften

3.1 Bei Gestaltungsfragen wird insbesondere in Zweifelsfillen eine friihzeitige Abstimmung mit

der Stadt empfohlen. Abweichungen von 6rtlichen Bauvorschriften richten sich nach § 69
BauO NRW.

3.2 Zuwiderhandlungen gegen ortliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne

der BufRgeldvorschriften des § 86 BauO NRW und kdnnen entsprechend geahndet werden.

Kennzeichnungen und Hinweise zur Beachtung

Der Bebauungsplan Nr. 94 A , Lambernweg” iberplant einen Teilbereich des Bebauungsplans Nr.
85 ,Lambernweg, Biinder StraBe, OpferfeldstraBe” der Stadt Enger (Ursprungsplan). Mit
Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 94 A werden die fiir diesen Teilbereich bisher geltenden
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 85 insgesamt iiberlagert. Diese Verdrangungsfunktion
soll jedoch keine Aufhebung des Ursprungsplans bewirken, d. h. sofern der Bebauungsplan Nr.
94 A in diesem Teilbereich unwirksam werden sollte, tritt das friihere Recht nicht auBer Kraft,
sondern ,lebt wieder auf. Die rechtsverbindlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 85
(Ursprungsplan) auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 94 A bleiben
unberihrt und sind nicht Gegenstand dieser Planaufstellung. Sie gelten weiterhin fort.

I. Ausfertigung

Bilrgermeister

1. Altlasten und Kampfmittel

Im Plangebiet sind Altlasten oder altlastverdachtige Flachen bisher nicht bekannt. GemaR
Landesbodenschutzgesetz besteht die Verpflichtung, Anhaltspunkte flr das Vorliegen einer
Altlast oder einer schadlichen Bodenverdnderung unverziiglich der Unteren Bodenschutz-
behorde des Kreises Herford mitzuteilen, sofern derartige Feststellungen bei der Durch-
fihrung von Baumalnahmen, Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen Eingriffen getrof-
fen werden.

Im Plangebiet sind Kampfmittelfunde bisher nicht bekannt. Derartige Funde kénnen nie
vollig ausgeschlossen werden, daher sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
auszufihren. Weist der Erdaushub auf auBergewoéhnliche Verfarbungen hin oder werden
verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Staat-
liche Kampfmittelrdumdienst ist zu verstandigen.

Niederschlagswasser, Brauchwassernutzung

Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen ist das Baugeldande so zu profilieren,
dass Oberflachenabflusse nicht in Erd-/Kellergeschosse eindringen kénnen. Oberflachen-
abfllsse dirfen nicht auf Nachbargrundstiicke abgeleitet werden, sofern dieses in der Ent-
wasserungsplanung nicht ausdriicklich vorgesehen ist.

Der Einbau einer Regenwassernutzungsanlage (Brauchwasseranlage) im Haushalt ist unter
Beriicksichtigung der Trinkwasserverordnung und der DIN EN 1717 / DIN 1988 nur mit
geeigneter Sicherungseinrichtung vorzunehmen und ist dem Wasserversorgungs-
unternehmen und dem Kreis Herford schriftlich anzuzeigen. Die Brauchwasseranlage darf
nicht mit dem o6ffentlichen Trinkwassernetz verbunden werden. Eine besondere farbliche
Kennzeichnung der Anlage wird empfohlen.

Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmiéler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Grdben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt als Untere Denkmalbehorde
und/oder der LWL-Arch&ologie fir Westfalen/AuRenstelle Bielefeld (Am Stadtholz 24a, 33609
Bielefeld, Tel.: 0521 52002-50; Fax: 0521 52002-39; E-Mail: Iwl-archaeologie-
bielefeld@Iwl.org) unverziglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die
Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu
belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehorde die Entdeckungsstétte vorher freigibt oder
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehdrde kann die Frist verlangern,
wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern
und dies fir die Betroffenen zumutbar ist (§16(2) DSchG NRW). Gegenliber der Eigentlimerin
oder dem Eigentlimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem
Bodendenkméler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen
MaRBnahmen zur sachgerechten Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der
Fundumstédnde und zur Sicherung weiter auf dem Grundstilick vorhandener Bodendenkmaler
zu dulden sind (§16(4) DSchG NRW).

Gemall LWL-Archdologie fiir Westfalen befindet sich im Siden des Flurstiicks 590 das
archdologische Bodendenkmal DKZ 3817,0136 (eisenzeitlichen Siedlungsplatz). Bei
Bodeneingriffen ist im Vorfeld der geplanten MaRnahme der Oberbodenabtrag im Beisein
einer vom Bauherrn/Veranlasser beauftragten archdologischen Fachfirma durchzufiihren.
Absprachen mit der LWL-Archdologie fir Westfalen sind friihzeitig vor Beginn der
eigentlichen BaumaBnahme durchzufiihren.
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