Der urspriinglich in Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr. 94 ,Sieler
Weg"“ wurde gemaR Beschluss des Rates vom 16.09.2021 in zwei Teile und
damit separate Bauleitplanverfahren Nr. 94 A ,Lambernweg” (Gewerbefla-
che 6stlich HuhnerrottstraBe) und Nr. 94 B ,Sieler Weg“ (Wohnbauflache
westlich HiihnerrottstralRe) aufgeteilt.

Die 9. Anderung des Flichennutzungsplans erfolgt gemaR § 8(3) BauGB im
Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 94 A , Lambern-

7

weg”“.

Enger, Februar 2023

In Zusammenarbeit mit der Verwaltung:

Tischmann Loh & Partner Stadtplaner PartGmbB
Berliner StraRe 38, 33378 Rheda-Wiedenbriick
Telefon 05242 5509-0, Fax 05242 5509-29

Bauleitplanung der Stadt Enger

9. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS

Vorschlage zum Umgang mit den eingegangenen Stellungnahmen zu den
Verfahrensschritten:

A. Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3(1) BauGB

B. Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ge-
maB § 4(1) sowie der Nachbarkommunen in Verbindung mit dem § 2(2)
BauGB

C. Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3(2) BauGB

D. Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ge-

maB § 4(2) sowie der Nachbarkommunen in Verbindung mit dem § 2(2)
BauGB



A. Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3(1) BauGB:

A.1 Verfahrenseingang

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit im Zuge der 9. Anderung des
Flachennutzungsplans gemaR § 3(1) BauGB fand durch 6ffentliche Auslegung
der Planunterlagen vom 04.11.2020 bis einschliellich 04.12.2020 statt.

Die Offenlage gemaR & 3(2) BauGB fand vom 28.11.2022 bis einschliefRlich dem
08.01.2023 durch die 6ffentliche Auslegung der Planunterlagen statt. In diesen
Verfahrensschritten sind keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit einge-
gangen.

Offentlich-

keit

Nr. § 3(1) BauGB
1 02.12.2020

2 25.11.2020

3 01.12.2020




Lfd. Offentllch- Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung
Nr. | keit
1 1 Gegen das o. g. Neubaugebiet werden von uns Anliegern fol- | [Red. Anm.: Die nebenstehende Stellungnahme wurde als gemeinsame

gende Bedenken und Kritikpunkte vorgetragen. Wir bitten
diese Punkte vollstdndig bis zum endgiiltigen Planungsver-
fahren auszurdumen, sonst muss ein gerichtliches Wider-
spruchsverfahren eingeleitet werden.

1. Zufahrten

Bezliglich der Zuwegung des Gebietes mit iber 100 Wohn-
einheiten inklusive Kindergarten wird der Sieler Weg be-
nutzt. Diese schmale Strasse ist fiir ein weiteres Verkehrs-
aufkommen ungeeignet und die Anbindungen an die Meiler
Strasse sehr mangelhaft und unfalltrachtig.

Stellungnahme fiir den urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 94 sowie die 9.
FNP-Anderung abgegeben.

Die 9. FNP-Anderung umfasst einen Bereich éstlich der HiihnerrottstrafSe
und somit nur einen Teilbereich des urspriinglich in Aufstellung befindli-
chen Bebauungsplans Nr. 94. Der Geltungsbereich der FNP-Anderung wird
im Norden durch den Lambernweg, im Osten durch ackerbauliche Nutzung
sowie im weiteren Verlauf bestehende gewerbliche Nutzung, im Siiden
durch die bereits bestehende gewerbliche Nutzung und im Westen durch
die HiihnerrottstrafSe begrenzt. Die Fldchen sollen insgesamt als gewerbli-
che Baufléichen umgewandelt und damit das bestehende angrenzende Ge-
werbegebiet Opferfeldstrafse erweitert und der Siedlungsbereich insge-
samt hinsichtlich bestehender topografischer Strukturen (Hiihnerrott-
strafle) gegliedert werden.

Der urspriinglich in Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr. 94 ,Sieler
Weg“ wurde gemdfs Beschluss des Rates vom 16.09.2021 in zwei Teile und
damit separate Bauleitplanverfahren Nr. 94 A ,,Lambernweg” (Gewerbe-
fldchen 6stlich der Hiihnerrottstrafse) und Nr. 94 B ,Sieler Weg“ (Wohn-
baufldchen westlich der Hiihnerrottstraf3e) aufgeteilt.

Die 9. Anderung des Flidchennutzungsplans erfolgt gemdf3 § 8(3) BauGB im
Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 94 A ,,Lambern-
weg”.]

Zufahrten

Aufgrund der in der frihzeitigen Beteiligung zum Bebauungsplan Nr. 94
eingegangenen Stellungnahmen und Fragestellungen, insbesondere zur
geplanten Wohnbebauung im Westen, wurde das Plangebiet gemal Rats-
beschluss aus September 2021 geteilt. Beschlossen wurde eine Aufteilung
des Bebauungsplans Nr. 94 in die beiden separaten Verfahren Nr. 94 A
,Lambernweg” (Gewerbeflache Ostlich Hiihnerrottstrale) und Nr. 94 B
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2. Kosten Ausbau Sieler Weg

Ggf. wird wegen der Situation s.o. ein weiterer Ausbau die-
ser Hauptzufahrt notwendig.

Dazu gibt es keinerlei eindeutige Stellungnahme der Planer.
Es wére nur fair und fiir die Anlieger sicher beruhigend,
wenn man hier eine eindeutige, schriftliche und verbindliche
Stellungnahme beziglich der "Anliegerkosten" abgegeben
hatte.

Die Planungszeichnungen sind hier ungenau und missver-
standlich! Es ist nicht akzeptabel, dass ggf. die Zufahrt in ein

,Sieler Weg” (Wohnbauflache westlich HihnerrottstraRe). In einem ers-
ten Schritt soll die Schaffung von Planungsrecht im 6stlichen Bereich fir
die geplante gewerbliche Entwicklung vorangetrieben werden.

Der vorliegende FNP-Anderungsbereich wird iber den nérdlich gelegenen
bestehenden Lambernweg sowie die neu zu errichtende Sticherschlie-
Rung erschlossen. Der Lambernweg mindet im Osten in die Blinder
StraRe. Der sidliche Teil des Plangebiets, welcher bereits heute gewerb-
lich genutzt wird, wird weiterhin bestandsorientiert (iber die Opferfeld-
straRe (PrivaterschlieBung) erschlossen. Da der Anderungsbereich {iber
den Lambernweg sowie im Anschluss Uber die Blinder StralRe erschlossen
wird, werden seitens der Stadt keine wesentlichen Auswirkungen und
dementsprechend kein Handlungsbedarf im Knotenpunk Meller StraRe
(L712)/Sieler Weg/Opferfeldstrale/ElsestraBe erwartet. Planungsrecht-
lich abschlieRend gesichert wird die Erschliefung im parallel in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplan 94 A ,Lambernweg”. Auf Ebene der vorbe-
reitenden Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf. Im Ub-
rigen werden die Hinweise zur Kenntnis genommen.

Erschliefungskosten/-beitrdge

Die vorgetragenen Anregungen und Bedenken beziglich des Sieler Wegs
betreffen den perspektivisch aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 94 B
,Sieler Weg”. Im Rahmen der vorliegenden FNP-Anderung, welche sich
auf den Bereich 6stlich der StraBe Hihnerrott bezieht, besteht demnach
kein weiterer Handlungsbedarf.
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derart groRes Neubaugebiet Gber Umlagekosten der Be-
standsanlieger mitfinanziert wird. Das wiirde auf erhebli-
chen Widerstand stoRen!

3. Einfahrten in Gebiet ohne Ricksicht auf Bestandszufahr-
ten.

Die Zufahrten in das Gebiet wurden planerisch ohne Riick-
sicht auf bestehende Einfahrten der bereits seit vielen Jahre
bestehenden Grundstiicke angelegt. Hier ergeben sich nicht
nur erhebliche Gefahrenstellen, besonders bei der schmalen
Fahrbahn des Sieler Weges,

sondern auch die direkte Larmbelastigung wird vollig ver-
nachlassigt.

4. Versiegelung einer Naturflache

Der (iberplante Bereich stellt eine landwirtschaftlich ge-
nutzte Fliche mit Ubergang der Ortschaft Enger in schiit-
zenswerte Biotope mit Hecken und Feldremisen und typi-
schen kleinparzelligen Flachen dar. Besonders diese Flachen

Zufahrten/Verkehrsldrm

Der vorliegende FNP-Anderungsbereich wird iber den nérdlich gelegenen
bestehenden Lambernweg sowie die neu zu errichtende Sticherschlie-
Bung erschlossen. Der Lambernweg miindet im Osten in die Biinder
StralRe. Der slidliche Teil des Plangebiets, welcher bereits heute gewerb-
lich genutzt wird, wird weiterhin bestandsorientiert (iber die Opferfeld-
straRe (PrivaterschlieBung) erschlossen. Da der Anderungsbereich {iber
den Lambernweg sowie im Anschluss tber die Blinder StralRe erschlossen
wird, werden seitens der Stadt keine wesentlichen Auswirkungen und
dementsprechend kein Handlungsbedarf im Knotenpunk Meller StraRe
(L712)/Sieler Weg/Opferfeldstrale/ElsestraBe erwartet. Planungsrecht-
lich abschlieRend gesichert wird die ErschlieBung im parallel in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplan 94 A ,Lambernweg”. Auf Ebene der vorbe-
reitenden Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf. Im Ub-
rigen werden die Hinweise zur Kenntnis genommen.

Die vorgetragenen Anregungen und Bedenken betreffen den perspekti-
visch aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 94 B ,Sieler Weg“. Im Rahmen
der vorliegenden FNP-Anderung, welche sich auf den Bereich &stlich der
Hlahnerrottstralle bezieht, besteht demnach kein weiterer Handlungsbe-
darf.

Schiitzenswertes Biotop/Hecken/Fledermduse

Der Kreis Herford teilt in seiner Stellungnahme mit, dass der unteren Na-
turschutzbehdorde im betroffenen Gebiet keine besonderen Artenvorkom-
men bekannt sind.
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in der direkten Umgebung der Ortschaften werden immer
seltener und deren sinnloser Verbrauch wird besonders von
den angeblich "GRUNEN" kritisiert. Hier wird die Vernich-
tung von ROT/GRUN verursacht!?

Solange es in Enger noch ausreichend Baullicken gibt, sollte
alle Energie genau darauf fokussiert werden .... soll man mal
zahlen??? Ist dies im Vorfeld erfolgt? Gibt es Alternativen zu
diesem Areal?

Zur Offenlage wurde zudem der Umweltbericht mit artenschutzrechtli-
cher Beurteilung (Stufe I) sowie der Eingriffsbilanzierung erarbeitet und in
die Planunterlagen eingearbeitet. Da der Geltungsbereich fiir den Bebau-
ungsplan Nr. 94 A den Anderungsbereich fiir die 9. FNP-Anderung mit ab-
deckt, wird der Umweltbericht gemal der ,Abschichtungsregelung” des §
2 Abs. 4 Satz 5 BauGB fiir beide Planverfahren gemeinsam erstellt. Der
Fokus liegt dabei auf dem Detaillierungsgrad der verbindlichen Bauleitpla-
nung. Nur sofern dariiber hinaus additive Beeintrachtigungen durch die 9.
FNP-Anderung zu erwarten sind, werden diese ergianzend aufgefiihrt.

Zur Berlicksichtigung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des
§ 44 BNatSchG wird zudem gleichzeitig gepriift, ob das Planvorhaben mit
den gesetzlichen Vorgaben des BNatSchG vereinbar ist. Gemal § 44 Abs.
5 BNatSchG bezieht sich diese Priifung auf die Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie und die europdischen Vogelarten. Diese artenschutzrecht-
liche Beurteilung ist in den Umweltbericht in einem eigenstandigen Kapi-
tel , Artenschutz” integriert. Im Ergebnis kann ein moglicher Verlust es-
senzieller Habitatbestandteil ausgeschlossen werden. Erheblichen Beein-
trachtigungen im Sinne des gesetzlichen Artenschutzes nach § 44
BNatSchG sind nicht erkennbar. Der Nachweis bzw. die Umsetzung art-
spezifischer funktionserhaltender CEF-MaRnahmen, die vorgezogen zum
Eingriff wirksam sein mussen, ist fir die Umsetzung der Planungen nicht
erforderlich. Auch sind Uber die genannten Hinweise keine speziellen
Festsetzungen im Sinne des gesetzlichen Artenschutzes lGber den Bebau-
ungsplan abzudecken. Von einer vertiefenden Priifung (Stufe Il) kann da-
her abgesehen werden. Auf den Umweltbericht wird verwiesen.

Nach den vorliegenden Erkenntnissen ergeben sich somit keine Hinweise
auf besondere, nur an diesem Standort zu erwartende und daher durch
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Wahl eines alternativen Standorts vermeidbare Beeintrachtigungen. Al-
ternative Entwicklungsflachen stehen der Stadt derzeit auch nicht zur Ver-
fligung.

Nachverdichtungsmdglichkeiten/Vermarktung von Altimmobilien

Die Stadt Enger mit rund 20.490 Einwohnern/innen (Stand 31. Dez. 2019
— Quelle: IT.NRW) verfolgt mit der Gewerbeflachenentwicklung das Ziel,
dem heutigen und dem weiter absehbaren Bedarf an zusatzlichen Gewer-
beflachen gerecht zu werden. Griinde fiir die auch weiterhin bestehende
Nachfrage liegen in der 6rtlichen Nachfrage nach Neubaumdoglichkeiten
fiir insbesondere kleinere produzierende Gewerbebetriebe und der sehr
hohen Attraktivitat insbesondere des Raums Bielefeld und der umliegen-
den attraktiven Mittelzentren wie z. B. Herford.

Die in den letzten Jahren mobilisierten Gewerbeflachen wurden inzwi-
schen weitgehend bebaut bzw. bestehende Innenentwicklungspotenziale
konnten/kénnen aus eigentumsrechtlichen Gegebenheiten nicht aktiviert
werden. Die Stadt kann keine Grundstiicke mehr anbieten. Derzeit wer-
den in Enger insbesondere Gewerbeflachen fiir eher kleinere Gewerbe-
treibende nachgefragt. Die vorliegende Flache ist strukturell ideal einge-
bettet, da sie direkt an das bestehende Gewerbegebiet Opferfeldstralie
angrenzt und durch die HihnerrottstraRe gut von der westlich bestehen-
den sowie der perspektivisch im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 94 B geplanten Wohnnutzung getrennt ist. Die vorliegende Planung ist
Teil der stadtischen Doppelstrategie flr die zukiinftige Entwicklung. In
dieser sollen einerseits moglichst umfassend Innenentwicklungspotenzi-
ale mobilisiert und andererseits als Erganzung und Abrundung des Ange-
bots bedarfsgerecht und stufenweise neue Gewerbegebiete in geeigneter
Lage entwickelt werden. Aus Sicht der Stadt eignet sich die vorliegende
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5. Kosten

Wenn eine kleine Gemeinde ohne Investorenunterstiitzung
eine derartige Millionen-Aufgabe stemmen will, ist doch we-
nigstens eine klare Kostenplanung der Offentlichkeit vorzu-
legen.

Dazu gehort jede nachvollziehbare Position und Rechnung
einschliesslich einer Risikoabschatzung fir die nachsten
Jahre. Man bedenke, dass bei derartigen "Immobilienge-
schaften" der Gewinn oder Verlust oft am Verkauf der letz-
ten 10 Grundstiicke hangt!

Man darf fragen, ob diese Weitsicht bei den eher ideolo-
gisch, denn rational agierenden Politikern, wirklich vorhan-
den ist. Wer tragt die Kosten beim Scheitern des ambitio-
nierten Projektes? Gibt es wirklich einen Markt fir Grund-
stiicke mir derartig extremen Vorgaben und hohen Kosten
(Fernwarme)? Liegt eine Marktanalyse fiir den Preis der
Grundstlcke vor?

Gern erwarten wir lhre freundliche Stellungnahme.

Planflache ideal fiir ein bedarfsgerechtes kleinteiliges bis mittelgrofRes Ge-
werbeflachenangebot.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gemalR § 3(1) BauGB wurde der
Umgang der Stadt mit der Innenentwicklung beméangelt und die Inan-
spruchnahme des vorliegenden Plangebiets als Wohnbauflache in Frage
gestellt. Die vorgetragenen Anregungen und Bedenken betreffen somit
i. W. den perspektivisch aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 94 B ,Sieler
Weg“. Im Rahmen der vorliegenden FNP-Anderung, welche sich auf den
Bereich 0Ostlich der HihnerrottstralRe bezieht, besteht demnach kein wei-
terer Handlungsbedarf.

Kosten/Grundstiickspreise

Die vorgetragenen Anregungen und Bedenken betreffen den perspekti-
visch aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 94 B ,Sieler Weg”. Im Rahmen
der vorliegenden FNP-Anderung, welche sich auf den Bereich &stlich der
Hlahnerrottstralle bezieht, besteht demnach kein weiterer Handlungsbe-
darf.

Die Kostenplanung wird zudem im Rahmen der Haushaltsplanung behan-
delt. Die politischen Ausschiisse werden sich zur gegebenen Zeit damit
beschaftigen.

Mit dem im Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplan Nr.94 A, Lam-
bernweg” wird das Ziel der planungsrechtlichen Absicherung eines beste-
henden bzw. vorgepragten Gewerbegebiets verfolgt. Der Gewerbefla-
chenbedarf soll am Gberplanten Standort anteilig gedeckt werden. Damit
sollen zum einen bereits in der Stadt vorhandenen Betrieben Erweite-
rungsoptionen eréffnet und zum anderen Ansiedlungsvorhaben neuer Fir-
men ermoglicht werden. Mit dem Ziel flexibler Ansiedlungsmoglichkeiten
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in unterschiedlicher GréRenordnung erfolgt eine angebotsorientierte Pla-
nung. Im Fokus stehen dabei aufgrund der kleinteiligen Struktur des kiinf-
tigen Gewerbegebiets eher kleinere Unternehmen. Im Ergebnis dient die
vorliegende Planung der Starkung der 6rtlichen Wirtschaft und ihrer mit-
telstandischen Struktur. Zudem werden Arbeitsplatze vor Ort gesichert.

Beschlussvorschlag:

Die vorgetragenen Anregungen und Bedenken betreffen den perspekti-
visch aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 94 B ,Sieler Weg”. Im Rahmen
der vorliegenden FNP-Anderung, welche sich auf den Bereich &stlich der
HiihnerrottstraRe bezieht, besteht demnach kein weiterer Handlungsbe-
darf.

Stellungnahme der Verwaltung

2

[...] wie besprochen sende ich nach Ihren telefonischen Aus-
kiinften hier nun meine angekilindigten Bedenken, Anregun-
gen und Gedanken zum Baugebiet Sieler Weg. Bitte tragen
Sie diese den politischen Gremien im weiteren Entschei-
dungsprozess vor.

- Zunéchst stelle ich die Frage nach dem Bedarf an Wohn-
raum in Enger. Es ist die Rede von einem Bedarf an (mog-
lichst bezahlbaren) Wohnungen und Einfamilienhdusern in
Enger. Wie hoch ist ein solcher Bedarf genau? Ist ermittelt,
dass dringend 108 Wohneinheiten fehlen? Schliel3t die er-
mittelte Menge der Wohneinheiten die neue Bebauung in
Westerenger auf dem Gelande der Gartnerei Bobbenkamp
mit ein? Dann musste im Bereich Sieler Weg entsprechend
angepasst werden.

[Red. Anm.: Die nebenstehende Stellungnahme wurde als gemeinsame
Stellungnahme fiir den urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 94 sowie die 9.
FNP-Anderung abgegeben.

Die 9. FNP-Anderung umfasst einen Bereich 6stlich der Hiihnerrottstrafle
und somit nur einen Teilbereich des urspriinglich in Aufstellung befindli-
chen Bebauungsplans Nr. 94. Der Geltungsbereich der FNP-Anderung wird
im Norden durch den Lambernweg, im Osten durch ackerbauliche Nutzung
sowie im weiteren Verlauf bestehende gewerbliche Nutzung, im Siiden
durch die bereits bestehende gewerbliche Nutzung und im Westen durch
die Hiihnerrottstraf3e begrenzt. Die Flichen sollen insgesamt als gewerb-
liche Baufldchen umgewandelt und damit das bestehende angrenzende
Gewerbegebiet Opferfeldstrafse erweitert und der Siedlungsbereich insge-
samt hinsichtlich bestehender topografischer Strukturen (Hiihnerrott-
strafSe) gegliedert werden.
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Der urspriinglich in Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr. 94 ,Sieler
Weg“ wurde gemdf3 Beschluss des Rates vom 16.09.2021 in zwei Teile und
damit separate Bauleitplanverfahren Nr. 94 A ,,Lambernweg” (Gewerbe-
fldchen 6stlich der Hiihnerrottstrafse) und Nr. 94 B ,Sieler Weg“ (Wohn-
baufldchen westlich der Hiihnerrottstraf3e) aufgeteilt.

Die 9. Anderung des Fléchennutzungsplans erfolgt gemdf § 8(3) BauGB im
Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 94 A ,,Lambern-
weg”.]

Bedarf

Die vorgetragenen Anregungen und Bedenken betreffen den perspekti-
visch aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 94 B ,Sieler Weg”“. Im Rahmen
der vorliegenden FNP-Anderung, welche sich auf den Bereich 6stlich der
Hlhnerrottstralle bezieht, besteht demnach kein weiterer Handlungsbe-
darf. Die Flichen der 9. FNP-Anderung sollen insgesamt als gewerbliche
Bauflachen umgewandelt und damit das bestehende angrenzende Ge-
werbegebiet OpferfeldstraBe erweitert und der Siedlungsbereich insge-
samt hinsichtlich bestehender topografischer Strukturen (Hihnerrott-
straRe) gegliedert werden.

Mit dem im Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplan Nr. 94 A, Lam-
bernweg” wird das Ziel der planungsrechtlichen Absicherung eines beste-
henden bzw. vorgepragten Gewerbegebiets verfolgt. Der Gewerbefla-
chenbedarf soll am lberplanten Standort anteilig gedeckt werden. Damit
sollen zum einen bereits in der Stadt vorhandenen Betrieben Erweite-
rungsoptionen eréffnet und zum anderen Ansiedlungsvorhaben neuer Fir-
men ermoglicht werden. Mit dem Ziel flexibler Ansiedlungsmaoglichkeiten
in unterschiedlicher GréBenordnung erfolgt eine angebotsorientierte Pla-
nung. Im Fokus stehen dabei aufgrund der kleinteiligen Struktur des kiinf-
tigen Gewerbegebiets eher kleinere Unternehmen. Im Ergebnis dient die

10
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- Weiter muss man sich fragen, ob das Verhaltnis der Wohn-
einheiten zwischen Wohnungen und Einfamilienhdusern
dem wirklichen Bedarf gerecht wird. Reihenhaus, Einfamili-
enhaus oder Doppelhaushalfte, fiir diese Bautypen stehen
60 von 64 Grundstiicken zur Verfliigung. Auf den vier Grund-
stlicken mit Mehrfamilienhdusern sollen dann zwischen 32
und 48 Wohnungen entstehen. Zu vermuten ist, dass es eher
nur 32 Wohnungen sind, die letztendlich zur Verfligung ste-
hen. Dabei lieRe sich das Verhaltnis von Wohnungen und
Einzelwohneinheiten leicht dndern. Der Reihenhaustyp mit
einer Bautiefe von 13 Metern und einer Breite von sechs
Metern ist als eine Wohneinheit fiir beispielsweise eine Fa-
milie gedacht. So steht jedem Bauherrn eine Wohnflache
von ca. 128 Quadratmetern fir seine Familie zur Verfiigung.
Ohne AuRenansicht und Ausmalle des Bautyps zu veran-
dern, kdnnten an gleicher Stelle zwei Wohneinheiten mit je
50 Quadratmetern entstehen. Wiirde man nur 20 der 60 Ein-
zel-Wohneinheiten zu weiteren Wohnungen umwandeln,
andert sich das Verhaltnis von Haus und Wohnung von bis-
her 2:1 hin zu 1:2. Gleichzeitig erh6ht sich das Angebot von
92 bis 108 Wohneinheiten hin zu 112 bis 128 Wohneinhei-
ten.

- Eine weitere wichtige Uberlegung muss sein: Wen méchte
die Stadt Enger mit einem solchen Wohngebiet dauerhaft
oder nachhaltig fordern oder unterstlitzen? Liegt der
Schwerpunkt auf jungen Familien, was durch die Integration
einer Kita zu vermuten ist, so ist das Konzept einer Siedlung

vorliegende Planung der Starkung der ortlichen Wirtschaft und ihrer mit-
telstandischen Struktur. Zudem werden Arbeitsplatze vor Ort gesichert.

Die vorgetragenen Anregungen und Bedenken betreffen den perspekti-
visch aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 94 B ,Sieler Weg”“. Im Rahmen
der vorliegenden FNP-Anderung, welche sich auf den Bereich 6stlich der
Hlhnerrottstralle bezieht, besteht demnach kein weiterer Handlungsbe-
darf.

Die vorgetragenen Anregungen und Bedenken betreffen den perspekti-
visch aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 94 B ,Sieler Weg”“. Im Rahmen
der vorliegenden FNP-Anderung, welche sich auf den Bereich 6stlich der
Hlhnerrottstralle bezieht, besteht demnach kein weiterer Handlungsbe-
darf.
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Lfd.

Nr.

Offentlich-
keit

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

mit 60 Wohneinheiten fir Familien zu kurz gedacht. Bauen
heute am Sieler Weg Familien ein Haus und sind die Eltern
in dieser Familie ca. 30 Jahre alt, so kann man davon ausge-
hen, dass die 60 Wohneinheiten fiir die nachsten 15 Jahre,
vielleicht auch 20 Jahre von einer drei bis vierkdpfigen Fami-
lie bewohnt sind.

Jedoch bleiben nachdem die erwachsenen Kinder das Haus
verlassen, zwei, in manchen Familien auch nur ein Elternteil
Ubrig, die/das ein Haus von 128 Quadratmeter bei einem zu
erwartenden Lebensalter von 85 Jahren fiir weitere 30 bis
35 Jahre bewohnt (blockiert), so dass es nicht neuen jungen
Familien zur Verfligung steht. Es misste eine intelligentere
Losung fiir eine bessere Ausnutzung der zur Verfligung ste-
henden Wohneinheiten gefunden werden, damit dauerhaft
junge Familien in der Siedlung beheimatet werden kénnen.
Dies kdnnte durch ein Konzept von zu mietenden Wohnein-
heiten geschehen, die sich am tatsachlichen Raumbedarf im
jeweiligen Lebensabschnitt orientieren. In den ersten 15 bis
20 Jahren bendtigen Familien groRere Einheiten mit 128
Quadratmetern Wohnraum. Wollen sich die Eltern nach
dem Auszug der Kinder rdumlich verkleinern, dabei jedoch
in ihrem gewohnten Umfeld bleiben, haben sie die Mdoglich-
keit in eine kleinere Wohneinheit mit 50 Quadratmetern zu
wechseln und so bereits nach 20 Jahren Raum fiir neue
junge Familien schaffen. So kénnen im gleichen Zeitraum
dreimal mehr Familien in Enger eine Heimat finden.

- Da es nicht moglich ist gewisse 6kologische Standards ver-
bindlich vorzuschreiben, ware es ein Weg dies im Rahmen
der Bauplatzvergabe zu tun? Energieeinsparung im Bereich
von Fenster, Dach und Wanden ist bereits Ublich. Anreize

Der Hinweis beziiglich der Schaffung eines Anreizsystems zur Nutzung vo
okologischen Alternativen bei Neubauten wird zur Kenntnis genommen.

n
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Nr.

Offentlich-
keit

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

durch die Stadt Enger Solar- und Photovoltaikanlage zu in-
stallieren und Regenwasser zu nutzen, kdnnte Bauherren
zur vermehrten Realisierung dieser 6kologischen Alternati-
ven bewegen. Auch sollte man (iber eine gemeinsame Ener-
giegewinnung der gesamten Siedlung, z.B. zur Nutzung als
Heizenergie, nachdenken.

- Zu guter Letzt noch die Anregung meinerseits (iber eine au-
tofreie oder autoarme Siedlung nachzudenken. Autofrei als
ein weiterer 6kologischer Standard bringt den Vorteil einer
hoheren Sicherheit fir Kinder, die in der Siedlung beispiels-
weise wieder die StraBe als ihren Spielraum unbedenklich
nutzen konnten. Eine solche Modellsiedlung ware zudem zu-
kunftsweisend und fiir die Stadt Enger profilierend.

Die vorgetragenen Anregungen und Bedenken betreffen den perspekti-
visch aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 94 B ,Sieler Weg”. Im Rahmen
der vorliegenden FNP-Anderung, welche sich auf den Bereich 6stlich der
Hlhnerrottstralle bezieht, besteht demnach kein weiterer Handlungsbe-
darf.

Die vorgetragenen Anregungen und Bedenken betreffen den perspekti-
visch aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 94 B ,Sieler Weg”. Im Rahmen
der vorliegenden FNP-Anderung, welche sich auf den Bereich 6stlich der
HihnerrottstraBe bezieht, besteht demnach kein weiterer Handlungsbe-
darf.

Beschlussvorschlag:

Zur Offenlage wurde der Umweltbericht mit artenschutzrechtlicher Beur-
teilung (Stufe I) sowie der Eingriffsbilanzierung erarbeitet und in die Plan-
unterlagen eingearbeitet. Im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Beur-
teilung kann ein moglicher Verlust essenzieller Habitatbestandteil ausge-
schlossen werden. Von einer vertiefenden Prifung (Stufe 1) kann daher
abgesehen werden.

Die vorgetragenen Anregungen und Bedenken betreffen darliber hinaus
i. W. den perspektivisch aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 94 B , Sieler
Weg“. Im Rahmen der vorliegenden FNP-Anderung, welche sich auf den
Bereich Ostlich der Hilhnerrottstralle bezieht, besteht demnach kein wei-
terer Handlungsbedarf.
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:;Iff E:::nthm' Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung
3 3 [...] als Anlieger der Meller Str. und des Sieler Weges habe | [Red. Anm.: Die nebenstehende Stellungnahme wurde als gemeinsame

ich mich am 30.11.20 im Rathaus lber das geplante Neubau-
gebiet informiert und mochte lhnen kurz meine Uberlegun-
gen hierzu darstellen.

Laut Plan wird es in dem Neubaugebiet Sieler Weg ca. 100
Wohneinheiten geben, es ist also von ca. 180 Autos auszu-
gehen, wenn man mit weniger als zwei Fahrzeugen pro
Wohneinheit rechnet. Die Zufahrt zum Baugebiet ist im Mo-
ment lediglich iber den Sieler Weg mit drei Einfahrten vor-
gesehen.

Dies finde ich aus zwei Griinden problematisch:

Zuwegung:
Die Anwohner des Neubaugebietes missen fast zwingend

auf die Meller Str.

Der StralRenbereich mit den Ecken Sieler Weg, Meller Stralie,
OpferfeldstraBe und Elsestrale ist jetzt schon uniibersicht-
lich und bei viel Verkehr unfallanfdllig. Die zweite mogliche
Zuwegung Uber die DorenstraRe ist nicht fir Durchgangsver-
kehr ausgelegt, sie ist zu eng.

Der Weg ZiegelstralRe/ Sieler Weg/ Gliemkeweg wird bereits
jetzt von vielen Pendlern genutzt die aus Richtung Melle
nach Biinde wollen. Auch hier ware der zusatzliche Verkehr
eine grolle Belastung.

Fur mich scheint es sinnvoll, eine vierte Ausfahrt zum Lam-
bernweg in Richtung des Kreisels an der Blinder Stralle zu
planen. Zum neuen Gewerbegebiet muss sowieso ein Zu-
fahrt Gber den Lambernweg angelegt werden, es sollte es
kein Problem sein, den Weg ca.150 Meter weiter zu bauen
und am norddstlichen Ende an das Baugebiet anzuschlieBen.

Stellungnahme fiir den urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 94 sowie die 9.
FNP-Anderung abgegeben.

Die 9. FNP-Anderung umfasst einen Bereich 6stlich der Hiihnerrottstrafle
und somit nur einen Teilbereich des urspriinglich in Aufstellung befindli-
chen Bebauungsplans Nr. 94. Der Geltungsbereich der FNP-Anderung wird
im Norden durch den Lambernweg, im Osten durch ackerbauliche Nutzung
sowie im weiteren Verlauf bestehende gewerbliche Nutzung, im Siiden
durch die bereits bestehende gewerbliche Nutzung und im Westen durch
die Hiihnerrottstrafie begrenzt. Die Fléichen sollen insgesamt als gewerb-
liche Baufldchen umgewandelt und damit das bestehende angrenzende
Gewerbegebiet Opferfeldstrafe erweitert und der Siedlungsbereich insge-
samt hinsichtlich bestehender topografischer Strukturen (Hiihnerrott-
strafie) gegliedert werden.

Der urspriinglich in Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr. 94 ,Sieler
Weg“ wurde gemdf Beschluss des Rates vom 16.09.2021 in zwei Teile und
damit separate Bauleitplanverfahren Nr. 94 A ,,Lambernweg” (Gewerbe-
fldchen 6stlich der Hiihnerrottstrafse) und Nr. 94 B ,Sieler Weg“ (Wohn-
baufldchen westlich der Hiihnerrottstraf3e) aufgeteilt.

Die 9. Anderung des Flidchennutzungsplans erfolgt gemdf3 § 8(3) BauGB im
Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 94 A ,,Lambern-
weg”“.]

Der vorliegende FNP-Anderungsbereich wird iiber den nordlich gelegenen
bestehenden Lambernweg sowie die neu zu errichtende Sticherschlie-
Bung erschlossen. Der Lambernweg mindet im Osten in die Blinder
StralRe. Der sldliche Teil des Plangebiets, welcher bereits heute gewerb-
lich genutzt wird, wird weiterhin bestandsorientiert Gber die Opferfeld-
straRe (PrivaterschlieBung) erschlossen. Da der Anderungsbereich (iber
den Lambernweg sowie im Anschluss iber die Blinder StraBe erschlossen
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Nr.

Offentlich-
keit

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Der Restliche Lambernweg muss nicht weiter ausgebaut
werden.

Kosten:

Der Sieler Weg ist flir die jetzige Verkehrsbelastung addaquat
ausgebaut. Wie ich erfahren habe, wird der Sieler Weg nach
der Fertigstellung des Baugebietes zu klein sein und muss
dann erweitert werden. Somit kommen Strallenbaugebiih-
ren auf die Anlieger zu. Diese Kosten entstehen allein durch
das Neubaugebiet bzw. den damit entstehenden zusatzli-
chen Verkehr und die Anwohner missten dies auch noch be-
zahlen. Es sollte Gberlegt werden, ob diese Kostenverteilung
gerecht ist oder tiberhaupt sein muss.

wird, werden seitens der Stadt keine wesentlichen Auswirkungen und
dementsprechend kein Handlungsbedarf im Knotenpunk Meller StraRe
(L712)/Sieler Weg/Opferfeldstrale/Elsestrale erwartet. Planungsrecht-
lich abschlieBend gesichert wird die ErschlieBung im parallel in Aufstel-
lung befindlichen Bebauungsplan 94 A ,Lambernweg”. Auf Ebene der vor-
bereitenden Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf. Im
Ubrigen werden die Hinweise zur Kenntnis genommen.

Die vorgetragenen Anregungen und Bedenken betreffen den perspekti-
visch aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 94 B ,Sieler Weg”. Im Rahmen
der vorliegenden FNP-Anderung, welche sich auf den Bereich 6stlich der
HihnerrottstraBe bezieht, besteht demnach kein weiterer Handlungsbe-
darf.

Erschlieffungskosten/-beitrége

Die vorgetragenen Anregungen und Bedenken betreffen den perspekti-
visch aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 94 B ,Sieler Weg”“. Im Rahmen
der vorliegenden FNP-Anderung, welche sich auf den Bereich 6stlich der
Hlhnerrottstralle bezieht, besteht demnach kein weiterer Handlungsbe-
darf.

Die Kostenplanung wird zudem im Rahmen der Haushaltsplanung behan-
delt. Die politischen Ausschiisse werden sich zur gegebenen Zeit damit
beschéftigen.

Beschlussvorschlag:

Die vorgetragenen Anregungen und Bedenken betreffen i. W. den per-
spektivisch aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 94 B ,Sieler Weg“. Im
Rahmen der vorliegenden FNP-Anderung, welche sich auf den Bereich
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Stellungnahme der Verwaltung

ostlich der HUhnerrottstraRe bezieht, besteht demnach kein weiterer

Handlungsbedarf.
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B. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange 10 moBiel GmbH 24.11.2020
gemaR § 4(1) sowie der Nachbarkommunen gemaR § 2(2) BauGB: 11 BUND, Kreisgruppe Herford 2911.2020

B.1 Verfahrenseingang
Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemal} b) Stellungnahmen ohne Hinweise/Anregungen:
§ 4(1) BauGB mit Schreiben vom 30.10.2020 um Stellungnahme gebeten. TOB §§ 4(1)/2(2)
Die Beteiligung in Verbindung mit den §§ 4(2)/2(2) BauGB erfolgte mit Bezirksregierung Detmold, Dezernat 33 24.11.2020
Schreiben vom 28.11.2022 mit Frist zur Abgabe von Stellungnahmen bis ein- Evangelische Kirche von Westfalen 23.11.2020
schlieBlich dem 08.01.2023. Stadtwerke Herford 04.12.2020
Folgende Behorden und Trager 6ffentlicher Belange haben Stellungnahmen ExxonMobil Production Deutschland GmbH 10.11.2020
abgegeben. Vodafone NRW GmbH 20.11.2020
a) Stellungnahmen mit Hinweisen/Anregungen: Handwerkskammer Ostwestfalen-Lippe zu Bielefeld 25.11.2020

Nr. TOB §8§ 4(1)/2(2) Stadt Biinde 12.11.2020

1 Kreis Herford 30.11.2020 Stadt Spenge 19.11.2020

2 Landesbetrieb StraBenbau NRW 01.12.2020 Stadt Herford 01.12.2020

3 Landwirtschaftskammer NRW 18.11.2020

4 LWL-Archaologie fir Westfalen 02.12.2020

5 Deutsche Telekom Technik GmbH, Richtfunk  04.11.2020

6 Deutsche Telekom Technik GmbH Niederlas-  02.12.2020

sung West

7 Ericsson Services GmbH 11.11.2020

8 Westfalen Weser Netz GmbH 04.11.2020

9 Industrie- und Handelskammer Ostwestfalen  03.12.2020

zu Bielefeld




B.2

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen TOB
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Nr. TOB Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung
1 Kreis Herford, | [...] nach Abstimmung mit den Dienststellen innerhalb | [Red. Anm.: Die nebenstehende Stellungnahme wurde als gemeinsame
30.11.2020 meines Hauses (untere Naturschutz-, Wasser-, Abfall- | Stellungnahme fiir den urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 94 sowie die 9.

wirtschafts- Bodenschutz- und Immissionsschutzbe-
horde) gebe ich folgende Stellungnahme ab:

Zur Anderung des Flichennutzungsplans werden keine
Bedenken vorgebracht.

Zur Anderung des Bebauungsplans nehme ich wie folgt
Stellung:

Die beabsichtigte Planung wird von mir mit den darge-
stellten stadtebaulichen Griinden mitgetragen. Gegen
den Entwurf des Bebauungsplans bestehen hinsichtlich
§ 1 Abs. 4 BauGB (Ziele der Raumordnung) keine Beden-
ken. Der Planungsbereich ist im Regionalplan im westli-
chen Teil als Allgemeiner Siedlungsbereich und im 6stli-
chen Abschnitt als Bereich fiir gewerbliche und industri-
elle Nutzungen dargestellt. Aus Sicht der unteren staatli-
chen Verwaltungsbehérde werden nach § 5 LPIG keine
Bedenken erhoben.

Dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB wird
aufgrund der geplanten Darstellungen im Flachennut-
zungsplan Rechnung getragen.

Aus der Sicht der Wasserwirtschaft bestehen gegen die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 94 keine grundséatz-
lichen Bedenken. Es wird darauf hingewiesen, dass je-

FNP-Anderung abgegeben.

Die 9. FNP-Anderung umfasst einen Bereich 6stlich der HiihnerrottstrafSe
und somit nur einen Teilbereich des urspriinglich in Aufstellung befindli-
chen Bebauungsplans Nr. 94. Der Geltungsbereich der FNP-Anderung wird
im Norden durch den Lambernweg, im Osten durch ackerbauliche Nutzung
sowie im weiteren Verlauf bestehende gewerbliche Nutzung, im Siiden
durch die bereits bestehende gewerbliche Nutzung und im Westen durch
die HiihnerrottstrafSe begrenzt. Die Fléichen sollen insgesamt als gewerbli-
che Baufldchen umgewandelt und damit das bestehende angrenzende Ge-
werbegebiet Opferfeldstrafse erweitert und der Siedlungsbereich insge-
samt hinsichtlich bestehender topografischer Strukturen (Hiihnerrott-
strafle) gegliedert werden.

Der urspriinglich in Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr. 94 ,Sieler
Weg“ wurde gemdfs Beschluss des Rates vom 16.09.2021 in zwei Teile und
damit separate Bauleitplanverfahren Nr. 94 A ,,Lambernweg” (Gewerbe-
fldchen 6stlich der Hiihnerrottstraf3e) und Nr. 94 B ,Sieler Weg“ (Wohn-
baufldchen westlich der Hiihnerrottstraf3e) aufgeteilt.

Die 9. Anderung des Flichennutzungsplans erfolgt gemdf § 8(3) BauGB im
Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 94 A ,,Lambern-
weg”.]

Es wird zur Kenntnis genommen, dass zur Anderung des Flichennutzungs-
plans keine Bedenken vorgetragen werden. Auf Ebene der Bauleitplanung
besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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Nr.

T68B

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

doch noch Abstimmungsbedarf hinsichtlich der Nieder-
schlagswasserbeseitigung im Plangebiet besteht und die
Einschatzung daher nicht abschliefend ist und unter Vor-
behalt erfolgt.

Aus der Sicht des Brandschutzes wird darauf hingewie-
sen, dass zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung
in Wohngebieten ein Grundschutz von 48 m3/h fiir den
Zeitraum von 2h aus dem offentlichen Hydrantennetz si-
cherzustellen ist. Entnahmestellen mit 400 |/min
(24m3/h) sind vertretbar, wenn die gesamte Léschwas-
sermenge des Grundschutzes in einem Umkreis (Radius)
von 300m aus maximal zwei Entnahmestellen sicherge-
stellt wird.

Die Loschwasserversorgung fiir den ersten Loschangriff
zur Brandbekdampfung und zur Rettung von Personen
muss in einer Entfernung von 75 m Lauflinie bis zum Zu-
gang des Grundstlicks von der offentlichen Verkehrsfla-
che aus sichergestellt sein.

Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung in klei-
nen- und mittleren Gewerbe- und Industriegebieten ist
ein Ldschwasserbedarf 96 m3/h fur den Zeitraum von 2h
sicherzustellen. Die Léschwasserentnahmestellen sind
so zu bemessen, wie in den 0.g. Wohn- und Siedlungsge-
bieten (DVGW Arbeitsblatt W405).

Zuwegungen sind so herzustellen, dass sie flir Fahrzeuge
der Feuerwehr nutzbar sind. Hier ist insbesondere der
Kurvenradius zu beachten (§5 MBO, DIN14090, siehe
Skizze).
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Nr.

T68B

Stellungnahme

Nr.

T6B

Stellungnahme der Verwaltung

An Sackgasen oder Hinterlandbebauungen kénnen im
Einzelfall gesonderte Anforderungen entstehen.

Sollte es Unklarheiten oder Fragenstellungen geben,
kann die Brandschutzdienststelle Auskunft erteilen.

Aus der Sicht der Naturschutzbehorde bestehen zum
jetzigen Zeitpunkt keine Bedenken gegen den Bebau-
ungsplan Nr. 94 Sieler Weg der Stadt Enger.

Ein Artenschutzbeitrag sowie die Eingriffsbewertung und
—bilanzierung werden im weiteren Verlauf des Verfah-
rens erstellt. Der unteren Naturschutzbehorde sind im
betroffenen Gebiet keine besonderen Artenvorkommen
bekannt. Der gewdhlte methodische Ansatz wird aus
Sicht der Behorde fiir sinnvoll und angemessen gehalten.

Stellungnahme

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Auf Ebene der Bauleit-

planung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Stellungnahme der Verwaltung

Landesbetrieb
StralRenbau
NRW,
01.12.2020

[...] gegen die vorliegende Bauleitplanung bestehen vom
Grundsatz her keine grundséatzlichen Bedenken, sofern
folgendes beachtet/bericksichtigt wird:

[Red. Anm.: Die nebenstehende Stellungnahme wurde als gemeinsame
Stellungnahme fiir den urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 94 sowie die 9.

FNP-Anderung abgegeben.
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Nr.

T68B

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Die Genehmigungs- und damit auch die Kostenverant-
wortung fir evtl. verkehrliche Auswirkungen des Vorha-
bens auf den StraBenraum der LandesstralRe 712 liegen
unter Berlicksichtigung der libersehbaren Verkehrsent-
wicklung -innerhalb der OD- bei der Stadt Enger.

Die Belange der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
im Zuge der L 712 incl. der Knotenpunkte ,L 712/Sieler
Weg” und L 712/ Opferfeldstrale” sind im Rahmen der
Bauleitplanung von der Stadt zu gewahrleisten —d.h. die
Stadt hat eine leistungsfahige und verkehrssichere An-
bindung an das Uibergeordnete Netz sicherzustellen. Ne-
gative Auswirkungen des Vorhabens auf den Strallen-
raum der LandesstralRe 712 und der v.g. Knotenpunkte
z.B. Riickstaubildung, etc. oder anderweitige abhilfebe-
dirftige Defizite bei der Abwicklung des Verkehrs sind
dabei auszuschlieflen. Sofern aus verkehrlichen Griinden
die Sicherheit oder Leichtigkeit des Verkehrs im Zuge der
L 712 durch die Gesamtsituation im dortigen Wohnge-
biet kiinftig negativ beeintrdchtigt werden sollte, sind
durch die Stadt —nachtréglich- geeignete MalRknahmen zu
ergreifen.

Demnach hat die Stadt im Rahmen der verbindlichen

Bauleitplanung eigenverantwortlich sicherzustellen,

dass

e alle erforderlichen Malnahmen im StraRenraum
veranlasst, gebaut und finanziert werden. Hierzu ge-
horen auch ggf. nachtraglich erforderlich werdende
MaBnahmen

e die ErschlieBung ausreichend bemessen, leistungsfa-
hig und verkehrssicher ist.

Die 9. FNP-Anderung umfasst einen Bereich 6stlich der HiihnerrottstrafSe
und somit nur einen Teilbereich des urspriinglich in Aufstellung befindli-
chen Bebauungsplans Nr. 94. Der Geltungsbereich der FNP-Anderung wird
im Norden durch den Lambernweg, im Osten durch ackerbauliche Nutzung
sowie im weiteren Verlauf bestehende gewerbliche Nutzung, im Siiden
durch die bereits bestehende gewerbliche Nutzung und im Westen durch
die HiihnerrottstrafSe begrenzt. Die Fldichen sollen insgesamt als gewerbli-
che Baufldchen umgewandelt und damit das bestehende angrenzende Ge-
werbegebiet Opferfeldstrafie erweitert und der Siedlungsbereich insge-
samt hinsichtlich bestehender topografischer Strukturen (Hihnerrott-
strafle) gegliedert werden.

Der urspriinglich in Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr. 94 ,Sieler
Weg“ wurde gemdfs Beschluss des Rates vom 16.09.2021 in zwei Teile und
damit separate Bauleitplanverfahren Nr. 94 A ,,Lambernweg” (Gewerbe-
fldchen 6stlich der HiihnerrottstrafSe) und Nr. 94 B ,Sieler Weg“ (Wohn-
baufldchen westlich der Hiihnerrottstraf3e) aufgeteilt.

Die 9. Anderung des Flichennutzungsplans erfolgt gemdf § 8(3) BauGB im
Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 94 A ,,Lambern-
weg”.]

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine grundséatzlichen Bedenken ge-
gen die Planung bestehen.

Der vorliegende FNP-Anderungsbereich wird tiber den nérdlich gelegenen
bestehenden Lambernweg sowie die neu zu errichtende Sticherschlie-
Rung erschlossen.

Der Lambernweg miindet im Osten in die Blinder StraRe. Der sidliche Teil
des Plangebiets, welcher bereits heute gewerblich genutzt wird, wird wei-
terhin bestandsorientiert Gber die Opferfeldstrale (PrivaterschlieBung)
erschlossen. Da der Anderungsbereich (iber den Lambernweg sowie im

22



Nr.

T68B

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Des Weiteren ist eine Zahl des zu erwartenden Verkehrs-
aufkommens der ErschlieRung nicht genannt. Es wird da-
her davon ausgegangen, dass dem Bauleitplan ein quali-
fiziertes und von der Stadt gepriiftes und anerkanntes
Verkehrsgutachten einschlielich einer Leistungsfahig-
keitsbetrachtung gemaR HBS 2015 zu Grunde liegt, in-
dem die aus dem Vorhaben resultierende Verkehrsent-
wicklung - somit auch aus der ErschlieRung sich erge-
bende Eingriffe in den Strallenkorper- ermittelt und die
Leistungsfahigkeit des StraRenzuges im Anbindungsbe-
reich incl. der v. g. Knotenpunkte nachgewiesen wurde.

Der StraRenbauverwaltung diirfen aus dem Vorhaben re-
sultierend keine zusatzlichen Kosten entstehen, d.h. evtl.
vorhabenbedingte bauliche/verkehrsregelnde Verdnde-
rungen oder Ertlichtigungen an den klassifizierten Stra-
Ren/Knotenpunkten/etc. gehen voll zu Lasten der Stadt
bzw. des Vorhabentragers. Dies impliziert auch die Un-
terhaltungsmehraufwendungen.

Ferner konnen von der Landesstrale 712 Larm- und
Schadstoffemissionen auf das Plangebiet ausgehen. Jeg-
liche Immissionsschutzforderungen, die sich infolge der
beabsichtigten Flachenfestsetzung ergeben, werden von
hier nicht anerkannt, d.h. aus dem B-Plan heraus koénnen
gegeniber der StralRenbauverwaltung keine rechtlichen
Anspriche auf aktiven und/oder passiven Lirmschutz
geltend gemacht werden, auch kiinftig nicht. Den
Grundsatzen des Bundes- Immissionsschutzgesetzes und
des Baugesetzbuches entsprechend sind eigenverant-
wortlich geeignete SchutzmalRnahmen zu treffen.

Anschluss Uber die Bilinder Stralle erschlossen wird, werden seitens der
Stadt keine wesentlichen Auswirkungen und dementsprechend kein
Handlungsbedarf im Knotenpunk Meller StralRe (L712)/Sieler Weg/Opfer-
feldstralRe/ElsestraRe erwartet. Planungsrechtlich abschlieRend gesichert
wird die ErschlieBung im parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungs-
plan 94 A ,Lambernweg”. Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
besteht kein weiterer Handlungsbedarf. Im Ubrigen werden die Hinweise
zur Kenntnis genommen.

Die vorgetragenen Anregungen und Bedenken betreffen den perspekti-
visch aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 94 B ,,Sieler Weg”. Im Rahmen
der vorliegenden FNP-Anderung, welche sich auf den Bereich 6stlich der
HiihnerrottstraRe bezieht, besteht demnach kein weiterer Handlungsbe-
darf.
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Nr. TOB Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung
Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Auf Ebene der vorberei-
tenden Bauleitplanung (9. FNP-Anderung) besteht kein weiterer Hand-
lungsbedarf.
Nr. TOB Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung
3 Landwirt- Zu der vorbezeichneten Planung nehme ich als Trager 6f- | [Red. Anm.: Die nebenstehende Stellungnahme wurde als gemeinsame
schaftskam- fentlicher Belange - Landwirtschaft - flr die Landwirt- | Stellungnahme fiir den urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 94 sowie die 9.
mer NRW, schaftskammer NRW, Kreisstelle Herford-Bielefeld wie | FNP-Anderung abgegeben.
18.11.2020 folgt Stellung: Die 9. FNP-Anderung umfasst einen Bereich 6stlich der Hiihnerrottstrafle

Bei der Uberplanten Flache handelt es sich iberwiegend
um fruchtbare Ackerflachen, von denen wiederum 90 %
vom Geologischen Dienst NRW aufgrund ihrer sehr ho-
hen Funktionserfiillung (Regler- und Pufferfunktion bzw.
natirliche Bodenfruchtbarkeit) als schiitzenswert einge-
stuft wurde. Wegen der fehlenden bzw. geringen Hang-
neigung sind die Flachen (auch gemaR LESchV) nicht ero-
sionsgefahrdet.

Die langjahrige anthropogene Nutzung als Acker hat auf
diese Einstufungen keinerlei negativen Einfluss. Sie un-
terstiitzt vielmehr die Aussage des Bodenschutz-Fach-
beitrages fur die raumliche Planung des Geologischen
Dienstes, dass diese Flachen auch weiterhin vorrangig
fir die Landwirtschaft zu erhalten sind. Die angefiihrte
Einschrankung "auch" hinsichtlich der (aus bodenschutz-
rechtlicher Sicht fir die hier betroffenen Flachen m.E.
unerheblichen) Biotopentwicklungsfunktion ist im Ver-
gleich zu der geplanten Nutzung vollig untergeordnet.

Da durch die Planung insgesamt knapp 6 ha fruchtbarer
Ackerflache fir die Landwirtschaft verloren gehen, sind

und somit nur einen Teilbereich des urspriinglich in Aufstellung befindli-
chen Bebauungsplans Nr. 94. Der Geltungsbereich der FNP-Anderung wird
im Norden durch den Lambernweg, im Osten durch ackerbauliche Nutzung
sowie im weiteren Verlauf bestehende gewerbliche Nutzung, im Siiden
durch die bereits bestehende gewerbliche Nutzung und im Westen durch
die HiihnerrottstrafSe begrenzt. Die Fléichen sollen insgesamt als gewerbli-
che Baufldchen umgewandelt und damit das bestehende angrenzende Ge-
werbegebiet Opferfeldstrafie erweitert und der Siedlungsbereich insge-
samt hinsichtlich bestehender topografischer Strukturen (Hiihnerrott-
strafle) gegliedert werden.

Der urspriinglich in Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr. 94 ,Sieler
Weg“ wurde gemdf3 Beschluss des Rates vom 16.09.2021 in zwei Teile und
damit separate Bauleitplanverfahren Nr. 94 A ,,Lambernweg” (Gewerbe-
fldchen éstlich der Hiihnerrottstrafse) und Nr. 94 B ,Sieler Weg“ (Wohn-
bauflédchen westlich der Hiihnerrottstraf3e) aufgeteilt.

Die 9. Anderung des Flichennutzungsplans erfolgt gemdf3 § 8(3) BauGB im
Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 94 A ,,Lambern-
weg“.]
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Nr.

T68B

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

aus hiesiger Sicht alle Mdglichkeiten voll auszuschopfen,
die einen externen Kompensationsbedarf verringern und
einen weiteren Entzug von fruchtbaren Ackerflachen aus
der Bewirtschaftung verhindern. Diese bilde™ eine wich-
tige Existenzgrundlage fir landwirtschaftliche Betriebe.
So auch fur den derzeitigen Bewirtschafter, der als
Schweinehalter auf Ackerflachen angewiesen ist und von
Griunlandflachen nur sehr eingeschrankten Nutzen zie-
hen kann.

Aus landwirtschaftlicher Sicht waren daher beispiels-
weise auch griinordnerische Festsetzungen wiinschens-
wert, nicht zuletzt um bei den zukiinftigen Anwohnern,
das Bewusstsein dafiir zu scharfen, dass durch die erst-
malige Bebauung ehemaliger Freiflachen ein Eingriff in
den Naturhaushalt stattfindet, dessen Kompensation
nicht komplett an andere delegiert werden kann, son-
dern auch der Verursacher bzw. Nutzniel3er hierfiir Ver-
antwortung tragen muss. Auch wenn "mit einem lang-
fristig erheblichen Griinanteil zu rechnen ist" kommt es
hierbei m.E. dhnlich wie bei KompensationsmaRnahmen
nicht nur auf die Quantitat, sondern auch auf die Qualitat
der Vegetation an, die ja gemaR dem geplanten Pflanz-
gebot zumindest in Vorgarten ohnehin problemlos auf
rund 30 % der Flache reduziert werden kann und gar
nicht selten aufgrund der verwendeten Pflanzenarten
flir die Umwelt und hier insbesondere die Insektenwelt
ziemlich wertlos ist. ZugegebenermaRen sind Kompensa-
tionsmalRnahmen wie z.B. die Umwandlung von produk-
tiven Ackerflichen in extensives Griinland bequemer
umzusetzen und einfacher zu kontrollieren, verstarken
aber den Konkurrenzdruck auf die verbleibenden Acker-

Zukliinftig sollen die zwei Aufstellungsverfahren mit unterschiedlicher Ge-
schwindigkeit durchgefiihrt werden. Dabei soll zunadchst Planungsrecht fir
die dringend benétigten gewerblichen Bauflachen im Bereich 6stlich der
HlGhnerrottstralle geschaffen werden. Der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 94 A ,Lambernweg” zur Realisierung der gewerblichen Bau-
flachen umfasst die aktuell landwirtschaftlich genutzte Flache 6stlich der
Hlahnerrottstralle sowie die HilhnerrottstraRe selbst inklusive der angren-
zenden Geholze, einen Teil des bestehenden Lambernwegs im Norden
und die bereits bestehenden gewerblichen Flachen des Flurstilicks 487 im
Siden. Durch die Ergdanzung der gewerblichen Bauflache im Rahmen des
Bebauungsplans Nr.94 A ,Lambernweg” gehen der Landwirtschaft schutz-
wirdige Boden fir die Produktion landwirtschaftlicher Erzeugnisse dauer-
haft verloren.

Grundsatzlich ist die Stadt Enger bestrebt, die Neuversiegelung zu begren-
zen und im Siedlungszusammenhang liegende Entwicklungsflachen vor-
rangig zu reaktivieren. Im Stiden und Osten ist das Umfeld bereits durch
klassische kleine bis mittelgrofle Gewerbenutzungen gepragt sowie weiter
sudlich durch die Wohnbebauung an der OpferfeldstralRe. Die vorliegende
Planung stellt eine sinnvolle Ergdnzung des Gewerbegebiets innerhalb des
Siedlungsbereichs dar. Somit sollen die Belange der Landwirtschaft im Er-
gebnis in der Abwagung gegenliber den Belangen des groRen Gewerbefla-
chenbedarfs, aber auch aufgrund der stadtebaulich hervorragend inte-
grierten Lage zurickgestellt werden. Angesichts der genannten Rahmen-
bedingungen und Ziele wird die Inanspruchnahme der Landwirtschaftsfla-
chen und damit die Uberbauung der Béden fiir sinnvoll und daher fiir ver-
tretbar gehalten.
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Eine archéologische Untersuchung vor Beginn von Er-
schlieBungsarbeiten ist unerlasslich.

Die vorgesehenen Bodeneingriffe betreffen somit gem.
VV zum DSchG, RdErl. d. Ministeriums flir Bauen, Woh-
nen, Stadtentwicklung und Verkehr v. 11.4.2014, zu § 3
ein vermutetes Bodendenkmal, wodurch dem Verursa-
cher gem. § 29 DSchG NRW die Kostentragungspflicht fiir
die wissenschaftliche Untersuchung zufallt.

Die LWL-Arch&ologie fir Westfalen macht zur Auflage,
dass bei Bodeneingriffen im Vorfeld der geplanten MaR-

Nr. TOB Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung
flachen und letztlich auch deren Nutzungsintensitat zu-
lasten der landwirtschaftlichen Betriebe und der Um-
welt.
Als Suchraum fir mogliche externe Kompensationsfla-
chen verweise ich auf den Landwirtschaftlichen Fachbei-
trag der Bezirksstelle fuir Agrarstruktur OWL zum Regio-
nalplan Detmold (2018):
https://www.landwirtschaftskammer.de/landwirt-
schaft/landentwicklung/raumplanung/pdf/fachbeitrag-
detmold.pdf
Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Auf Ebene der vorberei-
tenden Bauleitplanung (9. FNP-Anderung) besteht kein weiterer Hand-
lungsbedarf.
Nr. TOB Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung
4 LWL-Archdolo- | [...] im geplanten Baugebiet liegt das archdologische Bo- | Der Hinweis beziiglich des archdologischen Bodendenkmals wird zur
gie fir Westfa- | dendenkmal DKZ 3817,0136 (s. Anlage). Nach Ausweis | Kenntnis genommen und in den Planunterlagen zum parallel in Aufstel-
len, der zahlreichen Oberflachenfunde handelt es sich um ei- | lung befindlichen Bebauungsplan Nr. 94 A ,,Lambernweg” erganzt.
02.12.2020 nen eisenzeitlichen Siedlungsplatz.

Es wird weiterhin zur Kenntnis genommen, dass Bodeneingriffen im Vor-
feld der geplanten MaRnahme im Beisein einer vom Bauherrn/Veranlas-
ser beauftragten archaologischen Fachfirma durchzufiihren sind. Derzeit
werden Prospektionsschnitte durch ein Fachbiiro durchgefihrt. Die Er-
gebnisse werden im Laufe des Verfahrens erganzt. Absprache mit der
LWL-Archaologie fiir Westfalen werden zudem friihzeitig vor Beginn der
eigentlichen BaumalRnahme durchgefiihrt.
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Nr.

T68B

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

nahme der Oberbodenabtrag im Beisein einer vom Bau-
herrn/Veranlasser beauftragten archiologischen Fach-
firma durchgefiihrt wird.

Fir den Abtrag von Mutterboden und Schotter ist ein
Kettenbagger mit breitem Boschungsloffel erforderlich.
Fir die Planungen ist zu beachten, dass einmal ge6ffnete
Flachen nicht mehr mit Baufahrzeugen befahren werden
dirfen, sofern dort archaologische Befunde aufgedeckt
wurden; letztere wirden durch das Befahren zerstort
und mussen demnach erst von der Fachfirma archdolo-
gisch ausgegraben bzw. untersucht werden.

Die archdologische Fachfirma wird nach der Begleitung
des jeweiligen Bodenabtrags auf den betroffenen Fla-
chen das Ausmal und die Erhaltung des vermuteten Bo-
dendenkmals dokumentieren und - sollten weitere tie-
ferreichende Bodeneingriffe notig sein -, die Flachen
fachgerecht ausgraben.

Zur Vermeidung unnotiger Bauzeitverzogerungen emp-
fehlen wir daher, den Oberbodenabtrag sowie die auf-
grund der erforderlichen Bautiefen gegebenenfalls n6-
tige und in ihrem Umfang vorab nicht einzuschatzende
Ausgrabung in Absprache mit der LWL-Arch&ologie fir
Westfalen friihzeitig vor Beginn der eigentlichen Bau-
maRnahme durchzufihren.

Ein entsprechendes Zeitfenster fir die Grabung ist im
Bauablaufplan einzuplanen.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Auf Ebene der vorberei-
tenden Bauleitplanung (9. FNP-Anderung) besteht kein weiterer Hand-

lungsbedarf.
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T68B

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Deutsche Tele-
kom Technik
GmbH, Richt-
funk,
04.11.2020

Wir betreiben in Enger keinen Richtfunk und haben da-
her beziiglich unseres Richtfunks keine Einwande oder
spezielle Planungsvorgaben.

Die Telekom hat auch bei der Fa. Ericsson Services GmbH
weitere Verbindungen angemietet. Die Daten dieser
Strecken stehen uns leider nicht zur Verfligung.

Wir weisen darauf hin, dass diese Stellungnahme nur fur
Richtfunkverbindungen des Telekom — Netzes gilt. Bitte
beziehen Sie, falls nicht schon geschehen, die Firma
Ericsson Services GmbH , in lhre Anfrage ein. Bitte rich-
ten Sie diese Anfrage an:

Ericsson Services GmbH
Prinzenallee 21
40549 Diisseldorf

oder per Mail an

bauleitplanung@ericsson.com

[Red. Anm.: Die nebenstehende Stellungnahme wurde als gemeinsame
Stellungnahme fiir den urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 94 sowie die 9.
FNP-Anderung abgegeben.

Die 9. FNP-Anderung umfasst einen Bereich éstlich der HiihnerrottstrafSe
und somit nur einen Teilbereich des urspriinglich in Aufstellung befindli-
chen Bebauungsplans Nr. 94. Der Geltungsbereich der FNP-Anderung wird
im Norden durch den Lambernweg, im Osten durch ackerbauliche Nutzung
sowie im weiteren Verlauf bestehende gewerbliche Nutzung, im Siiden
durch die bereits bestehende gewerbliche Nutzung und im Westen durch
die HiihnerrottstrafSe begrenzt. Die Fléichen sollen insgesamt als gewerbli-
che Baufldchen umgewandelt und damit das bestehende angrenzende Ge-
werbegebiet Opferfeldstrafse erweitert und der Siedlungsbereich insge-
samt hinsichtlich bestehender topografischer Strukturen (Hiihnerrott-
strafle) gegliedert werden.

Der urspriinglich in Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr. 94 ,Sieler
Weg“ wurde gemdfs Beschluss des Rates vom 16.09.2021 in zwei Teile und
damit separate Bauleitplanverfahren Nr. 94 A ,,Lambernweg” (Gewerbe-
fldchen 6stlich der HiihnerrottstrafSe) und Nr. 94 B ,Sieler Weg“ (Wohn-
baufldchen westlich der Hiihnerrottstraf3e) aufgeteilt.

Die 9. Anderung des Flichennutzungsplans erfolgt gemdf § 8(3) BauGB im
Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 94 A ,,Lambern-
weg”.]

Es wird zur Kenntnis genommen, dass derzeit keine Richtfunkstrecken
durch die Deutsche Telekom Technik GmbH betrieben werden.

Die Firma Ericsson Service GmbH wurde ebenfalls beteiligt. Seitens der

Firma Ericsson Service GmbH wurden keine Bedenken vorgetragen. Auf
Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

28


mailto:bauleitplanung@ericsson.com

Nr. TOB Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung
)
»®

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Auf Ebene der vorberei-
tenden Bauleitplanung (9. FNP-Anderung) besteht kein weiterer Hand-
lungsbedarf.

Nr. TOB Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung

6 Deutsche Tele- | [...] die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Tele- | [Red. Anm.: Die nebenstehende Stellungnahme wurde als gemeinsame

kom Technik kom genannt) - als Netzeigentlimerin und Nutzungsbe- | Stellungnahme fiir den urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 94 sowie die 9.

Niederlassung
West,
02.12.2020

rechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Tele-
kom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle
Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben.

Zur o. a. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

FNP-Anderung abgegeben.]

Aufgrund der in der friihzeitigen Beteiligung zum Bebauungsplan Nr. 94
eingegangenen Stellungnahmen und Fragestellungen, insbesondere zur
geplanten Wohnbebauung im Westen, wurde das Plangebiet gemaR Rats-
beschluss aus September 2021 geteilt. Beschlossen wurde eine Aufteilung
des Bebauungsplans Nr. 94 in die beiden separaten Verfahren Nr. 94 A
,Lambernweg” (Gewerbeflache 6stlich HihnerrottstraRe) und Nr. 94 B
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Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Im direkt betroffenen Plangebiet sind noch keine Tele-
kommunikationslinien (Tk-Linien) der Telekom vorhan-
den, wie aus beigefligtem Plan ersichtlich ist.

Im Bereich der Opferfeldstr. 31 sind Planungen/Arbeiten
noch nicht abgeschlossen, wodurch sich noch eine Ande-
rung in den Tk-Linien ergibt. (siehe Markierung im beige-
flgten Plan)

Die Telekom orientiert sich beim Ausbau ihrer Festnet-
zinfrastruktur unter anderem an den technischen Ent-
wicklungen und Erfordernissen. Insgesamt werden In-
vestitionen nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten ge-
plant. Der Ausbau der Deutschen Telekom erfolgt nur
dann, wenn dies aus wirtschaftlicher Sicht sinnvoll er-
scheint. Dies bedeutet aber auch, dass die Deutsche Te-
lekom da, wo bereits eine Infrastruktur eines alternati-
ven Anbieters besteht oder geplant ist, nicht automa-
tisch eine zusatzliche, eigene Infrastruktur errichtet.

Fir eine gegebenenfalls zukilinftige Erweiterung des Te-
lekommunikationsnetzes sind in allen Verkehrswegen
geeignete und ausreichende Trassen fir die Unterbrin-
gung der Tk-Linien der Telekom vorzusehen.

Fir den rechtzeitigen Ausbau sowie die Koordinierung
mit dem StraRenbau und den BaumalRnahmen der ande-
ren Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ab-
lauf von MalRnahmen im Plangebiet der Deutschen Tele-
kom Technik GmbH unter der im Briefkopf genannten
Adresse so friih wie moglich, mindestens 3 Monate vor
Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

,Sieler Weg” (Wohnbauflache westlich Hiihnerrottstralie). In einem ers-
ten Schritt soll die Schaffung von Planungsrecht im Ostlichen Bereich fir
die geplante gewerbliche Entwicklung vorangetrieben werden.

Die vorgetragenen Anregungen und Bedenken betreffen den stdlichen
Teil des im Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplan Nr. 94 A ,Lam-
bernweg” und liegen nicht im Anderungsbereich der vorliegenden 9. FNP-
Anderung. Im Rahmen der vorliegenden FNP-Anderung besteht demnach
kein weiterer Handlungsbedarf.
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Wastab | 1:1600

|

 ESE R

oz [ s g

Follok, COrstian (ABDS)

11.11.2020

Mame

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Auf Ebene der vorberei-
tenden Bauleitplanung (9. FNP-Anderung) besteht kein weiterer Hand-
lungsbedarf.
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Zur Versorgung des Wohngebietes mit elektrischer Ener-
gie ist die Errichtung einer Transformatorenstation mit
den AuRenmalien von 2 x 3m und einem Platzbedarf von
4 x 5m erforderlich.

Nr. TOB Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung
7 Ericsson Ser- [...] bei den von Ihnen ausgewiesenen Bedarfsflichen hat | [Red. Anm.: Die nebenstehende Stellungnahme wurde als gemeinsame
vices GmbH, die Firma Ericsson bezliglich ihres Richtfunks keine Ein- | Stellungnahme fiir den urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 94 sowie die 9.
11.11.2020 wande oder spezielle Planungsvorgaben. FNP-Anderung abgegeben.]
Bitte bericksichtigen Sie, dass diese Stellungnahme nur
flr Richtfunkverbindungen des Ericsson — Netzes gilt. Es wird zur Kenntnis genommen, dass derzeit keine Richtfunkstrecken
Bitte beziehen Sie, falls nicht schon geschehen, die Deut- | durch Firma Ericsson Service GmbH betrieben werden.
sche Telekom, in Ihre Anfrage ein.
Die Deutsche Telekom Technik GmbH wurde ebenfalls beteiligt. Seitens
Richten Sie diese Anfrage bitte an: der Deutsche Telekom Technik GmbH wurden keine Bedenken vorgetra-
gen. Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbe-
Deutsche Telekom Technik GmbH darf.
Ziegelleite 2-4
95448 Bayreuth
richtfunk-trassenauskunft-dttgmbh@telekom.de
Von weiteren Anfragen bitten wir abzusehen.
Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Auf Ebene der vorberei-
tenden Bauleitplanung (9. FNP-Anderung) besteht kein weiterer Hand-
lungsbedarf.
Nr. TOB Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung
8 Westfalen We- | [...] gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes und die | [Red. Anm.: Die nebenstehende Stellungnahme wurde als gemeinsame
ser Netz Anderung des Flichennutzungsplanes bestehen von uns | Stellungnahme fiir den urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 94 sowie die 9.
GmbH, keine Bedenken. FNP-Anderung abgegeben.]
04.11.2020

Aufgrund der in der friihzeitigen Beteiligung zum Bebauungsplan Nr. 94
eingegangenen Stellungnahmen und Fragestellungen, insbesondere zur
geplanten Wohnbebauung im Westen, wurde das Plangebiet gemaR Rats-
beschluss aus September 2021 geteilt. Beschlossen wurde eine Aufteilung
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Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Zur Versorgung der Gewerbeflachen ist ebenfalls eine
Transformatorenstation in gleicher GroRRe erforderlich.
Um frihzeitig Planungssicherheit zu bekommen, bitten
wir Sie die Entsprechenden Flachen im Bebauungsplan
auszuweisen.

Einen Plan in dem die gewiinschten Standorte markiert
sind habe ich beigefiigt.

Bei Fragen kénnen Sie mich gerne anrufen.

des Bebauungsplans Nr. 94 in die beiden separaten Verfahren Nr. 94 A
,Lambernweg” (Gewerbeflache 6stlich HihnerrottstraRe) und Nr. 94 B
,Sieler Weg” (Wohnbauflache westlich Hiihnerrottstralle). In einem ers-
ten Schritt soll die Schaffung von Planungsrecht im Ostlichen Bereich fir
die geplante gewerbliche Entwicklung vorangetrieben werden.

Die vorgetragenen Anregungen und Bedenken betreffen den im Parallel-
verfahren aufgestellten Bebauungsplan Nr. 94 A, Lambernweg”. Im Rah-
men der vorliegenden FNP-Anderung besteht demnach kein weiterer
Handlungsbedarf.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Auf Ebene der vorberei-
tenden Bauleitplanung (9. FNP-Anderung) besteht kein weiterer Hand-
lungsbedarf.
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mer Ostwest-
falen zu Biele-
feld,
03.12.2020

Verfahrens bedanken wir uns.

Der Bebauungsplan sowie die Anderung des Flichennut-
zungsplanes dienen der Verdichtung von Wohnen und
Gewerbe im bestehenden Siedlungsbereich. Durch die
Aufteilung von Wohnen westlich der HilhnerrottstraRe
und Gewerbe 6stlich der HihnerrottstralRe findet eine
sinnvolle Arrondierung der bestehenden Umfeldbebau-
ung statt. Der Flachennutzungsplan wird an den entspre-
chenden Stellen zu einer gewerblichen Nutzung gedn-
dert. Die Planung ist sinnvoll und nachvollziehbar.

Fir Rickfragen stehen wir gern zur Verfligung und bitten
um weitere Einbeziehung ins Planverfahren.

Nr. TOB Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung
9 Industrie- und | fur die Beteiligung der Industrie- und Handelskammer | [Red. Anm.: Die nebenstehende Stellungnahme wurde als gemeinsame
Handelskam- Ostwestfalen zu Bielefeld anlasslich des oben genannten | Stellungnahme fiir den urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 94 sowie die 9.

FNP-Anderung abgegeben.

Die 9. FNP-Anderung umfasst einen Bereich 6stlich der HiihnerrottstrafSe
und somit nur einen Teilbereich des urspriinglich in Aufstellung befindli-
chen Bebauungsplans Nr. 94. Der Geltungsbereich der FNP-Anderung wird
im Norden durch den Lambernweg, im Osten durch ackerbauliche Nutzung
sowie im weiteren Verlauf bestehende gewerbliche Nutzung, im Siiden
durch die bereits bestehende gewerbliche Nutzung und im Westen durch
die HiihnerrottstrafSe begrenzt. Die Fléichen sollen insgesamt als gewerbli-
che Baufldchen umgewandelt und damit das bestehende angrenzende Ge-
werbegebiet Opferfeldstrafse erweitert und der Siedlungsbereich insge-
samt hinsichtlich bestehender topografischer Strukturen (Hiihnerrott-
strafle) gegliedert werden.

Der urspriinglich in Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr. 94 ,Sieler
Weg“ wurde gemdfs Beschluss des Rates vom 16.09.2021 in zwei Teile und
damit separate Bauleitplanverfahren Nr. 94 A ,,Lambernweg“ (Gewerbe-
fldchen 6stlich der HiihnerrottstrafSe) und Nr. 94 B ,Sieler Weg“ (Wohn-
baufldchen westlich der Hiihnerrottstraf3e) aufgeteilt.

Die 9. Anderung des Flichennutzungsplans erfolgt gemdf § 8(3) BauGB im
Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 94 A ,,Lambern-
weg”.]

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Planung seitens der IHK als sinn-
voll und nachvollziehbar eingeschatzt wird. Auf Ebene der Bauleitplanung
besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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Nr. TOB Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung
Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Auf Ebene der vorberei-
tenden Bauleitplanung (9. FNP-Anderung) besteht kein weiterer Hand-
lungsbedarf.

Nr. TOB Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung

10 moBiel GmbH, | moBiel hat keine Einwande gegen die Aufstellung des Be- | [Red. Anm.: Die nebenstehende Stellungnahme wurde als gemeinsame

24.11.2020 bauungsplanes-Nr. 94 ,Sieler Weg. Wir begriBen die | Stellungnahme fiir den urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 94 sowie die 9.

Entwicklung eines Wohngebietes, sowie eines Gewerbe-
gebietes, mit Anschluss an vorhandene Strukturen.

Bitte erganzen Sie nachfolgende Informationen zur Er-
schlieBung durch den OPNV in dem Kapitel 5.4 , Erschlie-
Rung und Verkehr:

Das Plangebiet wird durch die Buslinie 54 erschlossen:
Die Buslinie 54 bedient die Haltestelle ,Blinder Stralle”
ca. 400m ostlich des Plangebietes. Sie verbindet Enger
stiindlich Gber Jollenbeck mit dem Verknupfungspunkt
Babenhausen Sid. In Babenhausen Siid bestehen An-
schliisse an die Stadtbahnlinie 3, die im 10-Minutentakt
in die Bielefelder Innenstadt verkehrt, sowie zu weiteren
stadtischen und regionalen Busverbindungen. Von der
Haltestelle ,,Enger Kleinbahnhof“, die ca. 1,2km stdlich
des Plangebietes liegt, wird ein 30-Minutentakt in Rich-
tung Babenhausen Sud angeboten.

Zudem verkehren an der Haltestelle ,Bunder Stralle” mit
der Linie 466 und 654 zwei Regionalbuslinien des DB Ost-
westfalen-Lippe-Busses (BVO) in Richtung Herford,
Spenge und Blinde.

In den N&chten Fr/Sa, Sa/So und vor Feiertagen wird das
Gebiet durch die Nachtbuslinie N8 an der Haltestelle

FNP-Anderung abgegeben.

Die 9. FNP-Anderung umfasst einen Bereich 6stlich der HiihnerrottstrafSe
und somit nur einen Teilbereich des urspriinglich in Aufstellung befindli-
chen Bebauungsplans Nr. 94. Der Geltungsbereich der FNP-Anderung wird
im Norden durch den Lambernweg, im Osten durch ackerbauliche Nutzung
sowie im weiteren Verlauf bestehende gewerbliche Nutzung, im Siiden
durch die bereits bestehende gewerbliche Nutzung und im Westen durch
die HiihnerrottstrafSe begrenzt. Die Fléichen sollen insgesamt als gewerbli-
che Baufldchen umgewandelt und damit das bestehende angrenzende Ge-
werbegebiet Opferfeldstrafie erweitert und der Siedlungsbereich insge-
samt hinsichtlich bestehender topografischer Strukturen (Hiihnerrott-
strafle) gegliedert werden.

Der urspriinglich in Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr. 94 ,Sieler
Weg“ wurde gemdyf3 Beschluss des Rates vom 16.09.2021 in zwei Teile und
damit separate Bauleitplanverfahren Nr. 94 A ,,Lambernweg” (Gewerbe-
fldchen éstlich der Hiihnerrottstrafse) und Nr. 94 B ,Sieler Weg“ (Wohn-
bauflédchen westlich der Hiihnerrottstraf3e) aufgeteilt.

Die 9. Anderung des Flichennutzungsplans erfolgt gemdf § 8(3) BauGB im
Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 94 A ,,Lambern-
weg“.]
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Nr. TOB Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung
,Ringstralle”, die 400m stidlich des Plangebietes liegt, er- | Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Planung seitens der moBiel
schlossen. GmbH begrift wird und keine Einwande vorgebracht werden. Die Hin-
Damit stellt das Plangebiet insgesamt eine Basis fiir die | weise beziiglich der OPNV-Anbindung werden im parallel aufgestellten
Etablierung nachhaltiger Mobilitatsstrukturen dar. Aus- | Bebauungsplan Nr. 94 A ,Lambernweg” in der Begriindung erganzt. Im
schlaggebend fiir die Nutzung des OPNV sind u.a. attrak- | Rahmen der vorliegenden FNP-Anderung besteht demnach kein weiterer
tive, direkte, sichere und beleuchtete Rad- und FuBwe- | Handlungsbedarf.
gebeziehungen zu der nachstgelegenen Haltestelle
,Blnder Stralle”.
Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Auf Ebene der vorberei-
tenden Bauleitplanung (9. FNP-Anderung) besteht kein weiterer Hand-
lungsbedarf.
Nr. TOB Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung
11 BUND, Kreis- [...] der BUND lehnt die Aufstellung des Bebauungsplans | [Red. Anm.: Die nebenstehende Stellungnahme wurde als gemeinsame
gruppe Nr.94 ,Sieler Weg” und die damit verbundene 9. Ande- | Stellungnahme fiir den urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 94 sowie die 9.
Herford, rung des Flachennutzungsplans grundsatzlich ab. FNP-Anderung abgegeben.
29.11.2020 Die 9. FNP-Anderung umfasst einen Bereich 6stlich der HiihnerrottstrafSe

Begriindung:

1. Der angebliche Wohnraumbedarf der Stadt Enger:

Die Stadt Enger hat in den Jahren 2012 -2014 und 2017
(Grundlage der Wohnraumbedarfsanalyse des Kreises
Herford) reichlich neue Baugebiete ausgewiesen, die
durch die vorhandene Nachfrage auch bebaut worden
sind. Die Nachfrage ist in erster Linie auf Zuzug aus dem
Bereich Bielefeld und junge Familien zurlickzufiihren.
Diese Nachfrage wird ohne Zweifel auch in den kommen-
den Jahren bestehen und Enger wird sicherlich auch wei-
terhin wachsen, wenn immer neue Baugebiete angebo-

und somit nur einen Teilbereich des urspriinglich in Aufstellung befindli-
chen Bebauungsplans Nr. 94. Der Geltungsbereich der FNP-Anderung wird
im Norden durch den Lambernweg, im Osten durch ackerbauliche Nutzung
sowie im weiteren Verlauf bestehende gewerbliche Nutzung, im Siiden
durch die bereits bestehende gewerbliche Nutzung und im Westen durch
die HiihnerrottstrafSe begrenzt. Die Fldchen sollen insgesamt als gewerbli-
che Baufldchen umgewandelt und damit das bestehende angrenzende Ge-
werbegebiet Opferfeldstrafie erweitert und der Siedlungsbereich insge-
samt hinsichtlich bestehender topografischer Strukturen (Hihnerrott-
strafle) gegliedert werden.

Der urspriinglich in Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr. 94 ,Sieler
Weg“ wurde gemdfs Beschluss des Rates vom 16.09.2021 in zwei Teile und
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ten werden. Insgesamt hat die InWIS Forschung und Be-
ratung GmbH, welche die Wohnraumbedarfsanalyse
durchgefiihrt hat, aber bis 2039 fiir den gesamten Kreis
einen Bevolkerungsriickgang von 2,7% prognostiziert.
Die 52 Wohneinheiten, welche der Stadt Enger nach der
Studie als jahrlicher Bedarf zugeschrieben werden, beru-
hen allein auf der bisher stets bedienten Nachfrage.
Nachfrage ist aber nicht mit Bedarf gleichzusetzen! Au-
Rerdem werden in der Prognose keinerlei Flachenein-
sparziele bericksichtigt, weder die von der Bundesregie-
rung vorgesehene Halbierung des Flachenverbrauchs bis
2030 noch das Netto-Null-Ziel der EU bis 2050. Weiterhin
werden Hauser und Mietwohnungen, die derzeit leer
stehen aber nicht vermietet werden, als passiver Be-
stand aus der Bedarfsermittlung herausgelassen.
SchlieRlich gilt es in Zeiten des Klimanotstands immer
nach klimafreundlicheren Alternativen zu suchen. Statt
also immer weitere Baugebiete auszuweisen und neue
Flachen zu versiegeln, sollten Anreize geschaffen wer-
den, um den vorhandenen Leerstand wieder in den akti-
ven Mietwohnungsmarkt zu (berflihren. Programme
wie ,Jung kauft alt“ wiirden so einen Anreiz schaffen.
Ebenso ein wichtiger Beitrag ist die Forderung des OPNV,
um bisher schlecht erschlossene Vororte mit vorhande-
nem Wohnraumangebot fiir Berufspendler attraktiver zu
machen. Aus Sicht des Klimaschutzes muss auch akzep-
tiert werden, dass nicht jeder, der nach Enger ziehen
mochte, dies auch tun kann, wenn in Blinde, Lohne,
Vlotho oder Spenge noch Wohnraum zur Verfiigung
steht. Hier werden trotz der prognostizierten Bevolke-
rungsrickgange weiter neue Wohneinheiten gebaut.

damit separate Bauleitplanverfahren Nr. 94 A ,,Lambernweg” (Gewerbe-
fldchen 6stlich der HiihnerrottstrafSe) und Nr. 94 B ,Sieler Weg” (Wohn-
baufldchen westlich der Hiihnerrottstraf3e) aufgeteilt.

Die 9. Anderung des Flichennutzungsplans erfolgt gemdf § 8(3) BauGB im
Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 94 A ,,Lambern-
weg”.]

Aufgrund der in der friihzeitigen Beteiligung zum Bebauungsplan Nr. 94
eingegangenen Stellungnahmen und Fragestellungen, insbesondere zur
geplanten Wohnbebauung im Westen, wurde das Plangebiet gemaR Rats-
beschluss aus September 2021 geteilt. Beschlossen wurde eine Aufteilung
des Bebauungsplans Nr. 94 in die beiden separaten Verfahren Nr. 94 A
,Lambernweg” (Gewerbeflache 6stlich HihnerrottstraRe) und Nr. 94 B
,Sieler Weg” (Wohnbauflache westlich Hiihnerrottstralle). In einem ers-
ten Schritt soll die Schaffung von Planungsrecht im Ostlichen Bereich fir
die geplante gewerbliche Entwicklung vorangetrieben werden.

Bedarf

Die Stadt Enger mit rund 20.490 Einwohnern/innen (Stand 31. Dez. 2019
— Quelle: IT.NRW) verfolgt mit der Gewerbeflachenentwicklung das Ziel,
dem heutigen und dem weiter absehbaren Bedarf an zusatzlichen Gewer-
beflachen gerecht zu werden. Griinde fir die auch weiterhin bestehende
Nachfrage liegen in der 6rtlichen Nachfrage nach Neubaumdoglichkeiten
fir insbesondere kleinere produzierende Gewerbebetriebe und der sehr
hohen Attraktivitat insbesondere des Raums Bielefeld und der umliegen-
den attraktiven Mittelzentren wie z. B. Herford.

Die in den letzten Jahren mobilisierten Gewerbeflachen wurden inzwi-

schen weitgehend bebaut bzw. bestehende Innenentwicklungspotenziale
konnten/kénnen aus eigentumsrechtlichen Gegebenheiten nicht aktiviert

37



Nr.

T68B

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Lediglich ein Bedarf an Wohnraum fir Mieter mit Wohn-
berechtigungsschein erscheint plausibel. Leider wurden
zum Beispiel am Meisenpfad in Westerenger Sozialwoh-
nungen abgerissen, um an der Stelle eine Kita zu bauen.

2. Das Stadtklima:

Das geplante Neubaugebiet am Sieler Weg erweitert die
geschlossene Wohnbebauung der Stadt Enger in Rich-
tung Norden. Die landwirtschaftlich genutzten Flachen
konnten bisher Frischluft nahe an den Ortskern von En-
ger heranflihren. Frischluftschneisen sind bei jeder stad-
tebaulichen Planung zu beriicksichtigen. Bevor hier ein

werden. Die Stadt kann keine Grundstiicke mehr anbieten. Derzeit wer-
den in Enger insbesondere Gewerbeflachen fiir eher kleinere Gewerbe-
treibende nachgefragt. Die vorliegende Flache ist strukturell ideal einge-
bettet, da sie direkt an das bestehende Gewerbegebiet Opferfeldstralie
angrenzt und durch die Hiihnerrottstralle gut von der westlich bestehen-
den sowie der perspektivisch im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 94 B geplanten Wohnnutzung getrennt ist. Die vorliegende Planung ist
Teil der stadtischen Doppelstrategie fir die zukinftige Entwicklung. In die-
ser sollen einerseits moglichst umfassend Innenentwicklungspotenziale
mobilisiert und andererseits als Erganzung und Abrundung des Angebots
bedarfsgerecht und stufenweise neue Gewerbegebiete in geeigneter Lage
entwickelt werden. Aus Sicht der Stadt eignet sich die vorliegende Planfla-
che ideal fiir ein bedarfsgerechtes kleinteiliges bis mittelgroBes Gewerbe-
flachenangebot.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gemaR § 3(1) BauGB wurde der
Umgang der Stadt mit der Innenentwicklung bemangelt und die Inan-
spruchnahme des vorliegenden Plangebiets als Wohnbauflache in Frage
gestellt. Die vorgetragenen Anregungen und Bedenken betreffen somit i.
W. den perspektivisch aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 94 B ,Sieler
Weg“. Im Rahmen der vorliegenden FNP-Anderung, welche sich auf den
Bereich Ostlich der StraRe HuhnerrottstraBe bezieht, besteht demnach
kein weiterer Handlungsbedarf.

Stadtklima

Die vorgetragene Stellungnahme bezieht sich i. W. auf die Flache westlich
der HiihnerrottstraRRe (perspektivisch aufzustellender Bebauungsplan Nr.
94 B).

Im Hinblick auf den tiberortlichen Klimaschutz fiihrt die Neuausweisung

von gewerblichen Bauflachen grundsatzlich zu einem Verlust und zur Ver-
siegelung von Flachen. Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 94 A stellt
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Riegel vorgeschoben wird, ware aus Sicht des BUND die
Auswirkung auf das Stadtklima zu priifen.

3. Infrastruktur:

Das Plangebiet liegt nordlich der Meller Stralle, die das
Gebiet von der Innenstadt und ihren Infrastrukturein-
richtungen trennt. Es ist davon auszugehen, dass durch
die zusatzlichen Bewohner deutlich mehr Verkehr auf die
Meller Stralle flieRt und diese gleichzeitig wesentlich
haufiger Gberquert werden wird. Es ist weiterhin zu kla-
ren, ob die Schulen in Enger mit der wachsenden Schii-
lerzahl mitwachsen kdnnen, sonst ist eine weitere Fla-
chenversiegelung vorprogrammiert.

eine zu grolRen Teilen unbebaute Flache dar, die seit langerer Zeit intensiv
landwirtschaftlich genutzt wird. Eine besondere klimatische Bedeutung
dieser am nordlichen Siedlungsrand gelegenen Flache ist bislang nicht be-
kannt. Durch die vorgesehene Planung erfolgt eine Arrondierung eines be-
reits bestehenden Gewerbegebiets. Hier kdnnen die bestehenden Infra-
strukturen sinnvoll mitgenutzt werden. Durch Einbindung der bestehen-
den Geholzstrukturen im Plangebiet des im Parallelverfahren aufgestell-
ten Bebauungsplan Nr. 94 A ,Lambernweg”, durch MalRinahmen der Ein-
griinung und der Festsetzung von Dachbegriinung kénnen die Auswirkun-
gen auf das lokale Klima wirksam gemindert werden.

Im Rahmen der vorliegenden FNP-Anderung, welche sich auf den Bereich
ostlich der StralRe Hiihnerrottstralle bezieht, besteht demnach kein wei-
terer Handlungsbedarf.

ErschliefSung

Der vorliegende FNP-Anderungsbereich wird tiber den nérdlich gelegenen
bestehenden Lambernweg sowie die neu zu errichtende Sticherschlie-
Rung erschlossen. Der Lambernweg miindet im Osten in die Blinder
StraRe. Der siidliche Teil des Plangebiets, welcher bereits heute gewerb-
lich genutzt wird, wird weiterhin bestandsorientiert tiber die Opferfeld-
straRe (PrivaterschlieBung) erschlossen. Da der Anderungsbereich iiber
den Lambernweg sowie im Anschluss (iber die Biinder StraRe erschlossen
wird, werden Seitens der Stadt keine wesentlichen Auswirkungen und
dementsprechend kein Handlungsbedarf im Knotenpunk Meller Stralle
(L712)/Sieler Weg/OpferfeldstralRe/Elsestrale erwartet. Planungsrecht-
lich abschlieRend gesichert wird die ErschlieBung im parallel in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplan 94 A ,,Lambernweg”. Auf Ebene der vorberei-
tenden Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf. Im Ubri-
gen werden die Hinweise zur Kenntnis genommen.
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Da fraktionsiibergreifend alle Parteien in Enger dieses
Baugebiet erschliefen wollen, moéchte ich noch einige
Anmerkungen zu dem vorgelegten Entwurf geben.

a) Geplantes Wohngebiet

,Kombinationen mit natiirlich vorkommenden mine-
ralischen Feststoffen (z. B. Kies, Bruchsteine, Was-
serbausteine) sind bis zu einem Drittel der Vegeta-
tionsflachen zuldssig. Damit soll der Moglichkeit
Rechnung getragen werden, hochwertig gestaltete
und 6kologisch wertvolle ,Steingarten” realisieren
zu kénnen.” ( Begriindung zum Bebauungsplan Ab-
schn. 5.7 Vorgartenbereiche, S.35)

Wenn 50% der Freiflache versiegelt werden darf und
dann noch 30% der verbleibenden Vegetationsflache
in ,,6kologisch wertvolle Steingarten” umgewandelt
werden kann, dann ist das eine 6kologische Katastro-
phe, aber kein Vorzeigeobjekt, zumal den Bewoh-
nern der Reihenhduser und Mehrfamilienhauser
eine derartige Einschrankung aus ,planerischer Zu-
rickhaltung” nicht zugemutet werden soll.

Aus Sicht des Umweltschutzes muss die Versiegelung
auf das absolute Minimum begrenzt werden. PKW-
Stellplatze, Miillabstellplatze und Gehwege lassen

Die vorgetragenen Anregungen und Bedenken beziglich des Stellplatzan-
gebots, der Ausfiihrung des Bodenbelags, der Begriinung sowie der Be-
leuchtung betreffen i. W. die Ebene des Bebauungsplans. Auf die Festset-
zungen des parallel aufgestellten Bebauungsplans Nr. 94 A ,Lambernweg”
wird verwiesen. Im Rahmen der vorliegenden FNP-Anderung besteht
demnach kein weiterer Handlungsbedarf.
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sich mit offenporigen Baumaterialien wassergebun-
den anlegen. In den Vegetationsflachen haben Kies
und Bruchsteine nichts verloren, von einer Trocken-
mauer vielleicht mal abgesehen. Die Mehrfamilien-
hauser sind vernlinftig einzugriinen und mit einer
Fassadenbegriinung zu versehen.

Das ganze Kapitel zu den Vorgarten muss daher aus
Sicht des BUND umgeschrieben werden!

e Dieim Vorentwurf der Plankarte unter D 1.2 verfiigte
Begrenzung auf zwei Wohnungen pro Haus bzw. auf
eine Einheit in Reihenhdusern und Doppelhaushalf-
ten (von Ausnahmen abgesehen) ist mir nicht er-
sichtlich. Gerade Single-Haushalte kdnnten auch in
kleineren Wohneinheiten kostenglinstiger unterge-
bracht werden.

e Die Zusammensetzung der Haustypen spiegelt nicht
den Ansatz wider, moglichst viel bezahlbaren Wohn-
raum zu schaffen. Die Anzahl der Mehrfamilienhdu-
ser misste deutlich zu Lasten der Einfamilienhduser
erhoht werden, was auch zu einer flachensparenden
Verdichtung flihren wiirde. AuBerdem ist eine Schaf-
fung von WBS-gerechten Mietwohnungen in den
Mehrfamilienhdusern vorzuschreiben, sonst wird
der bezahlbare Wohnraum nur fir gutverdienende
Mieter bezahlbar und die Situation im unteren Miet-
segment bleibt unverandert angespannt.

b) Gewerbegebiet:

Bei der Neuausweisung von Gewerbegebieten sollten ei-

nige Vorgaben zur Umsetzung von Flachensparzielen

festgesetzt werden und 6kologische Auflagen gemacht
werden:

Die Anregungen beziehen sich i. W. auf die Ebene des Bebauungsplans. Im
Rahmen der vorliegenden FNP-Anderung besteht demnach kein weiterer
Handlungsbedarf. Auf die Festsetzungen des parallel in Aufstellung be-
findlichen Bebauungsplans Nr. 94 A , Lambernweg” wird verwiesen
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Parkplatze missen auf oder unter den Gewerbebau-
ten in Parkdecks oder Tiefgaragen untergebracht
werden.

Asphaltierte Verkehrsflachen sind z.B. durch Ver-
wendung von ,Flusterasphalt” diffusionsoffen aus-
zufiihren, damit Niederschlagswasser zumindest
teilweise versickern kann.

Die Fassaden sind zu begriinen.

Eine Dachbegriinung konnte durch die Stadt bezu-
schusst werden, um hier einen Anreiz fir die Unter-
nehmer zu schaffen. Auch der BUND fordert im klei-
nen Rahmen Griindacher.

Das Gewerbegebiet ist durch geeignete Hecken-
strukturen zu durchgriinen, um eine Vernetzung zur
freien Landschaft sicherzustellen.

Bei der Beleuchtung der Verkehrsflachen ist auf eine
insekten- und fledermausfreundliche Wahl der
Leuchtmittel zu achten.

Wenn schon die Farbe des Putzes und die Art der Dach-
ziegel vorgegeben werden kann, dann sollten Vorgaben
zum Umwelt- und Klimaschutz erst recht in der Planung
angemessen berlicksichtigt werden.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Auf Ebene der vorberei-
tenden Bauleitplanung (9. FNP-Anderung) besteht kein weiterer Hand-

lungsbedarf.
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C.  Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3(2) BauGB:

Die Offenlage gemaR § 3(2) BauGB fand vom 28.11.2022 bis einschlieRlich
dem 08.01.2023 durch die 6ffentliche Auslegung der Planunterlagen statt. In
diesen Verfahrensschritten sind keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit
eingegangen.




D. Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

gemaR § 4(2) sowie der Nachbarkommunen gemaR § 2(2) BauGB:

b) Stellungnahmen ohne Hinweise/Anregungen:

D.1 Verfahrenseingang

Die Beteiligung in Verbindung mit den §§4(2)/2(2) BauGB erfolgte mit
Schreiben vom 28.11.2022 mit Frist zur Abgabe von Stellungnahmen bis ein-

schlieBlich dem 08.01.2023.

Folgende Behorden und Trager 6ffentlicher Belange haben Stellungnahmen

abgegeben.

a) Stellungnahmen mit Hinweisen/Anregungen:

Nr. TOB §§ 4(2)/2(2)

1 Bezirksregierung Detmold, Dez. 33 21.12.2022

2 Landesbetrieb Strallenbau NRW, HS Bielefeld 09.01.2023
Regionalniederlassung Ostwestfalen-Lippe

3 Landwirtschaftskammer NRW: Kreisstellen Min- 22.12.2022
den-Lubbecke, Herford-Bielefeld

4 Industrie- und Handelskammer Ostwestfalen zu 04.01.2023
Bielefeld

5 Ericsson Services GmbH: Richtfunk-Trassenaus- 28.11.2022
kunft

6 Deutsche Telekom Technik GmbH: West PTI 15 22.12.2022

TOB §§ 4(12/2(2)
Landesbetrieb Wald und Holz NRW, Regionalforstamt 07.12.2022
OowL

Die Autobahn GmbH des Bundes: Niederlassung Westfa-  04.01.2023
len

Evangelische Kirche von Westfalen 15.12.2022
Stadt Bielefeld 06.01.2023
Stadt Biinde 07.12.2022
Westnetz GmbH: Regionalzentrum Osnabriick — Netzpla-  15.12.2022
nung

Open Grid Europe GmbH (PLEdoc GmbH) 28.11.2022
Stadt Spenge 30.12.2022
Stadtwerke Herford 08.01.2023
Westfalen Weser Netz GmbH: WWN Netzbau Herford 20.12.2022
Westnetz GmbH: Dokumentation Gas 01.12.2022
Kreis Herford 02.01.2023
Landesbetrieb Wald und Holz NRW 07.12.2022
Stadt Spenge 30.12.2022
Vodafone NRW GmbH 30.12.2022



D.2 Stellungnahmen der Behérden und sonstigen TOB
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Nr. TOB Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung

1 Bezirksregie- die vorgelegte Planung wurde hinsichtlich der Be- | Die Hinweise beziehen sich i. W. auf den in Parallelverfahren aufgestellten Be-
rung Det- lange der Agrarstruktur, der allgemeinen Landes- | bauungsplan Nr. 94 A und werden zur Kenntnis genommen. Auf Ebene der
mold, Dez. kultur, des Immissionsschutzes (nur Achtungsab- | Flachennutzungsplananderung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
33, stdnde nach KAS-18), des Grundwasserschutzes,
21.12.2022 des Hochwasserschutzes und des kommunalen Ab-

wassers gepriift.

Als Trager offentlicher Belange bestehen keine Be-
denken.

Hinweise des Dezernates 54 (Wasserwirtschaft)
Ansprechpartner: _ Tel.: 05231 71-
5491

Die Ausfihrungen der Schmutzwasserableitung
sind dahingehend zu ergédnzen, dass seit 2021 die
Entlastungswassermengen der Regeniberlaufbe-
cken 401 und 501 iber das Retentionsbodenfilter-
becken (RBF) NiedermiihlenstrafRe vor Einleitung in
den Bolldammbach behandelt werden.

Hinweise des Dezernates 53 (Immissionsschutz)
Ansprechpartner: _ Tel.: 05231 71-
5332

Das Erfordernis, ggf. Sicherheitsabstdande nach Art.
13 Seveso lll-Richtlinie i.V.m. § 50 BImSchG und
Leitfaden KAS-18 einzuhalten, wurde ausreichend
auf der Ebene des parallel gefiihrten B-Plans Nr.
94A behandelt und bedarf hier keiner Erganzung.
Von daher keine Bedenken seitens des Storfall-
rechts. Sonstige Immissionsschutzbelange, insbe-
sondere Gewerbeldrm, wurden nicht geprift.
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Beschlussvorschlag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Auf Ebene der Flachennut-
zungsplananderung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Nr. TOB Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung

2 Landesbe- zu der o.g. Bauleitplanung liegt Ihnen unsere Stel- | Die Stellungnahme vom 31.05.2022 wurde im Rahmen der friihzeitigen Betei-
trieb StralRen- | lungnahme vom 31.05.2022 vor und ist nach wie | ligung zum Bebauungsplan Nr. 94 A bzw. zum Bebauungsplans Nr. 94 abgege-
bau NRW, vor als verbindlich anzusehen. ben und betrifft i. W. die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.
08.01.2023

Der Uberwiegende Teil des Plangebiets des im parallel aufgestellten Bebau-
ungsplans Nr. 94 A wird Gber den nordlich gelegenen bestehenden Lambern-
weg sowie die neu zu errichtende SticherschlieBung erschlossen. Der Lam-
bernweg mindet im Osten in die Blinder StralRe. Der stidliche Teil des Plange-
biets, welcher bereits heute gewerblich genutzt wird, wird weiterhin be-
standsorientiert Giber die OpferfeldstralRe (PrivaterschlieBung) erschlossen. Da
der Uberwiegende Teil des Plangebiets Gber den Lambernweg sowie im An-
schluss Uber die Binder StralRe erschlossen wird, werden seitens der Stadt
keine wesentlichen Auswirkungen und dementsprechend kein Handlungsbe-
darf im Knotenpunk Meller StraBe (L712)/Sieler Weg/OpferfeldstraRe/El-
sestralRe erwartet. Im Ubrigen werden die Hinweise zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der Flachennutzungsplanidnderung besteht kein weiterer Hand-
lungsbedarf.

Beschlussvorschlag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Auf Ebene der Flachennut-
zungsplananderung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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(04.01.2023)

zum Planverfahren geaulSert.

Das Vorhaben der Stadt wird von Seiten der IHK
ausdricklich beflirwortet. Es schafft notwendige
Gewerbeflachen fiir die Ansiedlung und Erweite-
rung heimischer Unternehmen. Industrie- und Ge-
werbefldchen sind in der Region weitestgehend
ausverkauft, sodass vielen Betrieben keine neuen
Flachen mehr angeboten werden konnen. Die
Nachfrage Ubersteigt das Angebot deutlich. Der

Nr. TOB Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung
3 Landwirt- Zu der vorbezeichneten Planung nehme ich als Tra- | Der Verweis auf die bisherigen Stellungnahmen wird zur Kenntnis genommen.
schaftskam- ger Offentlicher Belange — Landwirtschaft — fiir die | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Auf die Stellungnahme der
mer NRW, Landwirtschaftskammer NRW, Kreisstelle Herford- | Verwaltung zur friihzeitigen Beteiligung unter Punkt B.2 Nr. 3 wird verwiesen.
22.12.2022 Bielefeld wie folgt Stellung: Auf Ebene der Flachennutzungsplananderung besteht kein weiterer Hand-
lungsbedarf.
Ich verweise auf meine Schreiben im bisherigen
Verfahren. Auf Ebene des Flachennutzungsplanes
sind dariiber hinaus keine weiteren Bedenken oder
Anregungen vorzubringen.
Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Auf Ebene der Flachennut-
zungsplananderung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
Nr. TOB Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung
4 Industrie- und | fir die Beteiligung der Industrie- und Handelskam- | Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Planung seitens der IHK beflirwortet
Handelskam- mer Ostwestfalen zu Bielefeld anlasslich des oben | wird. Auf Ebene der Flachennutzungsplandanderung besteht kein weiterer
mer OWL zu genannten Verfahrens bedanken wir uns. Mit | Handlungsbedarf.
Bielefeld Schreiben vom 31. Mai 2022 haben wir uns zuletzt
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Nr. TOB Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung
vorgelegte Bebauungsplan ermdoglicht es einigen
Unternehmen, ihren Betrieb weiterzuentwickeln.
Bitte beziehen Sie uns auch im weiteren Planver-
fahren mit ein.
Bei Fragen bin ich gern fir Sie da. Sie erreichen
mich am besten per E-Mail oder gern auch telefo-
nisch.
Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Auf Ebene der Flachennut-
zungsplananderung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
Nr. TOB Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung
5 Ericsson Ser- bei den von lhnen ausgewiesenen Bedarfsflachen | Es wird zur Kenntnis genommen, dass derzeit keine Richtfunkstrecken durch
vices GmbH, hat die Firma Ericsson beziglich ihres Richtfunks | die Deutsche Telekom Technik GmbH betrieben werden.
28.11.2022 keine Einwande oder spezielle Planungsvorgaben.

Bitte berlicksichtigen Sie, dass diese Stellung-
nahme nur fiir Richtfunkverbindungen des Ericsson
— Netzes gilt.

Bitte beziehen Sie, falls nicht schon geschehen, die
Deutsche Telekom in lhre Anfrage mit ein.

Richten Sie diese Anfrage bitte an:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Ziegelleite 2-4

95448 Bayreuth
richtfunk-trassenauskunft-dttgmbh@telekom.de

Die Firma Ericsson Service GmbH wurde ebenfalls beteiligt. Seitens der Firma
Ericsson Service GmbH wurden keine Bedenken vorgetragen. Auf Ebene der
Flachennutzungsplandanderung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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Von weiteren Anfragen bitten wir abzusehen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Auf Ebene der Flachennut-
zungsplananderung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Nr. TOB Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung

6 Deutsche Te- Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Die | Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken gegeniiber der Flachen-
lekom Tech- Telekom Deutschland GmbH - als Netzeigentliime- | nutzungsplandnderung bestehen. Auf Ebene der Flachennutzungsplanande-
nik GmbH: rin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 | rung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
West PTI 15 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH be-

(22.12.2022)

auftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflich-
ten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnah-
men abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir
wie folgt Stellung:

Gegen die vorgelegte 9. Anderung des Flichennut-
zungsplanes ,Lambernweg” bestehen keine Ein-
wande.

Im angegebenen Planbereich betreibt die Telekom
keine Telekommunikationslinien, wie aus dem bei-
gefugten Lageplan ersichtlich ist.
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Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Auf Ebene der Flachennut-
zungsplananderung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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