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In Zusammenarbeit mit:

Enderweit + Partner anbH b B

Enger, Dezember 2005

'Begri]ndung

zur
2. vereinfachten Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 13 |

,Gewerbegebiet Oldinghausen®

iﬁ der Stadt Enger

Satzung

Stadt Enger
- Der Biirgermeister -
Fachberéich \Y
Stadtebau, Stadtentwicklung, Stadtmarketing

Mihlenstrae 31 * 33607 Bielefeld
Fon: 0521.966620 * Fax: 0521.9666222

Email: info@enderweit.de
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Belange der gewerblichen Wirtschaft

Der Bebauungsplan Nr. 13  Gewerbegebiet Oldinghausen” wurde am 28.11.1994 rechtsverbindlich.
Der im Anderungsbereich vorhandene Gewerbebetrieb/RWK - Einbaukiichen - produziert seit vielen
Jahren erfolgreich an diesem, Standort. Er beschéftigt derzeit ca. 150 Mitarbeiter. Die Schaffung
weiterer Arbeitsplatze soll kurzfristig erfolgen. ,

Zur Standortsicherung wurde dabei im Laufe der letzten Jahre die betriebsinterne Logistik dahin
gehend geéndert, dass die fiir das Endprodukt erforderlichen Teile weitestgehend unter einem Dach
gefertigt werden kénnen. Dieses erspart nicht nur Kosten sondern vermeidet auch Zulieferverkehre.
Als Folge dieser Firmenpolitik expandierte das Unternehmen und erweiterte entsprechend
kontinuierlich seine Produktionsgeb&ude auf den fiir eine bauliche Nutzung zulassigen Teilflachen.
Flchen fiir Lieferverkehre und Stellplatzfidchen fur Mitarbeiter und Kunden stehen derzeit nicht mehr
in ausreichendem Umfang zur Verfligung. :

im Rahmen der 2. vereinfachten Anderung sollen deshalb zur Absicherung der Produktion am
Standort Enger Teilflichen der im Nordwesten des Plangebietes gelegenen Grinflache
zurlickgenommen, und als nicht liberbaubare Gewerbegebietsfléiche festgesetzt werden. Uber diese
sollen die Lieferverkehre vom und zum Firmengelénde erfolgen.

Durch die beabsichtigten planungsrechtlichen Nutzungen werden die Vorraussetzungen fireine
gewerbliche Nutzung des Plangebietes auf bislang baulich nicht genutzten Fldchen geschaffen. Die
durch die Flacheninanspruchnahme zu erwartenden Eingriffe in Natur-und Landschaft werden als
unvermeidbar angesehen, da im Ralimen der Abwégung den Belangen der Wirtschaft-der Vorrang
eingerdumt werden soll.

Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Bei Anderungen von Bebauungsplanen, die im vereinfachten Verfahren durchgefﬁhrt werden, ist
gemaRk § 13 (3) BauGB ein Umweltbericht nicht erforderlich.

GemaR § 1a des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 8a BNatSchG und § 4 LG NRW sind
Eingriffe in Natur und Landschaft auf das notwendige Mal} zu reduzieren (Minderung des Eingriffs),
und die unvermeidbaren Eingriffe durch geeignete Mainahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege (Kompensationsmafnahmen) auszugleichen. '

Auf der Grundlage des$ vorliegenden Entwurfs wurde die Eingriffsintensitat ermittelt und der
erforderliche Kompensationsbedarf gepriift (siehe hierzu die Darstellung im nachfolgenden

. Ausgleichsfléchenbilanzierungsplan).

Die Eingriffbilanzierung wird unter Anwendung der ,Arbeitshilfe zur Bewertung von Eingriffen in Natur
und Landschaft sowie von Kompensationsmafnahmen bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung
oder Aufhebung von Bebauungsplénen sowie von Satzungen (vereinfachtes Verfahren) NRW?,
(redaktionell iiberarbeiteter Nachdruck, Stand: Mai 2001) in der nachfolgenden Tabelle A.
,Ausgangszustand des Untersuchungsraumes" und in der nachfolgenden Tabelle B. ,Zustand des
Untersuchungsraumes gemaR den Festsetzungen des vorliegenden Anderungsplanes Nr. 13
,Gewerbegebiet Oldinghausen," vorgenommen. ’

Durch den zu erwartenden Eingriff in Natur und Landschaft fur die planungsrechtlich angestrebten
Nutzungen entsteht entsprechend der getroffenen Festsetzungen und der abgeleitéten und
dargestellten Berechnung in der Gesamtbilanz (Gesamtflachenwert A. — Gesamiflachenwert B.)
ein Defizit von 3.133 Werteinheiten. '

Dies. entspricht einer Aufwertung.von ca. 630 m? Schotterflache(Grundwert A = 1) zu einer mit
bodensténdigen Hecken, Gebiischen und Feldgehdlzen bestockten Griinfliche (Grundwert P = 6).

Die Mafnahmien sollen auf einer stidlichen Teilfldche des Anderungsbereiches umgesetzt werden.
Hierfiir wird die im derzeit noch rechtsverbindlichen Bebauungsplan zugunsten von gewerblichen
Nutzungen festgesetzte Fldche entsprechend reduziert. Fiir diese Teilfliche soll eine Festsetzung fiir
das Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen (Pflanzgebot) und eine
Festsetzung als Fliche fiir Matnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft vorgenommen werden. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten. Der
Eigentiimer soll durch Bescheid gemaR § 178 BauGB verpflichtet werden, innerhalb einer zu
bestimmenden angemessernien Frist, sein Grundstlck entsprechend der getroffenen Festsetzungen zu
bepflanzen.
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Ausgleichs- und Ersatzfiichenberechnung zur B-Plandnderung Nr. 13 'Gewerbegebiet Oldinghausen’
K Asaaross etnddes Untesuchingsrumes,. .~ | ot v o oo e b
, | | | I P S 7.8
| I R Tl (Eineek T
= S i} Lo Gesamtkomektui- |Gesarmitwert  {flaghieriwsit |
Teilfische!Nr. ____(sielie:Plan): __{Flachei(m?) |Grundwert: {faktarn . iSpBxiSp6)_|(Sp4'x.SpiT)
i . 1.3 Schotterfiachen i . 433] 1 1,01, 1 433
2 5.2 Brachen, zwischen 5-15 Jahren 188 5 1,0 5 940
3 5.2 Brachen, zwischen 5-15 Jahten 352 5 1,0 ) 5| . 1760
Gesamtfliche 973 Gesamtfliichenwert Bestand: 3133
) !
BE"ZlEta“erl‘dia’s?i_l.’Jﬁfe‘r‘s'u”‘cﬁur{gs BUrhes.gemal.daniFestsetzungen des: Bebanungsplanes b i o o oo b ‘
1 2 3 . 5 6 '8
‘]’ oo ’»L’ o R - . - Ty T
_ o |pitoptypentspiectient A |Césamikonskiur |Cesamtweit
Teillache, |eode_i|Biotopty penweitliste. __ |Flaches(3) | Crupdwert. |faktor o l{SpS%iSpB)_
Gesamtildche versiegelt . 1.1 versiegelte Flache | 973 0 1,0 o] 0
Gésimtﬂach'e 973 Gesamtflichenwert Planung: 0
Gesamfiflichenwert Bestand: 3133
Gesamtflicheniwert Planung: | 0
Differenz: 3133
b 65 ergibt sich sin auszugleichender Flachenwerf von 3133 _ S T
2B, moRten 627 m? Hecken, Gebasch, Feldgehoize auf einer Schotterfiache angelegt werden (= Aufwertung um 5 Wertpunkte je m?).
] ] | .

Enger, den 19.12.2005

Stadt Enger
Der Biirgermeister
Im Auftrag

(Freese)
Stadtverwaltungsrat




