Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 4o "Dornbreede" der Stadt Enger

Durch diesen Bebauungsplan sollen rechtsverbindliche Festsetzungen

fiir die stddtebauliche Ordnung geschaffen und Grundlagen f{ir den

Vollzug der nach dem Bundesbaugesetz -BBauG- vom 18. Aug. 1976

(BGBL. I S. 2256), zuletzt geindert durch Gesetz vom 6. Julil 1979
I

(BGBL. S. 949), erforderlichen Mefinahmen konzipiért werden.
Insbesondere soll der FPlan die Grundlage bilden fir Notwendigkeit
und Ausmafl der Planung, Verkehrsfldchen, Bodenordnung, Vorkaufs-

rechte, Umlegung, Enteignung, Sanierung usw..

pas Plangebiet wird wie folgt begrenzty

Im Norden: durch die nordliche Flurstilicksgrenze des PFlurstickes
87 (StraBe "Alter Holzweg'),

im Osten: durch die Gstliche Flurstiicksgrenze des Flurstickes
260 (StraBe "Zun Winkel"),

im Stlden: durch dile ndrdliche Flursticksgrenze des [Flurstilckes
95 (Bachlauf),

im Westen: durch die westliche Flurstiicksgrenze des Flurstlickes
8o (StraBe "Im FlaBsiek").

Alle Flursticke liegen innerhalb der Flur 4 der Gemarkung Belke-
Steinbeck .

Der seit dem 6. Julil 1973 wirksame Flichennutzungsplan der Stadt
Enger stellt den gridBten Teil des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes als Wohnbaufliche dar. Im westlichen Planbereich ist eine
Fldche fir den innerdrtlichen Verkehr (HaupterschlieBungsstraBe)
ausgewiesen,

Das Plangebiet liegt im norddstlichen Bereich des Stadtgebietes

Enger im Ortsteil Belke-Steinbeck. Die Entfernung zum engeren Stadt-

kern betrigt ca. 3,1 km..




ber Ortsteil Belke-Steinbeck befindet sich besonders in diesem
Bereich in einer verstirkt fortlaufenden baulichen Entwicklung.
Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um mégliche Fehlentwicklun-
gen zu vermelden, die weltere Nutzung der Grundstilicke vorzuberei-
ten und zu leiten sowie die noch vorhandenen Moglichkeiten zur
Verbesserung der ErschlieBung des Gebietes zu sichern, um dadurch
zu Wohnformen und einer Verdichtung zu kommen, die planerisch,
wirtschaftlich und stiddtebaulich zu vertreten sind.

thne Veorliegen eines Bebauungsplanes besteht die dringende Gefahr,
defl in diesem Gebiet in Ermangelung einer Gesamtkonzeption Fakten
geschaffen werden, die den Grundsiétzen des Bundesbaugesetzes und
besonders einer geordneten stédtebaulighen Entwicklung zuwiderlau- |

{en,

Durch den Bebauungsplan soll der weitere Ausbau der vorhandenen
Strafen und die erstmalige Herstellung der notwendigen Erschlie-
fungsanlagen insbesondere im inneren Planbereich gesichert werden.

Die #HuBere ErschliefBung des Plangebietes erfolgt durch den Ausbau
der vorhandenen Wegeparzelle "Im FlaBsiek" zu einer innerdrtlichen
HauptverkehrsstraBe (Stadtteilverbindung zwischen Besenkamp und
Belke-Steinbeck); weiterhin durch den Ausbau der StraBen "Alter
Holzweg" und "Zum Winkel" zu einer funktionsgerechten ErschlieBungs-(
bzw. WohnstraBe.

|
Die innere ErschlieBung wird sichergestellt durch eine 6,00 n
breite Wohnstrage A" der Dornbreedghs oyner kleineren 5,50 m breiten
StichstraBe mit Wendeplatz (Gausnad). MaSnahmen an der Wohn-
straBe wie die Trassenfilhrung, die Fahrbahnversitze und die An-
pflanzungen innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsfliche auf den Blr-
gersteigen an den fahrbahnzugewandten Seiten sollen dabei der Ver-
kahrsberuhigung und einem besseren Wohnumfeld innerhalb eines
Siedlungaberaiohea dienen.

Vervollstindigt wird die ErschlieBung des inneren Planbereiches
durch die Erstellung eines 3,00 m breiten FuBweges, der insbesondere

« B



die ErschlieBung des abseits von VerkehrsstraBen gelegenen Kin-
derspielplatzes {ibernimmt.

Im Interesse der erforderlichen Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs sind an den StraBeneinmiindungen die jeweils erforderli-
chen Sichtwinkel festgesetzt worden.

Fir die Aufnahme des ruhenden Verkehrs konnen auf Jedem Grundstlick

die notwendige Anzahl an Garagen oder Stellplatzen errichtet und'

geschaffen werden. Zusdtzlich ist am Ende der StichstraBe (Gauspad)
eln kleinerer Offentlicher Parkplatz festgesetzt worden.

Lie von den ErschlieBungsstraBen ("Im FlaB8siek", "Alter Holzweg"
und "Zum Winkel") ausgehenden Belistigungen, sowle die Sicherung
der Moglichkeiten einer kleingewerbiichen Nutzung im Sinne des § 4
Abs. 2 Ziff. 2 Baunutzungsverordnung -BauNVO- vom 15. Sept. 1977
(BGBL1. I 8. 1763) und die Gegebenheit, daB die Wohnbauflkche an

der ©stlichen und sitidlichen Plangebié€tsgrenze durch die Bearbeitung
der dort angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flidchen gewissen
Emissionen ausgesetzt ist, haben dazu gefihrt, daB in den angren-
zenden Bereichen die Ausweisung als allgemeines Wohngebiet (§ 4
BauNV0O) getroffen wurde. Fiir die verbleibenden inneren Planberei -
che ist reines Wohngebiet (§ > BauNVO) festgesetzt worden.

Die Festsetzung der GeschoBzahlen, der Dachformen und -neigungen,
der Bauweise sowie die vorgeschlagenen Flurstucksgrﬁﬁen und =~-zu-
schnitte wurden nach Orientierung an der vorhandenen, umgebenden
und angrenzenden Struktur und Bausubstanz und nach Bauwlinschen der
meisten Bauinteressenten im Plangebiet vorgenommen.

Die festgesetzte &ffentliche Griinfliche (Kinderspielplatz) ist so
ausreichend groB8 bemessen und so angeordnet, daB ihr Einzugsbe-
reich die gesamte Wohnbebauung des Plangebietes und auch Teile der
angrenzenden WOhngebiete erfaBt. Fllr die Kinder entstehen keine un-
zumutbaren Entfernungen; zudem kann die Anlage an dem geplanten
Standort gefahrlos erreicht werden., Ein sicheres Spielen ist auf-
grund der Lage, abseits von VerkehrsstraBen, ebenfalls gewdhrleistet .




"Im Bebauungsplan wurde weiterhin ein Tell der Bffentlichen Griin-
fliche mit der Zweckbestimmung "Platzanlage" (Kommunikationsfld-
che) festgesetzt. Gedacht ist dieser Platz als Treffpunkt und Ver-
weileckelder Nachbarschaft und besonders der dlteren Generation.
Zur Gestaltung dieses Platzes sollten Plauder- und Spielecken
(Skat, Schach) mit Tischen und Bénken, eine kleine wasserfléche
(Springbrunnen o.4.), Grillecke, Pergolen, An- und’ Abpflanzungen
und Blumenbeete vorgesehen werden,

7ur besseren Ein- und Durchgrinung bzw. Gringestaltung des Plange-
pietes sind Pflanzgebote 1in Bezug auf landschafltsgebundene Laub-
piume 1. und 2. GroBe vorgesehen und festgesetzt worden. Dariiber-
ninaus wurde eine pauschale Festsetzung, dal je Baugrundstilick min-
destens 5 % der jeweiligen Flédche mit landschaftsgerechten Bdumen
zu bepflanzen sind, aufgenommen. '

Die Kanalisationsanlagen werden mit der Kldranlage der Stadt Enger
ostwirts des Ortstelles Belke-Steinbeck verbunden.

Die Wasserversorgung ist durch das Wasserwerk Enger sichergestellt;
die Stromversorgung des Plangebietes durch die EMR-GmbH Herford.

Die Gasversorgung kann durch die Energie- und Wasserversorgung Blnde
GmbH (EWB) Ubernommen werden. '

Die Uberschliglich ermittelten Kosten, die durch die im Bebauungs -
plan vorgesehenen stidtebaulichen MaBnahmen entstehen, betragen
fir:

StrafBenbaus . 509.000,~~ DM

(einschl. StrafBenentwhsserung)

FuBwege s 6.000,-- DM

(einschl. Entwisserung) : : .

Strafen- und FuSwegebeleuchtung: 55.000, -~ DM

Kanalisation: . 135.000,-- DM

Gestaltung der dffentlichen

Grinflichens e ' 49,000, == DM

Grunderwerb: 107 .000,=~ DM

Gesamtkosten: : | 861 .000,~-- DM,
: 3 -3 - 4+



'Von diesen Kosten entfallen entsprechend den ortsrechtlichen
Bestimmungen auf die Stadt Enger
283,500 =

Fir die Erreichung des Planzieles ist eine Zelit von etwa .... Jah-

ren vorgesehen.

14. Juli 1982

ENGER
thdtdirektor

Diese Begriindung beschloB der Rat am 14.7.1982 zum Bebauungsplan
(Satzung).

FEnger, den 30.9.1982
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