Begsriimdung

zum Bebauungsplan Nr. 30 "Maiwiese" der Stadt Enger

Durch diesen Bebauungsplan sollen rechtsverbindliche Fest-
setzungen fiir die stddtebauliche Ordnung geschaffen und
Grundlagen filir den Vollzug der nach dem Bundesbaugesetz
(BBauG) vom 23. Juni 1960 -BGBl. T S. 341- erforderlichen

MaBnahmen konzipiert werden.

Insbesondere soll der Plan die Grundlage bilden fiir Not-
wendigkeit und AusmaB der Planung, Verkehrsflichen, Boden-
ordnung, Vorkaufsrechte, Umlegung, Enteignung, Sanierung

usw. Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

im Norden: durch die siidliche und Sstliche Grenze des Be-
bauungsplanes Nr. 3, die Ostliche Grenze des
Bebauungsplanes Nr. 2 (tlw.) und die slidliche
Begrenzung der "NiedermiihlenstraBe" (L 712) ;

im Osten: durch die westliche Begrenzung der "Niedermiih-
lenstraBe" (L 712) bzw. die westliche Grenze des
Bebauungsplanes Nr. 12 (tlw.);

im Siden: durch die nd&rdliche Begrenzung der "HagenstraBe"

und die ndrdliche Grenze des Bebauungsplanes Nr., 23

Der seit dem 6. Juli 1973 wirksame Fldchennutzungsplan der
Stadt Enger stellt den ndrdlichen Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 30 iiberwiegend als Griinfliche dar und
weist lediglich einen kleineren Teil an der "Niedermiihlen-
straBe" als gemischte Baufliche aus. Der siidliche Geltungs-
bereich ist als Wohnbaufldche und als Fliche fiir den Gemein-
bedarf dargestellt.

Das Plangebiet grenzt im Siidosten unmittelbar an den enge-
ren Stadtkern, der gleichzusetzen ist mit dem formlich fest-

gelegten Sanierungsgebiet der Stadt Enger.

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um mdgliche Fehlent-
wicklungen zu vermeiden, den innerstddtischen Naherholungs-

bereich "Maiwiese" =zu erhalten, die weitere Nutzung, auch
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der umliegenden Grundstiicke, vorzubereiten und zu leiten
sowie die noch vorhandenen MSglichkeiten zur Verbesserung
der Erschliefung des Gebietes zu sichern, um dadurch zu

Wohnformen und Nutzungen zu kommen, die planerisch, wirt-—

schaftlich und st8dtebaulich zu vertreten sind.

Ohne Vorliegen eines Bebauungsplanes besteht die dringen-
de Gefahr, daB in diesem Gebiet in Ermangelung einer Ge-
samtkonzeption Fakten geschaffen werden, die den Grund-
sdtzen des Bundesbaugesetzes und besonders einer geord-
neten stddtebaulichen Entwicklung zuwiderlaufen. Aufgrund
der Wohnlage und der schon vorhandenen Bausubstanz ist
die gesamte Wohnbaufliche und auch die im Fl&dchennutzungs—
plan dargestellte gemischte Baufliche im ndrdlichen Plan-
bereich als Allgemeines Wohngebiet (§ 4 Baunutzungsver-
ordnung -BauNVO- vom 15. Sept. 1977 -BGB1l. I S. 1763-)
festgesetzt worden. MaBgebend fiir die Nutzungsanderung
der gemischten Baufl&dche in Wohnbaufliche nach § 4 BauNvVO
(Allgemeines Wohngebiet) waren ferner die angrenzenden
Grundstilicke, die in den rechtsverbindlichen Bebauungspld-
nen Nr. 2 und 3 der Stadt Enger (Sanierungsplidne) eben-
falls als Wohnbaufldchen ausgewiesen worden sind. Bei
einer Belassung der im Flachennutzungsplan vorgesehenen
gemischten Baufldche und Festsetzung als Misch- oder Kern-
gebiet mit den entsprechenden Nutzungsmdglichkeiten im
Bebauungsplan h&tten sich zudem Stdrungen und Beeintrich-
tigungen gegeniiber der vorhandenen Wohnbebauung und dem
sich slidlich angrenzenden Krankenhausgel&dnde nicht ganz

ausschlieBen lassen k&nnen.

Stdbstlich des Plangebietes weist der wirksame Flichen-
nutzungsplan der Stadt Enger eine Wohnbaufl#che aus, in
dem drei stdrende Gewerbebetriebe liegen (eine Maschinen-
fabrik und zwei holzverarbeitende Betriebe). Da die Ein-
wirkungsbereiche der drei Betriebe sowohl das Allgemeine




Wohngebiet als auch den Bereich des stddtischen Kran-
kenhauses innerhalb des Planbereiches betreffen, ergibt
sich die Konsequenz, diese Betriebe in ein ausgewiese-
nes Gewerbegebiet zu verlagern. Insofern enthilt die-
ser Bebauungsplan keine zusdtzlichen Festsetzungen iiber

Schutzanpflanzungen u.&.

Die Festsetzungen der GeschoBzahlen, der Dachformen und
-neigungen sowie der Bauweise wurden nach Orientierung

an der vorhandenen Struktur und Bausubstanz vorgenommen,

Durch den Bebauungsplan soll ferner der weitere Ausbau
der vorhandenen StraBen und die erstmalige Herstellung
der noch notwendigen Erschliefungsanlagen gesichert wer-
den.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber die "Her-
forder StraBe", "HagenstraBe" und die noch auszubauende
"MihlenstraBe".

AuBerdem ist im Rahmen einer besonderen Gesamtplanung
entlang des "Bolldammbaches" vom "Engerschen Bruch" bis
Hiddenhausen die Anlegung eines Wanderweges vorgesehen.
Der Bebauungsplan Nr. 30 greift diese Planung durch die
Festsetzung eines FuBweges einschl. Eingriinung auf der
Stdostseite des "Bolldammbaches", der auch den Griinglirtel
("Maiwiese") durchquert, auf. Ein bedeutendes Anliegen
dieses Planes war es, auch die im Zusammenhang ausgewie-
sene groBere Offentliche Griinfliche (Parkanlage, Kinder-
spielplatz) sowie die Waldfl&che in ihrer Gesamtheit zu
sichern und von jgglicher Bebauung freizuhalten. Diesem
Gesichtspunkt kommt eine groBe Bedeutung insofern zu, da
dieser innerstaddtische Griinglirtel ("Maiwiese") als Naher-
holungsBereich der Stadt Enger angesehen u-nd genutzt
wird. Es besteht zudem ein erhebliches 8ffentliches In-
teresse daran, die Erholungswerte noch intakter Landschafts-—
teile zu sichern, denn es geht heute mehr denn je darum,
der BevSlkerung, insbesondere aber den in steigendem

MaBe der freien Natur bediirftigen, beruflich t&tigen
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Menschen Landschaftsrdume zu sichern, in denen die lebens-

notwendige Entspannung und Erholung m&glich ist.

Der in diesen Griinglirtel integrierte Kinderspielplatz im
nordwestlichen Planbereich ist so angeordnet und ausrei-
chend groB bemessen, daB sein Einzugsbereich die gesamte
Wohnbebauung des Plangebietes und auch der angrenzenden

Wohngebiete erfaBt.

Die Kanalisationsanlagen werden mit der Kliranlage der
Stadt Enger ostwdrts des Ortsteiles Belke-Steinbeck ver-
bunden. Um die Entsorgung (Abwasserkanal) sicherzustellen,
(‘ wurde im Nordwesten des Plangebietes eine mit Leitungs-
recht zu Gunsten der Allgemeinheit zu belastende Fliche

festgesetzt.

Die Gasversorgung erfolgt durch die Energie~ und Wasser-—
versorgung Blinde GmbH (EWB), die Wasserversorgung durch
das Wasserwerk Enger.

Die Stromversorgung des Plangebietes ist durch die EMR -
GmbH sichergestellt, entsprechende bestehende Umformer—

<- stationen sind im Bebauungsplan gekennzeichnet.

( Die liberschlédglich ermittelten Kosten, die durch die im
Bebauungsplan vorgesehenen stddtebaulichen MaBnahmen ent-— .

stehen, betragen fiir:

Grunderwerb Parkanlage: 150.000,-- DM
Erstellung der FuBwege in Verbund-

stein: (einschl. Entwdsserung) 65.000,-- DM
Steg iliber Bolldammbach: 10.000,-- DM
Beleuchtung der FuBwege: 20.000,-- DM
Briickenbau MiihlenstraBe: ' . 75.000,-- DM

(in Fertigteilen)

Gestaltung Parkanlagen;
Begleitgriin FuBweg (Wanderweg): 20.,000,-- DM

Gesamtkosten: 340,000,-- DM




Von diesen Kosten entfallen entsprechend den orts-

rechtlichen Bestimmungen auf die Stadt Enger

340.000,-- DM.

Flir die Durchfiihrung des Planzieles ist etwa eine Zeit

von ca. 5 Jahren vorgesehen.
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Schriftfihrer

Diese Begriindung und der Bebauungsplanentwurf Nr. 30

haben gem. § 2 Abs. 6 BBauG a.F. nach vorheriger orts-
Ublicher Bekanntmachung in der Zeit vom 16.1. - 16.2.1978
einschl. im Rathaus der Stadt Enger zu jedermanns Einsicht
wdhrend der Dienststunden Offentlich ausgelegen.

Enger, den 1. Juni 1978
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