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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 17
"WigbertstraBe"
der Stadt Enger

Durch diesen Bebauungsplan sollen rechtsverbindliche Festset-
zungen fiir die stddtebauliche Ordnung geschaffen und Grundlagen
fiir den Vollzug der nach dem Bundesbaugesetz (BBauG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. August 1976 -BGBl. I S. 2256-
erforderlichen MafBnahmen konzipiert werden. Insbesondere soll
der Plan die Grundlage bilden fiir Notwendigkeit und AusmaB der
Planung, Verkehrsflichen, Bodenordnung, Vorkaufsrecht, Umlegung,

Enteignung, Sanierung usw.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:
Im Nordosten: durch die Nordostgrenze der "Meller StraBe" (L 712);
im Siidosten: die "Meller StrafBe" iiberquerend, dann durch die

Nordwestgrenze der "RingstraBe";

im Silidwesten: duréh die Slidwest- und Nordwestgrenze des Flur-
stiicks 10 und die Siidwestgrenze der "Nordhof-
StraBe";

im Nordwesten: die "NordhofstraBe" iberquerend und weiterver-
laufend an der Nordwestgrenze der "Elsgstraﬁe",
dann die "WigbertstraBe" {iberquerend und an
deren Nordostgrenze weiterfiihrend bis zur Sud-
ostgrenze der durchgehenden "ElsestraBe", jetzt
weiterverlaufend entlang der Slidostgrenze der
"ElsestraBe", die "Meller StraBe" {iberquerend
und auf die Nordostgrenze dieser Strafle treffend.

Der seit dem 6. Juli 1973 wirksame Fldchennutzungsplan der
Stadt Enger stellt den Bereich norddstlich der "WigbertstraBe",
die silidwestlich der "WigbertstraBe" liegenden Flurstiicke 292,
340 und 289 sowie das im Siiden des Plangebietes befindliche
Flurstiick 10 als Wohnbaufl&che, den restlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplanes als Flidche filir den Gemeinbedarf (Schule)
und als Fldche fiir deh {iberdrtlichen Verkehr (L 712) dar.

Das Plangebiet liegt im nordwestlichen Stadtteil des Stadt-

kernes Enger. Im Plangebiet befindet sich der Standort der
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Haup;schule. Die Entfernunggg zum engeren Stadtkern und zum

"Widukind-Gymnasium" betragen ca. 550 und 600 m.

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um mbgliche Fehlentwick-
lungen zu vermeiden, die weitere Nutzung der Grundstlicke vor-
zubereiten und zu leiten sowie die noch vorhandenen Mdglich-
keiten zur Verbesserung der ErschlieBung des Gebietes zu sichern,
um dadurch zu Wohnformen und einer Verdichtung zu kommen, die

planerisch, wirtschaftlich und st&ddtebaulich zu vertreten ist.

Ohne Vorliegen eines Bebauungsplanes besteht die dringende
Gefahr, daB in diesem Gebiet in Ermangelung einer Gesamtkon-
zeption Fakten geschaffen werden, die den Grundsdtzen des Bun-
desbaugesetzes und besonders einer geordneten stddtebaulichen
Entwicklung zuwiderlaufen.

Durch den'Bebauungsplan soli der weitere Ausbau der vorhandenen

StraBen und die erstmalige Herstellung der notwendigen Erschlie~

fungsanlagen im inneren Planbereich gesichert werden.

Die duBere ErschlieBung des Plangebietes wird von der “Meller
StraBe" (L 712), der "Rihgstraﬁe" sowie den noch auszﬁbadenden
SEfaBen_"NordhofstraBeﬁ und "ElsestraBe" ﬁbernommen, wdhrend
die innere Erschliefung durch die "Wigbertstrage“ sowie die
teilweise érstmalig zu erstellende "Albertstﬁaﬁe" ai§!Stich—
straBe mit Wendeplatz in einer Breite von 6,5 m wahrgenommen
wird. Ein'Fqueg vom Wendeplatz der “Albertstraﬁe“'zur "Meller
StfaBe" erschlieBt weiterhin den Planbereich. '

Im Interesse der erforderlichen Sicherheit und Leichtiggeit

des Verkehrs sind an den StraBeneinmiindungen die jeweils erfor-

. derlichen Sichtwinkel festgesetzt worden. Fiir die Aufnahme des

rﬁhenden Verkehrs kdnnen auf jedem Grundstilick'die notwendige
Anzahl an Garagen oder Stellpl&dtzen errichtet und geschaffen

werden,
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Ein weiteres Anliegen des Bepguungsplanes‘ist die Sicherung
und Festsetzung der fiir daszaugrundstﬁck flir den Gemeinbe-
darf (Schule) bislang in Anséruch genommenen und dariber
hinaus noch benétigtén Fldchen 1lt. Fladchennutzungsplan.

Auf dem Baugrundstiick filir Gemeinbedarf sind Grundflichenzahl,
Geschoffl&dchenzahl und liberbaubare Grundstﬁqksflache ausreichend
groB festgesetzt worden. Ebenso sind Freifldchen fiir Schul- .
sportanlagen, Schulhof und Parkpl&dtze tlw. vorhanden. Der

weiteren Sicherung dient der Bebauungsplan.

Die von den &duBeren ErschlieBungsstraBen (NordhofstraBe, Else-
straBe) und insbesondere von der "Meller StraBe" und "RingstraBe"
ausgehenden Beldstigungen sowie die Sicherung und Schaffung

der Moglichkeiten einen kleingewerblichen Nutzung im Sinne

des § 4 Abs. 2 Ziff. 2 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom

15. Sept. 1977 -BGBl. I S. 1763~ nebst Sicherung einer Tank-
stelle an der "Meller StraBe" und die Beeintrdchtigungen

(Schall, Ldrm) durch die an die Wohnbebauung im Plan angrenzen-
de  Hauptschule haben dazu geflihrt, daB fiir die gesamte Wohn-
baufléche eine.Ausweisuné als Allgemeines Wohngebiet {§ 4 BauNVO)
getroffen wurde. Eine abgestufte ausnahmsweise Zuléssigkeit

gem. § 4 Abs. 3 Ziff. 1, 3 und 5 BauNvO ist Bestandteil der

. Festsetzungen geworden. -
. ' - it

Der sich innerhalb des Bebauungsplanbereiches an der "Meller
Strage" befindliche Gewerbebetrieb Ebmeyef (Fuhrgeschaft,'Bau—
gtqffgroBhgndél) 148t sich aufgrund seiner Eigenart nicht in ein
- Allgemeines Wohngebiet einordnen, Hieraus ergiét'sich'die Kon-
sequenz,.diesen Betrieb in ein ausgewiesenes Gewerbegebiet zu

. verlagern und zu uberplanen. Demzufolge enthéit“dieser Bebau-
ﬁngsplgn in dém entsérechendeﬁ Bereich keine éusatzl;chen

Festsetzungen iiber Immissionsschutzmafnahmen u.&.

Die Festsetzungen der GeschoBfzahlen, der Dachformen und -neigungen,

der Bauweise sowie die vorgeschlagenen Flurstlicksgrdfen und _
—-zuschnitte wurden nach Orientierung an der vorhandénen, umge-
benden und angrenzenden Struktur und Bausubstanz und nach
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Bauwlinschen der meisten Bauinteressenten und Grundstiicks-

eigentiimer im Plangebiet vorgenommen.

Auf dielAusweisung einer 6ffentlichen Griinfldche (Kinderspiel-
platz) wurde verzichtet, da im Plangebiet lediglich eine ein-
bzw. zweigeschossige Bebauung auf groBziigig ausparzelliérten
Flurstiicken vorgesehen ist und somit auf jedem Grundstiick die
M8glichkeit zur Anlage :eines Kleinkinderspielplatzes besteht.
Dariiber hinaus k&nnen die Schulanlagen (Sportplatz, Schulhof)
als Kinderspielpldtze genutzt werden.

Das vorhandene Gewdsser II. Ordnung ist seit Jahren verrohrt.
Die zundchst vorgesehene Uberbauung ist nach AnhSrung gem. § 2
Abs. 5 BBauG zuriickgenommen worden.

Die Kanalisationsanlagen werden mit der Kldranlage der Stadt

Enger ostwdrts des Ortsteiles Belke-Steinbeck verbunden.

Die Gasversorgung erfolgt durch die Energie- und Wasserversorgung

Blinde GmbH (EWB), die Wasserversorgung durch das Wasserwerk Enger.

Die Stromversorgung des Plangebietes ist durch die EMR—GmbH
51chergestellt, eine entsprechende Umformerstation ist im Be—

bauungsplan auf dem Schulgelande vorhanden.

Die iliberschl&aglich erm;ttelten Kosten, die durch die 'im Bebau-

5 ungsplan vorgeseheﬁen stddtebaulichen MaBnahmen entstehen, be=

tragen fﬁr;

' StraBenbau" . ' 265.00Q,-- DM
(elnschl Entwasserung) . N
FuBwege: ' : - . ' 6,000,-- DM
(einschl. Entwasserung) ' " :
StraBen- und Fquegbeleuchtung. 25.000,~- DM
Wasserversorgung: : 5.000,~-- DM
Kanalisationi | 95.000,-~ DM
Gruhderwerb; 75.000,-- DM
Verlagerﬁngskosten: . : 30.000,-- DM

501.000,-- DM
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Von diesen Kosten entfallen entsprechend den ortsrechtlichen
Bestimmungen auf die Stadt Enger

187.750,-- DM.

Fiir die Durchfiihrung des Planzieles ist etwa eine Zeit von

5 - 8 Jahren vorgesehen.

Enger, den 19. Mai 1980 S AL T ENGER

Der $tadtdirektor

A AL

Die vorstehende Begriindung wurde mit BeschluB des Rates vom

19.5.1980 zu der Satzung beschlossen.

Enger, den 19. Mai 1980

Der \Stadtdirektor
I.A.é_’ N

i i G e (Flakowski)
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