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Allgemeines

GemiB § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08.12.1986 (BGBL. 1.S. 2253), zuletzt gedndert durch EVertr. vom 31.08.1990
(BGBL. II. S. 889, 1122) sowie durch das Investitionserleichterungsgesetz und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBL. 1.S. 466) ist der Bebauungsplan Nr. 43
"Gewerbegebiet 6stlich der Biinder StraBe" aufgestellt worden.

Zweck des Bebauungplanes

Der Bebauungsplan enthilt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die stddtebauliche
Ordnung des Plangebietes und bildet die Grundlage fiir weitere zum Vollzug des
Baugesetzbuches erforderliche MaBnahmen.

Erfordernis der Planaufstellung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich, um gewerblichen Betrieben die
Ansiedlungsmdglichkeit in der Stadt Enger bieten zu kénnen.

Um eine Planungsverwirklichung erreichen zu kénnen, werden die nachfolgend
aufgefiihrten Zielfestsetzungen getroffen:

a) Festsetzung von Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrinkungen

b) Festsetzung der erforderlichen Verkehrsflichen

c) Festsetzung von privaten und &ffentlichen Griinflichen (siche Griinordnungsplan)
d) Festsetzung von Wohnbauflichen

Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Flichennutzungsplan

GemdB § 8 Abs. 2, Satz 1 BauGB sind die Bebauungspldne aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln. Der Flichennutzungsplan der Stadt Enger wird im
Parallel-Verfahren zum Bebauungsplan geindert.

Beschreibung der engeren Umgebung

Das Plangebiet wird im Norden von dem "Lénsweg" (einschlieBlich des Weges), im
Osten von dem Weg "An der Wede" (einschlieBlich des Weges), im Siiden von dem
Weg "Belker Feld" (einschlieBlich des Weges, ohne die Flurstiicke 250, 253; Flur 2;
Gemarkung Enger), im Westen von der L 557 "Biinder Strafe" begrenzt.







Planungsgrundsitze/Planungsziele

In der Stadt Enger stehen keine gewerblichen Bauflichen zur Verfiigung. Um
gewerblichen Unternehmen die Moglichkeit zu Betriebsansiedlungen Enger zu geben,
werden durch die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplanes im Sinne des § 30
BauGB die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir gewerbliche Bauvorhaben
geschaffen. o

In stidtebaulicher Hinsicht ist es daher erforderlich, die kiinftige bauliche Nutzung im
Plangebiet zu regeln und zu ordnen. Nach den "Zielen der Landesplanung” hat sich die
Siedlungstitigkeit vorrangig auf den Siedlungsschwerpunkt auszurichten.

Daher sind in den Gemeinden Siedlungsstrukturen zu entwickeln, in denen die
Voraussetzungen einer Konzentration von Einwohnern, Arbeitsplitzen und
ganzgemeindlich bedeutender Infrastruktur im rumlichen Zusammenhang mit dem
jeweiligen Siedlungskern geschaffen werden kdnnen.

Im Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Detmold (GEP) sind die Fichen
des Bebauungsplanes Nr. 43 als Gewerbe- und Industriebereich dargestellt. Die
Landesplanung hat der Stadt Enger damit einen Entwicklungsspielraum zugestanden,
der sich an dem vorhandenen Siedlungsschwerpunkt (Kernstadt) anlehnt und der die
wesentliche gewerbliche Entwicklungsflidche der Stadt Enger darstellt.

Da, wie eingangs beschrieben, keine gewerblichen Entwicklungsflichen mehr zur
Verfiigung stehen, besteht ein dringendes 6ffentliches Interesse diesen Bereich nunmehr
zu iiberplanen.

Die stadtriumliche Situation im Umfeld des Bebauungsplangebietes mit der

bestehenden Wohnbebauung in den Randbereichen des Gebiets macht eine
differenzierte Ausweisung von Bau- und Freiflichen notwendig, um die sonst
absehbaren Konflikte zwischen Wohnbebauung und Gewerbe zu vermeiden.

Daher wurde der Bebauungsplan auf Grundlage eines schalltechnischen Gutachtens
erstellt, welches in seiner zusammenfassenden Beurteilung zu dem Ergebnis kommt,
dal "durch die Festsetzung von Emissionswerten und die sich daraus ergebende
Emissionskontingentierung fiir die einzelnen angesiedelten Betriebe u.E. eine Form
gefunden wurde, die gewihrleistet, daB einerseis den Rahmenbedingungen des
Baugesetzbuches und des Bundesimmissionsschutzgesetzes gefolgt wird und
andererseits den Betrieben die Moglichkeit geschaffen wird, sich unter klaren
Rahmenbedingungen anzusiedeln bzw. weiterzuentwickeln."

Daher wurden die Empfehlungen des Schallgutachtens als Basis des Bebauungsplans
aufgenommen und eingearbeitet, um somit Konflikte zwischen Wohnbebauung und
Gewerbe zu vermeiden.

Dariiber hinaus wurde im Rahmen des Gutachtens auch die Frage geklirt, wie die
Gerduschbelastung durch den zu erwartenden KFZ-Verkehr auf offentlichen Strafen
zu bewerten ist.

Hierzu fithrt das Gutachten aus, daB das durch die geplanten Gewerbebetriebe zu
erwartende  zusétzliche KFZ-Aufkommen die Gerduschbelastung in der

. Wohnnachbarschaft aufgrund der Verkehrsbelastung nicht unzulissig erhoht.
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Auf Grundlage dieser Untersuchungsergebnisse konnte die ErschlieBung des
Gewerbegebietes von der Biinder Strale aus planerisch weiterverfolgt werden, wobei
zur Verbesserung der Verkehrssicherheit und aus stadtgestalterischen Griinden ein
Kreisel fiir den Zufahrtsbereich vorgeschlagen wird.

Die bereits erwihnte stadtriumliche Situation bedingt neben der Beachtung des
schalltechnischen Gutachtens die stidtebauliche Differenzierung von Wohnbaufliche,
Freiriumen und Gewerbeflichen, um somit potentielle Gemengelagen von vornherein
zu vermeiden. Daher wurden zwischen den bestehenden Wohnstandorten am Nord-
bzw. Siidrand des Gebietes umfangreiche Griinflichen angeordnet, um die Baufldchen
entsprechend sinnvoll gliedern zu kénnen und entsprechende Konflikte zwischen
Wohnen und Gewerbe zu vermeiden. Dementsprechend sind zwischen der
Wohnbebauung am Lonsweg und der Gewerbefldche Griinfldchen in einer Breite von
40 m angeordnet. Zwischen der siidlich angrenzenden Wohnbebauung und den
Gewerbeflichen sind Griinflidchen in einer Breite von teilweise iiber 100 m angeordnet.
An seiner westlichen bzw. ostlichen Grenze wird das Gewerbegebiet ebenfalls von
Griinflichen eingerahmt, so daB das Gewerbegebiet in seinen Auswirkungen auf die
nachbarschaftliche Wohnbebauung, sowohl was die stidtebaulich dsthetische (7
Komponente als auch was die immissionstechnische Komponente (Schallgutachten)
angeht sorgfiltig in die bestehende Struktur eingebunden wurde.

Neben der Einbindung der baulichen Strukturen ist es wesentliches Ziel der
Bebauungsplanung, das _ kiinftige Baugebiet in den bestehenden Frei- und
Siedlungsraum zu integrieren. Zu diesem Zweck wurde bereits frilhzeitig eine
Umwelterheblichkeitspriifung seitens der Stadt Enger durchgefiihrt, um so Belange der
Umwelt bei der Bebauungsplanung entsprechend beriicksichtigen zu konnen. Im
Ergebnis fiihrte dies zu einer sehr sorgfiltigen Eingriinung und Durchgriinung des B-
Plangebietes, wie sie in den Erlduterungen zum Griinordnungsplan sowie unter Punkt
11 - Auswirkungen auf Natur und Landschaft - beschrieben sind, so daB von einer
ganzseitigen und sorgfiltig abgewogenen Eingriinung des Gebietes gesprochen werden C
kann. Dariiber hinaus wurde die stidtebauliche Struktur hinsichtlich der Abstdnde, der
Hohenentwicklung, der baulichen Gestaltung sowie der sparsamen und
~umweltgerechten ErschlieBung entsprechend gebietsvertriglich gestaltet.

7. Biirgerbeteiligung

Die Biirgerbeteiligung erfolgte am 13.09.1990. Dariiber hinaus wurde den Biirgern vom
20.09.1990 bis 22.10.1990 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Am 13.04.94 hat
der Rat der Stadt Enger die aufgrund der Biirgerbeteiligung erforderlichen Anderungen
abschlieBend beschlossen. Ferner wurde auf Beschluf des Rates eine Biirgerinformation
zu den Anderungen am 19.05.1994 durchgefiihrt.-
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Beteiligung der Triger offentlicher Belange

Die Beteiligung der Triger offentlicher Belange erfolgte vom 09.05.1994 bis
27.05.1994. Die Bedenken und Anregungen wurden in der Sondersitzung des
Planungsausschusses am 14.06.1994 beraten. Am 20.06.1994 hat der Rat der Stadt
Enger die Empfehlungen des Planungsausschusses zur Kenntnis genommen und die
sich daraus ergebenden Anderungen beschlossen. Gleichzeitig wurde beschlossen das
Offenlegungsverfahren einzuleiten.

Offenlegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlieBlich der Begriindung und des
Griinordnungsplanes hat nach ortsiiblicher Bekanntmachung in der Zeit vom 8.8. bis
9.9.94  Dbei der Stadt Enger zur Einsichtnahme ausgelegen. Die Tréager offentlicher
Belange sind von der Offenlegung in Kenntnis gesetzt worden.

Inhalt des Bebauungsplanes
Bauflichen

Fiir das Plangebiet wird

a) "Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrinkung" (GE/N) festgesetzt.
Zuldssig sind Betriebe, Betriebsteile oder Anlagen gemiB Schallgutachten des TUV
Hannover/Sachsen-Anhalt vom 19.08.1992.
Zuldssig sind Betriebe, Betriebsteile und Anlagen, deren gesamte Schallemissionen
die entsprechenden immissionswirksamen, flachenbezogenen Schalleistungspegel
(Lw") nicht {iberschreiten.’

b) "Allgemeines Wohngebiet"

Fir geplante Wohnhduser im WA-Gebiet sind die Empfehlungen des TUV
Hannover/Sachsen-Anhalt im Schallgutachten vom 19.08.1992 zu beachten (siehe
textliche Festsetzungen).

Die im Bebauungsplan festgesetzte Wohnbebauung an der Biinder StraBe sowie im
riickwirtigen Bereich dieser Hiuser wiirde zu einer Verschlechterung der Situation
fiir den Tankstellenbetrieb fiihren. Gleichzeitig ist es Ziel dieser Planung, den
bestehenden Wohnstandort an dieser Stelle zu erhalten und im Sinne der Anwohner
in geringem Umfang zu entwickeln.

! Schallgutachten - TUV Hannover/Sachsen-Anhalt vom 19.08.1992
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Um einerseits die bestehende Nutzungsstruktur zu sichern und andererseits
Restriktionen fiir den Tankstellenbetrieb zu vermeiden, wird fiir die bestehende
Wohnbebauung des "WA" Bereiches eine mischgebietstypische Geriuschbelastung
(60/45 dB (A)/ festgesetzt.

Im geplanten Wohngebiet sollten Schlafrdume, Kinderzimmer und Ruherdume auf die
Ostseite der Gebdude gelegt werden, um die Gerduschbelastung der Bewohner durch
den Verkehr zu reduzieren.

Verkehrsflichen - duBlere und innere Erschlieffung

Die duBere ErschlieBung erfolgt iiber die L 557 "Biinder Strae”. Der Ausbau des im
Bebauungsplan dargestellten Kreisels - ErschlieBung Biinder Str./Plangebiet - erfolgt
erst nach Herstellung der Umgehungsstrafie L 557 neu (Ostumgehung).

Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Die unterschiedlichen Naturpotentiale werden durch das Gewerbegebiet wie folgt
beeintrichtigt (vgl. Umwelterheblichkeitspriifung 1991):

1. Geldndeklima
Massive Baukorper und flichenhafte Bodenversiegelungen einer zukiinftigen
gewerblichen Nutzung bewirken eine Beeintréchtigung der klimatischen Situation
durch Aufheizeffekte und Verhinderung der Kaltluftproduktion.

2. Relief

Das Plangebiet weist mit bis zu 5 m Hohenunterschieden nur eine geringe
Reliefenergie auf. Die Verinderungen bei der baulichen Nutzung sind von
untergeordneter Bedeutung.

" 3. Boden, Wasserhaushalt und biotisches Ertragspotential

Bodenversiegelungen unterbinden die Austauschprozesse zwischen Boden und
Atmosphire: ‘

- Versickerung
- Verdunstung von Bodenwasser
- Austauschprozesse

- Lebensvorginge unter versiegelten Flichen sind in der Regel nicht
moglich

Versiegelte Fichen erhthen den AbfluB von Regenwasser und sollen im Plangebiet
durch Versickerungsmulden und -teich dem Naturhaushalt wieder zu gefiihrt werden.
Die in Anspruch genommenen Flichen gehen fiir die Produktion von
Nahrungsmitteln und nachwachsenden Rohstoffen verloren.

IS.
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4. Biotope
Es werden Ackerfldchen und Feldwege in Anspruch genommen, die eine geringe
Okologische Wertigkeit besitzen. Durch die umfangreichen Bepflanzungen mit
Bdumen, Striuchern und Obstbdumen entstehen ° abwechslungsreiche
Raumsituationen mit ausgeprigten Randeffekten (Saumbiotope). Das Arteninventar
wird aufgestockt und durch Zuwanderungen bereichert.

5. Landschaftsbild
Die vorhandene Landschaftsstruktur ist mit Ackerfliche, Einzelhofen,
Wohnbebauung und Gewerbe wenig mit natiirlichen Landschaftselementen
strukturiert. Das Gesamterscheinungsbild ist dadurch so stark vorbelastet, daB durch
die vorgesehenen Schutzpflanzungen entlang der Gewerbeflichen das
C . Landschaftsbild mit natiirlichen Landschaftselementen aufgewertet wird. Die
maximale zuléssige Gebdudehohe von 12 m ist durch die rahmenden Pflanzungen
innerhalb einer Generation (25 Jahre) vollstéindig in das Landschaftsbild integriert.

11.1 Eingriffsermittlung und Kompensation

Aus der Bewertung der vom Eingriff betroffenen Biotope ergibt' sich ein
rechnerischer Bedarf an Ausgleichsflichen nach folgender Formel:

Im Bebauungsplangebiet werden 9,52 ha ‘neue Gewerbeflichen und 1,21 ha

Verkehrsflichen ausgewiesen. Fiir die Bauflichen wird eine GRZ von 0,8

festgesetzt. Es werden Ackerflichen und Feldwege in Anspruch genommen. Die
- Okologische Wertigkeit wird wie folgt berechnet:
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Wertkriterien

Acker ' Feldweg

Seltenheit der Pflanzengesellschaft
Seltenheit der Arten -

Vielfalt der Biotoptypen

Vielfalt der Schichtenstruktur
Artenvielfalt

Natiirlichkeitsgrad des Biotops
Vollkommenheitsgrad des Biotops
Reprisentanz des Biotops im Naturraum
Bedeutung im Biotopverbundsystem
Minimumareal
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Durchschnitt

i
[\ &)

Gefdhrdungsgrad

Ersetzbarkeit

—
w

Durchschnitt

N~
I wi

Gesamtdurchschnitt 2 3

(vgl. Bewertungsgrundlagen zur Eingriffsermittlung und Kompensationsfléchen.)

Die Ausgleichsflichen werden mit einer Wertigkeit von 5 angesetzt. Die notwendigen

Ausgleichsflichen werden wie folgt berechnet:

9.35 ha Baufliche x 2 (Acker)_x 1.0 Intensitit x 0.8 GRZ

5 (Ausgleichsfliche) ) _ = 2,99 ha
0.17 ha Vorgirten x 3 (Feldweg) x 0,2 Intensitit

5 (Ausgleichsfldche) = 0,02 ha
Die Verkehrsflichen werden im Verhiltnis 1:1 ausgeglichen = 1,21 ha

(RSN i
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Beeintrichtigungen des Landschaftsbildes durch die Errichtung baulicher Anlagen
werden durch eine rahmende Pflanzung ausgeglichen, da die maximale zulissige
Gebdudehshe von 12 m durch die rahmenden Pflanzungen innerhalb einer Generation
(25 Jahre) vollstindig in das Landschaftsbild integriert ist. Somit geniigen die
lanschaftsokologischen Ausgleichsflichen auch den landschaftsésthetischen Belangen.
Es werden keine weiteren Ausgleichsfldchen notwendig, da im Bebauungsplangebiet
insgesamt 4,7 ha als Ausgleichsflichen - 6ffentliche Griinflichen mit MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung der Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB -
festgesetzt werden.

Griinflichen

Im Norden und Siiden des Plangebietes sowie dstlich der Erdgasleitung und dstlich des
WA-Gebietes werden auf dffentlichen Flichen Griinflichen "MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft" gem. § 9 (1) BauGb festgesetzt. Im
Osten des Plangebietes werden auf privaten Flachen ebenfalls Griinflichen festgesetzt.
Im Westen sind entlang der "Biinder StraBe" 6ffentliche Griinflichen und
Stralenbegleitgriin ausgewiesen.

Im einzelnen richten sich die spezifizierten MaBnahmen nach den Angaben des
Griinordnungsplanes.

Denkmalschutz

Im Plangebiet befinden sich keine erhaltenswerte Gebéude und Anlagen. Belange des
Denkmalschutzes bzw. der Denkmalpflege werden daher nicht beriihrt.

Kosten der Durchfithrung der Erschliefung

Die iiberschldglich ermittelten Kosten, die der Stadt Enger voraussichtlich durch die

~ baulichen Mafinahmen entstehen, betragen:

(gem. Forderantrag der Stadt Enger vom 13.07.1993)
9.377.271,12 DM

In dieser Summe sind enthalten:

. KanalanschluBbeitrige: 2.000.700,-- DM

Eigentiimeranteil StraBenbaukosten: 978.477,50 DM

Verkaufserlose: 5.391.400,-- DM
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Bodenordnungsmafinahmen

Die zur geordneten ErschlieBung, Bebauung und Begriinung der Grundstiicke im
Plangebiet erforderliche Neuordnung des Grund und Bodens soweit noch nicht erfolgt,
geschieht auf freiwilliger Grundlage durch Ankauf der bisher landwirtschaftlich
genutzten Fldchen.

Stiadtebauliche Werte (Flichenbilanz)

Nutzung ha %

vorh. Gewerbefléche 0,28 1,52

Neue Gewerbliche Baufliche 9,52 51,74

Wohnbauland 0,45 2,45 (
Verkehrsfldche vorh. 0,22 1,20

vorh. Grasweg 0,35 1,90 "
Verkehrsfldche geplant 1,21 6,58
Regenriickhaltebecken 0,21 1,14

Fldchen zum Schutz der 4,70 25,54

Landschaft (6ff. Griinfldche)

Offentliche Griinfliche (Sonstige) 0,67 3,64

Private Griinfldche 0,43 2,34

Brachfldche 0,20 1,09
Landschaftsrasen (Gasleitung) 0,16 0,87 (
Plangebiet ca. 18,40 100,0 (

Sonstiges

Eine Uberpriifung des Plangebietes auf Altablagerungen bzw. Altlasten (Miilldeponie
0.4.) ist nicht erfolgt, da das Plangebiet im Altlastenkataster, Teilplan Kreis Herford,
nicht enthalten ist.

Eine friihere gewerbliche Nutzung der neuen Bauflichen (Altstandort) ist nicht
bekannt.

AuBerdem hat der jeweilige Bauherr eine Uberpriffung im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens durchfiihren lassen.

Es wird bestdtigt, daB zu der BeschluBfassung des Bebau-

Stadt Enger ungsplanes Nr. 43 "Gewerbegebiet Gstlich der Binder StraBe"
als Satzung die vorstehende Begriindung beschlossen wurde.
ini BTADY
(Brinig 72 0R\ STADT ENGER
—Deg Stadtdirektor-
Im ‘uftr}ag
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